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STRESZCZENIE

Praca poswiecona jest problematyce wspoétczesnego wykorzystywania i ochrony
historycznych osiedli robotniczych, a takze nietracgcemu na aktualnosci wyzwaniu jakim jest
ksztattowanie niewielkich, przystepnych cenowo mieszkan. Aby zilustrowacé ten problem za obiekt
analiz oraz wynikajgcego z nich rozwigzania projektowego obrano osiedle Aller Engel we
Wrzeszczu. Osiedle zbudowane pod koniec XIX wieku przez dziatajgcg w Gdansku fundacje
Abegga byto na tamte czasy wzorowym przyktadem taniej architektury mieszkaniowej
zapewniajgcej swoim mieszkaricom wszelkie wygody. Wraz z uptywem czasu i zmieniajgcymi sie
standardami zamieszkiwania osiedle przestato spetnia¢ normy i oczekiwania, a historyczne domy
robotnicze staly sie obiektem licznych przebudéw i modernizacji. Niespdjne i niekontrolowane
dziatania doprowadzity do chaosu przestrzennego oraz degradacji historycznej zabudowy. Na
podstawie analiz zatozenia oraz konsultacji z osobami powigzanymi z osiedlem, zidentyfikowane
zostaty problemy oraz potencjaty osiedla. W odpowiedzi na nie, proponowany program
rewaloryzacji skupia sie na trzech obszarach: 1) rozwigzania dla historycznego osiedla
ukierunkowane na jego optymalne wykorzystywanie w wspotczesnym kontekscie przy
jednoczesnym zachowaniu waloréw historycznych; 2) adaptacja przeksztatconego szeregu
domoéw robotniczych przy ul. Brackiej na potrzeby centrum inicjatyw spotecznych oraz
uzupetnienie uktadu przestrzennego poprzez stworzenie przestrzeni publicznej na czesciowo
pustej dzialce od strony ul. Olszewskiego; 3) rozbudowa osiedla na sasiedniej dzialce z
zastosowaniem rozwigzan prospotecznych i proekologicznych inspirowanych historyczng

zabudowa.

Stowa kluczowe: osiedle robotnicze, Fundacja Abegga, rewaloryzacja, przestrzenie publiczne,

rozwigzania proekologiczne, architektura pasywna

Dziedzina nauki i techniki, zgodnie z wymogami OECD: Nauki inzynieryjne i techniczne;

Inzynieria ladowa; Inzynieria architektury



ABSTRACT

The focus of this work is on the issue of contemporary use and protection of historic labour
class’ settlements, as well as an ever-relevant challenge of creating small, affordable housing
solutions. To further illustrate this issue the Aller Engel settlement in Wrzeszcz, Gdansk was
chosen as an object of analyses and the subsequent project proposal. Built at the end of the XIX
century by the Abegg Foundation operating in Gdansk, the Aller Engel settlement was an
exemplar low-cost residential project offering a wide array of conveniences to its inhabitants. With
time and ever-evolving living standards, the settlement started falling short in terms of norms and
comfort of living. As a result of that it became subject to numerous interventions and modifications.
Inconsistent and often unauthorised those changes contributed to special disorder and
deterioration of historic fabric. Based on analyses and information obtained from communication
with individuals involved with the settlement, it was possible to identify its main problems and
potentials. In relation to those the proposed urban renewal project is centred around three areas
of intervention: 1) solutions for the historic settlement aimed at ensuring optimal use in the
contemporary context while preserving the historic value; 2) adaptation of the modified workers’
house at ul. Bracka for the purpose of housing a neighbourhood community centre, as well as
filling in a gap in the special structure of the settlement by creating a new social space; 3)
extension of the settlement on the neighbouring parcel focused on sustainable housing solutions

inspired by the historic settlement.

Keywords: working class’ settlement, Abegg Foundation, urban renewal, public spaces, eco-
friendly solutions, passive architecture
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1. WSTEP | CEL PRACY

1.1. Wprowadzenie do tematu

Osiedla robotnicze — dawniej zapewniaty strudzonym pracownikom fabryk nie tylko dach
nad gtowa, ale takze wszelkie wygody, na jakie mogty liczy¢ ubozsze warstwy spoteczenstwa.
Stanowily urzeczywistnienie filantropijnych idei i marzeh o zapewnieniu godnych i zdrowych
warunkow mieszkaniowych na minimalnej powierzchni, nawet dla najbiedniejszych. Wyzwanie
jakim jest kreowanie matych, przystepnych cenowo mieszkan jest nadal aktualne, jednak domy
robotnicze nie sg juz wzorem komfortowego, mieszkaniowego minimum. Stwarzajg one problemy
zwigzane z optymalnym wykorzystywaniem przestrzeni oraz efektywnoscig cieplng. Jako ze wiele
z nich jest w ciggtym uzytku, czesto pozostajgc w rekach jednej rodziny zamieszkujgcej tam od
pokolen, obserwuje sie liczne przebudowy i proby modernizacji. Jednakze, ze wzgledu na
rozdrobnienie struktury wiasnosci oraz brak jednolitego podejscia, w wiekszosci majg one
negatywny skutek w skali osiedla. Przemalowane i otynkowane fasady, utrata oryginalnej formy
stolarki drzwiowej i okiennej, a takze detali architektonicznych i przeksztatcenia formy budynkéw
przez niekontrolowane rozbudowy prowadzg do chaosu przestrzennego i utraty jednolitego
charakteru, istotnego z punku widzenia wartosci historycznej. Znalezienie réwnowagi pomiedzy
komfortem uzytkownikéw, a ochrong historycznej zabudowy, stanowi w przypadku osiedli

robotniczych kluczowe wyzwanie.

Jednakze oprécz godzenia potrzeb uzytkownikéw z dgzeniem do zachowania wartosci
historycznej, czestym problemem jest samo znalezienie uzytkownikéw. Budynki przemystowe
przylegte do osiedli oraz przestrzenie wspdlne, ktére byly ich integralng czeécia, w zwigzku z
przemianami spotecznymi i ekonomicznymi utracity swoje dotychczasowe funkcje. Osiedla
robotnicze byly najczesciej budowane w peryferyjnych lokalizacjach — w poblizu fabryk lub na
tanich gruntach, odlegtych od éwczesnych centréw miast. Jednakze w zwigzku z rozwojem
przemystu i postepujgca urbanizacjg, wiele z tych zatozeh w kontek$cie wspotczesnych miast
posiada wysoce pozgdang, strategiczng lokalizacje. Z tego wzgledu, a takze w celu ochrony ich
wartosci historycznej kluczowe jest ich optymalne zagospodarowanie poprzez adaptacje do
nowych funkcji. Wsréd dobrych praktyk europejskich mozna wyrézni¢ adaptacje takich obiektéw
na centra handlowo-ustugowe, parki technologiczne, a takze przestrzenie dedykowane sztuce.
Niemniej jednak kluczowe jest dostosowanie nowej funkcji do charakterystyki konkretnego

osiedla oraz jego kontekstu.

Wspotczesne wykorzystanie historycznych osiedli robotniczych niesie wiec ze sobg wiele
wyzwan. Poczgwszy od tych w skali urbanistycznej zwigzanych z integracjg wspomnianych
zatozen w tkance miasta poprzez przemyslane rozwigzania komunikacyjne oraz rozsgdny dobor
funkcji, po wyzwania architektoniczne zwigzane z ochrong historycznej zabudowy oraz
dostosowaniem jej do wspétczesnych standardéw uzytkowania i zamieszkiwania bez uraty ich

wartosci.



Moje zainteresowanie problematykg osiedli robotniczych, a w szczegdlnosci osiedlem
Aller Engel w Gdansku, zrodzito sie w chwili, gdy zamieszkatam na jego terenie. Jako mieszkanka
osiedla miatam wyjgtkowg mozliwo$¢ dogtebnego poznania jego struktury oraz spotecznosci. To
doswiadczenie zainspirowato mnie do zgtebienia historii osiedla oraz refleksji nad jego
przysztoscig i potencjalnymi kierunkami rewaloryzacji. Wskazane wczes$niej problemy w duzym
stopniu odnoszg sie takze do Aller Engel. Cho¢ w momencie powstania osiedle znajdowato sie
na peryferiach, to w odréznieniu od rozwijajgcych sie w okolicy kamienic czynszowych z
rozbudowanymi oficynami, szeregowe domy robotnicze z ogrédkami zapewniaty mieszkancom
godne i zdrowe warunki zycia. Wraz z uptywem czasu otoczenie osiedla ulegato istotnym
przemianom, podczas gdy wiekszos¢ zabudowy pozostata w swojej oryginalnej formie, z
wyjatkiem drobnych przeksztatcen i przebuddw. Istotng zmiang byt los kwartatu ograniczonego
ulicami Bracka, Olszewskiego i Puszkina, gdzie na skutek dziatan wojennych zniszczono dwa
budynki szeregowe. Odbudowany zostat jedynie budynek od strony ul. Brackiej, jednak w
uproszczonej formie i zaadaptowany na funkcje przemystowe oraz ustugowe. Na miejscu
drugiego budynku powstata parterowa zabudowa warsztatowa. Funkcje oraz struktura zabudowy
tego kwartatu ulegaty wielokrotnym przemianom, a obecnie pozostajg cze$ciowo opuszczone.
Domy robotnicze kolonii Aller Engel sg dzi$ w wiekszosci zamieszkane, lecz ich stan techniczny
oraz standard uzytkowy znacznie sie réznig, co wynika z rozdrobnienia struktury wiasnosciowej i
réznorodnosci przeprowadzonych modernizacji. Popularne przybudéwki, alternatywne sposoby
zagospodarowania tylnych ogréodkéw oraz parkowanie samochoddéw na waskich uliczkach

przyczyniajg sie do pogtebiajgcego sie chaosu przestrzennego i obnizajg estetyke osiedla.

Pomimo wszystkich probleméw osiedle Aller Engel jest wyjatkowym miejscem, gdzie
zaréwno historyczne budynki, jak i zamieszkujgcy je ludzie zastugujg na uwage. Wsrdd
mieszkancow wytworzyta sie unikatowa spotecznos¢, ktdéra na przekdr ograniczeniom jakie
stwarzajg im ich domy, jest nad wyraz dobrze zintegrowana i proaktywna. Znaczna czesc
mieszkancow zyje na osiedlu od pokolen i nie wyobraza sobie zmiany miejsca zamieszkania,
podczas gdy nowi mieszkancy czesto swiadomie rezygnujg z komfortowych, nowoczesnych
apartamentoéw na rzecz ,miejsca z duszg”. Silne przywigzanie spotecznosci do osiedla oraz ich
aktywna postawa dowodzg wartosci Aller Engel i potwierdzajg aktualnos¢ idei osiedli

robotniczych jako inspiracji dla wspotczesnych modeli zamieszkiwania.

Poza warto$cig historyczng, osiedle moze byé postrzegane jako pozytywny wzér dla
nowoczesnej zabudowy mieszkaniowej. Szeregowy dom robotniczy posiada cechy sprzyjajgce
wdrazaniu technologii proekologicznych — zwarta forma zabudowy ogranicza straty ciepta, a
odpowiednie uksztattowanie dachdw i rozstaw szeregdéw minimalizuje wzajemne zacienianie. Po
odpowiedniej adaptacji do wspdtczesnych standardow dom robotniczy moze staé sie godng
uwagi alternatywa dla matych miejskich mieszkan

1.2. Cel pracy

Celem czesci projektowej niniejszej pracy jest rewaloryzacja osiedla Aller Engel z

wykorzystaniem rozwigzan prospotecznych i proekologicznych. Dziatanie skupia¢ sie bedg na



trzech obszarach: 1) rozwigzania dla historycznych doméw robotniczych ukierunkowane na
zapewnienie optymalnego wykorzystywania we wspotczesnym kontekscie przy jednoczesnym
zachowaniu waloréw historycznych; 2) adaptacja przebudowanego domu robotniczego przy ul.
Brackiej na potrzeby centrum inicjatyw spotecznych oraz uzupetnienie ukfadu przestrzennego
poprzez stworzenie przestrzeni publicznej na czesciowo pustej dziatce od strony ul.
Olszewskiego; 3) rozbudowa osiedla z wykorzystaniem rozwigzan proekologicznych i
prospotecznych inspirowanych historyczng zabudowa.

Jednym z gtownych zatozen projektu jest uhonorowanie historycznej zabudowy
robotniczej poprzez jej ochrone, a takze powielanie pozytywnych wzorcow przez nig
ustanowionych w celu ksztattowania zréwnowazonej architektury mieszkaniowej. Ponadto projekt
nastawiony jest na rowniez rozwigzania prospoteczne, takie jak ksztaltowanie przestrzeni

publicznych i aktywizacje spoteczno$ci.

2. STUDIUM PROBLEMU

W celu przyblizenia problematyki pracy kolejne podrozdziaty zarysowujg kontekst
historyczny, prezentujg dobre praktyki oraz wyniki analiz przeprowadzonych w celu
zgromadzenia informacji, ktére postuzyty do przygotowania rozwigzania projektowego.

2.1. Kontekst historyczny

Kolejne podpunkty opisujg ewolucje idei skromnego, przystepnego mieszkania dla ludzi
pracujgcych, a takze kontekst historyczny, w ktérym wyksztatcita sie charakterystyczna forma
osiedla robotniczego.

2.1.1. Epoka industrializacji i pierwsze osiedla robotnicze

Kolonie robotnicze byly nieodtgcznym elementem europejskich miast ery industrializacji.
Byly one owocem filantropijnych dziatan wiascicieli fabryk oraz prywatnych towarzystw
budowlanych. Powstawaly gtownie w drugiej potowie XIX oraz na poczatku XX wieku. Ich
gtbwnym celem byto podnoszenie standardow zycia ubogiej grupy spotecznej, ktdrg stanowili
robotnicy fabryczni. Kolonie robotnicze powstajace od potowy XIX wieku charakteryzowaly sie
wysokim jak tamten czas standardem pod wzgledem wyposazenia oraz komfortu uzytkowania.
Posiadaty niezbedne instalacje i urzgdzenia sanitarne, a wiele z nich gwarantowato réwniez
dostep do przydomowego ogrédka dla kazdego Ilokalu. Ponadto wiekszo$¢ kolonii
charakteryzowat prosty, powtarzalnych ukfad urbanistyczny z jednym lub kilkoma wzorcowymi
modelami zabudowy dostosowanymi do potrzeb i statusu zawodowego mieszkancéw (Rozbicka,
2007).



Na ziemiach polskich proces industrializacji postepowat wolniej niz w krajach Europy
Zachodniej. W zwigzku z tym, do okoto potowy XIX wieku rekodzielnictwo pozostawato
dominujgcg formg wytwérstwa i nie zachodzita potrzeba tworzenia osiedli robotniczych na
wiekszg skale. Klasa pracujgca (poza Warszawa, ktéra juz wtedy charakteryzowata sie zabudowg
koszarowg) mieszkata najcze$ciej w wolnostojgcych parterowych domach o drewnianej
konstrukcji i schemacie przypominajacym typowg chiopskg chate, posadowionych na duzej
dziatce z ogrodem lub czes$ciowo rolnej. Dopiero w latach 60. XIX wieku w zwigzku z
upowszechnieniem produkcji fabrycznej i postepujacg urbanizacjg osrodkéw przemystowych ten
model zaczat by¢ stopniowo zastepowany przez wieksze i bardziej pojemne, a co za tym idzie
optacalne formy zabudowy. Budowa takich zatozen zajmowali sie prywatni inwestorzy, wtasciciele
fabryk lub towarzystwa i spdtki nastawione na zysk. Rozwdj taniego, drobnego budownictwa
zostat wstrzymany, poniewaz mimo zainteresowania ze strony architektéw i organizacji. Zbyt
mate zaangazowanie spoteczne sprawito, ze reforma standardu mieszkan, ktére na Zachodzie
Europy miata miejsce juz od lat 40. XIX wieku, nie znalazta zastosowania na ziemiach polskich,
gdzie w nastepnych latach powstato bardzo niewiele budynkéw zgodnych z nowymi standardami
(Rozbicka, 2007).

2.1.2. Dziatalnos¢ Fundacji Abegga w Gdansku

Pod koniec XIX wieku Gdansk doswiadczyt intensywnej industrializacji, a wraz z
pojawieniem sie nowych zaktadéw przemystowych, do miasta $ciggali nowi mieszkancy. Na
przetomie XIX i XX uboga ludnos¢ skoncentrowana w centrach miastach przemystowych zyta na
0got w trudnych warunkach. Brak dostatecznej ilosci mieszkah powodowat przeludnienie oraz
napedzat proces intensyfikacji zabudowy i powstawania znanych z Zachodu Europy ,koszar
mieszkalnych”, czyli kamienic czynszowych oferujgcych wyjgtkowo niski komfort zamieszkiwania.
W odpowiedzi na problem zapewnienia odpowiedniej ilosci mieszkan dla przybywajgcych do
Gdanska robotnikéw, oproécz prywatnych inwestoréw nastawionych na zysk, zaczety pojawiac sie
stowarzyszenia i fundacje, zajmujgce sie budowg przystepnych cenowo mieszkan spetniajgcych

wymogi sanitarne i zapewniajgcych komfort zamieszkiwania.

Wsréd nich swojg produktywnoscig ~ (Damszel-Turek i Jaskulska, 2015) oraz
nowoczesnym podejsciem (Hirsch, 2011) wyrézniata sie zatozona w 1870 roku Fundacja
Abegga. Fundusze na rozpoczecie dziatalnosci w swoim testamencie przeznaczyt lekarz i
spotecznik, doktor Heinrich Burchard Abegg. Jego spadkobiercy zatozyli fundacije, ktéra w swojej
dziatalnosci postugiwata sie wzorcami brytyjskimi. Skupowali oni tanie gruntu na obrzezu miasta
i budowali na nich skromne domy wedtug sandrowych projektéw. Domy Fundacji Abegga miaty
forme szeregowa lub wielorodzinng z dwoma lub czterema mieszkaniami. Istotnym elementem

zatozenia byto réwniez to, ze kazdy dom miat dostep do prywatnego ogrodka.

Pierwsze osiedle Fundacji Abegga zlokalizowane byto w Dolnym Miescie i sktadato sie z
wiekszych budynkéw wielorodzinnych. Po nieudanej prébie zlokalizowania drugiego podobnego

zatozenia w tej czesci miasta, Fundacja przeniosta swoje dziatania na teren Nowego Portu, gdzie
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powstato osiedle doméw szeregowych. W nastepnej kolejnosci zrealizowane zostaty dwa osiedla

we Wrzeszczu — osiedle Aller Engel, a po nim Strzyza Dolna.

Osiedle Aller Engel powstawato w latach 1896-1897, a jego plan opierat sie na czterech
réwnolegtych ulicach — ul. Brackiej, Olszewskiego, Wréblewskiego oraz Wiasna Strzecha,
przecietych prostopadig uliczkg posrodku zatozenia. Cztery gtéwne ulice dochodzity do ul.
Puszkina, ktéra z kolei tgczyta osiedla z Alejg Zwyciestwa (Wielka Alejg). Osiedle skfadato sie z
110 doméw szeregowych o dwéch kondygnacjach. Typowy segment miat 7,4 m gtebokoscii 5 m
szerokosci, ale na istniato kilka segmentow o zmienionej powierzchni w odpowiedzi na dodatkowe
funkcje lub potrzeby mieszkancéw. Ponadto na obrzezach osiedla powstaly rowniez wieksze i
bogaciej zdobione domy dla urzednikéw, ktére miaty petnié role bufora miedzy osiedlem

robotniczym a reprezentacyjng Wielka Alejg (Hirsch, 2011).

1"



2.2. Europejskie strategie ochrony i modernizacji osiedli robotniczych

W celu zilustrowania problematyki ochrony i wspotczesnego wykorzystania historycznych
osiedli robotniczych, przeprowadzono analize poréwnawczg. Na przyktadzie czterech zatozen
znajdujgcych sie na terenie Europy, przygotowane zostato zestawienie wspotczesnie
funkcjonujgcych form ochrony oraz kierunkéw rozwoju i sposobéw modernizacji. Wnioski z tej
analizy majg postuzy¢ do sformutowania wytycznych projektowych w ramach rewaloryzacji

osiedla Aller Engel.

2.2.1. Metoda badawcza

Pod uwage brane byly kolonie robotnicze powstate na terenie Europy do konca XIX
wieku. Na podstawie przegladu literatury wstepnie pod uwage wziete zostaty 22 kolonie

spetniajgce ten wymaog. Zostaty one zilustrowane na mapie w Rysunku 1. Sg to:

e Saltaire, Bradford, Anglia

¢ Ripley Ville, Bradford, Anglia

e Port Sunlight, Liverpool, Anglia
e Bromborough Pool, Anglia

e Akroydon, Halifax, Anglia

e Bournville, Birmingham, Anglia
e New Earswick, York, Anglia

e Noel Park, Londyn, Anglia

e Queen's Park, Londyn, Anglia

e New Lanark, Szkocja - AS—

e Shaftesbury Estate, Edynburg, Szkocja R ey o
e Cité Ouvriére, Miluza, Francja ":“‘"Pi?i’ s
e Cité Ouvriere, Noisiel, Francja w-wrmkm
e Cité Ouvriere, Le Creusot, Francja N ek e,

e Crespi d’Adda, Wiochy S M

e Siedlung Eisenheim, Oberhausen, Niemcy

e Krupp-Siedlung Altenhof, Essen, Niemcy
e Arbeiterkolonie Schederhof, Niemcy

e Arbeiterkolonie Kronenberg, Niemcy

* LeGrand Homu, Mons, Belgia Rysunek 1. Mapa Europy ilustrujgca lokalizacje
e Bergueda, Hiszpania zidentyfikowanych kolonii robotniczych,

opracowanie wiasne
¢ Brumleby, Kopenhaga, Dania

Ostatecznego wyboru kolonii do analizy dokonano biorgc pod uwage lokalizacje oraz
ilos¢ dostepnych informacji. W celu zapewnienia geograficznie reprezentatywnej proby
badawczej wybrano kolonie znajdujace sie w czterech réznych krajach europejskich

— 2 w Wielkiej Brytanii (jeden w Anglii i jeden w Szkocji) oraz po jednym we Francji i we Wtoszech.
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Rysunek 2. Widoki kolonii robotniczych, od lewej 1) Saltaire (Z2rédfo: Nomination of Saltaire Village
for Inclusion in the World Heritage List), 2) New Lanark (zrédfo: communityactionlan.org), 3) Cité
Ouvriére w Miluzie (zrédtfo: Kostourou, 2021),4) Crespi d’Adda (zrédfo: visicrespi.it)

2.2.2. Analiza poréwnawcza

Ponizsze podpunkty opisujg wybrane przyktady, poprzez zarysowanie kontekstu
historycznego, dotyczgcych ich wyzwan oraz obecnej sytuacji zwigzanej z ochrong i rozwojem

kolonii.
Saltaire, Anglia

Kolonia robotnicza Saltaire powstata w latach 1853-1876 w okolicy miasta Bradford.
Zostata zatozona przez Titusa Salt’a, wiasciciela kilku okolicznych przedzalni wetny, ktéry w 1849
postanowit skonsolidowa¢ produkcje i przeniesé jg do jednej, nowoczesnej fabryki, przy ktérej
powstata takze kolonia robotnicza. Skfadata sie ona z 805 doméw, 45 przytutkéw dla ubogich,
kos$ciotéw, publicznych tazni oraz pralni, szkoty, biblioteki, szpitala oraz auli. Domy miaty forme
szeregowa z niewielkim ogrédkiem. Zlokalizowane byty po$rdd regularnej, ortogonalne;j siatki ulic.

W momencie ukonczenia prac nad kolonig zamieszkiwato jg okoto 2450 osdb (Minery, 2012)

Rysunek 3. Plan kolonii Saltaire, Rysunek 4. Projekt domow robotniczych
2rédio: Bradford Libraries kolonii Saltaire, zrédto: Bradford Libraries

Po smierci Tiusa Salta jego wizja filantropijna zwigzana z osiedlem byta kontynuowana,
jednak jego biznes zaczat stopniowo podupadac¢. W 1933 roku kolonia trafita pod piecze firmy
powierniczej Bradford Property Trust, kiéra od tamtej pory systematycznie wyprzedawata domy
prywatnym inwestorom. Fabryka natomiast funkcjonowata do 1986 roku, a w roku 1987 lokalny
biznesmen, Jonathan Silver wykupit fabryke i przeksztaicit j3 w kompleks mieszkaniowo-
handlowy wraz z przestrzeniami dedykowanymi sztuce, rekreacji oraz badaniom nad nowymi

technologiami (Minery, 2012). Pomimo pogarszajgcej sie sytuacji socjoekonomicznej zwigzanej
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z problemami fabryki, w 1984 roku powstato stowarzyszenie Saltaire Village Society, ktére
dziatato na rzecz rewaloryzacji Saltaire. W 1971 na terenie kolonii oraz fabryki ustanowiono strefe
ochronng (Conservation Area), natomiast w 1985 znaczna czes¢ budynkéw zostata wpisana na
liste Buildings of Special Architectural or Historic Significance (Listed Buildings). Sg to formy
ochrony uregulowane w angielskim systemie prawnym, ktére wymagajg specjalnej zgody na
prowadzenie prac budowlanych na terenach nimi objetych. W 2001 dzieki wysitkom lokalnej
spotecznosci fabryka wraz z kolonig robotnicza zostaty wpisane na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO. Wysitki wlozone w rewaloryzacje kolonii Saltaire zostaly docenione i wyrdznione
zaréwno przez angielskie organizacje, np. Civic Trust’'s Centre Vision Award, jak i organizacje
miedzynarodowe, np. nagroda Europa Nostra za regeneracje obszaru objetego ochrong
konserwatorska (Nomination of Saltaire Village for Inclusion in the World Heritage List, 2001).

New Lanark, Szkocja

Kolonia robotnicza New Lanark nalezy do najstarszych przyktadéw tego typu rozwigzan.
Powstata w okolicy Glasgow w 1784 z inicjatywy Davida Dale’a, ktéry stworzyt kolonie chcac
przyciagng¢ pracownikow do swojej fabryki zlokalizowanej w odlegltej czesci hrabstwa
Lanarkshire. Filantropijna dziatalno$¢ na terenie kolonii byta nastepnie rozwijana przez ziecia
Dale’a, Roberta Owena, ktéry poprawit standardy zamieszkiwania w domach robotniczych, a
takze wybudowat obiekty pozytku publicznego takie jak pralnia, piekarnia, szkota oraz dodatkowy

budynek poswiecony edukaciji i rekreac;ji (Institute for the Formation of Character) (Minery, 2012).

Plan
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Works and Village |
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Rysunek 5. Plan kolonii robotniczej New Lanark, Rysunek 6. Projekt domow

zrodto: Arnold (1993) robotniczych kolonii New
Lanark, zrédfo:
canmore.org.uk

Po $mierci Owen’a, kolonia wraz z przedzalnig przez lata trafiata w rece réznych firm az
do 1983 roku, kiedy zostata wykupiona przez New Lanark Trust (NLT), aby zapobiec utracie
historycznych budynkoéw, ktére po latach zaniedban byty w optakanym stanie. Od tego czasu
udato sie odrestaurowac wiekszos¢ budynkéw. Ponadto jedng z przedzalni zaadaptowano na
hotel (New Lanark Mill Hotel), inna natomiast zostata przeksztatcona w centrum turystyki ze

spektakularnym ogrodem na dachu (Minery, 2012). W 1972 roku na terenie kolonii New Lanark
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utworzono strefe ochrony (Conservation Area). Podobnie jak w przypadku Anglii, Szkockie strefy
ochrony wymagajg specjalnego pozwolenia na budowe na ich obszarze. Ponadto 27 budynkéw
na terenie kolonii zostato wpisanych na liste budynkéw o szczegdlnym znaczeniu
architektonicznym lub historycznym (Listed Buildings), w tym 21 nadano kategorie A, 4 kategorie
B, a 2 kategorie C. W 2001, podobnie jak Saltaire, kolonia New Lanark zostata wpisana na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO (Nomination of New Lanark for Inclusion in the World Heritage
List, 2001).

Cité Ouvriere w Miluzie, Francja

Kolonia robotnicza Cité Ouvriére powstawata w trzech fazach miedzy 1853 i 1897 rokiem.
Zostata ufundowana przez SOMCO (Société Mulhousienne des Cités Ouvriéres) z inicjatywy
prezesa fabryki widkienniczej DMC (Dollfus-Mieg et Compagnie) i burmistrza Miluzy — Jean
Dollfussa. W pierwszej fazie realizacji, projekt uzyskat réwniez wsparcie finansowe od panstwa
oraz lokalnych wtadz. Po zakoniczeniu wszystkich faz konstrukgji, kolonia skfadata sie z 1 253
lokali znajdujgcych sie w niewysokich budynkach nalezacych do jednej z czterech kategorii:
szeregowiec jedno- lub dwutraktowy, blizniak lub czworak. Na osiedlu zlokalizowane zostaty
réwniez budynki publiczne, takie jak taznie oraz pralnie (Kostourou, Agents of Change in the
Domestic Built Environment, 2022).
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Rysunek 7. Typy doméw  Rysunek 8. Plan kolonii Cité Ouvriére, Zrédfo: Kostourou, 2019

robotniczych na kolonii

Cité Ouvriére, zrodfo:

Kostourou, 2022

Kolonia Cité Ouvriere w wielu aspektach przypominata podobne zatozenia powstajace w
tym samym czasie na terenie Wielkiej Brytanii, np. Saltaire. Jednoczesnie kolonia w Miluzie
posiadata réwniez kilka cech, ktére wyréznialy jg na tle innych. Czes$cig zatozenia od poczatku
byta mozliwos¢ wykupu zamieszkiwanego lokalu przez robotnikéw po 13-15 latach. Jednoczesnie
tworey kolonii przewidywali, ze w momencie wykupu wiaéciciele bedg wprowadza¢ zmiany w
swoich budynkach, takie jak rozbudowy, nadbudowy, zmiany w ksztatcie dachéw. Z tego powodu
wokét oryginalnych budynkéw pozostawiono dodatkowg wolng przestrzen. Ponadto jednym z

charakterystycznych zatozen kolonii byt nacisk na promowanie kapitatu spoteczno-kulturowego.

Zalozenia te znajdujg odzwierciedlenie w obecnym ksztaicie Cité Ouvriére. Lokale zostaty

wykupione przez mieszkancow, ktorzy z czasem zaczeli wprowadza¢ modyfikacje. Oprécz
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spodziewanych przemian, pojawity sie tez np. zmiany w podziale budynkow poprzez tgczenie i
dzielenie lokali. Ponadto w budynkach oprécz funkcji mieszkaniowej zaczely pojawiac sie tez inne
funkcje zwigzane z dziatalnoscig mieszkancoéw, np. drobne sklepy, warsztaty czy punkty
ustugowe. Lokalna spotecznos¢, ktéra z czasem ulegta znacznej dywersyfikacji m.in. ze wzgledu
na pojawienie sie osob réznych narodowosci, podjeta rowniez probe integracji i budowania
kapitatu spoteczno-kulturowego poprzez tworzenie stowarzyszeh i organizacji, takich jak Centre
Socioculturel Lavoisier-Brustlein oraz Centre Social & Culturel Papin (Kostourou, Diachronic
(Re)assessment of the Social and Spatioal Capital of Industtrial Housing: Cité Ouvriére i Cité
Manifeste in Mulhouse, 2014).

Jednym z najistotniejszych mechanizméw ochrony Cité Ouvriére jest lokalny plan, Plan
Occupation des Sols (POS), ktéry okresla kolonig jako strefe UP3 — strefe dziedzictwa miejskiego,
ktéra podlega szczegdlnym regulacjom w kwestii pozwolen na rozbiérke lub przebudowe
(Kostourou, Agents of Change in the Domestic Built Environment, 2022). W 2001 roku, z okazji
150-sigtej rocznicy powstania kolonii robotniczej Cité Ouvriere, SOMCO zainicjowato projekt
powstania Cit¢é Manifeste, nowego fragmentu kolonii zlozonego z budynkdéw socjalnych
zaprojektowanych przez pie¢ zespotdw cenionych architektéw — Atelier Jean Nouvel, Shigeru
Ban wraz z Jean de Gastines, Poitevin i Reynaud (Art’'M/ Scpa), Lewis i Potin, a takze Lacaton i
Vassal. Budynki otrzymaty budzet taki sam jak zwykte budynki socjalne HLM (Habitation a Loyer
Modéré) i miaty na celu promocje kolonii Cité Ouvriere oraz nowych rozwigzah w budownictwie
socjalnym, ktérego Cité byto prekursorem (Kostourou i Karimi, The integration of new social
housing in existing urban schemes: the case of Cité Manifeste in Mulhouse, France, 2017).
Projekt Cité Manifeste to tez swego rodzaju eksperyment, ktéry pokazuje, ze mozliwa jest
integracja historycznej kolonii robotniczej z nowg, a tym samym jej dalszy rozwdj w dzisiejszych

czasach.
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Rysunek 9. Fragment planu Cité Ouvriére Rysunek 10. Plan Cité Manifeste

z zaznaczonym obszarem Cité Manifeste z oznaczonymi fragmentami opracowanymi
(naroznik oddzielony linig przerywang), przez konkretne zespoty projektowe,
Zrédfo: Kostourou & Karimi, 2017 Zrédfo: Kostourou & Karimi, 2017
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Crespi d’Adda, Wtochy

Kolonia robotnicza Crespi d’Adda powstata na przetomie XIX i XX wieku. Zlokalizowana
jest w Capriae San Gervasio, pomiedzy Mediolanem a Bergamo, w poblizu obecnej drogi
szybkiego ruchu oraz lotniska Orio al Serio. Kolonia zostata zatozona i ufundowana przez rodzine
Crespi, do ktorej nalezaly pobliskie fabryki zwigzane z przemystem witdkienniczym. Ukfad
przestrzenny zatozenia sktada sie z czesci fabrycznej o powierzchni okoto 60 000 m2 oraz czeéci
mieszkalnej, oddzielonych od siebie gtéwng drogg, na koncu ktorej znajduje sie cmentarz z
mauzoleum rodziny Crespi. Fabryka oraz kolonia robotnicza byty zaopatrywane w energie
elektryczng przez elektrownie wodng na rzece Adda. Kolonia robotnicza sktada sie ze 100 domodw
blizniaczych otoczonych niewielkim ogrédkiem, a takze szkoty, przedszkola, kosciota, szpitala,
pralni publicznej, restauracji, domu kultury, teatru oraz boisk (Borgarino, Torre, Gasparoll i
Ronchi, 2016).

W latach 70° XX wieku, w wyniku upadku przemystu witdkienniczego na tym terenie,
wiekszos¢ budynkow zostata wykupiona przez dotychczasowych mieszkancéw. W nastepstwie
nastgpita degradacja kolonii wynikajgca z przeksztatcen takich jak podziaty nieruchomosci,
dobudowy oraz pokrycie budynkéw nowymi tynkami i wymiana oryginalnej drewnianej stolarki
okiennej na PVC. W 1995 roku kolonia Crespi d’Adda zostata dodana do Listy Swiatowego
Dziedzictwa UNESCO. Obecnie kolonie zamieszkuje okoto 400 oséb. W wyniku degradac;ji
historycznej zabudowy oraz utraty znaczenia ze wzgledu na upadek funkcji przemystowej, na
terenie Crespi d’Adda wprowadzono mechanizmy ochrony takie jak Piano di Governo del
Territorio (PGT) dla terenu Capriate San Gervasio i Piano Particolareggiato (PP) dla terenu Crespi
d’Adda. PGT rozpoznaje kolonie robotniczg jako teren wpisany na liste UNESCO, a tym samym
obszar o wysokiej wrazliwosci. PP natomiast wyznacza konkretne wytyczne dla interwencji na
terenie kolonii. Zaktada on m.in. zakaz zabudowy na terenie catego obszaru, a takze nakaz
wyburzenia wszelkich rozbudéw niespéjnych z oryginalnym zatozeniem. Istniejgce rozbudowy
mozna zastgpic jedynie przygotowanymi przez wtadze modelowymi projektami (Borgarino, Torre,
Gasparoll i Ronchi, 2016).

Rysunek 11. Plan kolonii Rysunek 12. Sylwety kolonii Crespi d’Adda, zrédfo: visitcrespi.it

Crespi d’Adda,
Zrodfto: visitcrespi.it

Ponadto Management Plan UNESCO zaktada strategie rozwoju kolonii w oparciu o

zamyst adaptacji budynkéw pofabrycznych do nowych funkcji. W 2019 roku skonstruowany zostat
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.Program Agreement (AdP) for the redevelopment of the Crespi d'Adda factory and neighboring

area”, ktéry zaktada konserwacje budynkéw dawnej fabryki oraz ich adaptacje na funkcje

biurowe, handlowe, produkcyjne, wystawowe, a takze ustugi. Ponadto projekt zaktada
modernizacje przylegtej drogi i parkingu (Crespi d’Adda: Management Plan for the WHL UNESCO

site 2022-2027, 2023).
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Rysunek 13. Plan funkcjonalny do projektu adaptacji
budynkoéw pofabrycznych w Crespi d’Adda, Zrédfto:
Crespi d’Adda: Management Plan for the WHL

UNESCO site 2022-2027 (2023)
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Rysunek 14. Wizualizacje do projektu
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Ponizsza tabela podsumowuje wyniki analizy poprzez wypunktowanie konkretnych

funkcji, dokumentéw oraz inicjatyw.

Tabela 1. Wyniki analizy poréwnawczej

hotelowa
(New Lanark Mill
Hotel)

turystyczna
(centrum turystyki
z ogrodem

na dachu)

(od 2001)

Conservation Area
(od 1973)

Listed Buildings

(21 budynkow kategorii A,
4 budynki kategorii B

oraz 2 budynki kategorii C)

Scheduled Ancient Monuments

Sites of Special Scientific
Interest (SSSI)

Inventory of Gardens and
Designed Landscapes

Przyktad Obecne funkcje Formy ochrony Projekty modernizacyjne
Saltaire, mieszkaniowa Lista Swiatowego Dziedzictwa | Adaptacja fabryki
Anglia UNESCO na nowe funkcje
handlowa (od 2001)
(luksusowe centrum Dziatalnos$¢ stowarzyszen:
handlowe Conservation Area Saltaire Village Society
w fabryce, sklepy (od 1971) Saltaire’s Trader’s
w kolonii) Association
Listed Buildings
ustugowa (od 1985; Fundusze na konserwacje
(restauracja Salt’s 1 budynek rangi |, 3 budynki i restauracje budynkéw
Diner, restauracje rangi Il, ponad 800 budynkéow mieszkalnych:
w kolonii) rangi lll) Saltaire Town Scheme
Conservation Area
artystyczna Scheduled Ancient Monuments | Partnership Scheme
(the 1853 Gallery,
wystepy teatralne) Register of Parks and Gardens | Plany regionalne biorgce
(Roberts Park) pod uwage Saltaire:
technologiczna City of Bradford
(Pace Micro Metropolitan Council Unitary
Technology) Development Plan (UDP)
Bradford Congress
Economic Strategy
New Lanark, mieszkaniowa Lista Swiatowego Dziedzictwa Raporty i plany
Szkocja UNESCO przygotowane przez lokalne

organizacje:

A Future for New Lanark
(studium wykonalnosci)
A Vision For Lanark

Plany regionalne biorgce
pod uwage New Lanark:
South Lanarkshire Council’s
Local Development Plan
Greater Glasgow and Clyde
Valley Strcture Plan

Lanark Local Plan

Fundusze na konserwacje
i restauracje:

The Townscape Heritage
and Conservation Area
Regeneration Scheme
Heritage Lottery Fund

Projekty kulturowe:
Our Place in Time: The
Historic Environment
Strategy for Scotland
A Culture Strategy for
Scotland
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Cité Ouvriére, | mieszkaniowa Plan Local d’Urbanisme (PLU) | Cité Manifeste — nowe

Francja osiedle zlokalizowane w
drobne punkty Plan Occupation des Sols kolonii, zaprojektowane
handlowe (POS) — strefa UP3 przez cenionych architektow
i ustugowe
zlokalizowane Réglement Municipal des Lokalny program
w kolonii Constructions (RMC) rozwojowy:

Projet Urbain Mulhousien

Programy ponadlokalne
obejmujgce swoim
programem Cité Manifeste:
Opération programmée
d’amélioration de I'habitat
(OPAH)

Nouveau programme
national de nanoelement
urbain (NPNRU)

Crespi d’Adda, | mieszkaniowa Lista Swiatowego Dziedzictwa | Raport przygotowany przez

Wiochy UNESCO Cariplo Foundation:
planowane funkcje: (od 1995) Definition of regulatory
biurowa instruments for the
handlowa Piano di Governo del Territorio | management of the
produkcyjna (PGT) dla miasta Capriate San | processes of conservation
wystawowa Gervasio / transformation of the
ustugowa UNESCO site of Crespi
hotelowa Piano Particolareggiato (PP) d’Adda

dla rejonu Crespi d’Adda
Plan adaptacji budynkéw
pofabrycznych:
Redevelopment of the
Crespi d'Addafactory and
neighboring areas

2.2.3. Whnioski

Jak wynika z Tabeli 1 zlokalizowanej powyzej, analizowane osiedla robotnicze objete sg
szerokim zakresem form ochrony — od lokalnych planéw i regulacji, poprzez dokumenty o randze
regionalnej i panstwowej, az do szczegdlnej ochrony przyznawanej przez organizacje
miedzynarodowe (UNESCO). Schematy ochrony sg podobne we wszystkich analizowanych
przypadkach i zazwyczaj zaktadajg szczegdlne wymogi dotyczgce przyznawania pozwolenia na
rozbiorke lub budowe na danym obszarze. Ochrona wynika zazwyczaj z lokalnych planéw (jak w
przypadku Cité Ouvriére oraz Crespi d’Adda) lub wpisu na panstwowg liste zabytkow (Saltaire i
New Lanark). Rézni sie natomiast podejscie do rozbuddéw i adaptacji pojawiajgcych sie wtornie.
Podczas gdy w Miluzie we Francji panuje przyzwolenie na modyfikacje (garaze, tarasy,
rozbudowy), na pozostatych opisanych koloniach istnieje zalecenie lub nawet wymadg ich
wyburzenia w celu przywrdcenia oryginalnych ksztattow zatozenia. Ma to zwigzek ze wpisem na
Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO — Saltaire, New Lanark oraz Crespi d’Adda majg

obowigzek dgzy¢ do utrzymania oryginalnego ksztattu i charakteru zatozenia. Natomiast w
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przypadku Cité Ouvriére w Miluzie pewien stopien modyfikacji byt wpisany w oryginalne zatozenie
(program wykupu lokali i pozostawienie przestrzeni dookota niektérych budynkéw). Ostatecznie
te dwa podejscia obrazujg problematyke godzenia intereséw wiascicieli poszczegdlnych lokali z

odgodrng potrzebg ochrony i zapewnienia spojnosci historycznych osiedli robotniczych.

W kwestii projektdw modernizaciji, kolonie prezentujg zréznicowane podejscia wynikajgce
z obecnie petnionych przez nie funkcji. WSréd najbardziej rozpowszechnionych dziatan mozna
wyrozni¢ adaptacije towarzyszgcych koloniom przestrzeni pofabrycznych, pozyskiwanie funduszy
na restauracje budynkéw mieszkalnych oraz rozwijanie programoéw kulturowych. Podczas gdy
zréznicowane podejscia dziatajg na korzys¢ osiedli, nalezy dazy¢ do identyfikacji konkretnych

celdw i przygotowywania spéjnych i zintegrowanych planéw dziatania.

2.3. Analizy zafozenia

W kolejnych podrozdziatach analizie poddawane bedzie gdanskie osiedle Aller Engel
zlokalizowane we Wrzeszczu. Wyszegdlnione zostang aspekty zatozenia istotne z punku
widzenia planowanych dziatan rewaloryzacyjnych. Oprécz analizy srodowiska zbudowanego,

znaczg czes¢ uwagi poswiecono na aspekty spoteczne

2.3.1. Lokalizacja i integracja w tkance miasta

Nie byto powigzane z konkretnym zaktadem pracy, stanowito natomiast przejaw
filantropijnej dziatalno$ci Fundacji dgzgcej do poprawy warunkéw bytowych klasy pracujgcej.
Osiedle zlokalizowane we Wrzeszczu, w sagsiedztwie obecnego kampusu Politechniki Gdanskiej,
w tamtych czasach znajdowato sie w peryferyjnej lokalizacji. W momencie powstawiania osiedla
nie istniata jeszcze zabudowa kampusu ani sgsiednie kamienice. W okolice znajdowaty sie

natomiast cmentarze i kamienice czynszowe.

Rysunek 15. Lokalizacja osiedla Aller Engel w kontek$cie miasta
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Osiedle Aller Engel znajduje sie w Gdansku, w rejonie ulic tukasiewicza, Puszkina,
Wtasna Strzecha i Brackiej. Obszar ten wchodzi w sktad dzielnicy Wrzeszcz Gérny. W
najblizszym otoczeniu osiedla znajduje sie Politechnika Gdarnska graniczaca z osiedlem od
Potudnia oraz Park Politechniczny znajdujacy sie za Zachéd, za waskim pasmem zabudowy. Od

strony potnocnej oraz wschodniej znajdujg sie kamienice z la 20’ XX wieku.

Istotnym elementem otoczenia jest rowniez aleja Zwyciestwa, ktéra jest jedng z gtéwnych
arterii miasta. Sktada sie ona z dwéch jezdni, kazda o trzech pasach ruchu oraz z pasa zieleni z
torami tramwajowymi. Przy ulicy znajdujg sie liczne przystanki komunikacji miejskiej. W poblizu
znajduje sie réwniez przystanek SKM (Szybka Kolej Miejska), ktory gwarantuje komunikacje w
obrebie trojmiasta (Gdansk, Sopot, Gdynia).

W momencie powstawania osiedla, byty to grunty tanie, o niskim poziomie prestizu ze
wzgledu na sagsiedztwo cmentarza i odlegto$¢ od istotnych punktow w miescie. Dzisiaj natomiast
jest to pozadana lokalizacja zaréwno w celach mieszkaniowych jak i biznesowych. Wigze sie to
ze wzrostem znaczenia Wrzeszcza jako dzielnicy Gdanska oraz znakomitym zakomunikowaniem
z resztg miasta. Dodatkowym atutem tej konkretnej lokalizacji jest takze bliskos¢ Politechniki

Gdanskiej i wielu obszaréw zieleni.

2.3.2. Sytuacja urbanistyczno-krajobrazowa

Osiedle podstato na prostej siatce kompozycyjnej wytyczonej przez cztery réwnolegte
ulice — Bracka, Olszewskiego, Wréblewskiego oraz Wiasna Strzecha oraz przecinajgcy je,
prostopadtg uliczke bez nazwy.

N\ N

0 .3}
ANN

N |

Sytuacja urbanistyczno-krajobrazowa @

Legenda

N\

I Budynki o skali zblizonej do osiedla
Okazalsze budynki ostanigjgce osiedle

= = Siatka kompozycyjna
@00 Ziclen kompozycyjna

Budynki wigkszej skali Il Dominanty
Przestrzen niezabudowana
——— Granice koloni Aller Engel

,‘:"‘ }Otwcrcie widokowe » Wejscie/wglad
~ w osiedle

0o 5 10 20 30 40 50 100m

Rysunek 16. Mapa przedstawiajgca sytuacje urbanistyczno-krajobrazowg (opracowanie wtasne)

Istnieje osiem punktow wejscia (wgladu) w osiedle. Znajdujg sie one na skrzyzowaniu
skrajnych ulic — tukasiewicza oraz Puszkina z czterema réwnolegtymi ulicami. Wszystkie domy
robotnicze sg tej samej wysokosci (pottorej kondygnacji z czesciowo uzytkowym poddaszem),
natomiast ostaniajgce je, bardziej reprezentatywne domu urzednicze sg o kondygnacje wyzsze.
Kolonie otaczajg gtéwnie budynki o wiekszej skali — kampus Politechniki Gdanskiej oraz

kamienice z lat 20’ XX wieku. Zabudowa osiedla w poréwnaniu do nich charakteryzuje sie
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znacznie wiekszym rozdrobnieniem oraz mniejszymi gabarytami. Na osiedlu istnieje dominanta
wysokosciowa w postaci komina piekarni znajdujgcej sie na skrzyzowaniu ulicy Wréblewskiego z
uliczkg bez nazwy. Po przeciwnej stronie skrzyzowania znajduje sie pusta dziatka stanowigca
otwarcie widokowe. W najblizszym otoczeniu osiedla za dominanty wysoko$ciowe mozna uznaé
tez wieze cisnieh i Gmach Gtéwny Politechniki Gdanskiej. W bezposrednim sasiedztwie znajduje
sie réwniez niezabudowana dziatka petnigca obecnie funkcje parkingu. Przy ulicy Brackiej,
wzdiuz ogrodzenia istnieje jednorzedowe nasadzenie kompozycyjne, natomiast wzdtuz ulicy
Puszkina oraz sasiedniej ulicy Narutowicza, biegngcej do bramy gtéwnej Politechniki Gdanskiej,

znajdujg sie aleje drzew

2.3.3.  Uwarunkowania planistyczne

W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta

Gdansk obszar osiedla oznaczony zostat jako:
e teren mieszkaniowo-ustugowy,

e centralne pasmo ustugowe,

e obszar wpisany do rejestru zabytkéw.

W obecnej chwili nie ma aktualnego Miejscowego Planu Zagospodarowania

Przestrzennego dla tego obszaru.

Na wybranych dziatkach nalezgcych do gminy i zarzadzanych przez Gdanskie
Nieruchomosci realizowany jest program termomodernizacji w ramach ECO Synergy

Gdansk- Instrument ELENA. Dziataniom w ramach programu majg zosta¢ poddane

budynki znajdujgce sie pod nastepujgcymi adresami — ul. Bracka 10, 13, 17, 18, ul.
Olszewskiego 18 i 21, ul. Wréblewskiego 3, 9, 13, 16, 22 oraz ul. Wtasna Strzecha 4, 12,
21,22,23i31.

skala 1:2000

ngenda

Komunikacja kotowa

Parkingi naziemne

Garaze naziemne wielopoziomowe
Garaze pozdziemne

Strefa dostepna dla pieszego
w ciggu 3minut

Rysunek 17. Uktad parkingbw wedtug planu rozwoju przestrzennego Politechniki Gdanskiej
(Z2rédfo: https://www.pg.gda.pl/campus/)
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Na dziatce nalezgcej do Politechniki Gdanskiej sgsiadujgcej z osiedlem od strony
ul. Lukasiewicza zaplanowano budowe garazu podziemnego, a takze budynkéw poswieconych

funkcjom dydaktycznym oraz gastronomii i ustugom. Plany te jednak od lat nie sg realizowane.

2.3.4. Formy ochrony

W 1979 roku osiedle zostato wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa gdanskiego pod
numerem 820 (numer rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego 961). Ochrong zostat objety
obszar od ul. Wiasna Strzecha do ul. Brackiej oraz od ul. Lukasiewicza do ul. Puszkina. Na terenie
objetym decyzjg ustanowiono strefe konserwacji urbanistycznej ,ze $cistg ochrong struktury
przestrzennej, w skali architektonicznej restauracji istniejgcej substancji” (Decyzja, 1979).
Dokument zaznacza, ze wszelkie projekty na tym terenie powinny byé uzgadniane w
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Ponadto w otoczeniu wytycznego decyzjg obszaru,
ustanowiono strefe ograniczenia gabarytu zabudowy do wysoko$ci 12 m oraz wymiaréw rzutu
12x24 m.

By W strefis cehnony etcasanis zempelu sabytiewege: !
»#m—-mwﬂi
l [ 3

Rysunek 18. Plan wyznaczajgcy strefy ochrony konserwatorskiej (zatgcznik do decyzji o wpisie
osiedla do rejestru zabytkow)

2.3.5. Struktura wtasnosci

Na terenie osiedla wiekszo$¢ dziatek jest wilasnoscig osob fizycznych, pozostate
natomiast nalezg do gminy i sg zarzadzane przez Gdanskie Nieruchomosci. Najwiecej dziatek
pozostajgcych w majatku gminy znajduje sie w kwartale na roku ulic Brackiej i Puszkina. Dziafki
drogowe ulic Olszewskiego, Wréblewskiego, Wiasna Strzecha, a takze tukasiewicza i Puszkina

réwniez nalezg do gminy, podczas gdy dziatka pod ul. Bracka jest wtasnoscig Skarbu Panstwa.
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Mapa dominujgcej wiasnosci dziatek L [ [ )
Legenda
Wtasno$¢ osdb fizycznych Wtasnosc gminy ——— Granice koloni Aller Engel

Rysunek 19. Mapa dominujgcej wiasno$ci dziatek (opracowanie wiasne)

2.3.6. Uktad przestrzenny

Obecny uktad przestrzenny i struktura zabudowy odbiega od pierwotnego ksztattu
zatozenia. Wsrod najistotniejszych zmian nalezy wyrdznié rozbudowy na tytach dziatek zwigzane
ze zmieniajgcym sie sposobem zagospodarowania tylnych ogrodkéw. Wedtug pierwotnego
zatozenia na tytach doméw robotniczych znajdowaty sie jedynie niewielkie komoérki sktadowe,
bedace odpowiedzig na brak podpiwniczenia budynkéw (Hirsch, 2011). Z czasem ksztatt i funkcja
wspomnianych komorek ulegly zmianie. Obecnie sg one znacznie wigksze, wiele z nich zajmuje
znaczng czesé tylnego ogrodka lub nawet przybiera forme dobudowki. Rozbudowy te najczesciej

majg ksztalt prostej parterowej bryly, czesto z tarasem na dachu.

~
ANN
ANN
N

Uktad przestrzenny - struktura zabudowy @
Legenda

[ Budynki koloni Aller Engel

Bl Schowki/altany/wiaty na dziatce

- Zielen - niezagospodarowane dziatki

- Ogrédki przednie

/ N .y Ogrodki okalajgce zabudowe
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X
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Rysunek 20. Mapa przedstawiajgca obecny ukiad przestrzenny zatozenia (opracowanie wiasne)
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Rysunek 21. Mapa obrazujgca obecny charakter zabudowy oraz waloryzacje budynkow kolonii

2.3.7. Zycie spoteczne kolonii

Mieszkancy osiedla z wtasnej inicjatywy utworzyli Stowarzyszenie Kolonii Aller Engel, w
ramach ktérej dziatajg na rzecz rozwoju osiedla.

Ponadto na osiedlu odbywajg sie wydarzenia integracyjne z oddolnej inicjatywy
mieszkancow. Przyktadem takiego wydarzenia jest Swigeto Ulicy Brackiej organizowane cyklicznie
od 2010 roku przez mieszkancow poczgtkowo w ramach Gdanskich Dni Sasiada, a nastepnie

przy wsparciu Rady Dzielnicy Wrzeszcz Gérny.

Rysunek 22. Zdjecia z obchodéw Swieta Ulicy Brackiej w 2024 roku (wykonane przez autorke)
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3. ROZWIAZANIE PROJEKTOWE

Przewodnig ideg projektu jest czerpanie inspiracji z historycznej zabudowy robotniczej w
procesie ksztattowania nowoczesnych rozwigzan mieszkaniowych oraz przestrzeni publicznych.
Wraz ze zmieniajgcymi sie potrzebami i standardami zamieszkiwania, zaréwno forma jak i
podstawowa idea domu robotniczego musiata ewoluowa¢. W dzisiejszych czasach, proces
urbanizacji nadal postepuje, a popyt na niewielkie miejskie mieszkania nie stabnie. Podczas gdy
XX wiek popchnat architekture mieszkaniowg w zupetnie innym kierunku, model niewielkiego
domu robotniczego z ogrodem moze okaza¢ sie ciekawg alternatywg dla mieszkania w

nowoczesnym wielokondygnacyjnym apartamentowcu.

Domy robotnicze oprocz swoich oczywistych korzysci, takich jak kontakt z naturg oraz
wilasna przestrzen w potgczeniu z kompaktowymi rozmiarami i dobrg lokalizacjg, oferujg znacznie
wiecej. Forma zabudowy osiedli robotniczych stwarza réwniez potencjat do ksztaltowania
rozwigzan prospotecznych i proekologicznych. Kompaktowa forma zabudowy szeregowej w
potgczeniu z odpowiednio dostosowanymi odlegtosciami i spadkami dachdéw, wykorzystujg
pasywne mechanizmy nagrzewania i utrzymywania ciepta. W potgczeniu z nowoczesnymi
technologiami, takimi jak szczelne okna, izolacja termiczna oraz odnawialne zrodta energii,

zabudowa ta moze stac sie przyszitoscig architektury energooszczednej i proekologicznej.

Jednoczesnie ludzka skala osiedli oraz kolektywna natura zamieszkiwania w
szeregowych lub blizniaczych domach, sprzyja integracji i aktywizacji spoteczenstwa. Podczas
gdy nie kazde osiedle robotnicze od razu posiadato dedykowane przestrzenie publiczne
(wlgczajgc w to Aller Engel), przemiany nastepujace w strukturze zabudowy samych osiedli, a
takze towarzyszgcej im infrastruktury (np. przemystowej) stwarzajg Swietng okazje do kreowania

nowych miejsc integracji oraz zycia spotecznego.

W zwigzku z tym, zatozenia projektowe w procesie rewaloryzacji osiedla Aller Engel

ksztattujg sie nastepujgco:

— ochrona wartosci historycznej istniejacej zabudowy robotniczej poprzez ksztattowanie

rekomendaciji dla mieszkancéw planujgcych modernizacje,

— kontrola nad pracami zwigzanymi z termomodernizacjg lokali nalezacych do gminy i
promowanie nowoczesnych rozwigzan podnoszacych komfort zamieszkiwania przy

jednoczesnym zabezpieczeniu waloréw historycznych i estetycznych zabudowy,

— adaptacja odbudowanego budynku przy ul. Brackiej na centrum inicjatyw spotecznych

inspirowane dziataniami mieszkancow i dziataczy zwigzanych z osiedlem Aller Engel,

— uzupetnienie ukfadu przestrzennego oraz stworzenie nowej przestrzeni publicznej na w

miejscu zniszczonego szeregu domoéw robotniczych,

— ulica sgsiedzka”, czyli cigg podporzagdkowany pieszym biegnacy przez srodek zatozenia

(istniejgca poprzeczna uliczka bez nazwy),
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— rozbudowa osiedla na sgsiedniej dziatce jako hotd dla zatozenia oraz préba
wykorzystania wzorca domu robotniczego w nowoczesnej zabudowie (rozwazane sg 2

warianty zabudowy).

3.1. Modernizacja historycznych domoéw robotniczych

Ze wzgledu na skomplikowang strukture wtasnosci i wynikajgce z niej trudnosci z
wprowadzeniem zintegrowanych dziatan na terenie osiedla, rozwigzania dla historycznych
domow robotniczych majg jedynie charakter rekomendacji. Rozwigzania te majg prowadzi¢ do
podnoszenia standardéw zamieszkiwania przy jednoczesnym zachowaniu waloréw
historycznych osiedla. Rekomendacje dotyczg termomodernizacji, zwiekszania przestrzeni

uzytkowej oraz wygladu bryty i elewaciji.

3.1.1. Termomodernizacja

W procesie termomodernizacji nalezy za wszelkg cene unika¢ zewnetrznej izolacji, jako
ze oprowadzi ona do degradaciji elewacji, a dodatkowo moze skutkowaé zawilgoceniem. Zaleca
sie uzycie docieplenia od wewnatrz z zachowaniem paraizolacji i odpowiedniej kontroli wilgoci. Z
perspektywy mieszkanca budynku, ktéry poddany zostat dociepleniu takg metoda jestem w stanie

stwierdzié, ze zapewnia ona wydajnosc¢ cieplng oraz optymalne wykorzystanie przestrzeni.

Jesli wymiana solarki okiennej i drzwiowej jest konieczna w celu podniesienie
efektywnosci cieplnej oraz komfortu zamieszkiwania, nowe okna i drzwi powinny by¢ stylizowane
na oryginalna przy jednoczesnym zachowaniu wysokich parametrow cieplnych zgodnych z

nowoczesnymi standardami.

Warte rozwazenia sg réwniez nowoczesne systemy ogrzewania (np. podtogowe lub
Scienne (bez ingerencji w konstrukcje) oraz odnawialne Zzrodta energii, takie jak panele

fotowoltaiczne lub kolektory stoneczne, a takze zastosowanie pompy ciepta.

3.1.2. Zwiekszenie powierzchni uzytkowej

Ze wzgledu na ograniczenia zwigzane z charakterystycznym ksztattem i wymiarami
domow robotniczych, znalezienie dodatkowej przestrzeni uzytkowej stanowi realne wyzwanie.
Popularne rozbudowy, ktére mozna zaobserwowac na wielu budynkach wptywajg niekorzystnie
na estetyke i wartos¢ historyczng osiedla. W ramach oryginalnej bryty mozliwe jest podwyzszenie
poddasza przez odstoniecie struktury dachu. Dzieki takiemu zabiegowi zwigksza sie
powierzchnia uzytkowa o odpowiedniej wysokosci. Wsrdéd réznych rodzajow rozbudéw, za
najmniej szkodliwy dla estetyki i wartosci osiedla uznaje sie parterowe przybuddwki w tylnym
ogrédku. Dopuszczalne jest lokalizowanie na nich taraséw, jednak powierzchnia takich

przybudéwek powinna by¢ niewielka w stosunku do oryginalnej bryty. Przybuddwki, ktére zajmujg
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catg powierzchnie tylnego ogrdédka, majg wysokos¢ wiecej niz jednej kondygnacji, lub w

najgorszych wypadkach ingerujg w zewnetrzy ksztatt dachu nie powinny by¢ replikowane.

3.1.3. Wyglad zewnetrzny — bryta i elewacja

Podstawowg rekomendacjg w kwestii wygladu elewacji jest usuniecie wszelkich
modyfikacji, takich jak tynki i farby, a takze zmiany w otworach okiennych i drzwiowych.
Oryginalna cegta powinna zosta¢ oczyszczona, a ubytki w fugach uzupetnione. tuki w otworach
okiennych i drzwiowych powinny zosta¢ przywrdcone i wyposazone w solarke drzwiowg i okienng
o kolorze, ksztalcie i podziatach zgodnych z oryginalnymi. Sugeruje sie przywrdcenie
drewnianych okiennic w oryginalnym, ciemnozielonym kolorze. Wszelkie elementy dekoracyjne,
takie jak tukowe zwienczenia otworéw okiennych i drzwiowych, a takze dekoracyjne belki i

zwienczenia dachéw powinny by¢ zachowane lub odtworzone.

3.2. Adaptacja odbudowanego budynku przy ul. Brackiej

Budynek przy ul. Brackiej ma widocznie zmieniong forme w poréwnaniu z pozostatymi
szeregami doméw robotniczych. Pierwotnie istniat tam typowy szereg zabudowy, ktory ulegt
jednak zniszczeniu w trakcie Il Wojny Swiatowej i zostat odbudowany w zmienionej, nieco
uproszczonej formie oraz zaadaptowany na funkcje przemystowe (fabryka bombek), a nastepnie
ustugowe (drukarnia) i biurowe (pracownia architektoniczna). Ze wzgledu na to, ze budynek
pozostawat w obecnej formie przez wiekszg cze$¢ swojej historii oraz nie odstaje on razgco od
otaczajgcej zabudowy, podjeta zostata decyzja o nieprzywracaniu mu oryginalnej formy, a jedynie
uatrakcyjnienie obecnej bryty budynku.

3.2.1. Funkcje

Przeksztatcony budynek przy ul. Brackiej w czesci nalezgcej do gminy ma zostac
zaadaptowany na centrum inicjatyw spotecznych. Skrajny segment bedgcy witasnoscig prywatng
zachowa dotychczasowy program funkcjonalny (lokal ustugowy w parterze oraz lokal mieszkalny

na poddaszu).

Jako ze budynek bedacy wtasnoscig gminy pozostaje obecnie opuszczony, w wyniku
czego zachodzi jego dalsza degradacja, korzystne moze okazac sie wprowadzenie do niego
funkcji uzytecznosci publicznej. Centrum inicjatyw spotecznych zainspirowane zostato przez
mieszkancow osiedla, ktdrzy z wtasnej woli organizujg wydarzania i spotkania, a takze prowadzag
dziatalno$¢ na rzecz osiedla poprzez stowarzyszenie. Taka instytucja mogtaby integrowac nie
tylko mieszkancow, ale takze szersze warstwy spoteczenstwa, wigczajgc w to studentéow

Politechniki Gdanhskiej znajdujgcej sie w bezposrednim sasiedztwie.
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3.2.2. Architektura

W kwestii formy architektonicznej budynku podjeto decyzje o akceptacji przeksztatcen.
Uproszczona forma budynku ma zosta¢ zachowana, a najwieksza interwencja skupia¢ sie bedzie
na dachu, ktéry ma zosta¢ wymieniony — w jednej czesci na dach analogiczny z istniejgcym, a w
drugiej na dach szklany z automatycznym systemem zacieniania od strony potudniowej. Ze
wzgledu na o, ze dach byt najbardziej przeksztatconym elementem budynku, jego dalsza
ewolucja nie wptynie negatywnie na wartos¢ zachowanych elementéw. Jednoczenie zabieg ten
pozwoli na doskonate doswietlanie wnetrza oraz odroznienie budynku od otaczajgcej go

zabudowy mieszkaniowe;.

Oprdcz ingerencji w dach, planowane jest réwniez usunigecie wewnetrznego stropu w celu
ksztattowania zatozenia jednoprzestrzennego eksponujgcego zaréwno walory historycznej czesci
budynku (ceglane Sciany, rytmiczne tukowe otwory drzwiowe i okienne), jak i projektowanego

dachu szklanego.

Poza tym planowane jest usuniecie krat i wymiana istniejgcych okien, a takze
ujednolicenie otworéw (tukowe nadproze, otynkowane ramy drzwi) i wymiana drzwi na
jednakowe, nawigzujgce do oryginalnego ksztattu oraz podziatéw. Od strony wnetrza kwartatu
planowane jest ponadto wybicie nowych otwordw drzwiowych, w miejscu istniejgcych
okotookiennych, aby umozliwi¢ komunikacje ,na przelot.”. Na poziomie poddasza nadzy

przewrdci¢ oryginalny rytm matych tukowych okienek po obu stronach budynku.

W kwestii wygladu elewacji planowane jest oczyszczenie cegiet i uzupetnienie ubytkow
w fugach. Ponadto, jesli okaze sie to mozliwe planowane jest wykorzystanie istniejgcych lamp

ulicznych montowanych do elewacji zaréwno od strony ul. Brackiej jak i od wnetrza kwartatu.

3.2.3. Konstrukcja

Nalezy pozostawiC istniejgce sciany murowane. Istniejgcy strop oraz sciany dziatowe
nalezy usungé, aby utworzyé¢ otwartg przestrzen. Konstrukcja dachu (wigzary stalowe) opieraé

sie ma na istniejacych masywnych kolumnach znajdujgcych sie posrodku traku.

3.2.4. Instalacje

Istniejgce przylgcza wody, kanalizacji oraz energii elektrycznej powinny zostaé
zachowane. Wewnatrz budynku niezbedne bedzie doprowadzenie instalacji do weziéw
sanitarnych. Ze wzgledu na otwartg przestrzen, czes$¢ inhalacji, np. wentylacjia moze byc¢

rozprowadzona przez elementy podwieszane.
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3.2.5. Ochrona przeciwpozarowa

Adaptowany budynek ma wysokos¢ 9 m, co zalicza go do go kategorii budynkéw niskich
(do 12 m lub 4 kondygnacji nadziemnych wigcznie). Ponadto zalicza sie¢ on do kategorii
zagrozenia ludzi ,ZL1” (zawiera pomieszczenia przeznaczone do jednoczesnego przebywania
ponad 50 os6b niebedgcych ich statymi uzytkownikami, a nieprzeznaczone przede wszystkim do
uzytku ludzi o ograniczonej zdolno$ci poruszania sig). W takim wypadku wymagana jest klasa

odpornosci pozarowe;j ,B".

3.2.6. Dostepnosc¢

Budynek jest jednokondygnacyjny, bez progowy i zapewnia toalety przystosowane do

uzytku 0oséb z niepetnosprawnosciami.

3.3. Ksztattowanie nowych przestrzeni publicznych na terenie historycznego osiedla

3.3.1. Ulica sgsiedzka

W miejscu istniejgcej poprzecznej uliczki bez nazwy planowany jest cigg pieszo-jezdny
z pojedynczymi miejscami postojowymi posrdd zieleni. Uliczka jest juz teraz nieformalnie
wykorzystywana w ten sposaéb i stwarza swietlng okazje rozwiniecia programu przestrzeni
publicznych. Ponadto doprowadza ona i fgczy sie z zatozeniem ksztattowanym w miejscu

brakujgcej zabudowy przy ul. Olszewskiego

3.3.2.  Uzupetnienie uktadu przestrzennego

W miejscu zniszczonych doméw robotniczych przy ul. Olszewskiego planowana jest
przestrzen publiczna z uzupetnieniem ukfadu przestrzennego. Wnetrze kwartatu ma zostaé
ostonie od ulicy wolnostojgcymi $cianami szczytowymi i fragmentami $cian przypominajgcymi
szereg zabudowy robotniczej. Przestrzeh pozostaje jednak otwarta i pozwala na przejscie w gigb
kwartatu lub przebywanie na otwartym powietrzy w miejscu ostonietym przez symboliczne $ciany.
Struktura ta posiada tez elementy zadaszenia. Ma ona stuzy¢ do spedzania czasu na $wiezym

powietrzu, bezpiecznej zabawy dzieki oraz organizacji zaje¢ kulturalnych i sportowych.

Wewnatrz kwartaly, za strukturg stanowigcg symboliczne uzupetnienie uktadu
przestrzennego, znajduje sie pas zieleni z instalacjami artystycznymi, sportowymi oraz miejscami

do siedzenia.
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3.4. Rozbudowa osiedla wariant 1 — domy szeregowe z tarasami i miejscami postojowymi

przy domach

Ten wariant rozbudowy oferuje alternatywne podejscie do idei ogrédka przy domu
robotniczym. Poniewaz w stanie obecnym tylne ogrodki na osiedlu Aller Engel sa
zagospodarowane nie zielenia, a licznymi rozbudowami i komdrkami lokatorskimi, tracg one
swojg atrakcyjnosc¢ i negatywnie wplywajg na odbidr osiedla. Z tego wzgledu ta koncepcja oferuje
sposob na ukrycie niepozadanych elementow otoczenia takich jak parkujgce samochody,

jednoczesnie zapewniajgc alternatywe dla zabudowanego ogrédka.

3.4.1. Zagospodarowanie terenu

Istotnym elementem planu zagospodarowania jest cigg pieszo jedni, ktéry doprowadza
pojazdy do wjazdu pod plyte tarasu, gdzie znajdujg sie miejsca postojowe. Przestrzen ta jest
wentylowana przez duze otwory w plycie, ktére pozwalaja réwniez na dodwietlenie. Pomieszczen
znajdujgcych sie na parterze. W tej koncepcji domy szeregowe sg odwrocone do siebie tytem, a
taras znajduje sie w miejscu, gdzie normalnie bytby tylne ogrodki.

Przednie ogrédki zostaly przeniesione na zewnetrzng strone i otwierajg sie na ciggi
pieszo-jezdne. W ogrodzeniu zintegrowano miejsce na sktadowanie odpadoéw z podziatem na
potrzeby recyklingu.

Pomiedzy budynkami wielorodzinnymi zaplanowano skwer sgsiedzki z zielenig oraz
miejscami do siedzenia.

Na terenie dziatki zaplanowano rozlegte tereny dzielone. Zachowany zostat szpaler od
strony ul. Fiszera, a po przy przeciwnej krawedzi dziatki zaproponowano replikacje tego
zatozenia w celu separacji od sgsiadujgcych kamienic.

Zaplanowano réwniez potgczenie piesze do ul. Bohateréw Getta.

3.4.2. Architektura

Budynki szeregowe majg forme przypominajacg domy robotnicze, jednak sg one ze sobg
potgczone plytg tarasowg na poziomie pierwszego pietra. Na plycie tarasu znajdujg sie
przestrzenie prywatne, wydzielone wysokimi donicami oraz pas wspdlny sprzyjajgcy integracji

sgsiadéw.

Budynki wielorodzinne inspirowane sg formg i gabarytami historycznych domoéw
urzedniczych, znajdujgcych sie na obrzezach osiedla Aller Engel. Istotnym zatozeniem jest fakt,
ze kazde w 6 mieszkah posiada wtasne wejscie oraz klatke schodowg, a 4 z nich posiadajg
réwniez wtasny maty ogrodek. Pozostate 2 mieszkania posiadajg natomiast wejscie od strony

skweru sgsiedzkiego.
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3.4.3. Konstrukcja

Mozna rozwazy¢ szereg rozwigzan konstrukcyjnych, od tradycyjnych, po nowoczesne
rozwigzania proekologiczne, takie jak konstrukcje z drewna klejonego warstwowo (CLT — Cross
Laminated Timber), lekkie szkielety drewniane lub ze stali ocynkowanej, ktére sprzyjajg

recyklingowi.

3.4.4. Instalacje

Planowane jest podtgczenie nowej zabudowy do istniejgcych sieci.

3.4.5. Ochrona przeciwpozarowa

Ciagi pieszo-jezdne znajdujace sie przy budynkach stuzg jako drogi pozarowe.

3.4.6. Dostepno$c

W budynku wielorodzinnym mieszkania parterowe majg osobne wejscie na poziomie
gruntu (przez prywatny ogrédek), co pozwala na zamieszkiwanie oséb z niepetnosprawnosciami
bez koniecznosci adaptacji. Wnetrza pozwalajg na zaplanowanie ukfadu funkcjonalnego

przyjaznego dla oséb z trudnos$ciami w poruszaniu sie.

3.5. Rozbudowa osiedla wariant 2 — domy szeregowe przy ulicy o ograniczonym ruchu

Ten wariant pozwala na petne wykorzystanie energooszczednych wiasciwosci zabudowy
inspirowanej historycznymi domami robotniczymi. Ze wzgledu na zachowane oryginalnych
odstepow miedzy szeregami oraz dostosowanie spadku dachu przy podwyzszeniu bryty,
elewacje moga by¢ ogrzewane przez promienie stoneczne nawet zimg, gdy stonce znajduje sie

nisko.

3.5.1. Zagospodarowanie terenu

W tym wariancie rozbudowy kluczowe jest utrzymanie fadu przestrzennego
historycznego osiedla, z centralng uliczkg biegngcg pomiedzy szeregami zabudowy zwrdconej
do niej frontami z niewielkimi ogrodzonymi ogrodkami. W ogrodzeniu przednich ogrodkow
zintegrowane zostato miejsce na zbiorniki na odpadu z podziatem na potrzeby recyklingu. Po
zewnetrznej stronie szeregéw zabudowy znajdujg sie ogrodki tylne dostepne jedynie ze strony

domu.
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Centralna uliczka ksztattowana jest jako cigg pieszo-jezdny z centralnym pasem zieleni,
pomiedzy, ktérg zlokalizowano minimalng liczbe miejsc postojowych. Wariant ten nastawiony jest
na osoby, ktére na co dzien rezygnuja z korzystania z samochodu i nie potrzebujg go blisko domu
lub tez nie posiada go wcale. Oprocz miejsc postojowych zlokalizowanych w pasie zieleni,
zapewnione sg rowniez tak jak w wariancie 1 miejsca postojowe w zatoczce w poblizu ul. Fiszera.

Podobnie jak w wariancie 1, pomiedzy domami wielorodzinnymi réwniez uksztattowano
skwer sgsiedzki. W wariancie 2 jest on mniejszy, poniewaz ciggtos¢ ogrodkéw przednich od
strony doméw szeregowych pozwala na zapewnienie prywatnego ogrédka wszystkim
mieszkaniom.

Poza tym utrzymano inne elementy zagospodarowania opisane w wariancie 1, takie jak
potgczenie piesze w do ul. Bohateréw Getta, szpaler analogiczny go historycznego, oddzielajgcy

nowg zabudowe od sasiednich kamienic oraz tereny zielone zlokalizowane na skraju dziatki.

3.5.2. Architektura

Zaréwno domy szeregowe jak i wielorodzinne majg skromng forme oraz ceglane
elewacje inspirowane historycznym osiedlem. Dachy dostosowane do warunkéw klimatycznych
(unikanie zacieniania oraz zapewnienie optymalnego nachylenia paneli stonecznych) maja forme
zmieniong w stosunku do oryginalnej, Jest ona jednak prosta i nowoczesna, dzieki czemu
harmonijnie wpisuje sie w charakter zatozenia. Od podtnocnej strony, w kazdym segmencie
montowane sg uchylne okna potaciowe pozwalajgce na naturalne przewietrzanie. Planowana jest
nowoczesna solarka okienna i drzwiowa o optymalnych parametrach oraz nowoczesnym

aluminiowym wykonczeniu i prostej formie.
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