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STRESZCZENIE

Dziedzictwo kultury rybackiej w nadmorskich miejscowosciach staje sie obecnie
coraz bardziej wyraznym ich elementem. Niestety, mimo poszerzajgcej sie $wiadomosci
spotecznej, te osiedla nadal sg niedostatecznie chronione i ulegajg systematycznym
zaniedbaniu i degradacji. Jedng z takich wsi w Zatoce Gdanskiej jest teren dawnej osady
rybackiej w gdanskim Brzeznie. Niniejsza praca pochyla sie nad problematykg miejsca,
zwracajgc uwage na problem jego ochrony i zrébwnowazony rozwoj w tkance wspotczesnego
miasta. Po przeprowadzeniu szeregu analiz kompozycyjnych, urbanistycznych
i historycznych, autorka wywnioskowata, ze obecnie teren dawnej osady jest chroniony
wyfgcznie zapisem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego. Zapis ten chroni
przestrzen w sposéb niedostateczny, co zostato udowodnione poprzez analize stanu
przestrzennego, architektury i zmian zachodzgcych w obrebie osady. Dzieki takim analizom,
autorka byta w stanie sformutowac¢ wytyczne projektowe dla nowych obiektéw w tkance.
Zaprojektowano tacznie pie¢ budynkow, rozrzuconych na trzech dziatkach w trzech
punktach dawnej osady: dom jednorodzinny w zachodniej czesci, dom wielorodzinny blizej
centrum terenu oraz zespot budynkéw ustugowych w postaci muzeum rybackiego i dwoch
budynkéw muzeum sasiedzkiego we wschodniej czesci wsi. Dodatkowo, na podstawie
analiz, zostaty wysuniete wytyczne ochrony obszaru dawnej wsi rybackiej oraz dotychczas
zachowanych oryginalnych budynkéw.

Stowa kluczowe: obszary wiejskie w miescie, osada rybacka, ochrona konserwatorska,
budynki mieszkalne, muzea

Dziedzina nauki i techniki, zgodnie z wymogami OECD: Nauki inzynieryjne i techniczne;
Inzynieria Ilagdowa; Inzynieria architektury
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ABSTRACT

The heritage of fishing culture in coastal settlements is becoming an increasingly
prominent element of their identity. Unfortunately, despite growing public awareness, these
areas remain insufficiently protected and are subject to ongoing neglect and degradation.
One such village on the Gulf of Gdansk is the site of the former fishing settlement in the
Brzezno district of Gdansk.

This study addresses the issues surrounding this place, focusing on the challenges of
its preservation and sustainable development within the fabric of the contemporary city. After
conducting a series of compositional, urban, and historical analyses, the author concluded
that the area of the former settlement is currently protected only by the provisions of the
Local Spatial Development Plan. However, this regulation offers insufficient protection, as
demonstrated through the analysis of spatial conditions, architecture, and changes occurring
within the settlement.

Thanks to these analyses, the author was able to formulate design guidelines for new
structures within the area. A total of five buildings were designed, located on three plots in
three parts of the former settlement: a single-family house in the western part, a multi-family
residential building closer to the center, and a complex of service buildings in the form of
a fishing museum and two neighborhood museum buildings in the eastern part of the village.
Additionally, based on the analyses, conservation guidelines were proposed for the
protection of the former fishing village area and the remaining original buildings.

Keywords: rural areas within cities, fishing settlement, conservation protection, residential
buildings, museums

Field of science and technology, according to OECD classification: Engineering and
Technology; Civil Engineering; Architectural Engineering



WSTEP

W dobie urbanizacji i dynamicznego rozwoju miast, konflikt miedzy potrzebg ochrony
dziedzictwa kulturowego a interesami deweloperoéw zdaje sie przybiera¢ na sile. Inwestorzy,
dazgc do maksymalizacji wartosci gruntu, nierzadko znajdujg sie w sporze z konserwatorami
zabytkéw oraz srodowiskami historykow, dla ktérych warto$é obiektow zabytkowych stanowi

fundament tozsamosci spoteczne.

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. oochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami
precyzyjnie wyznacza ramy prawne dla ochrony dziedzictwa. Pomimo tego, w Polsce nadal
znajdujg sie tereny i obiekty, ktérych wartos¢ historyczna pozostaje nierozpoznana, a préby
uwzglednienia ich ochrony w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

zdajg sie nie by¢ wystarczajgce.

W niniejszej pracy pochylono sie nad terenem dawnej osady rybackiej w gdanskiej
dzielnicy Brzezno, ktoérej historia iwarto$¢ kulturowa wedtug autorki wcigz pozostaje
niedoceniona. Podstawg opracowania byly przede wszystkim mapy archiwalne oraz

obszerna literatura, analizy i wnioski na podstawie badan in situ.

W rozdziale pierwszym przestawiono cel pracy oraz powdd, dla ktérego
zdecydowano sie podjgé tematu poruszanego w niniejszej pracy. Opisano metodyke
prowadzenia badan iwprowadzono do problematyki, ktéra dotyczy wybranego obszaru

badawczego.

Rozdziat drugi obszernie opisuje historie osad rybackich w pasie nhadmorskim miasta
Gdanska. Ukazano tam podobienstwa oraz sposéb, w jaki kazda z nich sie przeobrazata, by
w koncu stac sie czescig miasta. Duzo uwagi poswiecono dawnej wsi rybackiej w Brzeznie,

bo wtasnie jej dotyczy niniejsza praca.

Czes¢ analityczna zawiera wszystkie przeprowadzone analizy. Dotyczyly one
uwarunkowan przestrzenno-funkcjonalnych oraz zapisow formalno-prawnych, ktére
ksztattujg ten teren oraz sposéb jego ochrony. W tej czesci zidentyfikowano tez rézne typy
zabudowy, ich cechy oraz detale, ktére mozna spotka¢ na terenie dawnej wsi. w tej czesci

rowniez poddano ocenie dziatania, ktore dotyczg historycznej zabudowy Brzezna.

W rozdziale pigtym przedstawiono koncepcje oraz projekt budynkéw, ktére proponuje
sie jako uzupetnienie tkanki zabudowy na terenie dawnej osady. Przedstawiono programy

funkcjonalne, sposdb zagospodarowania terenu oraz detale, ktére zostaly wykorzystane



przy projektowaniu obiektow. Rozdziat ten kohczy sie sposobami ksztaltowania ochrony

przeciwpozarowej oraz architektury dostepne;j.

W ostatniej czesci znalazly sie wnioski kohcowe, ktére podsumowaty catos¢ pracy.
Okreslono gtéwne problemy oraz powody, dla ktérych wystepujg. Przestawiono rowniez
zalecenia dziatan, ktérych podjecie mogtoby spowodowaé polepszenie stanu jakosci

zabudowy rybackiej i poprawe jej ochrony.

Na samym kohcu znalazt sie wykaz literatury, zrédet internetowych oraz aktéw
prawnych iinnych dokumentéw, ktore wykorzystano podczas pisania tej pracy. Zatagczono

réwniez plansze analityczno-projektowe jako zatgczniki do pracy.
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. WPROWADZENIE
1. Cel pracy

Celem pracy jest wykazanie wysokiej wartosci historycznej dawnej osady rybackiej
w Brzeznie oraz zwrdcenie uwagi na problem braku wystarczajgcej ochrony tego terenu
przed szkodliwymi dziataniami ingerujgcymi w historyczng substancje. Podjeta zostata préba
ustalenia, ktére =z elementdéw, stanowigcych o wysokiej wartosci historycznej terenu,

zachowaly sie i w jakim stopniu.

Zwrocenie uwagi na zapisy Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
(dalej zwanego MPZP) dla dawnej osady rybackiej ma sprowokowa¢ do zadania sobie
pytania, czy plan powstaty w 2003 zapewnia wystarczajgcg ochrone terendw historycznych.
Tak dawno wykonane opracowanie planu miejscowego nie podejmuje problematyki
konserwatorskiej i wymagan obiektéw, co powoduje, Ze teren objety ochrong jest
w rzeczywistosci chroniony w sposéb fikcyjny. W wielu przypadkach, poddane analizom
nowe inwestycje, cho¢ formalnie spetniajg cze$¢ wymogdéw MPZP, nie nawigzujg ani forma,
ani skalg do dawnej zabudowy, znanej z archiwalnych fotografii oraz tej, ktéra nadal jest
zachowana in situ. Naruszajg wten sposoéb integralnosé¢ i autentycznos$¢ historycznego
krajobrazu tej czesci Brzezna. W pracy podjeto probe wskazania, ze problem nie lezy

wytgcznie w samych zapisach planu, ale takze w braku ich skutecznej egzekucji.

Jedng z motywacji byto pokazanie procesu stopniowej degradacji przestrzeni dawnej
osady rybackiej w Brzeznie i analizy stanu zachowania istotnych jej elementéw. Celem byto
réwniez zaproponowanie rozwigzan, ktére ograniczg szkodliwe dziatania na tym terenie oraz
przyczynig sie do zachowania jego unikalnego charakteru i waloréw kulturowych, przy
jednoczesnym wspieraniu zréwnowazonego rozwoju, a takze przywréci temu miejscu

nalezne znaczenie w s$wiadomosci mieszkancow i turystéw

Na podstawie wszystkich przeprowadzonych analiz, jako cel wyznaczono
zaprojektowanie zabudowy uzupetniajgcej tkanke historyczng. Projekt wykonano w taki
sposéb, by pokazaé, ze mozliwe jest realizowanie inwestycji, ktére nawigzujgc do form

historycznych, nadal pozostajg odpowiedzig na wspotczesne problemy i potrzeby.
1.1. Uzasadnienie podjecia tematu.

Podczas prac przygotowawczych zwrdécono uwage na uktady przestrzenne

w Gdansku, ktére podlegajg ochronie poprzez ich wpis do rejestru zabytkow?!. Miedzy innymi

1 https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/ [dostep: 25.05.2025].


https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/

uktad osady portowej w Nowym Porcie (Rysunek 1.), ukfad Starej Oliwy z zespotem Potoku
Oliwskiego (Rysunek 2.), uktad krajobrazowy Jaskowej Doliny oraz zespoly domoéw

robotniczych we Wrzeszczu (Rysunek 3.).

@ rwieroza wistousscie
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Rysunek 1. Uktad osady portowej w Nowym Porcie objety ochrong poprzez wpis do
rejestru. Zrédto: https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/

() STARA OLIWA Z ZESPOLEM
\—/ POTOKU OLIWSKIEGO

-
"_~ ] CHRONIONY UKLAD PRZESTRZENNY

Rysunek 2. Uktad Starej Oliwy z zespotem potoku Oliwskiego objety ochrong poprzez
wpis do rejestru. Zrédto: https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/
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Rysunek 3. Uktad krajobrazowy Jaskowej Doliny, Kolonia domow robotniczych Strzyza Dolna i
Srodmiescie  objete ochrong poprzez  wpis do rejestru  zabytkow.  Zrodio:
https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/

O ile naturalnym wydaje sie wpisanie tych ukltadéw do rejestru zabytkow, pojawito sie
pytanie o sposéb waloryzacji i decydowania, ktéry uklad jest uwazany za wart wpisania do
rejestru, aktory nie. Zgtebienie literatury pozwolito zrozumieé, ze w kwestii Brzezna
problemem byt nie brak swiadomosci o jego wysokiej wartosci historycznej, a ingerencja
w substancje historyczna, poprzez modernizacje i przebudowy istniejgcej tkanki, ktdére

nadszarpnety autentyczno$¢ osady?.

Nasuwa sie pytanie, w jakim stopniu dopuszczalne jest ingerowanie w substancje
historyczng, az zostanie ona uznana za nieatrakcyjng z punktu widzenia historii. Dodatkowo,
problem jest otyle bardziej skomplikowany, ze zapisy planu miejscowego wcale nie
powstrzymujg dalszych ingerencji, ktére w oczach wielu jeszcze bardziej obnizajg

historyczng wartos¢ obszaru.

Podjecie tematu wynikato z potrzeby ustalenia, czy relikty osady rybackiej w Brzeznie
majg jeszcze jakakolwiek wartos¢ historyczng oraz czy mozna liczy¢ w przysztosci na

objecie go wiekszg ochrong ze strony prawne;j.

2 Nocny, W., Brzezno. Najstarsze kagpielisko Wybrzeza Gdanskiego , Gdansk, Wydawnictwo Oskar,
2004, s. 47-48.
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2. Metodologia

Proces projektowy, jako ostatnia czes¢ pracy dyplomowej, zostat poprzedzony
wnikliwg analizg kontekstu historycznego oraz przestrzennego dawnej osady rybackiej.
Zanim sformutowano zatozenia projektowe nalezato zapozna¢ sie z literaturg, problematyka
terenu, ustawami i regulacjami prawnymi oraz materiatami zrédtowymi, do ktérych zaliczy¢

mozna historyczne mapy i zdjecia.

Obecnos¢ w terenie pozwolita na analize aktualnego stanu przestrzeni i zabudowy
oraz uchwycenie atmosfery i cech, ktérych mozna doswiadczy¢ jedynie poprzez bezposredni
kontakt z przedmiotem pracy. Umozliwito to precyzyjne okreslenie problematyki terenu
i bardziej swiadome podejécie do projektowania, uwzgledniajgcego lokalny charakter

miejsca.

W ramach badan terenowych wykonano roéwniez szczegdtowg dokumentacje
fotograficzng wszystkich obiektdéw znajdujgcych sie na terenie analizowanego terenu.
Postuzyta ona do dalszych analiz typologii zabudowy ioceny stanu zachowania
poszczegolnych budynkéw. Fotografie w pracy wykorzystano réwniez w celu zobrazowania

poruszanej problematyki oraz pokazania poszczegdlnych cech omawianych obiektow.

Zrodta internetowe, a szczegdlnie roznego rodzaju fora igrupy na mediach
spotecznosciowych pozwolity na poznanie problemow codziennych mieszkancow dzielnicy
Brzezno. W ustalaniu stanu zachowania zabudowy pomocne okazaty sie zdjecia
panoramiczne z Google Street View, szczegdlnie te wykonane kilka lat wstecz. Cofniecie sie
w czasie pozwolito ustali¢ skale dziatan podejmowanych przez ten czas na terenie
badawczym, uwzgledniajgc rowniez to, ze udato sie ustali¢, ze czes$¢ budynkdéw zostata

rozebrana i zastgpiona nowszg zabudowg

Zastosowane metody badawcze opieraty w gidwnej mierze sie na analizie wizualnej
i interpretacji zrédet kartograficznych oraz fotograficznych. Nie zabrakto bardziej ludzkiego
podejscia, ktore pozwolito na osobiste starcie z problematykg terenu. Dzigki temu mozliwe
bytlo wypracowanie koncepcji projektowej mocno osadzonej w lokalnym dziedzictwie, ale

jednoczesnie otwartej na potrzeby wspoétczesnych uzytkownikdw.
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3. Problematyka

Obszar objety opracowaniem cechuje sie znacznym zrdéznicowaniem pod wzgledem
formy istylu. Na analizowanym terenie wystepuje chaotyczna struktura urbanistyczna —
obok siebie funkcjonujg zaréwno historyczne, niskie budynki, jak i nowoczesne obiekty
0 znacznie wiekszej skali. Wiele fragmentéw terenu pozostaje zdegradowanych — s3g to
gtébwnie niezabudowane dziatki petnigce funkcje tymczasowe, takie jak chaotycznie
organizowane strefy rekreacji, parkingi lub po prostu pozostajg niezagospodarowane

w zaden sposoéb.

Zly stan techniczny czesci zabudowy oraz pojawiajgce sie nowe inwestycje — czesto
oderwane od lokalnej skali i charakteru — prowadzg do dalszego pogtebiania sie chaosu
przestrzennego. Szczegolne zaniepokojenie budzi tendencja do intensyfikowania zabudowy
poprzez realizacje obiektow o zbyt duzej powierzchni oraz wysokosci, nieadekwatnej do

otaczajgcych je budynkow.

Dodatkowo problemem jest brak skutecznych mechanizmoéw ochronnych. Pomimo
zapiséw w planie miejscowym i wpisu do ewidencji, ma sie wrazenie, ze te cenne elementy

krajobrazu kulturowego sg czesto ignorowane w procesach inwestycyjnych.

Sytuacje komplikuje rowniez napiecie na linii mieszkahcy — wiadze Iokalne.
Przyktadem moze by¢ kontrowersyjna sprawa dotyczgca terendw potozonych na zachdéd od
dawnej osady rybackiej, gdzie planowana jest zabudowa siegajgca nawet 27 metréw
wysokosci. Pomimo zorganizowanego, szerokiego sprzeciwu spoftecznego Naczelny Sad
Administracyjny uchylit ten wyrok, po zakwestionowaniu wyroku Wojewoddzkiego Sadu

Administracyjnego przez wtadze miasta.3.

Cho¢ na analizowanym w pracy terenie nie wystepujg az tak skrajne przypadki, to
obserwuje sie podobne zjawiska: brak spojnej polityki przestrzennej, staba ochrona
dziedzictwa kulturowego, zaniedbane przestrzenie publiczne oraz rosngca presja

inwestycyjna. i jest to problem, ktéry z roku na rok bedzie sie coraz bardziej pogtebiac.

3 https://www.trojmiasto.pl/dom/Protest-ktory-niczego-nie-zmienil-Zielone-swiatlo-dla-deweloperow-w-
Brzeznie-n202511.html?&sort=downé&strona=5, [dostep 16.05.2025].
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Rysunek 4. Identyfikacja probleméw wystepujgcych na wybranym obszarze projektowym. Opracowanie wtasne.

Zrédio zdjecia: https://obliview.brg.gda.pl

13


https://obliview.brg.gda.pl/

II. RYS HISTORYCZNY
4. Osady rybackie Tréjmiasta

W pasie nadmorskim Trojmiasta funkcjonowaty liczne osady rybackie, najstarsze
nawet od Xl wieku. W samym Gdansku mozna wymieni¢ ich kilkanascie. Wszystkie z tych

osad fgczy wspolna cecha - w pewnym momencie historii zostaty wcielone do miast.

[ camme I LEGENDA

} GDYNIA

\ NOWE OBLUZE BRZEZNO
OKSYWIE web

ORLOWO w=s
. OSADY RYBACKIE TROIMIASTA

OSADY RYBACKIE ZWIAZANE Z RYBOLOSTWEM
W MARTWEJ WISLE

SOPOT ==

GOANSK
JELITKOWO
BRZEZNO

; 3 OSADY RYBACKIE WSPOLCZESNIE PODTRZY-
P wmlP  MUIACE KULTURE RYBACKA

NOWY PORT

WISLOUISCIE
STOGI
KRAKOWIEC
GORKI ZACHODNIE
GORKI WSCHODNIE
SOBIESZEWO  KOMARY
ORLE PRZEGALINA

SWIBNO

Rysunek 5. Lokalizacja osad rybackich na wspétczesnej mapie Trdjmiasta. Opracowanie wiasne.

4.1. Gdynia

Gdynia bez watpienia kojarzy sie z portem oraz modernizmem, ale zanim otrzymata
prawa miejskie w 1926 roku, byta niewielkg osadg rybackg, ktora miescita sie
prawdopodobnie w miejscu dzisiejszego skweru Kosciuszki*. Pierwsze wzmianki o osadzie

Gdynia (niem. Gdingen) pojawiajg sie w 1253 roku®.

Najbardziej dynamiczny rozwdj osady rozpoczat sie na przetomie XIX i XX wieku,
kiedy w1900 roku podjeto decyzje o budowie kagpieliska. Budowe domu kuracyjnego
rozpoczeto juz 4 lata pozniej i w tym samym roku odbyto sie jego uroczyste otwarcie. Stanat

on w okolicach pomnika Marynarza Polskiego, a fazienki zaktadu kapielowego zlokalizowano

4 Ktodzinski, J., Tourism in Gdynia to Second World War, Geojournal of Tourism and Geosites, 12, 2,
111 -119, 2013.
5 Matkowski, K. Kolibki, Orfowo, Redfowo, Maty Kack, Gdansk, Wydawnictwo Oskar, 2009, s. 11.
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u podnoza Kamiennej Gory®. Lokalizacje wsi rybackiej i pdzniejszego zaktadu kgpielowego

pokazuje Rysunek 6.

OSADA RYBACKA W GDYNI (GDINGEN) GDYNIA SRODMIESCIE GDYNIA SRODMIESCIE
1908 2024 PRZYBLIZONA LOKALIZACIA DAWNEJ OSADY RYBACKIEJ
2022

MIEISCA PRZESIEDLEN RYBAKOW

ZABUDOWA ZABUDOWA W XX WIEKU

DROGI DROGI PRZYBLIZONA LOKALIZACIA

NIEISTNIEJACYCH W XIX WIEKU

PRZYBLIZONA LOKALIZACIA OSAD RYBACKICH

NIEISTNIEJACYCH W XIX WIEKU
OSAD RYBACKICH

Rysunek 6. Poréwnanie materiatéw kartograficznych: od lewej - fragment mapy historycznej przedstawiajgcy
zabudowe Gdyni w 1908 roku; wspoétczesna mapa z naniesiong prawdopodobng lokalizacjg dawnej osady
rybackiej; zdjecie satelitarne z naniesiong prawdopodobng lokalizacjg dawnej osady rybackiej oraz miejscem
przesiedlen rybakow w XX wieku.

Zrodta:

1) mapa historyczna:

http://maps.mapywig.org/m/German_maps/series/025K TK25/1477 (275) Oxhoeft 1909 IfL.jpg, [dostep
08.06.2024].

2) mapa wspoétczesna: https://www.openstreetmap.org/#map=6/52.02/19.14, [dostep 08.06.2024].

3) zdjecie satelitarne: https://gdynia.obliview.com, [dostep 08.06.2024].

Opracowanie wlasne.

W Gdyni rybotéwstwem zajmowano sie jeszcze w 1921 roku’. Roéwnolegle
prowadzone byly prace zwigzane z budowg nowego portu, aze wzgledu na ich szybki
postep i skale, wies rybacka nie mogta dalej funkcjonowa¢ w centrum miasta. Rybakdéw
wysiedlono w 1927 roku do tzw. Kolonii Rybackiej, zlokalizowanej w Babich Dotach, w ktorej
wybudowano dedykowany dla nich blok mieszkalny®. Miesci sie on przy dzisiejszej ulicy

Waszyngtona.

Cho¢ w Gdyni mozna jeszcze zobaczy¢ w niektérych miejscach kutry rybackie, po

kulturze rybackiej i tej osadzie rybackiej nie pozostato nic.

6 Rembalski, T., Arkadia: gdynskie letnisko przetomu XIX i XX wieku, Gdynia, Muzeum Miasta Gdyni,
2016, s. 40-51.

7 Matkowski, K., Daty z dziejéw Gdyni, Rocznik Gdynski, 7, s, 14-29, 1986.

8 37. InneSzlaki.pl, Rybacy w Srédmiesciu — kolonia przy ul. Waszyngtona, 03.06.2024,
http://inneszlaki.pl/dzielnice-gdyni/rybacy-w-srodmiesciu-kolonia-przy-ul-waszyngtona, [dostep: ].
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4.1.1. Kolonia Rybacka w Babich Dotach

Babie Doty (niem. Babidole oder Hexengrund) sg najdalej na pétnoc potozong
dzielnicg wspotczesnej Gdyni, graniczaca z powiatem puckim. Wigczone w granice miasta
w 1972 roku®. Niewatpliwie najmniejsza, ajednak znana przez pasjonatéw militariow.
Znajduje sie tu m.in. dawne lotnisko wojskowe, poniemiecka torpedownia ibaza
doswiadczalna. W latach 50. XX wieku rozpoczeto budowe osiedla dla pracownikéw
jednostek wojskowych stacjonujgcych wtej czesci miastal®. Nieco bardziej na potudnie
znajduje sie drugie osiedle - Kolonia Rybacka, ktéra do dzi$ podtrzymuje, zapoczgtkowang
setki lat temu, tradycje rybackg. U podnéza klifu miesci sie wcigz czynna przystan rybacka,
ktéra dawniej nalezata do wsi Nowe Obtuze, a powstata znacznie wczesniej niz sama
Kolonia. Pierwsze budynki osiedla przy ul. Rybakow powstaty w latach 20. XX wieku. i cho¢
klimat tej czesci dzielnicy na mysl przywodzi osade rybacka, ma niewiele wspdlnego ze

stacjg rybackg mieszczgcy sie w tym miejscu w sredniowieczul.
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OSADA RYBACKA W NOWYM OBLUZU BABIE DOLY, WSPOLCZESNA DZIELNICA GDYNI BABIE DOLY, WSPOLCZESNA ZABUDOWA
1908 2024 RELIKTY ODAWNEJ OSADY RYBACKIE]
2022
zaBUDOWA () ZABUDOWA ZACHOWANA  ZABUDOWA
- RYBACKA
PROG DROGI zacHowWANA SIATKA uLIc @)

LOKALIZACIA DZISIEJSZE] KOLONII
RYBACKIE]

Rysunek 7. Poréwnanie materiatéw kartograficznych: od lewej - fragment mapy historycznej przedstawiajgcy
zabudowe Babich Dotéw w 1908 roku; wspétczesna mapa z naniesiong prawdopodobng lokalizacjg dawne;j
osady rybackiej; zdjecie satelitarne z naniesiong lokalizacjg reliktéw zabudowy z XX wieku.

Zrodta:

1) mapa historyczna:

http://maps.mapywig.org/m/German_maps/series/025K TK25/1477 (275) Oxhoeft 1909 IfL.jpg, [dostep
08.06.2024].

2) mapa wspoétczesna: https://www.openstreetmap.org/#map=6/52.02/19.14, [dostep 08.06.2024].

3) zdjecie satelitarne: https://gdynia.obliview.com, [dostep 08.06.2024].

Opracowanie witasne.

9 https://www.gdynia.plus/blog/felieton/babie-doly-koniec-czy-poczatek-gdyni/, [dostep: 13.04.2025].
10 https://babie-doly.trojmiasto.pl/historia/, [dostep 13.04.2025].

11 https://gdynskifolklor.blogspot.com/2020/05/magiczne-miejsca-gdyni-cz2-osady.html, [dostep
13.04.2025].
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4.1.2. Oksywie

Na Oksywiu (niem. Oxhdéft), podobnie jak w Babich Dotach, juz od Xl wieku zajmowano sie
rybotéwstwem?*2. Miyn, stacja rybacka i karczma miescity sie u dwczesnego ujscia Potoku
Chylonskiego, ktorego ostatni odcinek dzisiaj wpada do basenu portowego w Gdynit®. Mimo
tak dtugiej historii zwigzanej z potowem ryb, sama Osada Rybacka na Oksywiu powstata
stosunkowo niedawno. Na przetomie XIX i XX wieku rybacy mieszkali w przystani Rybaki,
zatozonej na Oksywiu Dolnym, az do 1928 roku, kiedy tereny te zostaly przejete przez
wojsko. Prawdopodobnie dopiero wlatach 30. XX wieku zaczeto sie tu ksztattowac

dzisiejsze osiedle!“.

Cho¢ w tej czesci Gdyni nie zachowaly sie tradycyjne chécze rybackie, to jednak

niewatpliwie oddaje klimat dawnych wsi rybackich.

Jest to jedno z niewielu miejsc, ktére moze poszczycic¢ sie podtrzymywaniem kultury
rybackiej. Kilka lat temu przystah na Oksywiu zostata wyremontowana, jednak trudne
warunki pracy i niski zarobek, zmuszajg rybakdéw do rezygnacji z dotychczasowego sposobu

zycia i znalezienia innych Zrédet dochodu®®.
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1908 2024 RELIKTY DAWNEJ OSADY RYBACKIE]
2022
ZABUDOWA ZABUDOWA ZACHOWANA ZABUDOWA
RYBACKA
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ZACHOWANA ZABUDOWA
RYBACKA

OSADY RYBACKIE WSPOLCZESNIE 4
PODTRZYMUJACE KULTURE RYBACKA

Rysunek 8. Poréwnanie materiatéw kartograficznych: od lewej - fragment mapy historycznej przedstawiajgcy
zabudowe Oksywia w 1908 roku; wspotczesna mapa z naniesiong prawdopodobng lokalizacjg pierwotnej stacji
rybackiej; zdjecie satelitarne z naniesionymi reliktami dawnej zabudowy.

Zrodia:

12 Rembalski, T., Spis statych mieszkancéw gminy Oksywie z 1925 roku, Gdynia, Muzeum Miasta
Gdyni, 2015, s. 12-13.

13 http://archiwum.kaszubi.pl/o/gdynia/artykulmenu?id=401, [dostep 15.04.2025].

14 https://gdynskifolklor.blogspot.com/2020/05/magiczne-miejsca-gdyni-cz2-osady.html, [dostep
13.04.2025].

15 https://gdansk.tvp.pl/82354888/co-dalej-z-osada-rybacka-w-gdyni-oksywiu, [dostep 21.05.2025].
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1) mapa historyczna:

http://maps.mapywig.org/m/German_maps/series/025K TK25/1477 (275) Oxhoeft 1909 IfL.jpg, [dostep
08.06.2024].

2) mapa wspotczesna: https://www.openstreetmap.org/#map=6/52.02/19.14, [dostep 08.06.2024].

3) zdjecie satelitarne: https://gdynia.obliview.com, [dostep 08.06.2024].

Opracowanie wiasne.

4.1.3. Oriowo

Na terenie dzisiejszego Ortowa znajdowato sie kilka stacji rybackich — u ujscia potoku
Kolibkowskiego, Sweliny oraz potoku Kaczej'®. Wie$ rybacka powstata na terenach
nalezacych do osady Kolibki i Redtowo, kiedy w XIX wieku ziemie pod nowg wies wykupit
niemiecki kupiec Johann Adler. Wybudowat tam gospode, wokét kitdrej wkrétce zaczety
powstawiaé kolejne budynki'’. Rownolegle rozwijata sie osada rybacka, w ktérej przybywato

domow 18

W okresie miedzywojennym u ujScia rzeki Kaczej zatozono kagpielisko. Zabudowa
letniskowa zageszczata sie, a wiasciciel Kolibek inwestujgc w rozwoj zespotu kgpielowego,

dotozyt wszelkich staran, zeby przycigga¢ do Ortowa coraz wiecej letnikdw?'® .
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Rysunek 9. Poréwnanie materiatéw kartograficznych: od lewej - fragment mapy historycznej przedstawiajgcy
zabudowe Ortowa w 1908 roku; wspétczesna mapa z naniesionymi reliktami dawnej zabudowy; zdjecie
satelitarne z naniesionymi reliktami dawnej zabudowy.

Zrédta:

1) mapa historyczna
https://fotopolska.eu/2040809,foto.htmI?0=b5166&a=3680.4000053406&b=1367.8000106811&c=5, [dostep
08.06.2024].

16 Muzeum Miasta Gdynia, Ortowo i jego rybacy, https://muzeumgdynia.pl/2022/04/orlowo-i-iego-
rybacy/, [dostep: 03.06.2024].

17 Matkowski, K. Kolibki, Ortowo, Redtowo, Maty Kack, Gdansk, Wydawnictwo Oskar, 2009, s. 59-66.
18 Muzeum Miasta Gdynia, Ortowo i jego rybacy, 03.06.2024,
https://muzeumagdynia.pl/2022/04/orlowo-i-jego-rybacy/, [dostep: 03.06.2024]

19 Matkowski, K. Kolibki, Ortowo, Redtowo, Maty Kack, Gdansk, Wydawnictwo Oskar, 2009, s. 59-66.
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2) mapa wspotczesna: https://www.openstreetmap.org/#map=6/52.02/19.14, [dostep 08.06.2024].
3) zdjecie satelitarne: https://gdynia.obliview.com, [dostep 08.06.2024].
Opracowanie wlasne.

4.2. Sopot

Pierwsza wzmianka o rybakach w Sopocie pojawita sie na poczatku XVII wieku.
Chaty rybackie w XVIIlI wieku zaczeto lokowaé przy zbiegu dzisiejszej ulicy Bohateréw

Monte Cassino i ulicy Powstancow Warszawskich?®.

SOPOT SopPoT SOPOT

1908 2024 RELIKTY DAWNEJ OSADY RYBACKIE]
2022
ZABUDOWA () zABUDOWA () ZACHOWANA  ZABUDOWA
RYBACKA
DROGI DROGI

ZACHOWANA ZABUDOWA
RYBACKA .

OSADY RYBACKIE WSPOLCZESNIE
PODTRZYMUJACE KULTURE RYBACKA

Rysunek 10. Poréwnanie materiatéw kartograficznych: od lewej - fragment mapy historycznej przedstawiajacy
zabudowe Sopotu w 1908 roku; wspétczesna mapa z naniesionymi reliktami dawnej zabudowy; zdjecie
satelitarne z naniesionymi reliktami dawnej zabudowy.

Zrédta:

1) mapa historyczna:

http://maps.mapywig.org/m/German_maps/series/025K_TK25/1577 (330.331) Zoppot 1910 IfL MB1577(1910)
.Jpa, [dostep 08.06.2024].

2) mapa wspotczesna: https://www.openstreetmap.org/#map=6/52.02/19.14, [dostep 08.06.2024].

3) zdjecie satelitarne: https://drzewa.um.sopot.pl, [dostep 08.06.2024].

Opracowanie wiasne.

Sopotem jako potencjalng lokalizacja na kapielisko zaczeto interesowac sie na
poczatku XIX wieku. Miasto byto juz od jakiego$ czasu miejscem, do ktérego udawali sie
mieszkancy Gdanska w celach rekreacyjnych 2%, Po latach 40. XIX wieku nastgpit gwattowny
rozwéj kapieliska, co wigzato sie z utrudnieniami iograniczeniami naktadanymi na

miejscowych rybakoéw. W 1823 roku wydano regulamin kgpieliska, ktoéry narzucat bardzo

20 Mamuszka, F., Sopot, szkice z dziejéw, Gdansk, Zaktad Narodowy Imienia Ossolinskich, 1975, s.
42-44,

21 Dargacz, J., Od Sopotu po Stogi. Poczatki kgpielisk morskich w okolicach Gdariska (1800-1870),
Gdansk, Muzeum Gdanska, 2020, s. 153-156.
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konkretne zasady prowadzenia potowu ryb i wyznaczat niewielki fragment nadbrzeza, ktéry

mogli uzytkowaé 22,

Ostatecznie na poczatku XX wieku rybacy zostali przeniesieni z centrum miasta
w rejon Placu Rybakéw. Utworzono tam w 1914 roku specjalne osiedle rybackie, ktére
rozbudowano w roku 1931%. Do dnia dzisiejszego, na plazy na wysokosci Placu Rybakdw,

mozna zobaczy¢ stacjonujgce todzie rybackie.
4.3. Gdansk

Ze wzgledu na specyfike osad rybackich zwigzanych z potowem ryb w Martwej
Wisle, postanowiono zajgc sie problematykg rozwoju i zachowania tkanki historycznej tylko

tych osad, ktére potozone sg w pasie morskim Gdanska.
4.3.1. Jelitkowo

Jelitkowo (niem. Glettkau) jest dawng osadg rybackg, ktéra obecnie stanowi czes¢
dzielnicy  Zabianka-Wejhera-Jelitkowo-Tysigclecia  bedacej jedng z  jednostek
administracyjnych Gdanska 2. Potozona miedzy dwoma osadami rybackimi i rozwijajgcymi

sie w XIX wieku kgpieliskami morskimi - Brzeznem i Sopotem.

Jako czas powstania osady rybackiej w Jelitkowie podaje sie w przyblizeniu Xl wiek,
ze wzgledu na brak dokumentéw, ktore mogtyby poswiadczy¢ jej wczesniejsze istnienie.
Jelitkowo jeszcze w XIX byto osadg typowo rybacka, a wiekszos$¢ jej mieszkancéw stanowita

ludno$¢ kaszubska?®.

Od 1850 roku zaczeto odczuwa¢ potrzebe zatozenia kagpieliska morskiego
w Jelitkowie, by zaspokoi¢ potrzeby letnikdw przyjezdzajgcych w te okolice?®. Wybudowano
je w 1893 roku, ale dopiero na poczgtku XX wieku, kiedy Jelitkowo zostato przytgczone do

Oliwy, zaktad kagpielowy wzbudzit powszechne zainteresowanie?’.

22jp., s. 159-160.

23 Dawny Sopot, Plac Rybakow, 08.06.2024,
http://www.dawnysopot.pl/index.php?content=przewodnikopis&obiekt=rybakow

24 Urzad Miasta w Gdansku, Podziat administracyjny Gdanska, https://bip.gdansk.pl/urzad-
miejski/Podzialadministracyjny-Gdanska,a,647, [dostep: 20.05.2024].

25 Nocny, W., Jelitkowo, Gdansk, Wydawnictwo Bernardicum, 2009, s. 30-33.

26 Dargacz, J., Od Sopotu po Stogi. Poczatki kgpielisk morskich w okolicach Gdariska (1800-1870),
Gdansk, Muzeum Gdanska, 2020, s. 383-385.

°7ib., s. 388.

20


http://www.dawnysopot.pl/index.php?content=przewodnikopis&obiekt=rybakow
https://bip.gdansk.pl/urzad-miejski/Podzialadministracyjny-Gdanska,a,647
https://bip.gdansk.pl/urzad-miejski/Podzialadministracyjny-Gdanska,a,647

0% '
NN
T —— JELITKOWO, WSPOLCZESNA DZIELNICA GDANSKA SRR Wo, WERS SRS A AR B WA
190 RELIKTY DAWNEJ OSADY RYBACKIE]
2022
ZABUDOWA ZABUDOWA ZACHOWANA ZABUDOWA
RYBACKA
DROGI DROGI ZACHOWANA SIATKA ULIC (@)

ZACHOWANA ZABUDOWA .
RYBACKA

Rysunek 11. Poréwnanie materiatdw kartograficznych: od lewej - fragment mapy historycznej przedstawiajgcy
zabudowe Jelitkowa w 1908 roku; wspoétczesna mapa z naniesionymi reliktami dawnej zabudowy; zdjecie
satelitarne z naniesionymi reliktami dawnej zabudowy.

Zrédta:

1) mapa historyczna:

http://maps.mapywig.org/m/German_maps/series/025K TK25/1577 (330.331) Zoppot 1910 IfL MB1577(1910)
.Jpa, [dostep 08.06.2024].

2) mapa wspoétczesna: https://www.openstreetmap.org/#map=6/52.02/19.14, [dostep 08.06.2024].

3) zdjecie satelitarne: https://obliview.brg.gda.pl, [dostep 08.06.2024].

Opracowanie wlasne.

Zabudowa pensjonatowa dla gosci oraz zaktad kagpielowy powstaty w pdtnocnej
czedci wsi, tuz obok dawnej zabudowy rybackiej. Zespdt chéczy rybackich przy ulicy

Battyckiej, wpisany do rejestru zabytkdw w 1978 roku, istnieje do dzi$?.

Stan historycznej zabudowy w Jelitkowie pogarszat sie z roku na rok. Dopiero 2024
rok przyniést nowe ustalenia i plany na to, co czeka zabytki przy ulicy Battyckiej. W MPZP
okreslone zostaty sztywne zasady ksztattowania nowej zabudowy — nie tylko wysokosci, ale

rowniez m.in. jej powierzchni, stolarki okiennej i drzwiowej oraz detali architektonicznych?.

28 Nocny, W., Jelitkowo, Gdansk, Wydawnictwo Bernardicum, 2009, s. 37-41.
29 https://www.gdansk.pl/urzad-miejski/wiadomosci/nowe-perspektywy-dla-dawnej-wioski-rybackiej-w-
jelitkowie,a,275878, [ dostep: 7.02.2025].
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5. Brzezno

Kiedy w 1800 roku wiadze pruskie szukaty miejsca pod budowe kagpieliska
morskiego, pod uwage wziete zostaty trzy lokalizacja — Jelitkowo, Stogi oraz potozone
niedaleko od Gdanska Brzezno. Pomimo pierwotnego wyboru Jelitkowa, pod realizacje
inwestycji, to wtasnie w Brzeznie, obok istniejgcej od stuleci osady rybackiej, powstat

pierwszy zaktad kgpielowy w Zatoce Gdanskiej*°.

CHARAKTER FUNKCIONALNY

1600 1700 1800

OSADA RYBACKA

A BN o B

OSIEDLE MIESZKANIOWE

Rysunek 12. O$ czasu. Charakter funkcjonalny osady w Brzeznie i jej przeobrazenia. Opracowanie wtasne.

5.1. Lokalizacja

Dzisiejsze Brzezno jest jedng z ponocnych dzielnic Gdanska, graniczgca
bezposrednio od strony poétnocnej z Zatokg Gdanskg. Potozone w delcie Wisty, bez mocno

urozmaiconej rzezby terenu, ktérej rzedne terenowe wahajg sie od 1 do 4 m n.p.m..

Tematem pracy jest niewielki fragment dzielnicy, a doktadnie dawna osada rybacka
pofozona tuz przy wodach Zatoki Gdanskiej iograniczona od zachodu ulicg tamang,
Pdinocng i Dworska, od potudnia ulicg Putaskiego, a od strony wschodniej ulicg Potudniowa.
w kontekscie historycznym osada rybacka zajmowata roéwniez pas plazy potozony
bezposrednio przy zabudowie, jednak w tej pracy ograniczono ten obszar od pétnocy do

ulicy Brzeznienskie;.

30 Dargacz, J., Od Sopotu po Stogi. Poczatki kgpielisk morskich w okolicach Gdariska (1800-1870),
Gdansk, Muzeum Gdanska, 2020, s. 96-127.
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LOKALIZACIA OBSZARU BADAWCZEGO W KONTEKSCIE LOKALIZACIA OBSZARU BADAWCZEGO W KONTEKSCIE
KRAJU GDANSKA | DZIELNICY BRZEZNO

Rysunek 13. Lokalizacja dawnej wsi rybackiej w Brzeznie w skali kraju, miasta Gdanska oraz dzielnicy
administracyjnej Brzezno. Opracowanie wiasne.

5.2. Osada rybacka

Brzezno swojg historie zaczyna stosunkowo wczesnie. Jeszcze zanim stato sie
modnym kagpieliskiem, do ktérego przyjezdzaty ttumy chcacych odpoczgé¢ letnikdw, byto
niewielkg stacjg rybackag lezgcg na terenach nalezacych do cystersow z Oliwy3l. Btednie
zaktada sie, ze Brzezno pod nazwg Prusicino bylo wzmiankowane juz w 1279 roku. Nie
istniejg zadne dowody na to, ze wies, ktéra pdzniej przeobrazita sie w dzisiejsze Brzezno,
funkcjonowata w XIlII lub XIV wieku. Osada o takiej nazwie faktycznie istniata w tym czasie,
jednak jej potozenie okresla sie na okolice dzisiejszych Barniewic®?. Pierwsza wzmianka
0 osadzie rybackiej pojawita sie w 1480 roku, kiedy w dokumentach przywoftano nazwe
Bresin. W poézniejszych zrodtach Brzezno pojawia sie pod nazwami Brieszno (1570),

Bresen (1613) oraz ostatecznie jako niemieckie Brosen (XVII w.)%.

Nie ma doktadnych danych, ktére stwierdzajg, jak diugo na tym terenie istniata stacja
rybacka, jednak na podstawie dokumentéw mozna okredli¢, ze osada byta zamieszkiwana
przez niewielkg ilos¢ osob - w roku 1771 byto to 194 osdéb, z czego 78 z nich zajmowato sie

rybotéwstwem?34,

Wiadomo, ze rybacy zobowigzani oddawac¢ wiekszo$¢ ztowionych ryb cystersom

oliwskim, zyli w skrajnej biedzie, a pozostaty potow ledwo wystarczat na wyzywienie rodzin.

31 Nocny, W., Brzezno. Najstarsze kagpielisko Wybrzeza Gdanskiego , Gdansk, Wydawnictwo Oskar,
2004, s. 13-19.

32 Sliwinski, B., w sprawie nazwy jeziora Zaspa i Brzezno, Rozprawy i Artykuty, Rocznik Gdanski t. 67-
68, Gdansk, 2007-2008.

33 Nocny, W., Brzezno. Najstarsze kapielisko Wybrzeza Gdanskiego , Gdansk, Wydawnictwo Oskar,
2004, s. 13-19.

%4ib., s. 16.
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Raport z 1782 roku wspomina, ze domy byly w optakanym stanie, ajedyng instytucjg

utrzymujgca je w stanie uzytkowalnosci byt klasztor®®.
5.3. Kapielisko w Brzeznie

W Brzeznie wybudowano pierwszy zaktad kgpielowy na wybrzezu Zatoki Gdanskiej.
Powstat w 1803 roku dzieki inicjatywie isrodkom Goddhilfa Friedricha Dalmera.
Rozbudowany rok pézniej, przestat funkcjonowaé w 1807 roku®®. Po oblezeniu Gdanska
przez wojska napoleonskie, powstato kolejne kgpielisko. Jego budowa zostata zlecona przez
generata Jeana Rappa, ktory zostat gubernatorem Wolnego Miasta Gdansk. Nakazat
wybudowanie tazienek kagpielowych w 1808 roku®’. Nie jest znana doktadna data zatozenia
nowego kapieliska, jednak wiadomo, ze zaktad kapielowy z czaséw napoleonskich przestat
funkcjonowa¢ w 1813, po sztormie na Battyku, ktory zniszczyt stojace na plazy tazienki
kapielowe®®. Kolejne préby budowy zakladu kagpielowego podjeto wroku 1822.
Zlokalizowano je we wschodniej czesci wsi, ktérej zabudowa rybacka skupiata sie wzdtuz
dzisiejszej ulicy Putaskiego®. Kapielisko dziatato do 1831 roku, z kilkuletnig przerwa,
spowodowang pozarem. Z powodu wybuchu epidemii cholery zaktad kgpielowy zostat
zamkniety i zaadaptowany na zakfad kwarantanny*®. Po 1833 roku owczesny wiasciciel,
Wilhelm Pistorius, podjgt probe ponownego otwarcia kgpieliska i w latach 1839-42 prowadzit

sukcesywnie rozbudowy zaktadu®*.

Dom Zdrojowy znany w dzisiejszej formie, zostat odbudowany w 1893 roku, po
pozarze, ktéry strawit wczesniejszy obiekt rok wczesniej*2. W 1900 roku wybudowano Hale
Plazowg oraz molo, po ktérym do dzisiaj zostata betonowa platforma, wcinajgca sie w plaze
na wysokosci Domu Zdrojowego*®. Kapielisko dziatato do 1995 roku, az przeniesiono je
w inne miejsce — na przedtuzenie al. Hallera. Juz rok pdzniej otwarto tam nowe kgpielisko,

ktore dziata do dzis**.

35ib., s. 16-17.

36 Dargacz, J., Od Sopotu po Stogi. Poczatki kgpielisk morskich w okolicach Gdariska (1800-1870),
Gdansk, Muzeum Gdanska, 2020, s. 96-127.

37 Nocny, W., Brzezno. Najstarsze kapielisko Wybrzeza Gdanskiego , Gdansk, Wydawnictwo Oskar,
2004, s. 19-20.

38 Dargacz, J., Od Sopotu po Stogi. Poczatki kgpielisk morskich w okolicach Gdariska (1800-1870),
Gdansk, Muzeum Gdanska, 2020, s. 136.

39 Gluszko, T., Gdansk stawat sie wiekszy, 30 dni, 113, 3, 16-24, 2014.

40 Dargacz, J., Od Sopotu po Stogi. Poczatki kapielisk morskich w okolicach Gdanska (1800-1870),
Gdansk, Muzeum Gdanska, 2020, s. 290-310.

41 Dargacz, J., Trudne poczatki kgpieliska w Brzeznie, 30 dni, 94, 4, 52-57, 2011.

42 Daniluk, J., Dom Zdrojowy. Kurort Brzezno 1893-2021, Gdansk, Hevelianum, s. 15.

43 Nocny, W., Brzezno. Najstarsze kagpielisko Wybrzeza Gdanskiego , Gdansk, Wydawnictwo Oskar,
2004, s. 27-28.

44 KgpieliskaGdansk.pl, Dom Zdrojowy Brzezno, https://kapieliskagdansk.pl/dom-zdrojowy-brzezno/,
[dostep 20.05.2024].
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Moment, w ktérym po epidemii cholery ponownie otwarto kgpielisko, byt poczatkiem
konca osady rybackiej w Brzeznie. Kolejne kgpieliska przyciggaty coraz wiekszg uwage, co
wigzato sie z gtdwnie sezonowym naplywem kuracjuszy i letnikow. Sama osada rybacka
wywotywata u gosci raczej negatywne odczucia. Duza czes¢ z nich uwazata sasiadujgcg
Z kagpieliskiem wie$ za odrzucajgcg. Powszechnym byt poglad, ze duza ilos¢ osdb, ktora co
roku odwiedzata Brzezno przyjezdzata tam tylko dlatego, ze obok znajdowat sie zaktad

kapielowy*®.

Jednoczesnie rybacy nie mogli zaakceptowaé wcigz rozwijajgcego sie kgpieliska,
ktére z roku na rok przyciggato coraz wiecej osodb. Podobnie jak w Sopocie, w latach 20. XX
wieku natozono na brzeznienskich rybakow obszerne zakazy, za ktorych tamanie grozity

kary pieniezne?*®.
5.4. Brzezno jako dzielnica mieszkaniowa

Ostatecznie Brzezno catkowicie zatracito charakter osady rybackiej pod koniec XIX
wieku. Zaczeto budowac wille, a rybacy zostali zepchnieci na dalszy plan. Niektorzy z nich,
za niewielkg optatg, wynajmowali przybywajgcym do Brzezna kuracjuszom swoje

mieszkania®’.

Przetomowych momentdéw w historii Brzezna byto kilka. Mozna wymieni¢ miedzy
innymi budowe kolejnych kagpielisk, drogi w 1848 roku oraz budowe linii kolejowej do
Nowego Portu w 1867 roku, ktore utatwity mieszkancom Gdanska dostep do kagpieliska®.
w 1900 roku doprowadzono pierwszg linie tramwajowg do Brzezna, co znacznie przyczynito

sie do tego, ze stato sie waznym punktem na wybrzezu gdanskim?.

45 Dargacz, J., Od Sopotu po Stogi. Poczatki kgpielisk morskich w okolicach Gdanska (1800-1870),
Gdansk, Muzeum Gdanska, 2020, s.317-318.

46ib., s. 297-298.

47ib., s. 317-318.

48 Kus, D., Brzezno. Fakty, zabytki, informacje turystyczne, Gdansk, Wydawnictwo “Marpress”, s. 16.
49 Gluszko, T., Gdansk stawat sie wiekszy, 30 dni, 113, 3, 16-24, 2014.
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Rysunek 14. Komunikacyjny rozwéj Gdanska. Opracowanie wtasne.

Brzezno wcielone w granice administracyjne Gdanska w 1914 roku, stato sie jednag
z wielu dzielnic miasta®. Rysunek 11. pokazuje w jaki sposob zmieniata sie struktura

funkcjonalna tej czesci miasta od 1722 roku.

STRUKTURA ADMINISTRACYINA
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i i
| |
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MIASTO GDAKSK
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Rysunek 15. O$ czasu. Struktura administracyjna Brzezna od XVIII wieku. Opracowanie wtasne.

50 Nocny, W., Brzezno. Najstarsze kagpielisko Wybrzeza Gdanskiego , Gdansk, Wydawnictwo Oskar,
2004, s. 32-33.

26



Rozwd¢j miasta przyczynit sie do stopniowego przeobrazania Brzezna w dzielnice
mieszkaniowg. W 1926 roku Brzezno zyskato swoj kosciét parafialny, a pdzniejsze lata 60.
i 70. XX wieku przyniosty szeroko rozumiang urbanizacje i budownictwo z wielkiej ptyty. Po
otwarciu w 1996 roku nowego kgpieliska, dawny kurort zaczat odzyskiwa¢ swoj charakter,
a inwestycje w obiekty ustugowe i hotele spowodowaty, ze Brzezno znéw cieszy sie duzym

zainteresowaniem mieszkancoéw i turystow.
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CZESC ANALITYCZNA
[Il. Analizy przestrzenno-funkcjonalne

W tej czesci pracy skupiono sie na przeanalizowaniu uwarunkowan przestrzenno-
funkcjonalnych. Przeprowadzone analizy pozwolity w pézniejszym czasie podjgé swiadome
decyzje projektowe. Podkiadem pod analizy byta mata zasadnicza do celéw informacyjnych
pozyskana z Wydziatu Geodezji Urzedu Miasta Gdanska. Informacje przestawione na

analizach sg osobistymi spostrzezeniami autorki poczynionymi podczas badan in situ.

6. Analiza kompozycyjna

OBSZAR BADAWCZY
TERENY PROJEKTOWE
ISTNIEJACA ZABUDOWA
ULICE
CIAGI PIESZE

. TORY TRAMWAJOWE

. DROGA ROWEROWA

WYDMY

PAS NADBRZEZNY

ZATOKA GDANSKA

WNETRZA URBANISTYCZNE PROSTE
OBOJETNE

PUNKTY WEZLOWE

DOMINANTY

WIDOKOWE

BANISTYCZNE
ACE GLOS

URBANISTYCZNE PROSTE Z

Rysunek 16. Analiza kompozycyjna. Opracowanie wtasne.

Analiza kompozycyjna ukazuje kilka probleméw — miedzy innymi dominanty na
terenie dawnej osady rybackiej i w jej najblizszym otoczeniu. Oprdcz kosciota powstatego
w 1926 roku, catg reszte dominant stanowig obiekty wspotczesne. Jednocze$nie widac, ze
najwiecej obszernych $cian urbanistycznych, ktére znajdujg sie na zakonczeniach osi
kompozycyjnych i zatrzymujg wzrok, to elewacje tych samych budynkdéw, ktére stanowig
dominanty. Otwarcia widokowe pokrywajg sie z osiami kompozycyjnymi i dotyczg gtéwnie
miejsc, w ktorych znajdujg sie wejscia plazowe, otwierajgce widok na wody Zatoki
Gdanskiej.

Pomimo tego, ze mozna bylo wyodrebni¢ dominanty funkcjonalne, wysokosciowe
i powierzchniowe, zaklasyfikowano do ogodlnej grupy dominant. Wynika to zfaktu, ze

wskazane obiekty spetniajg kryteria wszystkich grup.
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Analiza przedstawia rowniez punkty weztowe. w kontekscie tej pracy, sg to miejsca,
w ktorych krzyzujg sie ciggi komunikacyjne. Pdzniejsze analizy wykazaly, ze pokrywajg sie

one réwniez czesciowo z miejscami, w ktérych gromadzi sie najwiecej osob.

Zaznaczone wnetrza urbanistyczne majg charakter obojetny®!. Znajdujg sie
stosunkowo daleko do wysokiej zabudowy, przez co brakuje agresywnych akcentéw w tych
przestrzeniach. Gtoéwnie sg to niezagospodarowane place, przeznaczone na parkingi lub

sezonowe happeningi.
6.1. Whioski
Na podstawie analizy kompozycyjnej mozna wysung¢ nastepujgce wnioski:

e Zabudowe nalezy ksztattowac¢ w taki sposob, aby nie przerywaé osi kompozycyjnych
wyprowadzajgcych wzrok w strone morza, ajednoczesnie bedacych integralnym
elementem historii i tego, jak wyglgdat oméwiony w pézniejszych rozdziatach sposéb
ksztattowania sie wsi rybackie;j.

o Wieksze rozdrobnienie zabudowy powoduje to, ze S$ciany urbanistyczne nie sg
agresywnymi elementami przestrzeni. Zatrzymujg wzrok na chwile, by zaraz mogt
uciec na sgsiednie sciany i btgdzi¢ pomiedzy gestg zabudowg. Ksztattowanie takich
Scian, jak w przypadku blokowisk przy ulicy Mazurskiej powoduje, ze historyczna
zabudowa otrzymuje niepotrzebne tto, ktére jg przyttacza.

o Wartymi zainteresowania sg opisane wczesniej wnetrza obojetne. Nalezy
wprowadzi¢ tam zabudowe, ktéra uzupetni tkanke historyczng w sposéb

nieprzyttaczajacy i zespalajgcy budynki w harmonijng catos¢.

51 Weijchert, K., Elementy Kompozycji Urbanistycznej, Warszawa, Wydawnictwo Arkady, 1984, s. 142-
180.
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7. Analiza funkcjonalna
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Rysunek 17. Analiza funkcjonalna. Opracowanie wtasne.
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OBSZAR BADAWCZY
TERENY PROJEKTOWE
ISTNIEJACA ZABUDOWA
ULICE

CIAGI PIESZE

TORY TRAMWAIOWE
DROGA ROWEROWA
WYDMY

PAS NADBRZEZNY
ZATOKA GDANSKA
ZABUDOWA MIESZKANIOWA

BUDYNKI MIESZKALNE Z USLUGAMI W PRZYZIEMIU

BUDYNKI NALEZACE DO ZWIAZKOW
WYZNANIOWYCH

BUDYNKI OSWIATY

BUDYNKI KULTURY

INICIATYWY SPOLECZNE
PAWILONY HANDLOWE | SKLEPY
USLUGI MEDYCZNE

OBIEKTY SPORTOWE
PENSJONATY | HOTELE
BUDYNKI POMOCNICZE

INNE

KOSCIOL

W granicach wsi rybackiej pojawiajg sie nieliczne punkty gastronomiczne

i rekreacyjne, jednak dominujgcg funkcjg na tym obszarze jest funkcja mieszkaniowa oraz

ustugowa, ktéra swiadczy ustugi z zakresu hotelarstwa.

Mozna znalez¢ budynki oswiaty — szkote ogdlnoksztatcgcg i prywatne przedszkola,

bedace witasnoscig kosciota katolickiego. Oprocz tego w okolicy dostepna jest przychodnia

i apteka, pasaze handlowe i markety, a takze niewielkie sklepy prywatne.

Przy ulicy Poéinocnej i Potudniowej funkcjonujg inicjatywy spoteczne, ktére aktywizujg

lokalng mtodziez.

7.1. Whnioski

Po przeprowadzeniu analizy funkcjonalnej sformufowano nastepujgce wnioski:

o Wokét terenu dawnej osady rybackiej znajduje sie wystarczajgca iloS¢ ustug

z zakresu handlu, medycyny oraz branzy beauty. Nie jest konieczne wprowadzanie

kolejnych ustug tego typu.

o Najlepszym sposobem na uzupetnienie tkanki miejskiej bedzie zaproponowanie

nowych miejsc mieszkaniowych. Tworzenie na tym terenie kolejnych hoteli

spowoduje zaktdcenie funkcjonowania lokalnej spotecznosci oraz zburzy poczucie

bezpieczenstwa, w zwigzku z duzym ruchem turystycznym i stale zmieniajgcymi sie

lokatorami nowych budynkdw.
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e Stworzenie innych inicjatyw prospotecznych przyczyni sie do zaangazowania nie

tylko lokalnej spotecznosci, ale rowniez osdb odwiedzajgce Brzezno.

8. Analiza uwarunkowan komunikacyjnych

OBSZAR BADAWCZY
TERENY PROJEKTOWE
ISTNIEJACA ZABUDOWA
ULICE

CIAGI PIESZE

TORY TRAMV

DROGA ROWEROWA
WYDMY

PAS NADBRZEZNY
ZATOKA GDANSKA

GLOWNE SZLAKI PIESZE

SZLAKI ROWEROWE

SZLAKI KOLOWE
ZWIEKSZONEI UCIAZLIWOSCI

HALA

GLOWNE SKUPISKA LUDZ!
PRZYSTANEK AUTOBUSOWY
szunska  PRZYSTANEK TRAMWAJOWY
NAZWA PRZYSTANKU

LINIA DZIENNA

LINIA NOCNA

OWY PORT , KIERUNEK KOMUNIKACYINY

wport . KIERUNEK KOMUNIKACYINY
——> KOLOWY

PARKINGI OGOLNODOSTEPNE

Rysunek 18. Analiza komunikacyjna. Opracowanie wiasne.

Analiza komunikacyjna pokazuje stopien skomunikowania Brzezna z pozostatg
czescig miasta. w bezposredniej bliskosci osady rybackiej znajdujg sie przystanki
tramwajowe oraz autobusowe, ktére umozliwiajg sprawny transport zréznych rejonow
miasta.

Przystanki tramwajowe sg punktami, ktére pokrywajg sie z punktami weztowymi
omawianymi przy analizie kompozycyjnej. Pozostate punkty, w ktérych dochodzi do
gromadzenia sie ludzi, sg miejscami zwigzanymi z ustugami gastronomicznymi
i zwiekszonym ruchem w ich okolicach. W miejscu nieistniejgcej dzis Hali Plazowej (duzy
plac na pétnoc od Domu Zdrojowego), znajduje sie strefa rekreacji dziatajgca sezonowo,

ktéra przycigga ttumy, gtéwnie mtodych osob.

Brzezno ze wzgledu na duze zainteresowanie turystyczne posiada parkingi
rozmieszczone w réznych punktach wokét terenu badawczego. Oprocz dobrej infrastruktury
samochodowej, przez Brzezno przebiega S$ciezka rowerowa, bedgca czescig trasy

rowerowej EuroVelo®.

52 znajkraj.pl, EuroVelo 10 w Pomorskiem. Rowerem wzdituz wybrzeza Morza Battyckiego,
https://www.znajkraj.pl/eurovelo-10-w-pomorskiem-rowerem-wzdluz-wybrzeza-morza-baltyckiego,
[dostep 10.06.2024].
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8.1. Whioski
Analiza komunikacyjna pozwala na sformutowanie nastepujgcych wnioskow:

e Brzezno irejon osady rybackiej jest bardzo dobrze skomunikowany zresztg
Gdanska. Pozwala na transport do wiekszych punktow przesiadkowych, z ktérych
mozna dostac¢ sie do dowolnego miejsca w miescie.

o Nie ma koniecznosci tworzenia nowych parkingdw przeznaczonych na cele
turystyczne. Zwiekszenie taboru spowoduje to, ze uzytkownicy przestrzeni miejskiej
chetniej bedg korzysta¢ z bardziej ekologicznych alternatyw dla samochodow.

e W przysziosci nalezy pochyli¢ sie nad zwiekszeniem ilosci drog rowerowych, ktore
obecnie nie tworzg ciggtej siatki komunikacyjne;j.

e Duzy ruch komunikacyjny powinien dotyczyé gtéwnych szlakow komunikacyjnych.
Nie nalezy wprowadza¢ osob postronnych i turystéw w boczne uliczki na terenie
dawnej wsi rybackiej. Zwiekszenie ruchu turystycznego w tych miejscach moze
skutkowa¢ zwiekszong ucigzliwoscig idyskomfortem podczas codziennego

funkcjonowania mieszkancéw.

9. Analiza zieleni

OBSZAR BADAWCZY

TERENY PROJEKTOWE

ISTNIEJACA ZABUDOWA

ULICE

CIAGI PIESZE

TORY TRAMWAIOWE

DROGA ROWEROWA

WYDMY

PAS NADBRZEZNY

ZATOKA CDANSKA

ZIELEN PARKOWA

ZIELEN PARKOWA Z ZACHOWANYM
HISTORYCZNYM DRZEWOSTANEM

OBSZARY ZIELENI NISKIEJ/TRAWNIKI

ZIELEN WYSOKA NIEZAGOSPODAROWANA

OGRODKI DZIALKOWE

072000

OGROD DOMU ZDROJOWEGO

NIEUZYTKI

WIEKSZE SKUPISKA DRZEW NIEBEDACE NA
TERENACH ZALESIONYCH

ZACHOWANY HISTORYCZNY DRZEWOSTAN

Rysunek 19. Analiza zieleni. Opracowanie wtasne.

Na mapie uwzgledniono historyczny drzewostan ciggnacy sie wzdtuz ulicy

Putaskiego i obecny w czesci ulicy Pétnocnej. Widoczny po prawej kawatek parku Haffnera,
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datowany jest na rok 1831, kiedy na tym obszarze zasadzono lasek brzeznienski, w celu

ostoniecia obszarow mieszkalnych przed piaskiem nanoszonym przez wiatr®2,

Sam rejon osady rybackiej jest mocno zadrzewiony, gtownie wzdtuz ulic i na terenach
niezagospodarowanych. Istniejg rowniez obszary, na ktére zwraca sie szczegolng uwage
pod katem pielegnacji - mowa tutaj o trawnikach ialejkach przy dawnym zatozeniu

zdrojowym.

Brzezno ze wzgledu na swoje potozenie w pasie nadmorskim jest narazone nha
niszczycielskie dziatanie morza. Pomimo braku bezposredniego zagrozenia powodziowego
raportowanego przez Wody Polskie, Brzezno regularnie zalewane jest falami sztormowymi,
ktore wdzierajg sie w lad. Widoczne jest to szczegodlnie w okresie jesienno-zimowym, kiedy

mozna dostrzec zalegajacg wgtebi ulic osady rybackiej wode morska.

Dodatkowym utrudnieniem jest bardzo wysoki poziom wdd gruntowych, ktore w rejonie

dawnej wsi wystepujg na poziomie od 2 metréw do 0,5 metra®*.
9.1. Whioski
Na podstawie analizy zieleni ustalono nastepujgce wnioski:

o Nalezy dba¢ o historyczny izastany nowszy drzewostan. Zaleca sie unikanie
niepotrzebnej wycinki drzew, szczegdlnie pod budowe parkingdw iduzych
komplekséw zabudowy.

e Powinno dazy¢ sie do odtwarzania wycietego drzewostanu, by zapewnié
bior6znorodnos¢ na danym terenie.

o W celu zminimalizowania skutkdbw sezonowych powodzi nalezy stosowaé
przepuszczalne powierzchnie drég i chodnikow, zapewni¢ odpowiednie odwadnianie
zalanych terendéw poprzez stosowanie zbiornikéw retencyjnych, oczek wodnych oraz
systemdéw odprowadzajgcych wode.

o Koniecznym elementem wydaje sie pokrywanie niezalesionych terenéw duzg iloscig
zréznicowanej biologicznie roslinnosci, ktére zapewnig retencje oraz bedg

odpowiedzig na pogtebiajgcy sie problem suszy hydrologicznej.

53 Dargacz, J., Od Sopotu po Stogi. Poczatki kapielisk morskich w okolicach Gdanska (1800-1870),
Gdansk, Muzeum Gdanska, 2020, s. 314-317.

5 Nocny, W., Brzezno. Najstarsze kapielisko Wybrzeza Gdanskiego , Gdansk, Wydawnictwo Oskar,
2004, s. 9-10.
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(\VA Analizy historyczno-konserwatorskie

W tej czesci pracy pochylono sie nad zagadnieniami zwigzanymi z ochrong
konserwatorskg badanego obszaru, w celu podjecia sie proby odpowiedzi na pytanie, czy
teren o takich wartosciach kulturalnych i historycznych jest chroniony w sposdb wiasciwy

i jakie kroki mozna podjg¢, by zminimalizowac¢ ryzyko utraty tak cennej przestrzeni.
10. Rozwéj uktadu przestrzennego dawnej osady rybackiej w Brzeznie

Brzezno z roku na rok coraz bardziej sie rozbudowywato, powstawaty nowe bloki
mieszkalne, zapewniano placéwki edukacyjne i miejsca pracy. Zaniknat rybacki charakter
osady. W roku 1994 Rada Miasta uchwalita miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktéry okreslat strefy ochrony konserwatorskiej na terenie osady rybackiej
i zespotu kuracyjnego. Ulegt on zmianie 10 lat pdzniej, a poprawki dotyczyty terenu osady

rybackiej, w ktérej umozliwiono miedzy innymi wprowadzenie nowej zabudowy®®.

Ostateczny uktad przestrzenny osady rybackiej w Brzeznie wyksztalcit sie w 1821
roku, kiedy doszio do parcelacji gruntow®. Zasadniczo uktad ulic sie nie zmienit, oprécz
widocznej na wspotczesnych mapach dobudowanej odnogi ulicy Putaskiego (Rysunek 11.

Z rozwojem osady, opracowanie wtasne).

Rozwéj uktadu przestrzennego Brzezna przedstawiono w kolejnych podrozdziatach
na wybranych przez autorke mapach. Sg to najwczesniejsze znalezione zrédta
kartograficzne, ktére uwzgledniajg Brzezno i podziat gruntéw we wsi rybackiej oraz mapy, na

ktorych zmiany w uktadzie sg najbardziej widoczne.
10.1. XVIIl wiek

Jedne z najwczesniejszych planéw pokazujgcych zabudowe wsi pod Gdanskiem,
jako cigg doméw biegngcy wzdtuz prostej ulicy, biegnacej réwnolegle do pasa morskiego.
Osada rybacka podzielona byta na dziatki, miedzy ktérymi znajdowaty sie przejscia tgczace
droge z plazg. Pierwotnie nie byly to ulice, araczej trasy, ktore stuzyty do wciggania
i wyciggania sieci i przy okazji petnigc role szlakéw komunikacyjnych dla mieszkancow

osady.

5 Nocny, W., Brzezno. Najstarsze kapielisko Wybrzeza Gdanskiego , Gdansk, Wydawnictwo Oskar,
2004, s. 43-44.
56 Daniluk, J., Dom Zdrojowy. Kurort Brzezno 1893-2021, Gdansk, Hevelianum, s. 17.
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Rysunek 20. Jedno z wczesniejszych zrodet kartograficznych pokazujgcych zabudowe Brzezna jako rzad domow
Zlokalizowanych wzdtuz drogi biegngcej réwnolegle do linii brzegowej. Mapa z 1734 roku. Zrédto:
https://torzym.fotopolska.eu/1482098,foto.html|?s=0.96&cx=3373&cy=2268, dostep 23.05.2025 r.

10.2. XIX wiek

Najwczesniejszym zrodiem kartograficznym, ktéry pokazuje osade w Brzeznie jest
mapa z 1802 roku, a wiec jeszcze sprzed otwarcia pierwszego kapieliska. Przedstawia ona
rozproszong, nieregularng zabudowe typowg dla éwczesnych osad rybackich. Kolejne plany
coraz precyzyjniej odwzorowujg rozmieszczenie poszczegolnych budynkéw, jednak juz ta
wczesna mapa dostarcza cennych informacji na temat skali i zageszczenia zabudowy oraz
liczby istniejgcych obiektow.

Warto réwniez zwréci¢ uwage na zarys dawnej wsi, ktory w zaskakujgco niewielkim

stopniu odbiega od ukfadu przedstawianego na pdzniejszych oraz wspoétczesnych mapach.
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Rysunek 21. Opracowanie materiatow kartograficznych. Po lewej mapa archiwalna z 1802 roku, po prawej
autorskie opracowaniem z rekonstrukcjg struktury przestrzennej wsi. Zrodto mapy: Dargacz, J., Od Sopotu po
Stogi. Poczatki kgpielisk morskich w okolicach Gdanska (1800-1870), Gdansk, Muzeum Gdanska, 2020.

Kolejna mapa, z 1877 roku, przedstawia znacznie doktadniejszy obraz Brzezna niz
wczesniejszej omowione zrodta. Ukazane obok nazwisk witascicieli gruntéw rozparcelowanie
gruntow w duzej mierze przetrwato do dzi§ — cho¢ wspétczesne dziatki sg nieco mniejsze,
zasadniczy podziat terenu pozostat bez wiekszych zmian. Co istotne, to wiasnie ten podziat
parceli wyznacza obecny przebieg ulic na analizowanym terenie, ktory jedynie w niewielkim

stopniu odbiega od pierwotnego.

...........................................

Rysunek 22. Pierwsza dokfadna mapa Brzezna z uwzglednionym podziatem gruntéw z 1877 roku. Po prawej
autorskie opracowanie z rekonstrukcjg struktury przestrzennej wsi. Zrédto mapy: Dargacz, J., Od Sopotu po
Stogi. Poczatki kapielisk morskich w okolicach Gdanska (1800-1870), Gdansk, Muzeum Gdanska, 2020.

10.3. XX'W.,

Dalsze przeobrazenia Brzezna dotyczyly kolejnych podziatbw  gruntéw
i zageszczania zabudowy, co swiadczyto o jego dynamicznym rozwoju. Doktadne datowanie
tej konkretnej mapy nie jest znane, wiadomo tylko, ze powstata przed 1923 rokiem. Wtasnie

wtedy rozpoczeto budowe kosciota, ktory nie zostat uwzgledniony na planie.
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Rysunek 23. Mapa z ok. 1923 roku, pokazujgca dalszy rozwdj przestrzenny osady. Po prawej autorskie
opracowanie rekonstrukcji ukladu przestrzennego osady rybackiej z tego okresu. Zrédto mapy: Archiwum
Panstwowe w Gdansku.

W tym czasie istnieje juz szkota przy Nordstrasse (dzisiejsza ul. Pétnocna), Hala
Plazowa i nowy Dom Zdrojowy przy Kurstrasse (dzisiejsza ul. Zdrojowa). Widoczne sg
rowniez parcelacje dziatek na potudnie od wsi rybackiej iwytyczone przyszte drogi -
Cecilienstrasse i Victoriastrasse. Niewidoczny na mapie z 1877 roku, lasek brzeznienski juz

wtedy postrzegany byt jako atrakcyjne miejsce spacerowe, ktére przeobrazono w park,

dzisiaj znany jako Park Haffnera.

Rysunek 24. Fragment mapy z 1933 roku pokazujgca dalszy rozwdj przestrzenny osady. Po prawej autorskie
opracowanie rekonstrukcji uktadu przestrzennego osady rybackiej z tego okresu. Zrédto mapy: Daniluk, J., Dom
Zdrojowy. Kurort Brzezno 1893-2021, Gdansk, Hevelianum

Plan z 1933 roku idealnie pokazuje dalszg rozbudowe Brzezna. Zabudowa gestnieje,
zaczynajg by¢ widoczne niewielkie budynki pomocnicze, budowane na prawie kazdej
z dziatek. Powstajg kolejne parcele, sukcesywnie zabudowywane, a jednak pomimo tego,
dawny podziat gruntow wyznaczajgcy uktad drog pozostaje niezmienny. Jedynym wyjgtkiem

jest powstata odnoga ul. Kazimierza Putaskiego, miedzy dzisiejszg ulicg Mitg i Oksywska.
10.4. UKLAD RURALISTYCZNY DZzIS

Mapa zasadnicza do celéw informacyjnych zostata pozyskana z Wydziatu Geodez;ji
Urzedu Miejskiego w Gdansku w roku 2024. Widoczne sg na niej wszystkie powstate do

tego czasu budynki. Oprécz widocznej réznicy w jakosci map, wida¢ gotym okiem jak od lat
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30. XX wieku zmienita sie struktura zabudowy dawnej wsi rybackiej. Pomijajgc blokowiska

Z przetomu lat 60. i 70. ubiegtego wieku, na potudnie od osady, zauwazy¢ mozna tendencje

do realizacji samodzielnych obiektow, znacznie wiekszych niz budownictwo rybackie.

Dobrym przyktadem jest hotel Lival, Lido oraz bedgce na skraju osady Villa Ancora

i Rezydencja Merwede, ktére znacznie odstajg od reszty zabudowy formg i skala.
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Rysunek 25 Fragment mapy z 2024 roku pokazujgca teren dawnej osady rybackiej obecnie. Widoczny jest brak
zmian ukfadu ulic od roku 1877 roku. Po prawej autorskie opracowanie ukfadu przestrzennego osady rybackiej..
Zrédio mapy: https://ewid.gdansk.gda.pl/e-uslugi/office-departments-portal/office-departments-portal, [dostep

08.06.2024].

Uktad ulic znany ze zrédet kartograficznych z 1877 roku, razem z utworzong w latach

30. XX odnogg ulic Putaskiego nie zostat poddany Zzadnym innym ingerencjom. Tak

niewielka modyfikacja nie powinna decydowa¢ o tym, czy ukfad ruralistyczny mozna uznac

za chroniony, wszakze sam uktad gruntdéw, na podstawie ktérego wyznaczono siatke ulic

w XIX wieku pozostat taki sam.
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Rysunek 26. Ukfad ulic z 1877 natozony na mape wspétczesng. Opracowanie wiasne.
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11. Architektura

Oprocz znanego ze zrédet historycznych faktu, ze rybacy zyli w rozpadajgcych sie
chatach krytych strzechg, wiadomo, ze budynki budowane byly w konstrukcji szkieletowej
wypetnianej cegtg. Wczesniejsza oryginalna zabudowa nie zachowata sie, bo domy byty
regularnie niszczone podczas dziatan wojennych toczgcych sie w Gdansku, ktére swoim

zasiegiem obejmowaty tereny osady rybackiej®’.

Rozdziat zostat poswiecony architekturze osady rybackiej z punktu widzenia nie tylko
samej bryly. Omowione zostaty rowniez zachowane detale iinne cechy zabudowy, ktore

Swiadczg o wyjagtkowosci tych obiektow.
11.1. Identyfikacja zabudowy o wysokiej wartosci historycznej w skali zespotu

W pracy przyjeto zabudowe historyczng jako te powstatg do lat 40. XX wieku, co
wynika z istotnych przemian spoteczno-politycznych i urbanistycznych, jakie nastgpity
w zwigzku z Il wojng sSwiatowg. Po wojnie rozpoczeta sie epoka intensywnego
uprzemystowienia budownictwa. Nowe materiaty, technologie ipodejscia projektowe,

spowodowaty widoczng zmiane w sposobie ksztattowania zabudowy.

Ponizsza mapa pokazuje profil osady rybackiej pod katem zachowanej tkanki

historycznej i jej stosunek ilosciowy do zabudowy wspotczesnej.

T OBSZAR BADAWCZY

ZACHOWANY UKEAD ULIC Z XIX
WIEKU

ISTNIEJACA ZABUDOWA
ULICE

CIAGI PIESZE

WYDMY

PAS NADBRZEZNY
ZATOKA GDANSKA

ZABUDOWA HISTORYCZNA

ZABUDOWA WSPOLCZESNA |
POWSTALA PO 1950 ROKU

Rysunek 27. Profil osady rybackiej pod katem zachowanej tkanki historycznej i jej stosunek ilosciowy od
zabudowy wspotczesnej. Opracowanie wiasne.

57 Nocny, W., Brzezno. Najstarsze kapielisko Wybrzeza Gdanskiego , Gdansk, Wydawnictwo Oskar,
2004, s. 15-18.
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Widac, ze pomimo licznej obecnosci nowszej zabudowy, budynki wsi rybackiej nadal

majg duzy udziat w strukturze badanego obszaru.
11.2. Analiza stanu zachowania zabudowy na terenie dawnej osady rybackiej

Ponizsza mapa porusza temat, ktéry zostanie rozwiniety w rozdziale 14.
i uzupetniony o identyfikacje dziatan ingerujacych w substancje historyczng. W tej
klasyfikacji postanowiono rozrozni¢ budynki o wysokiej warto$ci historycznej w skali catego
zatozenia oraz te o nizszej wartosci w skali obszaru. Analizie poddano jedynie zabudowe
historyczng, ktora zostata zaliczona do grupy budynkow historycznych w poprzednim

podrozdziale.

W ocenie jakosciowej zabudowy historycznej wzieto pod uwage modyfikacje, ktorym
zostaty poddawane w przesziosci. Przyjeto, ze im mniej ingerencji w substancje historyczna,

tym obiekt jest bardziej autentyczny i cenny z punktu widzenia historii.

Ocena ta zostata przedstawiona na Rysunku 28.
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Rysunek 28. Identyfikacja zabudowy o wysokiej wartosci historycznej w skali zespotu oraz stan jej zachowania.
Opracowanie wiasne.

11.3. Klasyfikacja zabudowy na terenie dawnej osady rybackiej

W niniejszej pracy zabudowe na terenie osady rybackiej podzielono na cztery
kategorie:
e tradycyjna zabudowa rybacka, bedaca charakterystyczng zabudowg krajobrazu
kaszubskiego,

e budynki w typie zabudowy podmiejskiej,
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e budynki wspotczesne,

e inne budynki.
11.3.1. Zabudowa rybacka

Bardzo charakterystyczne budynki niewielkich gabarytow, ktére mozna znalez¢ w tej
czesci Brzezna, szczegolnie w rejonie ulicy Potnocnej. Najczesciej parterowa zabudowa
wolnostojgca z poddaszem uzytkowym, z symetryczng lub prawie symetryczng fasadg
i wejsciami sytuowanymi na dtuzszej scianie elewacji. Bardzo czestymi w tym typie
zabudowy elementami sg prostopadtoscienne dobuddwki, ktore petnig funkcje
przedsionkow. Pozostate obiekty pomocnicze znajdujg sie najczesciej w pewnym oddaleniu
od zabudowy mieszkalnej.

Identyfikacja zabudowy rybackiej zostata przeprowadzona na podstawie analizy cech
budynkoéw, ktére umozliwity wyodrebnienie powtarzalnych elementéw charakterystycznych
dla tego typu osadnictwa. Badanie uwzgledniato zarbwno wymiary, jak i detale
architektoniczne, pozwalajgc na dalszg typologizacje zabudowy. Kluczowymi kryteriami
podziatu byty:

e Gabaryty budynkéw— wymiary rzutu poziomego, liczba kondygnaciji, proporcje bryty;

CABARYTY BUDYNKOW
KAT NACHYLENIA DACHU | PROPORCIE DLUGOSCI SCIAN

ILOSC KONDYGNACII

Rysunek 29. Identyfikacja cech zabudowy rybackiej uwzgledniajgca
gabaryty budynkéw. Opracowanie wtasne.

o Sposbéb ksztattowania bryty — addycyjnosé bryly, symetria lub asymetria elewac;i,

forma architektoniczna obejmujgca obecnosc¢ takich elementow, jak ryzality, lukarny;
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Rysunek 30. Identyfikacja cech zabudowy rybackiej uwzgledniajaca
sposob ksztattowania bryty. Opracowanie wiasne.

7
R

Dyspozycja stolarki okiennej i drzwiowej — lokalizacja i rytm otworéw w elewacjach,

wielko$¢ i typ okien oraz drzwi;

STOLARKA OKIENNAJ | DRZWIOWA
UKEAD OKIEN

LOKALIZACIA DRZWI WEISCIOWYCH DO BUDYNKU

@Q

R

B S

Rysunek 31. Identyfikacja cech zabudowy rybackiej uwzgledniajgca
dyspozycje otworéw okiennych i drzwiowych. Opracowanie wlasne.
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e Zabudowa parterowa

Typowym dla tego rodzaju zabudowy jest stromy dwuspadowy dach o kacie
nachylenia wahajgcym sie od 40 do 50°, kryty dachdéwka. Pierwotnie wysokie poddasza
petnity funkcje magazynowe lub byty zupetnie nieuzytkowe, jednak szybko staly sie
przestrzenig mieszkalna, by nadgzy¢ za potrzebami zmieniajgcego sie sSwiata.

Niewielkie budynki w niektorych przypadkach zostaty potaczone wten sposob, ze
posiadajgc bardziej wydtuzong forme, stajg sie zabudowg o charakterze zabudowy
blizniaczej.

e Zabudowa pietrowa

W pézniejszym czasie wyksztalcita sie zabudowa pietrowego domu z dachem
potptaskim, ktory réwniez wtej czesci Gdanska mozna zaobserwowal. Cechg
charakterystyczng tego typu zabudowy jest Sciana kolankowa, ktéra nie ma petnej
wysokosci $ciany i nakryta jest dachem o kgcie nachylenia réwnym 22°%8. w Brzeznie

budynki z dachem potptaskim sg spotykane z formami podobnymi do lukarn i ryzalitéw.
11.3.2. Zabudowa w typie zabudowy podmiejskiej

Zabudowa, ktérg mozna zaobserwowaé¢ na ulicy Pufaskiego ina ulicy Potudniowej
zaliczona zostata do architektury typu podmiejskiego. Trzykondygnacyjne budynki, ktére sg

zdecydowanie bardziej oszczedne w detale niz inna historyczna zabudowa na tym terenie.

Budynki te posiadajg zwartg bryte i dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
okoto 45°, ktérych ciggto$¢ narusza obecno$é lukarn. Sciany pokryte sg tynkiem w jasnych
i stonowanych kolorach. Dodatkowg rzeczg dziatajgcg na korzys¢ opisywanych budynkow,
jest szpaler wysokiego historycznego drzewostanu. Wszystko to powoduje, ze
w przeciwienstwie do zabudowy wspoétczesnej, obiekty te pomimo swoich gabarytéw nie

przeszkadzajg odbiorcy i nie powodujg wrazenia przyttoczenia.

Tak jak w przypadku zabudowy rybackiej wyizolowano konkretne cechy tej zabudowy

uwzgledniajgc:

o Gabaryty zabudowy;

58 Gorka, A., Szarejko, M., Ocena przeksztafcen pietrowego, ceglanego domu z dachem potptaskim
z przetomu XIX=XX wieku pod wptywem termomodernizacji na przyktadzie gminy Puck, woj.
pomorskie, Wiadomosci Konserwatorskie, 73/2023, s. 102-109.
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CABARYTY BUDYNKOW

KAT NACHYLENIA DACHU | PROPORCIE DtUGOSCI SCIAN
ILOSC KONDYGNACII
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e

Rysunek 32. Identyfikacja cech zabudowy typu podmiejskiego
uwzgledniajgca jej gabaryty. Opracowanie wtasne

e Sposoéb ksztattowania bryty;

SPOSOB KSZTALTOWANIA BRYLY
RYZALITY, LUKARNY

Rysunek 33. Identyfikacja cech zabudowy typu podmiejskiego
uwzgledniajgca sposob ksztattowania bryly. Opracowanie wtasne

Dzis$ nieistniejgcy budynek przy ulicy Pétnocnej 12, ale widoczny na zdjeciach z 2011
roku udostepnianych przez Google Street View, rowniez wykazywat cechy zabudowy
podmiejskiej. Zagrozony zawaleniem, opustoszaty i czesciowo wyburzony odkrywa pewng
tajemnice zabudowy wsi rybackiej. Na potnocnej Scianie widoczna jest wypetniona cegtami
konstrukcja dachu nizszego budynku, do ztudzenia przypominajgcego wczesniej opisywany
jednopietrowy dom rybacki, co sprawia, ze mozna zatozy¢, iz obiekt powstat przez

nadbudowanie wczesniej stojacego tam budynku.

W przypadku budynku przy ulicy Potudniowej oraz dwoch przy ul. Putaskiego nie
mozna zatozy¢ takiego samego scenariusza. Stan wiedzy autorki nie pozwala stwierdzi¢,
czy rzeczywiscie pierwotnie byta to zabudowa rybacka, jednak rowniez nie mozna wykluczyé

takiej hipotezy.
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11.3.3. Zabudowa wspétczesna

Zabudowa coraz czesciej spotykana na terenie dawnej osady w Brzeznie. Ucieka
w strone minimalizmu i surowoséci, ktérej na prézno mozna szuka¢ w zabudowie
historycznej. Przechodzgc sie ulicg Brzezniehskg mozna odnies¢ wrazenie, ze wspoétczesne
budynki sg o wiele bardziej widoczne niz ukryta w roslinnosci historyczna zabudowa.
Zrozumiatym jest fakt, Ze pensjonaty i hotele zabiegajg o gosci, tworzac warunki, w ktérych
widoki z okien bedg jak najbardziej atrakcyjne. Prowadzi to jednak do tego, ze klimat dawnej
wsi zanika, ato co na tym terenie jest najbardziej istotne zostaje sttumione przez nowszg

i mniej wyrazistg architekture.

Problem, ktéry stwarza zabudowa wspétczesna na tym terenie zdaje sie pogtebiac,
szczegolnie biorgc pod uwage fakt, jak wiele nowych inwestycji powstaje w najblizszym
otoczeniu ina terenie dawnej wsi. Nie pasujg skala, ich formy sa wyolbrzymione
i jednoczesnie nie sprawiajg wrazenia unikatowych. Tradycyjne budownictwo zaktadato
budowe obiektow na planie prostokata ikwadratu, od czego coraz czesciej odchodzg

projektanci.

Ciezko odnalez¢ wzorzec wedtug, ktérego ksztattowana jest zabudowa, cho¢ trzeba
przyznaé, ze domy jednorodzinne oraz niedawno wybudowane domki lethiskowe Nalu
Beach®®, w miare wpisujg sie formg iskalg w otoczenie. Nie trzymajg jednak proporcji
historycznej zabudowy, przez co w odbiorze przypominajg bardziej atrape probujgca

nasladowac¢ dawne budownictwo.

W zabudowie wspodtczesnej dodatkowo uzywane sg do tej pory niespotykane
w zabudowie historycznej detale i formy. Drewniane lamele, balkony, dominuje biel ijasne
drewno, kreujgce przestrzen, ktoéra jeszcze kilkanascie lat temu byta obca dla tych okolic
Gdanska.

11.3.4. Inna zabudowa

Oprdcz wymienionych wczesniej typow zabudowy, na terenie wsi rybackiej mozna
spotka¢ obiekty, ktoérych nie mozna zakwalifikowaé ani do zabudowy podmiejskiej, ani
rybackiej, chociaz ewidentnie sg obiektami o wysokiej wartosci historycznej. Jest to na
przyktad dawna szkota oraz budynki, ktdére rozsiane sg wréznych miejscach osady
rybackiej, bedgce prawdopodobnie budynkami mieszkalnymi dla robotnikéw, ktorzy

pracowali w pobliskim porcie. Czes¢ z nich widoczna jest na ulicy Putaskiego. Posiadajg

59 https://lwww.nalubeach.pl, [dostep 23.05.2025].
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przewaznie dwie lub trzy kondygnacje i potptaskie dachy. Skalg i detalem nawigzujgce do

otaczajgcych je budynkdw. Zachowujg symetrie elewaciji.

Takze w tym przypadku ustalono, ze zabudowa ta posiada pewne cechy, ktére pozwalajg na

jej identyfikacje. W podziale tym uwzgledniono:
o Gabaryty budynkéw

GABARYTY BUDYNKOW
KAT NACHYLENIA DACHU | PROPORCIE DEUGOSCI SCIAN

.

ILOSC KONDYGNACII

Rysunek 34. Identyfikacja cech pozostatej historyczne;j
zabudowy uwzgledniajgca jej gabaryty. Opracowanie

witasne

o Dyspozycje stolarki okiennej i drzwiowej

STOLARKA OKIENNAJ | DRZWIOWA
UKELAD OKIEN

TN

Rysunek 35. Identyfikacja cech pozostatej historycznej zabudowy uwzgledniajgca dyspozycje stolarki okiennej i

drzwiowej. Opracowanie wlasne
12. Detale historycznej zabudowy na terenie dawnej wsi rybackiej

Budynki spotykane na terenie brzeznienskiej wsi posiadajg bogato zdobione
elewacje, biorgc pod uwage funkcje jakie petnity. Autorka na podstawie badan terenowych
i dokumentacji fotograficznej sklasyfikowata detale w zaleznosci od zabudowy, ktorej

dotyczyty. Problematyke tego tematu poruszono w kolejnych rozdziatach.
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12.1. Zabudowa rybacka
12.1.1. Gzymsy

Wiekszos¢ domow rybackich, ktére nie zostaty poddane modernizacjom, nadal
posiada charakterystyczne dekoracyjne gzymsy, ktére przewaznie biegng wokdt catego
budynku, nieco ponizej dachu (w domach parterowych) lub oddzielajgc poszczegdine
kondygnacje (dom pietrowy). Czes¢ z nich posiada ten typ dekoracji tylko na Scianach
szczytowych. Jest to rodzaj detalu nieodtgcznie kojarzony z zabudowg historyczng Brzezna.
Charakterystyczne gzymsy mozna spotkaé réwniez winnych czesciach Gdanska, na
Scianach zabudowy wiejskiej. Autorce udato sie wyszczegdlnic¢ kilka wariantéw uktadu, ktére

widoczne sg na Rysunku 36.

.....................................
.....................

.........................................

Rysunek 36. Dekoracyjne gzymsy zabudowy rybackiej. Opracowanie wiasne.

12.1.2. Detal okienny

Detale okienne ograniczajg sie do nadprozy ceglanych tukowych i prostych. Czesé
cegiet wokot osciezy okiennych jest dodatkowo bielona, malowana lub tynkowana, by

podkresli¢ otwory okienne i watki ceglane.

Rysunek 37. Detal okienny w zabudowie rybackiej. Opracowanie wiasne.

12.1.3. Detale Sciany szczytowej

Detale scian szczytowych dotyczg jej dolnych narozy, gornej krawedzi lub samego
szczytu. Przewaznie murowane z cegiet, czasem pokryte tynkiem, przy jednoczesnym

zachowaniu widocznego detalu. Spotykane o wiele rzadziej niz dekoracyjne gzymsy,
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prawdopodobnie ulegly zniszczeniu lub zostaty zakryte przy okazji nieprawidtowego

przeprowadzania termomodernizacji na elewacjach tych budynkow.

Rysunek 38. Detale scian szczytowych zabudowy rybackiej. Opracowanie wtasne.

12.1.4. Pazdury

Pazdury jako element dekoracyjny dachu przybyt do Polski ze Szwajcarii, gdzie byt
szeroko wykorzystywany w tamtejszym budownictwie. Bardzo szybko utracit swojg
przynalezno$¢ regionalng izostat rozpowszechniony w Polsce. Szczegdlnie kojarzony

z drewnianym budownictwem gérskim®°.

W zabudowie rybackiej widoczny na okapach w formie stojgcego szpica.

Rysunek 39. Charakterystyczne pazdury wystepujace na dachach zabudowy rybackiej. Opracowanie wtasne.

12.2. Zabudowa w typie zabudowy podmiejskiej

Budynki wielorodzinne nie posiadajg tak bogatego detalu w poréwnaniu z zabudowg
rybacka. Ich dekoracje ograniczajg sie do $cian szczytowych, okien ilukarn, ktore

szczegolnie eksponowane sg na Scianach frontowych.
12.2.1. Detal okienny

Okna w tym typie zabudowy posiadajg okna w ksztaicie prostokata. Podobnie jak
w zabudowie rybackiej detal okienny wyglada jak gruba, otynkowana rama wokét osciezy.
Pojawiajg sie rowniez niewielkie okna w réznych ksztattach, ktére dodatkowo wprowadzajg

na elewacje inne formy geometryczne.

60 https://dachy.info.pl/branza/swajcerdachy, [dostep 10.02.2025].
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Rysunek 40. Detal okienny wystepujacy w zabudowie typu podmiejskiego. Opracowanie wtasne.

12.2.2. Detal sciany szczytowej

Charakterystycznie elementy wienczgce $ciane szczytowg oraz uskoki na
wiatrownicach w miejscu styku zrynng, widoczne sg w kazdym z przytoczonych

w poprzednim rozdziale budynkdéw.

Rysunek 41. Detal sciany szczytowej zabudowy w typie architektury podmiejskiej. Opracowanie wiasne.

12.2.3. Lukarny

Widoczne przede wszystkim na $cianach frontowych lukarny stanowig same w sobie
element dekoracyjny dla budynkéw, a dodatkowe elementy, takie jak okienka, tylko

uatrakcyjniajg ich proste formy.

Rysunek 42. Lukarny zabudowy w typie architektury podmiejskiej. Opracowanie wtasne.
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12.3. Inne typy zabudowy

Wspomniane wczesniej budynki, ktére z duzym prawdopodobienstwem sg bylymi
domami robotniczymi posiadajg dekoracje scienne iokienne, ktére wykorzystujg zaréwno
tynk i cegte. Zestawienie tych dwdch materiatdw stanowi swoisty pomost miedzy ceglang

zabudowg rybackg, a zabudowg typu podmiejskiego.
12.3.1. Gzymsy

Udato wyrézni¢ sie gzymsy dekoracyjne ceglane obecne na elewacjach tego typu

zabudowy, ktére oddzielaty wizualnie poszczegdine pietra budynkow.

................................
..........................

........................
..................................

Rysunek 43. Gzymsy wystepujgce w innych typach zabudowy historycznej. Opracowanie wtasne.

12.3.2. Detal okienny

W niektorych budynkach do zaakcentowania okien wykorzystano sztukaterie, ktérg
wykorzystano w formie obramowan okiennych inaczotkéw segmentowych. Pojawiajg sie
réwniez zdobienia ceglane. Sg to podobnie, jak w pierwszym przypadku, obramowania

okienne, ktére w zaleznosci od budynku potrafig sie od siebie bardzo réznic.

Rysunek 44. Detal okienny wystepujacy w innych typach zabudowy historycznej. Opracowanie wtasne,.

12.3.3. Boniowanie

Czestym elementem dekoracyjnym w zabudowie robotniczej jest boniowanie narozy
(cegta lub boniami tynkowanymi) oraz stosowanie ptaskich dekoracji Sciennych, w ktérych

réwniez wykorzystuje sie te technike.
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Rysunek 45. Boniowanie spotykane na elewacji zabudowy historycznej. Opracowanie wiasne.

13. Sposéb ochrony historycznego zespotu dawnej wsi rybackiej w kontekscie zapisow

prawnych

W tym miejscu, gdy zidentyfikowana i sklasyfikowana zostata zabudowa dawnej wsi
rybackiej, mozna pochyli¢ sie nad sposobami ochronny tego obszaru ze strony przepiséw
prawnych. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
okresla sposoby izakres ochrony konserwatorskiej obszaréw o wyjgtkowej wartosci

historycznej i kulturowej.

Wymienionymi formami ochrony zabytkow wedtug przytoczonej Ustawy sa:

wpis do rejestru zabytkow;

wpis na Liste Skarbow Dziedzictwa;

e uznanie za pomnik historii;

e utworzenie parku kulturowego;

e ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach
zabudowy, decyzji o0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji
o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

Osade wBrzeznie obejmuje strefa ochrony konserwatorskiej okreslona
w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego, dalej zwanego MPZP lub planem

miejscowym.

Na podstawie zatgcznika graficznego do Uchwaty Rady Miasta Gdanska nr
XXII/661/04 z dn. 29.04.2004, przygotowano mape, na ktérg naniesiono interesujgce
autorke zapisy (Rysunek 46.)%1,

61 https://lwww.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-gdanska/plany,0305, [dostep 20.05.2025].
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Rysunek 46. Analiza konkretnych zapiséw planu miejscowego dla terenu dawnej osady rybackiej w Brzeznie.
Opracowanie autorskie na podstawie Uchwaty Rady Miasta Gdanska nr XXII1/661/04 z dn. 29.04.2004

Obszar ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego zabudowy siedliskowej
dawnej osady rybackiej w Brzeznie (dalej zwane obszarem ochrony konserwatorskiej),

obejmuje mniej wiecej podobny teren, ktory w pracy przyjeto jako obszar badawczy.

Obiekty bedace opisane na planie, jako te o wartosciach kulturowych podlegajgce
ochronie, pokrywajg sie z obiektami wpisanymi do Gminnej ewidencji zabytkéw wg. stanu na
dzien 20 stycznia 2025 r.%2 (Rysunek 47.).

Sytuacja wydaje sie by¢ prosta - ukfad ulic jest chroniony, poszczegdlne obiekty rowniez
(cho¢ nie jest wymieniony w MPZP jaki to jest doktadnie sposdb ochrony), istniejg nawet
obiekty wpisane do rejestru zabytkdw. Nalezy jednak przyjrze¢ sie doktadniej niewielkiej
mapie i porownac jg z planami wspoétczesnymi. Przynajmniej dwa budynki, ktére wedtug
miejscowego planu byty objete ochrong, w 2024 juz nie istniejg. Nie jest mozliwe ustalenie,
czy nie bylo ich wiecej po obrysach budynkdéw, jak w przypadku tych ktére udato sie
zidentyfikowac. Udato sie na podstawie Google Street View znalez¢ zdjecia panoramiczne
z 2011 roku, na ktérych dwa z rozebranych budynkéw jeszcze sg widoczne (rozdziat 14,
Rysunek 50.).

62 Gminna ewidencja zabytkéw z wytgczeniem obiektow i obszaréw z terenu dawnej Stoczni
Gdanskiej wg. stanu na dzien 20 stycznia 2025 r., https://bip.gdansk.pl/urzad-miejski/Gminna-
ewidencja-zabytkow-z-wylaczeniem-obiektow-i-obszarow-z-terenu-dawnej-Stoczni-Gdanskiej-wg-
stanu-na-dzien-20-stycznia-2025-r,a,278921, [dostep 23.05.2025].
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¢} OBSZAR BADAWCZY

ZACHOWANY UKEAD ULIC Z XIX
WIEKU

Q BUDYNKI WPISANE DO GMINNEJ
W EWIDENCII ZABYTKOW

BUDYNKI WPISANE DO
REJESTRU ZABYTKOW

Rysunek 47. Wykaz budynkéw wpisanych do Gminnej ewidencji zabytkéw oraz rejestru zabytkow. Opracowanie

wiasne na podstawie Gminnej ewidencji zabytkéw wg. stanu na dzien 20 stycznia 2025 r.

Pytanie nasuwa sie samo: dlaczego wogdéle doszio do sytuacji, w ktorej
zdecydowano sie wyburzy¢ budynki historyczne i zastgpi¢ je zabudowg wspéiczesng?
Wiadomo, ze budynek przy ulicy Poinocnej 12 juz w 2011 roku grozit zawaleniem. Jednak

zamiast podjecia proby ratowania zabytku, zdecydowano sie na jego rozbiorke.

Odpowiedz na przynajmniej czes$¢ pytan rozwiaty zapisy MPZP dla rejonu dawnej
osady rybackie;j.

Problem zostanie oméwiony na wycinku planu miejscowego, a konkretnie punktach
6-10, dla obszaru 015-31 (Rysunek 49.).
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Rysunek 48. Zatgcznik do Uchwaty Rady Miasta Gdanska nr XXI1/661/04 z dn.
29.04.2004 r. w formie planu z zaznaczonym obszarem, dla ktérego przeprowadzi sie

analize zapiséw MPZP.
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KARTA TERENU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPCDARCWANIA PRZESTRZENNEGO

BRZEZNO — REJON DAWNEJ OSADY RYBACKIEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 0305
1. NUMER TERENU 015 2. POWIERZCHNIA 0,95ha

3. STREFA LUB FUNKCJA

nr strefy

31 STREFA MIESZANA MIESZKANIOWO USLUGOWA

4. FUNKCJE WYELACZONE
[[obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej powyze] 2000 m2 |

5. ISTNIEJACY SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM
zagospodarowanie dziatki 58/2 4. |

6. WARUNKI URBANISTYCZNE

1) intensywnos¢ zabudowy - nie ustala sie,

2) minimalny precent powierzchni biclogicznie czynne] - 50%

3) maksymalny pracent pokrycia dzialki zabudows -358%

Aywielkost dziatki - nie ustala sie

5)inne zasady | warunki podzialdéw terenu - nie uslala sig.

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | KRAJOBRAZU

1) linie zabudowy nieprzekraczalna - jak na rysunku planu

2) wysokosé zabudowy - minimalna - nie ustala sig, maksymalna - 12m,

3)formy zabudowy - Nie ustala sig,

4)ksztalt dachu - dwuspadowe o nachyleniu polaci dachowej 40°-60°

5)pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorach naturalnych dachdowki,
G)materialy wykoriczeniowe - dopuszcza sig tradycyjne materialy wykoriczeniowe jak tynk cegta drewno
8. PARKINGI
[zgodnie z § 4. |
9. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1)dostepnosc drogowa - dojazd od ulicy Mlodziezy Polskiej (034-81), Oksywskiej (035-81), Cichej (030-

81), Kazimierza Putaskiego (029-81),

2) zaopatrzenie w wode - Z sieci wodociagowe]

3) odprowadzenie Sciekdw komunalnych - do kanalizacji sanitarnej

4) odprowadzenie wid opadowych - do kanalizacji deszczowej

5) zaopatrzenie w energig elektryczna - 7 sieci elektroenergetycznaj,

6) zaopatrzenie w gaz - Z sieci gazowe)

7) zaopatrzenie w ciepio - z ogdinomiejskiej sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych Zrédet lokalnych,
8) gospedarka odpadami - po segregacji wywdz na skiadowisko miejskie

10. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

1) strefy ochreny débr kultury

teren potozony w strefie ochrony dziedzictwa kulturowego uktadu urbanistycznego zabudowy siedliskowej dawnej osady rybackiej
Brzezno

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej

a) nowa zabudowa w typie zabudowy o wartosciach kulturowych znajdujgcych sie w strefie,

b) ustala sig 250 m? jako maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu,

c) zabudowa wolnostojaca,

d) ogredzenia zgodne z historycznym otoczeniem.

3) zasady ochrony istniejacych obiektow

a) budynki o wartosciach kulturowych zaznaczone na rysunku planu: ochronie podlega charakter budynku i detal architektoniczny,
b) W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wymiane substancji o wartosciach kulturowych na nowa pod warunkiem zachowania
historycznych gabarytéw.

11. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1) wymaég przeznaczenia 20% powierzchni biologicznie czynnej pod zadrzewienia w formie grup drzew | krzewow,

2) zachowanie wartosciowego drzewostanu za wyjatkiem ciec sanitarnych,

3) ustala sig poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod lokalizacje budynkéw zwiazanych ze statym lub

Rysunek 49. Fragment karty terenu 016-31 z zaznaczonymi zapisami planu
miejscowego, ktére dotyczg sposobu ksztattowania zabudowy na terenie objetym

ochrong konserwatorska.

Zapis, tak naprawde, ogranicza sie do ustalenia maksymalnej powierzchni zabudowy
(pojedynczego obiektu), wysokosci oraz ksztattu dachu. Wspomniane jest rowniez, ze
nalezy realizowa¢ zabudowe wolnostojgcg z ogrodzeniem zgodnym z historycznym
otoczeniem, czyli blizej niedoprecyzowanym. Wychodzi na to, ze na tym obszarze mozna
zrealizowac kilkanascie nawet budynkéw wolnostojgcych wysokich na 12 metréw i majgcych
powierzchnie rzedu 250 m? kazdy, byle tylko zachowaé¢ maksymalny procent pokrycia dziatki

zabudowa.

W punkcie 10. przytaczanego planu miejscowego, wspomniany jest rowniez detal
architektoniczny i charakter budynku, ktéry wedtug kolejnego zapisu moze byé wymieniony

na nowy budynek, o ile zachowa sie jego historyczne gabaryty.

W kontekscie kolejnego rozdziatu nasuwa sie w tym miejscu pytanie — gdzie jest
granica ochrony zabytkowych budynkéw, po ktdrej przekroczeniu nie ma znaczenia ani

detal, ani wartos¢ historyczna zabudowy.
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14, Ocena ingerencji w zabudowe dawnej wsi rybackiej

Niniejszy rozdziat jest uzupetnieniem poprzedniego, a zostaty w nim omoéwione na
wybranych przyktadach niektére z dziatah podejmowanych na terenie dawnej osady

rybackiej, ingerujgcych w substancje historyczng.
Podzielono je na nastepujgce typy dziatah:

e negatywne,
e neutralne,

* pozytywne,
w sposob subiektywny, przyjety przez autorke.
14.1. Dziatania negatywne

Ten rodzaj dziatan zaktada catkowite wyburzenie obiektu, wszelkie typy rozbudowy
i modernizacji, ktére doprowadzity do nieodwracalnej utraty lub uszkodzenia substanciji

zabytkowe;j.

ZMIANY NEGATYWNE
WYBURZENIA PRZEBUDOWY MODERNIZACIE

Rysunek 50. Przyktady dziatan negatywnych dotyczgcych zabudowy historycznej na terenie dawnej osady
rybackiej. Opracowanie wtasne. Zdjecia: Google Street View i wtasna dokumentacja fotograficzna.

Pierwszym przyktadem, jakim postuzono sie do zilustrowania problemu negatywnych
ingerencji na tym obszarze sg budynki przy ulicy Péinocnej 12 oraz Oksywskiej 3. Budynek
przy Potnocnej, widoczny na zdjeciu jeszcze w 2011 zostat rozebrany, a miejsce po nim po
dzi§ dzieh pozostaje niezagospodarowane. Natomiast niewielka chata przy Oksywskiej
zostata zastgpiona wspétczesnym domem jednorodzinnym, ktory nie trzyma ani skali, ani

proporcji zabudowy rybackiej.

Innym typem dziatan negatywnych sg rdéznego rodzaju przebudowy irozbudowy

obiektéw. Dos¢ nieciekawy los spotkat budynek przy ul. Mtodziezy Polskiej. Pierwotna
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ceglana chata rybacka zostata w taki sposéb rozbudowana, ze ciezko zauwazy¢, ze ceglany
budynek wystajacy spod obrastajgcych go nowych form, jest nadal tym samym domem,

ktory widoczny jest na zdjeciach archiwalnych sprzed 14 lat.

Modernizacje przeprowadzane w sposéb nieumiejetny iniewlasciwy moga
doprowadzi¢ do sytuacji, w ktérej pod warstwg tynku znajdg sie detale architektoniczne
zabytkowej zabudowy. Sytuacja o tyle jest bardziej szokujgca, gdy uwzgledni sie fakt, ze
detale te sg rzekomo chronione zapisami planu miejscowego. Okazuje sie, ze rzeczywistos¢

jest zgota inna.
14.2. Dziatania neutralne

Dziatania neutralne w niniejszej pracy rozumiane sg jako dziatania przy zabytkowe;j
substanciji, ktéra ani znacznie nie pogarsza zastanego stanu, ani nie powoduje zmian, ktére
znacznie poprawityby jako$¢ budynku. Zakwalifikowano tutaj gtownie dziatania obejmujgce
miedzy innymi od$wiezenie elewacji poprzez jej odmalowanie, wymiane dachowek lub samo

oczyszczenie scian zewnetrznych z kurzu i pytu.

ZMIANY NEUTRALNE
MODERNIZACIE

MItA 2 2024 PULASKIEGO 4 2024

Rysunek 51. Przyktady dziatan neutralnych dotyczacych zabudowy
historycznej na terenie dawnej osady rybackiej. Opracowanie
wiasne. Zdjecia: Google Street View oraz wlkasna dokumentacja

fotograficzna
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14.3. Dziatania pozytywne

Wszystkie dziatania dgzace do polepszenia stanu zabudowy historycznej. w przypadku
dziatan pozytywnych mamy do czynienia z modernizacjami, ktére znacznie poprawiajg stan

budynku nie tylko pod wzgledem wizualnym, ale rowniez uzytkowym.

ZMIANY POZYTYWNE
MODERNIZ@CJ_E

20mn 20mn 20n

MILAT 2024 MILA3 2024 POLNOCNA 2

Rysunek 52. Przyktady dziatan pozytywnych dotyczacych zabudowy historycznej na terenie dawnej osady
rybackiej. Opracowanie wtasne. Zdjecia: Google Street View oraz wtasna dokumentacja fotograficzna

15. Podsumowanie

Sklasyfikowane typy zabudowy, detale oraz problemy wystepujgce na obszarze
badawczym, pozwolity szerzej spojrze¢ na wyzwania wspoétczesnosci, dotyczgce objecia
odpowiednig ochrong konserwatorskg zabytkowej substancji, przy jednoczesnym
umozliwieniu dalszego rozwoju na terenach wartosciowych z punktu widzenia inwestora.
Dodatkowo zrozumiatym wydaje sie fakt, ze mieszkancy, chcgc polepszy¢ warunki,
w ktorych zyja, musieli w pewnym momencie zdecydowal sie na przeprowadzenie
modernizacji swoich doméw. Wspotczesne technologie umozliwiajg jednak takie dziatania,
ktére oprocz polepszenia parametréw fizycznych budynku, pozwalajg na zachowanie
zabytkowej materii. Niepokojgcym wydaje sie fakt, ze w toku pracy udato sie odnalez¢ wiecej
przyktadow dziatan negatywnych, powodujgcych degradacje stanu historycznej substanciji,
niz tych, ktore dziataty na jej korzysc.

Przeprowadzone analizy postuzyly do sformutowania gtéwnych zatozen projektowych
w dalszej czesci tej pracy iodnalezienia kompromisu pomiedzy tym co wspéiczesne

i zabytkowe.
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CZESC PROJEKTOWA
V. Opis koncepciji

Praca poczyniona w czesci analitycznej pozwolita dostrzec kilkka waznych kwestii
jeszcze przed przystgpieniem do procesu projektowego. Udato sie okresli¢ giéwne cele
projektowe tak, by projektujgc nowg zabudowe nie tylko szanowaé historyczng tkanke, ale
rowniez potrzeby i komfort mieszkancow.

Trzy dziatki projektowe w roznych punktach na terenie dawnej osady rybackiej, miaty
pokazac w jaki sposob mozna ksztattowac zabudowe w zaleznosci od otoczenia, w jakim sie
ja projektuje. Wybrane lokalizacje znajdujg sie w na dwéch krancach osady — wschodniej

i zachodniej oraz w samym centrum wsi rybackie;.
16. Wybar funkgciji i lokalizacja

Zdecydowano sie na zaprojektowanie 2 obiektéw, ktdre bedag uzupetniaé zabudowe
o funkcji mieszkalnej — dom jednorodzinny oraz budynek wielorodzinny. Zabudowa
ustugowa przewidziana na trzeciej dziatce, ma podtrzymaé zanikajgcg historie i kulture
rybackg tego miejsca oraz by¢ odpowiedzig na pogtebiajgce sie problemy spoteczne,

wynikajgce z coraz bardziej postepujacej cyfryzacji ibraku bezposredniej interakciji

miedzyludzkiej.

@ OBSZAR BADAWCZY

DOM WIELORODZINNY
UStUdGI

DOM JEDNORODZINNY

Rysunek 53. Wybrane tereny projektowe pod realizacje konkretnych obiektéw. Opracowanie wiasne.

16.1. Dom jednorodzinny

Obiekt jednorodzinny przewidziany jest na dziatce przy ulicy Potnocnej 12, ktéra

wielokrotnie byta wspominana we wczesniejszych rozdziatach. Funkcja domu
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jednorodzinnego wynika z faktu, ze otaczajgca zabudowa ogranicza sie do niewielkich
budynkéw, ktére petnig funkcje mieszkalng. Dawna i nowa zabudowa petnigca funkcje
ustugowe z zakresu hotelarstwa jest pomijalna, a wynika to z faktu, ze budynki historyczne
sg domami jednorodzinnymi, ktére zostaly zaadaptowane na przyjmowanie kuracjuszy.

Nowa zabudowa natomiast przyjmuje w tej okolicy forme niewielkich domkéw letniskowych.

Niewykluczone jest, ze te nowo projektowane budynki mogg réwniez spetniaé¢ forme
obiektéw przeznaczonych na wynajem pokojow. Jednak w zatozeniu powinny one trzymac

forme dawnej zabudowy rybackiej.
16.2. Dom wielorodzinny

Budynek wielorodzinny jest obiektem, dla ktérego przewidziano lokalizacje przy ulicy
Pufaskiego, miedzy dwoma innymi budynkami, ktére wczesniej w pracy okreslone byly jako
typ zabudowy podmiejskiej. Ze wzgledu na to, ze wtej czesci dawnej osady rybackiej
réwniez przewaza zabudowa mieszkaniowa, zdecydowano sie na obiekt wielorodzinny, ktéry

i funkcja, i skalg bedzie nawigzywa¢ do zabudowy wokot
16.3. Muzeum kultury rybackiej i muzeum sagsiedzkie

Trzecim obiektem, a wtasciwie kompleksem zabudowy jest umiejscowione od strony
ulicy Mitej muzeum kultury rybackiej, ana drugim krancu tej samej dziatki, od ulicy

Potudniowej — muzeum sgsiedzkie.

Zdecydowano sie na te lokalizacje ze wzgledu na istniejgcg na sasiedniej dziatce

zabudowe, rowniez o funkcji ustugowe;.

Stworzenie muzeum kultury rybackiej wynika zfaktu, ze Brzezno stajgc sie
kapieliskiem i w pézniejszym czasie czesto odwiedzanym miejscem turystycznym, raczej nie
kojarzy sie z osadg rybackg, az do momentu, kiedy wejdzie sie w boczne uliczki i zobaczy
charakterystyczng zabudowe. Pielegnowanie historii i pamieci o mijajacych wiekach nalezy
do obowigzkéw kazdego, tak aby nie zapomnieé o przesziosci, ludziach, ktorzy jg tworzyli

i nie zatraci¢ tozsamosci miejsca.

Na mapie Gdanska istnieje niestety wiele miejsc, o ktérych historii sie zapomina,

prowadzac polityke miejska nastawiong tylko na zysk z ruchu turystycznego.

Problemem XXI wieku jest postepujgcy rozwdj cywilizacyjny, ktéry dotyczy bardzo
dynamicznie postepujgcej cyfryzacji kazdej dziedziny zycia. Temat samotnosci, jako choroby

XXI wieku coraz czesciej poruszany jest pracach naukowych. Pandemia COVID-19 i dtugi
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okres izolacji razem z postepem technologicznym powodujg coraz wiekszy problem
osamotnienia jednostki w spoteczenstwie. Kontakt z dowolng osoba, w dowolnym miejscu
i czasie, ktory umozliwit internet, powoduje stopniowe zanikanie bezposrednich relacji
miedzyludzkich. Pomimo tego, ze otacza nas tlum ludzi, stajemy sie coraz bardziej

samotni®.

Decyzja o stworzeniu muzeum sgsiedzkiego w zatozeniu ma by¢ czesciowym
rozwigzaniem problemu samotnosci, nie tylko oséb starszych. Ma to by¢ miejsce, do ktérego
mieszkancy przychodzg podzieli¢ sie swojag historig, pokaza¢ pamiatki rodzinne, po prostu

poby¢ wsréd innych, niezaleznie od wieku, stanu zdrowia, wyznania i pochodzenia.

Idea muzea sgsiedzkiego, ktére tgczy lokalng spotecznos$é pojawita sie jeszcze w XX
wieku, kiedy zwrécono uwage na problem muzedw, ktére bedgc miejscami dla elity, nie

uwzgledniaty potrzeb i kultury pozostatych grup spotecznych 54,

Wart przytoczenia jest przyktad Trednjevka Neighbourhood Museum w Chorwaciji,
ktére skupia sie na tym, by zapewni¢ lokalnej spotecznosci partycypacje w tworzeniu
przestrzeni bedacej miejscem, w ktéorym spotykajg sie historie zwyktych ludzi — od

pracownikow fizycznych, az po imigrantéw®s.
VI.  Projekt
17. Plan zagospodarowania terenu

Analizy przestrzenno-funkcjonalne pozwolity na okreslenie, w jaki sposéb projektowac
komunikacje na dziatkach projektowych. Miaty réwniez duzy wptyw na sformutowanie
wytycznych materiatowych wykorzystanych w projekcie itego, jak ostatecznie uksztattowat

sie profil roslinnosci oraz formy budynkow.
17.1. Dom jednorodzinny

Zapisy planu miejscowego wymagaly zastosowania sie do obowigzujgcej linii
zabudowy, do ktorej zostat dobudowany dom jednorodzinny. Dom ustawiony jest dtuzszg
krawedzig wzdtuz ulicy Pétnocnej, i posiada dwa wejscia — jedno od strony ulicy, drugie od

ogrodu. Wynika to z faktu, ze dom zostat zaprojektowany na podstawie rzutéw dawnej

63 Olearczyk, T., Samotnosc cztowieka jako doswiadczenie osobowe. Préba typizacji zjawiska,
Teologia i Moralnos¢, Tom 7, 2022, s. 295-315.

64 Kinard, J. R., The neighbourhood museum as a catalyst for social change, Musennum, tom 37,
1985, 4, s. 217-221.

85 https://www.sozialmarie.org/en/projects/8133, [dostep 3.02.2025].
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zabudowy, ktéra zostata omoéwiona w rozdziale 11.3.1.%6. Projektowany budynek ma dach
dwuspadowy, o kgcie nachylenia 45°, na ktérym umiejscowiono okna pofaciowe w celu

doswietlenia pomieszczen znajdujgcych sie na poddaszu.
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Rysunek 54. Projekt zagospodarowania terenu dla domu jednorodzinnego przy ulicy Pétnocnej 12. Opracowanie

witasne.

Ze wzgledu na bardzo wysoki poziom wod gruntowych nie przewidziano garazu
podziemnego. Niewielki ~ wolnostojgcy, dwustanowiskowy garaz, zlokalizowano
w potudniowej czeéci dziatki. Zaraz obok garazu, po lewej stronie, znajduje sie wiata
Smietnikowa. Zlokalizowanie miejsca gromadzenia odpadéw w gtebi dziatki powoduje, ze nie
jest ono eksponowane od strony ulicy. Od strony poétnocnej do garazu przylega niewielkie
pomieszczenie gospodarcze, przeznaczone na skfadowanie wnim narzedzi imebli

ogrodowych.

Od garazu, w strone domu, prowadzi prosta sciezka wytozona ptytami chodnikowymi.
Zaleca sie jej wykonanie zpityt piaskowca lub innych, gwarantujgcych dobrg
przepuszczalnos¢ wody imajgcych jasnobezowy kolor nawigzujgcy do piaszczystego

krajobrazu plazy.

Reszta ogrodu zostata przeznaczona na cele wypoczynkowe irekreacyjne, a ciggi

komunikacyjne zaleca sie wytozy¢ kamiennymi ptytami o nieregularnych ksztattach, by

66 Gorka, A., Szarejko, M., Ocena przeksztafcen pietrowego, ceglanego domu z dachem potptaskim
z przetomu XIX=XX wieku pod wpfywem termomodernizacji na przyktadzie gminy Puck, woj.
pomorskie, Wiadomosci Konserwatorskie, 73/2023, s. 102-109.
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zachowa¢ naturalno$¢ terenu inie zmniejszaC przepuszczalnosci gruntu. Na calej
powierzchni dziatki proponuje sie wysianie tgki kwietnej, ktéra zapewni owadom zapylajacym
pozywienie. W celu zagwarantowania maksymalnego doswietlenia wnetrz, a jednoczesnie
odpowiedniego poziomu prywatnosci, wysokie nasadzenia zaproponowano wzdtuz
potnocnej, wschodniej i zachodniej czesci terenu projektowego, pozostawiajgc miejsce na

nizszg roslinnos¢ w centrum ogrodu.

Catos¢ otoczona jest niskim, drewnianym ptotem sztachetowym nawigzujgcym do

tradycyjnych ogrodzen na terenie dawnej wioski rybackiej.
17.2. Dom wielorodzinny

Budynek wielorodzinny zaprojektowano na dzialce mieszczacej sie na ulicy
Kazimierza Pufaskiego, miedzy dwoma podobnymi budynkami. Tutaj rowniez obowigzywaty

zapisy planu miejscowego definiujgce linie obowigzujgcej zabudowy.
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Rysunek 55. Projekt zagospodarowania terenu dla domu wielorodzinnego przy ulicy Kazimierza Putaskiego.

Opracowanie wiasne.

Wejscie do budynku znajduje sie od strony ulicy Putaskiego. Nie przewiduje sie
zadnych innych wejs¢. Obiekt posiada dach dwuspadowy o kacie nachylenia 35 stopni

z lukarnami z obu stron.

Od strony potnocnej budynek graniczy z zabudowg jednorodzinng oraz hotelem Lido,
a wtasciwie jego rozlegtym parkingiem. To witasnie z tej strony zdecydowano sie umiejscowi¢

parking dla mieszkancéw, z wjazdem od strony wschodniej. Przewidziano miejsca postojowe
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dla oséb z niepetnosprawnosciami. Na lewo od parkingu znajduje sie wiata $mietnikowa, do
ktérej szybko mogg dosta¢ sie zardbwno mieszkancy, jak ipracownicy firmy wywozgcej

odpady. Na dziatce zapewniono rowniez stanowisko dla rowerdw.

Zapisy planu miejscowego zaktadaty stworzenie ciggu komunikacyjnego tgczgcego
ulice Putaskiego z ulicg Oksywska. Poczatkowo nie planowano stosowac¢ sie do tego zapisu,
zobawy na turystéw, ktérzy tg Sciezkg skracaliby sobie droge, co wigzatoby sie
z dyskomfortem mieszkancéw. Ostatecznie, po analizie komunikacji, stwierdzono, Zze ulica

Oksywska jest na tyle cicha i spokojna, ze pojedynczy piesi nie bedg stwarzaé¢ problemu.

Ze wzgledu na wysokie poziomy wodd gruntowych, jedynym planowanym
podpiwniczeniem budynku sg piwnice i pomieszczenia techniczne, do ktérych dostep jest

Z wnetrza budynku. Zapobiegnie to zalewaniu garazu podziemnego

Na dziatce przewidziano dwa rodzaje $ciezek — jedng prowadzgca wokét ogrodu,
bedaca szlakiem komunikacyjnym oraz druga, ktora jest uzupetnieniem gtéwnej komunikaciji.
Biegnie ona wokdt ogrodu deszczowego, bedgcego na samym $rodku dziatki. Wokot
ustawiono faweczki, znalazto sie rowniez miejsce na ogréd sensoryczny dla najmtodszych

mieszkancow.

Po zachodniej stronie budynku stworzono przestrzen na szklarnie oraz grzadki. Powstaty
one po to, by mieszkancy spedzali wspdlnie czas na Swiezym powietrzu i zaciesniali relacje

sgsiedzkie.

Wysokie nasadzenia przewidziano na obrzezach dziatki z pojedynczymi przypadkami
znajdujgcymi sie wewnatrz ogrodu, przy ogrodzie deszczowym. Pozostata powierzchnia
z zamierzeniu miata pokryta by¢ trawg oraz wieloletnimi roslinami miododajnymi, takimi jak

na przykfad:

o facelia bfekitna (Phacelia tanacetifolia Benth.),

e gryka zwyczajna (Fagopyrum esculentum Moench),

e Chaber blawatek (Centaurea cyanus L.),

e floksy, np.: Floks Flame Marine,

e skalnice, np.: Skalnica Arendsa Alpino Early Lime,

e rozchodniki, np.: rozchodnik Sunsparkler Dazzleberry,

e lawenda (Lavandula L.).
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W ogrodzie deszczowym zaproponowano nastepujgce nasadzenia, ktére polecane

sg w nasze;j strefie klimatycznej ¢

e turzyca (Carex L.),

o sit rozpierzchty (Juncus effusus L.),

e rdest wezownik (Bistorta officinalis),

e niezapominajka btotna (Myosotis scorpioides L.),
o tojesé rozestana (Lysimachia nummularia L.),

e trzeslica modra (Molinia caerulea),

e dtugosz krolewski (Osmunda regalis L.),

¢ wietlica samicza (Athyrium filix-femina).

Terenu nie otoczono ogrodzeniem.
17.3. Muzeum kultury rybackiej i muzeum sgsiedzkie

Lokalizacja przewidziana dla obiektu o funkcji ustugowej rozcigga sie pomiedzy ulicg
Mitg od strony zachodniej i ulicg Potudniowg od strony wschodniej. Decyzje o wyborze
konkretnie tego terenu podyktowat fakt, iz od pdtnocnej strony dziatki znajduje sie budynek
réwniez o funkcji ustugowej, natomiast od strony wschodniej, w miejscu, w ktéorym kiedys
stata Hala Plazowa, obecnie sezonowo funkcjonuje strefa rekreacyjna i gastronomiczna.
Oba te miejsce przyciggajg w sezonie tlumy turystow. Projektowane budynki
prawdopodobnie réwniez bedg atrakcyjnym punktem na mapie turystycznej Gdanska.
Zaproponowanie tego rodzaju funkcji winnym miejscu na obszarze dawnej wsi rybackiej
mogto spowodowaé niekontrolowany naptyw turystow i zaktdcenie spokoju mieszkancéow.
Ograniczono sie wiec do lokalizacji obiektow na obrzezach dawnej osady. W przypadku
przysztych obiektow, ktére potencjalnie powstang na tym terenie, réwniez zaleca sie

stosowanie do wnioskow ptyngcych z analiz zawartych w tej pracy.

Zespdt budynkdw potgczonych za pomocg szklanego fgcznika wedtug projektu ma
petni¢ funkcje muzeum sasiedzkiego, natomiast obiekt po zachodniej stronie obszaru

projektowego zaprojektowano jako muzeum Kkultury rybackie;.

Na teren mozna dosta¢ sie z dwoch stron — od ulicy Mitej Sciezka prowadzi
bezposrednio do ogrodu, natomiast od strony ulicy Potudniowej usytuowano gtéwne wejscie

do kompleksu. Ze wzgledu na rdéznice wysokoéci terenu wtym miejscu (ok. 1,5m)

87 https://lwww.gdynia.pl/mieszkaniec/ogrody-deszczowe,7262/rosliny,521055, [dostep 13.05.2025].
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zaprojektowano rampe, by zapewni¢ komfort osobom  z niepetnosprawnosciami

i schorzeniami uktadu ruchu. Pozostata czesc terenu jest ptaska.

Istnieje tez trzecie wejscie do ogrodu, jednak jest ono przeznaczone tylko dla dzieci
i nauczycieli przedszkola znajdujgcego sie na dziatce obok. Czwarte wejscie jest wejsciem

technicznym, z ktérego bedg korzystac¢ tylko pracownicy obiektu.

Wszystkie trzy budynki posiadajg dachy dwuspadowe bez okien potaciowych,
o katach nachylenia wahajgcych sie od 45° do 50°. Dwa budynki potgczone sg za pomoca
szklanego tgcznika. Wykorzystanie szkta wtym przypadku pozwolito na stworzenie iluzji
wolnostojacej zabudowy. Budynek muzeum kultury rybackiej zorientowany jest diluzszag
Sciang réwnolegle wzgledem ulicy Mitej i dobudowane jest do obowigzujgcej linii zabudowy,
okreslonej zapisami planu miejscowego. Kompleks zabudowy muzeum sgsiedzkiego
usytuowane sg w taki sposob, Ze ich krétsza Sciana biegnie rownolegle do krawedzi dziatki

przy ulicy Potudniowej.

W tgczniku zlokalizowano gtéwne wejscie do obu budynkow. Do wigkszego z nich
prowadzg rowniez dwa mniejsze wejscia — jedno z nich stanowi wyjscie z zaplecza
kuchennego, drugie natomiast umozliwia wyjscie gosciom kawiarni bezposrednio do ogrodu.

Budynek muzeum rybackiego posiada tylko jedno wejscie od strony ogrodu.

Na terenie projektowym nie przewidziano zadnych miejsc parkingowych. Analiza
komunikacyjna wykazata, ze wokdét obszaru badawczego znajduje sie wiele
ogolnodostepnych parkingdw. Dodatkowo dobre potgczenie komunikacyjne z resztg miasta
i bliskos¢ przystankéw autobusowych itramwajowych, wyklucza potrzebe tworzenia
kolejnych miejsc postojowych. Dzieki temu zaoszczedzono miejsce na dziatce projektowej,

co z kolei pozwolito na realizacje tak szerokiego programu funkcjonalnego.

Tuz przy ogrodzeniu pétnocnym znajduje sie wiata Smietnikowa. Potgczona ciggiem
pieszym z zapleczem kuchennym zlokalizowanym w obiekcie. Druga odnoga prowadzi
w kierunku drogi wewnetrznej obstugujacej punkt gastronomiczny na sasiedniej dziafce.
Projekt zaktada wykorzystanie tejze do wywozu $mieci, by unikng¢ betonowania kolejnych

przestrzeni, ktore zamiast drogg dla smieciarki mogg by¢ porosniete zielenia.

Pomiedzy budynkami przewidziano niewielki park z ogrodem deszczowym.
Organiczne Sciezki wijgce sie miedzy bujng rodlinnoscig wytozone sg waskimi kamiennymi
plytami na podsypce zwirowej. Przy $ciezkach ustawiono tawki, zorganizowano roéwniez
ogrodek obstugujgcy kawiarnie mieszczaca sie w jednym z budynkow. Zapewnia to bardzo

wysokg przepuszczalnos¢ wody do podioza ijednoczesnie jest atrakcyjne wizualnie.
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Przewidziano wykorzystanie roslinnosci wymienionej wrozdziale 17.3. do nasadzen
w ogrodzie deszczowym oraz na pozostatej czesci obszaru. Na catym terenie zobaczy¢
mozna hoteliki dla owadéw zapylajgcych. Ograniczono sie do liniowego nasadzenia drzew
i wysokich krzewéw tylko od strony podtnocnej, zeby odizolowaé teren od zgietku ulicy

Brzeznienskiej. Pozostate drzewa zostaty rozplanowane w sposdb swobodny.

Catos¢ zostata otoczona niskim, drewnianym ptotem sztachetowym.

WEISCIE GO BLDVNKL POMOCNIZZE
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Rysunek 56. Projekt zagospodarowania terenu dla muzeum kultury rybackiej i muzeum sgsiedzkiego przy ulicy

Potudniowej. Opracowanie wiasne.

18. Uktad funkcjonalny

W tej czesSci pracy uzupetniono koncepcje o0 opis pomieszczeh isposobu
funkcjonowania projektowanej zabudowy. W przypadku budynku wielorodzinnego opisano
ukfad funkcjonalny na przyktadzie jednego mieszkania, ze wzgledu na to, ze kondygnacje sg

powtarzalne, a mieszkania na jednym pietrze sg swoimi odbiciami lustrzanymi.
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18.1. Dom jednorodzinny.

Dom jednorodzinny posiada dwie strefy wejsciowe, na dwoch kohcach korytarza
przecinajgcego budynek na pot, ktéry jednoczesnie dzieli obiekt na strefy — prywatna,

potprywatng i dzienng.

Gtowne wejscie do domu, od strony ulicy, na rysunku zaznaczone jest
ciemnoniebieskg strzatkg. Od lewej strony do wiatrotapu przylega biuro domowe. Kolejne
pomieszczenia sg pomieszczeniami sanitarnymi — tazienka z przejsciem do pralni i dalej
pomieszczenia technicznego. Na przeciwlegtej Scianie znajdujg sie pokoje domownikow,

ktérych proponowane umeblowanie rowniez widoczne jest na powyzszym rysunku.

Po prawej stronie od wejscia widoczna jadalnia z salonem oraz aneksem
kuchennym. Od prawej strony, bezposrednio do wiatrotapu, przylega ogdlnodostepna
toaleta, z ktérej mogg korzystaé goscie i domownicy. Naprzeciwko drzwi toalety znajduje sie
klatka schodowa. Prowadzi ona na poddasze uzytkowe, ktére zagospodarowane jest na cele

rekreacyjne i mieszkalne.

Klatka schodowa prowadzi na antresole, z pufami i kinem domowym, zaaranzowana
jest by pemi¢ funkcje rekreacyjng. Jest to wczesniej wspomniana strefa pétprywatna.
Patrzac w lewo mozna zobaczy¢ niewielkg domowg biblioteczke. Stamtad przechodzi sie do
strefy prywatnej. Znajdujg sie tam kolejne sypialnie, ktére mogg spetnia¢ réwniez funkcje
pokoi goscinnych. Na koncu waskiego korytarza zlokalizowano tazienke z prysznicem na
uzytek gornych pomieszczen sypialnianych. Zaraz obok znajdujg sie drzwi do

pomieszczenia gospodarczego. z biblioteczkg przez sciane natomiast sgsiaduje garderoba.
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Rysunek 58. Dom jednorodzinny. Rzut pietra. Opracowanie wtasne.
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18.2. Budynek wielorodzinny

W  budynku wielorodzinnym drzwi wejsciowe iwiatrolap zlokalizowano na
potudniowej elewacji. Na przeciwlegtej scianie umiejscowiona jest klatka schodowa wraz

z winda.

Przewidziane podpiwniczenie ma by¢ miejscem, w ktérym zostang ulokowane

pomieszczenia techniczne, przylgcza oraz rowerownia z wézkarnig.

Opisywane mieszkanie jest trzypokojowym lokalem mieszkalnym wyposazonym
w aneks kuchenny. Salon, w ktorym znalazto sie réwniez miejsce na niewielkg jadalnie
Zlokalizowany jest po prawej stronie strefy wejsciowej. Zaraz obok salonu, na koncu
krotkiego korytarza zaprojektowano niewielkg tazienke i pralnie. Taki uktad pomieszczen
powoduje, ze podobnie, jak w przypadku domu jednorodzinnego, mozna wyraznie wyroznic

poszczegolne strefy mieszkania.
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Rysunek 59. Dom wielorodzinny. Rzut przyziemia wraz z fragmentem kondygnacji powtarzalnej. Opracowanie
wiasne.

18.3. Muzeum kultury rybackiej i muzeum sasiedzkie

Niewielkich rozmiaréw budynek ustugowy. w strefie wejsciowej znajduje sie niewielka
szatnia oraz toaleta dostosowana do potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami. Gtéwna sala
wystawowa zajmuje pozostatg czes¢ budynku, by zapewni¢ zwiedzajgcym przestrzen.
Miedzy azurowymi instalacjami wystawowymi przewidziano miejsce na warsztaty, podczas
ktérych bedzie mozna zgtebi¢ kulture rybackg od strony praktycznej — oprdécz wigzania

weztow zeglarskich, bedzie mozna nauczy¢ sie metod nawigacji przy uzyciu map morskich.

Pomieszczenie techniczne znajduje sie na poddaszu zlokalizowanym nad strefg wejSciowa,

do ktdérego dostep jest mozliwy za pomocg wiazu.
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Muzeum sgsiedzkie podzielone jest na dwie przestrzenie funkcjonalne. Mniejszy
budynek petni funkcje recepcji oraz zaplecza sanitarnego dla gosci obiektu. Przewidziano

tam rowniez szatnie, toalete i pomieszczenie socjalne.
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Rysunek 60. Muzeum kultury rybackiej. Rzut przyziemia. Opracowanie wtasne.
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Rysunek 61. Muzeum sagsiedzkie. Rzut przyziemia. Opracowanie wtasne.

W drugim, wiekszym budynku po przejsciu przez drzwi trafia sie do sali wystawowe.
Eksponowane w niej bedg pamigtki, ktére dostarczg mieszkancy Brzezna. Po prawej stronie
od wejscia znajduje sie niewielka salka kinowa z projektorem iduzym ekranem, w ktérej
bedg odbywaé sie pokazy filmowe oraz wyktady. CzesS¢ gastronomiczna miesci sie na
przeciwlegtym koncu budynku. To wiasnie tutaj bedg spotykaé sie ludzie. Wydzielono
przestrzen, w ktorej zaaranzowano przestrzen na stoliki i fotele. Niewielki bar z ukrytym
zapleczem kuchennym bedzie obstugiwat strefe kawiarniang. Przewidziano réwniez

zmywalnie, w ktérej zlokalizowano drzwi techniczne.

Pomieszczenie techniczne znajduje sie na poddaszu zlokalizowanym nad kuchnia.

Dostep do pomieszczenia mozliwy jest przy pomocy wiazu sufitowego.
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19. Architektura

Niniejsze obiekty projektowane sg na dziatkach, ktére nie posiadajg zadnej
zabudowy (wyjatkiem jest dziatka nr 3, na ktérej stoi budynek gospodarczy, ktory ze wzgledu
na swoj charakter ibrak wartosci kulturowej jest wtej pracy uznawany za nieistotny

w kontekscie dziatan projektowych).

Wspotczesny brak jakichkolwiek sladow wczesniejszej zabudowy pozwolit na
wiekszg swobode twérczg inie narzucat sztywnych ram wyznaczajgcych sposob
ksztattowania formy projektowanej zabudowy. W tym przypadku rowniez MPZP,
uchwalonego przeszio dwadziescia lat temu, nie traktowano jako bezwzglednych ram
formalno-prawnych. Plan miejscowy stanowit bardziej zbior ogdlnych wytycznych i sugestii,

ktére nalezato dostosowac do panujgcych obecnie realiow.

Pomimo tego, ze wystgpity idealne warunki, by zaprojektowaé niemalze dowolng
forme, zdecydowano sie na $wiadome nawigzanie do historycznej zabudowy. Wszystkie
budynki nawigzujg gabarytami irozwigzaniami materialtowymi do zabudowy historycznej
oraz wykorzystujg wspoétczesne akcenty, ktére odcinajg je od zabytkowej tkanki. w ten
sposob mozna unikng¢ tworzenia stylizowanych atrap, ktére tylko powierzchownie imitujg

przeszto$¢, cho¢ nie miaty z nig nic wspdlnego.
19.1. Dom jednorodzinny

Nawigzuje do charakterystycznej zabudowy rybackiej nie tylko formg i gabarytami,
ale rowniez przez wykorzystane materiaty i sposob ksztattowania elewac;ji, uwzgledniajgcy

réwniez zastosowany detal.
19.1.1. Ustr¢j konstrukcyjny
e Sciany zewnetrzne

Konstrukcja murowana w systemie trojwarstwowym ze szczeling wentylacyjna,

pokryta cegtg klinkierowa.
e Sciany wewnetrzne

Sciany nosne jednowarstwowe wykonane z pustakéw ceramicznych. Sciany dziatowe

wykonane z betonu komoérkowego.
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e Fundamenty

Ze wzgledu na wysoki poziom wdd gruntowych postanowiono zastosowaé ptyte
fundamentowg z dodatkowym zbrojeniem strefy obwodowej, w celu zapewnienia jeszcze

wiekszej stabilnosci i bezpieczenstwa projektowanej konstrukcji®.
e Konstrukcja dachu i stropy

Stropy miedzykondygnacyjne projektuje sie jako Zzelbetowe gestozebrowe typu
Teriva. Konstrukcja poddasza wykorzystuje wiezbe krokwiowg w celu maksymalizaciji

przestrzeni podstropowe;j.
19.1.2. Elewacje

Zaprojektowane elewacje pokazane zostaty na Rysunku 62.

WACIA POLUDNIOWA ELEWACIA ZACHODNIA

Rysunek 62. Projektowane elewacje domu jednorodzinnego. Opracowanie wiasne.

e Rozwigzanie materiatowe
Elewacje ceglane w watku wozéwkowym. Elewacja murowana z cegiet o wymiarach

250x120x65 mm ze spoing grubosci 10 m.

68 https://muratordom.pl/budowa/sciany-murowane/sciana-trojwarstwowa-z-ceglana-fasada-jak-
poprawnie-ja-zbudowac-aa-MoYx-cqQ9-jfT2.html, [dostep 14.05.2025].
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Cegly klinkierowe recznie formowane, niepodpalane, o ciemnym, brgzowo-
pomaranczowym kolorze.

e Detal

W projekcie nie wykorzystano zadnego z detali zidentyfikowanych w analitycznej
czedci pracy. Zamiast tego wprowadzono nowy motyw, oparty na zastosowaniu poziomych
pasow z cegly ukfadanej strong wozdéwkowg. Pasy te zostaty rozmieszczone w réznych
partiach elewacji. Jeden z nich znajduje sie przy poziomie terenu, stanowigc pewng forme
cokotu. Drugi pas biegnie wokot budynku na wysokosci gzymsow w zabudowie historycznej.
Okna zostaty potgczone z gzymsem i cokotem poprzez zastosowanie tego samego motywu
powyzej iponizej otworu okiennego. Nawigzano tym, w sposob niedostowny, do

dekoracyjnych nadprozy w domach rybackich.

Dodatkowo zaprojektowano azurowe ceglane Sciany, ktére umozliwiajg przenikanie
naturalnego Swiatta do wnetrz przy jednoczesnym zapewnieniu prywatnosci. Rozwigzania te
wykorzystano w takich pomieszczeniach jak tazienki i toalety. Azurowe sciany tez maskujg
takie elementy jak okna, ktére ze wzgledu na umiejscowienie (np. nad blatem kuchennym
lub zabudowa toalety) odstajg wysokoscig od okien zastosowanych w pozostatych czesciach

domu. w ten sposdb zapewniono spdjnosé elewaciji.

Detale pokazane sg na Rysunku 63.

Rysunek 63. Projektowane detale dla domu jednorodzinnego. Od lewej kolejno azurowa $ciana, detal cokotu i
okienny, gzyms. Opracowanie witasne.

o Dyspozycja okien na elewaciji
Okna rozmieszczano w ten sposob, by zachowa¢ maksymalng symetrie elewacji.
w miejscach, gdzie okna wypadaty w niedogodnych miejscach, stosowano mniejsze otwory

okienne i sciany azurowe. Dodatkowo rozstaw okien potaciowych pokrywa sie z rozstawem

okien na parterze.
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19.1.3. Stolarka okienna i drzwiowa
e Okna

W budynkach zastosowano wspéiczesng stolarke okienng — antracytowe profile

aluminiowe z podwdéjnymi szybami zespolonymi, profile okienne bezszprosowe.
Okna uchylno-rozwierne, prostokatne, o dlugosci dtuzszego boku 1,5m.
e Drzwi
Pozostate drzwi projektowane sg jako drewniane, z ciemnego debu..
19.2. Dom wielorodzinny

Gabarytami nawigzujacy do zabudowy na dwéch sgsiadujgcych dziatkach. Budynek

zaliczany do obiektéw srednio wysokich (najwyzszy punkt dachu — 12,5 m).
19.2.1. Ustréj konstrukcyjny
e Sciany zewnetrzne

Konstrukcja murowana w systemie dwuwarstwowym z betonu komodrkowego.

Izolowana cieplnie, wykonczona tynkiem cementowo-wapiennym.
e Sciany wewnetrzne

Sciany no$ne jednowarstwowe wykonane z pustakéw ceramicznych. Sciany dziatowe

wykonane z betonu komdrkowego.
e Fundamenty

Ze wzgledu na wysoki poziom wdd gruntowych postanowiono zastosowaé ptyte
fundamentowg z dodatkowym zbrojeniem strefy obwodowej, w celu zapewnienia jeszcze

wiekszej stabilnosci i bezpieczenstwa projektowanej konstrukcji®.

e Konstrukcja dachu i stropy

69 https://muratordom.pl/budowa/sciany-murowane/sciana-trojwarstwowa-z-ceglana-fasada-jak-
poprawnie-ja-zbudowac-aa-MoYx-cqQ9-jfT2.html, [dostep 14.05.2025].
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Stropy miedzykondygnacyjne projektuje sie jako zelbetowe gestozebrowe typu
Teriva. Konstrukcja poddasza wykorzystuje wiezbe krokwiowo-jetkowg, eksponowang we

wnetrzach.
W dachu zastosowano lukarny tréjkatne.
19.2.2. Elewacje

Zaprojektowane elewacje pokazane zostaty na Rysunku 64.

Rysunek 64. Projektowana elewacja potudniowa i péthocna domu wielorodzinnego. Opracowanie witasne.

e Rozwigzanie materiatowe
Elewacje pokryte tynkiem cementowo-wapiennym w kolorze ztamanej bieli. Gzymsy
sztukateryjne zastosowane jako listwy miedzyelewacyjne iokienne. Proste i ptaskie,
w kolorze piaskowca.

e Detal

Detale architektoniczne budynku ograniczono do opracowania $ciany szczytowej,
nawigzujgc formg icharakterem do analogicznych rozwigzan zastosowanych
w sgsiednich obiektach. Uzupetnieniem sg stonowane gzymsy oraz obramowania

okienne.

Detale pokazane sg na Rysunku 65.
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Rysunek 65. Detal zastosowany w budynku wielorodzinnym. Opracowanie wtasne.

o Dyspozycja okien na elewac;ji

Okna dwuskrzydtowe rozmieszczono wten sposob, by zachowaé maksymalng
symetrie elewacji. Duze szklenia w formie pseudoryzalitu, na catg wysokos¢ budynku,
umiejscowione po obu stronach elewacji dzielg jg na dwie czesci. Gwarantujg maksymalne

doswietlenie przedsionkéw oraz klatki schodowe;.
19.2.3. Stolarka okienna i drzwiowa
e Okna

W budynkach zastosowano wspotczesng stolarke okienng — biate profile aluminiowe

z podwdjnymi szybami zespolonymi, profile okienne bezszprosowe.

Okna uchylno-rozwierne, prostokatne, o dtugosci diuzszego boku pojedynczego

panelu 1,2m.

W duzych przeszkleniach zastosowano biate, wagskie profile aluminiowe. Podzielone na

mniejsze kwatery szprosami w tym samym kolorze.
e Drzwi

Drzwi wejsciowe szklane, z podwojnymi szybami zespolonymi, wykonane ze szkta

hartowanego.
19.3. Muzeum kultury rybackiej i muzeum sagsiedzkie

Nawigzujgcy do charakterystycznej zabudowy rybackiej nie tylko formg i gabarytami,
ale rowniez przez wykorzystane materiaty i sposob ksztattowania elewacji, uwzgledniajacy

réwniez zastosowany detal.
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19.3.1. Ustroj konstrukcyjny
e Sciany zewnetrzne

Konstrukcja murowana w systemie trojwarstwowym ze szczeling wentylacyjnag,

pokryta cegfg klinkierowa.
e Sciany wewnetrzne

Sciany nosne jednowarstwowe wykonane z pustakdéw ceramicznych. Sciany

dziatlowe wykonane z betonu komdérkowego.
¢ Fundamenty

Ze wzgledu na wysoki poziom wdd gruntowych postanowiono zastosowaé ptyte
fundamentowg z dodatkowym zbrojeniem strefy obwodowej, w celu zapewnienia jeszcze

wiekszej stabilnosci i bezpieczenstwa projektowanej konstrukgciji’.
o Konstrukcja dachu i stropy

Stropy miedzykondygnacyjne projektuje sie jako zelbetowe gestozebrowe typu

Teriva. Konstrukcja dachowa w systemie krokwiowo-jetkowym, eksponowana we wnetrzach.
19.3.2. Elewacje

Zaprojektowane elewacje pokazane zostaty na Rysunku 66 i Rysunku 67.

70 https://muratordom.pl/budowa/sciany-murowane/sciana-trojwarstwowa-z-ceglana-fasada-jak-
poprawnie-ja-zbudowac-aa-MoYx-cqQ9-jfT2.html, [dostep 14.05.2025].
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ELEWACIA WSCHODNIA

e
e
R EsEY
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ELEWACIA POLNOCNA

Rysunek 66. Projektowana elewacja wschodnia i pétnocha muzeum sgsiedzkiego. Opracowanie wtasne.

ELEWACIA ZACHCDMIA

ELEWACIA POLNOCNA ELEWACIA WSCHODNIA

Rysunek 67. Projektowane elewacje muzeum kultury rybackiej. Opracowanie wtasne.

e Rozwigzanie materiatowe
Elewacje ceglane w watku wozéwkowym. Elewacja murowana z cegiet o wymiarach
250x120x65 mm ze spoing grubosci 10 m.
Cegly klinkierowe recznie formowane, niepodpalane, o ciemnym, brgzowo-
pomaranczowym kolorze.

e Detal
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We wszystkich budynkach zastosowano detal nawigzujagcy do gzymsoéw
historycznych, zidentyfikowanych we wczesniejszej czesci tej pracy — poprzez utozenie

cegiet w taki sposob, ze tworzg one charakterystyczne zgbki.

Dodatkowo zaprojektowano azurowe ceglane $ciany, ktére umozliwiajg przenikanie
naturalnego swiatta do wnetrz przy jednoczesnym zapewnieniu prywatnosci. Rozwigzania te
wykorzystano w takich pomieszczeniach, w ktorych okna ze wzgledu na umiejscowienie (np.
nad zabudowg toalety) odstajg wysokoscig od okien zastosowanych w pozostatych

czesciach budynku. w ten sposob zapewniono spdjnos¢ elewaciji.

Detale pokazane sg na Rysunku 68.

Rysunek 68. Projektowany detal dla muzeum rybackiego i muzeum sgsiedzkiego. Od lewej - gzyms, azurowa
$ciana. Opracowanie wtasne.

o Dyspozycja okien na elewac;ji

Okna rozmieszczono w ten sposob, by zachowa¢ maksymalng symetrie elewacji.
Wyznaczono indywidualny rytm okien dla kazdej scian. Jedynymi wyjgtkami sg Sciany
w muzeum sgsiedzkim, ktorych ukfad okien zaburzony jest przez wystepujgcy miedzy nimi

tacznik.
19.3.3. Stolarka okienna i drzwiowa
¢ Okna

W budynkach zastosowano wspofczesng stolarke okienng — antracytowe profile
aluminiowe z podwojnymi szybami zespolonymi, profile okienne bezszprosowe. Okna

uchylne, prostokatne, o dlugosci dtuzszego boku 1,5m.
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e Drzwi

Drzwi wejsciowe w fgczniku szklane, z podwoéjnymi szybami zespolonymi, wykonane

ze szkfa hartowanego.
Pozostate drzwi projektowane sg jako drewniane, z ciemnego debu.
20. Warunki ochrony przeciwpozarowej

Na podstawie Obwieszczenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 kwietnia
2022 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury

w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie™,

okreslono nastepujgce kategorie zagrozenia ludzi:

Wedtug warunkéw technicznych grupy wysokosci ksztattujg sie nastepujgco:

Ustalono klasy odpornosci dla powyzszych budynkéw w nastepujgcy sposob:

Budynek jednorodzinny — ZL IV,

Budynek wielorodzinny — ZL V,

Budynki muzeum — ZL i (sale wystawowe i kawiarnia) oraz ZL Ill (budynek z recepcjg

i zapleczem socjalnym, dalej zwany budynkiem pomocniczym).

niskie (N) — do 12 m wigcznie nad poziomem terenu lub mieszkalne o wysokosci do

4 kondygnacji nadziemnych wigcznie;

Sredniowysokie (SW) — ponad 12 m do 25 m wigcznie nad poziomem terenu lub

mieszkalne o wysokoéci ponad 4 do 9 kondygnacji nadziemnych wigcznie;

wysokie (W) — ponad 25 m do 55 m wigcznie nad poziomem terenu lub mieszkalne

0 wysokosci ponad 9 do 18 kondygnacji nadziemnych wigcznie;

wysokosciowe (WW) — powyzej 55 m nad poziomem terenu.

Klasa
Budynek Kategoria ZL | Wysoko$¢ budynku | Grupa wysokosci o

odpornosci
Jednorodzinny v 6,7m N D
Wielorodzinny V 12,0 m N C

71 Dz.U. 2022 poz. 1225. Obwieszczenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 kwietnia 2022 r.
w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
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Muzeum rybackie 6,75 m N B
Muzeum sgsiedzkie 6,6 m N B
Pomocniczy i 6,6 m N C

Budynek wielorodzinny zaliczono do grupy budynkéw niskich (N), pomimo wysokosci

przekraczajgcej 12 m, ze wzgledu na to, ze posiada tylko 3 kondygnacje.

Przegrody oddzielenia pozarowego klatki schodowej w budynku wielorodzinnym
posiadajg wytrzymatos¢ sciany REl 120. Drzwi szklane wejsciowe ioddzielajgce
przedsionek od klatki schodowej majg wytrzymatosé EI 60. Stropy zaprojektowano na

wytrzymatosé REI 120.

We wszystkich budynkach zapewniono odpowiednie dtugosci przejs¢ idojsc

pozarowych.

Jako podstawowe wyposazenie przeciwpozarowe budynkow, zastosowano aktywne
systemy sygnalizacji pozarowej — samoczynne urzgdzenia oddymiajgce igasnicze oraz
systemy dzwiekowe. Proponowany w budynkach uzytecznosci publicznej system
kierunkowych sygnatéw akustycznych (DSE) pozwala na poprawe orientacji w terenie przy

wysokim poziomie zadymienia.
21. Architektura dostepna

Budynki zaprojektowano w ten sposéb, by zapewnic¢ réwny dostep dla kazdej osoby,

niezaleznie od jej stanu zdrowia.

Aby utatwi¢ dostep osobom z ograniczeniami ruchowymi, w projektach uwzglednia
sie wejscia pozbawione progéw, a w budynku wielorodzinnym zastosowano winde, w ktorej

zmieszczg sie wozki wspomagajgce poruszanie sie oraz wozki dzieciece.

W budynkach uzytecznosci publicznej przewidziano toalety przystosowane do
potrzeb o0so6b z niepetnosprawnosciami. Zainstalowano w nich dodatkowo przewijaki oraz

miejsce do karmienia.

Wjazd na teren muzeum umozliwia rampa z odpowiednimi poreczami, a wewnatrz
nich zapewniono odpowiednie duze przestrzenie, by umozliwic manewry wozkiem.
Dodatkowo wszystkie powierzchnie podtogowe wykonane sg ztakich materiatow, by

zapewnic bezpieczenstwo uzytkowania i zminimalizowaé ryzyko poslizgniecia sie.
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Ogrody posiadajg utwardzone $ciezki oraz miejsca do odpoczynku w postaci tawek.
Odstepy pomiedzy panelami i ptytami chodnikowymi sg minimalne, by zapewnic¢ lepszg
przepuszczalnos¢ podtoza, ajednoczesnie nie powodowaé dyskomfortu iryzyka

zablokowania urzgdzen wspomagajgcych poruszanie sie (np. lasek ortopedycznych).

Duze przeszklenia posiadajg specjalne oznakowanie w postaci biatych poziomych
pasodw o grubosci 10 cm, naklejanych na wysokosci 130 i90 cm. Sprawia to, ze

przezroczyste powierzchnie stajg sie widoczne dla oséb z dysfunkcjami narzgdu wzroku.

W domu jednorodzinnym, w celu dostosowania go réwniez pod potrzeby potencjalnie
zamieszkujgcych je osob z problemami zdrowotnymi, zapewniono pokoje sypialniane,

tazienke i najwazniejsze pomieszczenia uzytku codziennego na poziomie parteru.
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WNIOSKI KONCOWE

W tej czesci pracy podsumowano wszystkie kwestie w niej poruszone i sprawdzono,

czy obrane na poczatku cele zostaty zrealizowane.

Poczatkowo podjeto sie wykazania wysokiej wartosci historycznej zabudowy
rybackiej w Brzeznie i wykazanie, ze jest nie jest chroniona ona w wystarczajgcy sposob.
Przeanalizowano stan zachowania substancji zabytkowej iwykazano, ze nie tylko
zachowato sie na tym terenie najwiecej budynkéw pochodzacych z przetomu XIX i XX wieku
w poréwnaniu z innymi opisywanymi osadami rybackimi, ale ze zachowata sie réwniez
siatka ulic, ktéra pierwszy raz przedstawiona zostala na mapie z 1877 roku,

a prawdopodobnie istniata umownie jeszcze wczesnie;.

Zdecydowano sie réwniez wystosowaC zalecenia konserwatorskie, ktore

w przyszto$ci mogg postuzyé w celu poprawy ochrony zabytkowej substanc;ji.

Identyfikacja zabytkowej zabudowy, stanu jej zachowania oraz ingerencji w nig,
pokazata, ze zapisy planu miejscowego spisane przeszio dwadziescia lat temu sg
przedawnione i nijak regulujg to, co dzieje sie z historyczng materig na tym terenie, nie
egzekwujg réwniez wilasciwego podejscia w kwestii modernizacji i przebudowy tych
obiektéw. To wiasnie ten argument spowodowat, ze budynki w Brzeznie nie zostaty wpisane
do rejestru zabytkéw, gdyz jako powdd podano witasnie fakt, ze na przestrzeni lat podlegaty
modernizacjom i przebudowom, ktére naruszyly ich integralno$¢ historyczng 2. Widac
jednak, ze niewpisanie do rejestru tych budynkéw spowodowato dalej postepujaca
degradacje tkanki historycznej. By¢ moze witasciwym dziataniem byto objecie tego terenu
specjalng ochrong jeszcze w XX wieku, bo nie doprowadzitoby to do dalszych zniszczen.
By¢ moze jest to rowniez dobry moment, w ktérym nalezatoby sie zastanowi¢ nad tym, czy
objecie ochrong zabudowy rybackiej oraz ochrong siedliskowg uktadu ruralistycznego
poprzez wpis do rejestru w najblizszej przysztosci, pozwoli uratowac to co jeszcze zostato,
a nawet spowodowaé podjecie prac, ktére na celu bedg mialy przywrdcenie dawnej
Swietnosci tym obiektom. Obecnie mierzymy sie z planowang w Jelitkowie modernizacjg
dawnych chéczy rybackich wpisanych do rejestru zabytkéw 7. Jej wynik bedzie mocnym
narzedziem do negocjowania takiego wpisu rowniez dla zmodernizowanej juz zabudowy

brzeznienskiej.

7250. Nocny, W., Brzezno. Najstarsze kgpielisko Wybrzeza Gdariskiego , Gdansk, Wydawnictwo
Oskar, 2004, s. 47-48.

73 https://www.gdansk.pl/urzad-miejski/wiadomosci/nowe-perspektywy-dla-dawnej-wioski-rybackiej-w-
jelitkowie,a,275878, [dostep 28.05.2025].
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W drugiej czesci pracy udato sie rowniez zrealizowaé koncepcje projektu zabudowy

uzupetniajgcej tkanke z poszanowaniem budynkéw historycznych.

Wykorzystano materiaty i formy, ktére nawigzujg do zabudowy dawnej, jednoczesnie
utrzymujgc ich nowoczesny charakter. Sg odpowiedzig na pogtebiajace sie problemy

spoteczne i gospodarcze.
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ZAKONCZENIE

Na samym kohcu warto sie zastanowi¢ gdzie znajduje sie granica, po ktérej przekroczeniu
zabytek przestaje by¢ zabytkiem. Luzne zapisy planu miejscowego pozwalajg na szeroka
dowolnos¢ tego, co na tym terenie jest budowane oraz w jaki sposdb prowadzone s3g
modernizacje. Czy wlasnie oto chodzi? O zakrycie wszystkich elementéw, ktore
przypominajg o, czasem i trudnej, historii? Czy chodzi o budowe domodw, ktdre sg tatwiejsze

do wyremontowania i utrzymania niz tradycyjna zabudowa?

Zabytki nie krzyczg, nie protestujg — milkng po cichu, kawatek po kawatku, cegietka

po cegietce, az zostanie tylko nowoczesnosé bez pamieci.
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