Streszczenie

Niniejsza praca podejmuje temat podejscia proekologicznego w projektowaniu
Srodowiska mieszkaniowego. Przedstawiona koncepcja jest odpowiedzig na wyzwania
klimatyczne narastajgce z kazdym rokiem, ale takze prébg zminimalizowania negatywnego

wplywu budownictwa na srodowisko.

W czesci teoretycznej blizej przedstawiono problem, jakim jest zanieczyszczenie
Srodowiska i zagadnienia zwigzane z rozwojem zréwnowazonym. Zdefiniowano kluczowe
pojecia z dziatu proekologii oraz przyblizono jej gtéwne zatozenia. Omowiono podstawowe
zasady projektowania ekologicznego, zaréwno dotyczace rozwigzan architektonicznych, jak
i technologicznych. Dokonano studium przypadkdéw w oparciu o analize osiedli mieszkaniowych
jednorodzinnych z Polski i Swiata. Cze$¢ badawcza zakonczona jest wnioskami, bedacymi
wspoélnymi cechami dobrych praktyk analizowanych przypadkéw. Przeprowadzone badanie

stanowi podstawe opracowania koncepcji projektowej.

Drugg czes¢ pracy stanowi projekt osiedla mieszkaniowego zlokalizowanego w miescie
Golub-Dobrzyh. Na podstawie analiz urbanistycznych w skali miasta i dziatki projektowej,
sformutowano wytyczne projektowe. Na ich podstawie opracowano plan zagospodarowania
terenu objetego opracowaniem, a takze koncepcje domoéw jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej i wolnostojgcej. Szczegolng uwage poswiecono rozwigzaniom proekologicznym,
a gtownym zatozeniem budynkow byto wykorzystanie pasywnych zrddet energii, minimalizacja
strat energetycznych oraz przemyslany uktad funkcjonalny, dostosowany do réznorodnych
modeli rodziny. Celem wszystkich wariantow byta zwarta forma i zapewnienie wysokiego

komfortu zycia — niezaleznie od liczby domownikow.

Stowa kluczowe: architektura proekologiczna, srodowisko mieszkaniowe, energooszczednose,

zréwnowazony rozwoj



Abstract

This work addresses the subcjet of a pro-ecological approach to designing the housing
environment. The presented concept is a response to the climatic challenges that are growing
every year, but also an attempt to minimize the negative impact of construction on the
environment.

The theoretical part presents the problem of environmental pollution and issues related
to sustainable development in more detail. Key concepts from the pro-ecology section are
defined and its main assumptions are presented. The basic principles of ecological design are
discussed, both regarding architectural and technological solutions. A case study was
conducted based on the analysis of single-family housing estates from Poland and around the
world. The research part ends with conclusions, which are common features of good practices
of the analyzed cases. The conducted study is the basis for developing a design concept.

The second part of the work is a design of a housing estate located in the city of Golub-
Dobrzyn. Based on urban analyses on the scale of the city and the project plot, design
guidelines were formulated. On their basis, a development plan for the area covered by the
study was developed, as well as concepts of single-family houses in terraced and detached
buildings. Particular attention was paid to pro-ecological solutions, and the main assumption of
the buildings was the use of passive energy sources, minimizing energy losses and a well-
thought-out functional layout, adapted to various family models. The aim of all variants was
a compact form and ensuring high living comfort - regardless of the number of household

members.

Keywords: eco-friendly architecture, residential environment, energy efficiency, sustainable

development
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I. Czes$¢ teoretyczna

1. Wstep i cel pracy

Zyjemy w XXI wieku, w ktorym $wiadomos¢ spoteczenstwa dotyczgca ekologii jest
0 wiele wieksza niz jeszcze kilkadziesiat lat temu. Dzisiaj zdajemy sobie sprawe z aktualnych
probleméw ekologicznych, do ktdérych mozna zaliczy¢ efekt cieplarniany, kwasne deszcze,
zmniejszanie sie warstwy ozonowej, zanieczyszczenie woéd i powietrza, degradacja gleb, czy
wymieranie niektérych gatunkéw zwierzat i roslin. To tylko czubek goéry lodowej prowadzgcy do
katastrofy klimatycznej, ktérej skutkiem mogg by¢ zagrozenia egzystencjalne. Istnieje jednak
szereg badan naukowych potwierdzajgcych to, ze gtéwnym czynnikiem powodujgcym zmiany

klimatyczne jest dziatalnos¢ cztowieka.

Celem pracy magisterskiej jest przyblizenie problemu, jakim jest zaniedbywanie
Srodowiska naturalnego i wskazanie zwigzku miedzy tym, a projektowaniem (i budowaniem)
nowych obiektow. Wskazano problem zmian klimatycznych, ich konsekwencji oraz stosunek
cztowieka do tych kwestii. Przedstawiono sposoby ochrony Srodowiska oraz rézne nurty oparte
na dziataniach przeciwdziataniu niszczenia natury. Niniejsza praca jest odpowiedzig na pytanie:

»~Jak architektura powinna odpowiadac na zmiany klimatu?”.

Na bazie przeprowadzonych analiz dokonano proby stworzenia wysokiej jakosci
Srodowiska mieszkaniowego, bedacego mozliwie bliskiemu naturze. Efektem tych dziatan jest
projekt niewielkiego osiedla mieszkaniowego doméw jednorodzinnych, wykorzystujgcego
strategie zmniejszajace oddziatywaniu budynkdéw mieszkalnych na srodowisko, z jednoczesnym

uszanowaniem potrzeb spofecznych.

Oczywiscie architektura nie jest w stanie odpowiedzie¢ na caty problem dotyczacy
zaniedbywania $rodowiska i nastepujacych w zwigzku z tym zmian klimatycznych, natomiast

jest jedng ze sktadowych, o ktérg warto zadbac.



2. Architektura proekologiczna i Srodowisko mieszkaniowe w kontekscie ekologii

2.1. Rozwéj zrownowazony — definicja i kontekst prawny

Wedtug internetowej encyklopedii PWN, w latach 70. pojawity sie pierwsze ruchy
ekologiczne zwigzane z krytykg cywilizacji konsumpcyjnej oraz badaniami potwierdzajgcymi
zagrozenia Srodowiskowe. Ustalono wéwczas, ze ,cztowiek i spofeczenstwo sg czescig
przyrody i muszg by¢ z nig w harmonii’". W 1987 r. miata miejsce publikacja Raportu Swiatowe;j
Komisji ds. Srodowiska Organizacji Narodéw Zjednoczonych (dalej: ONZ) pt. ,Nasza WspdIna
Przyszio$¢”, definiujgcy pojecie ,zréwnowazony rozwdj” jako rozwdj stabilny, zaspokajajgcy
obecne potrzeby, nie pozbawiajagc mozliwosci realizowania ich przez przyszte pokolenia,
a ktorego sktadowymi sg trwatosé ekologiczna, rozwoj ekonomiczny, a takze sprawiedliwose
spofeczna. W procesie ksztattowania terminu ,rozwéj zrownowazony” braty udziat Deklaracje
Konferencji Naroddéw Zjednoczonych, a takze kilkukrotne ,Szczyty Ziemi” oraz ,Swiatowe

Szczyty™.

Polska nalezy do panstw, ktore nadaty zasadzie zréwnowazonego rozwoju range prawa
podstawowego wynikajgcego z konstytucji. Istnieje w niej zapis moéwigcy o tym, ze
.Rzeczpospolita Polska strzeze niepodlegtosci i nienaruszalnosci swojego terytorium, zapewnia
wolnosci i prawa cztowieka i obywatela oraz bezpieczenstwo obywateli, strzeze dziedzictwa
narodowego oraz zapewnia ochrone Srodowiska, kierujgc sie zasadg zrownowazonego
rozwoju™. Ponadto, w przepisach ustawy — Prawo ochrony $rodowiska znajduje sie definicja
legalna zréwnowazonego rozwoju, wedtug ktérej ,zrbwnowazony rozwoj] — taki rozwdj
spofeczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych procesdw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb poszczegolnych spotecznosci lub obywateli zarobwno wspotczesnego
pokolenia, jak i przysztych pokolen™. Oznacza to bowiem, iz panstwo zadeklarowato przejecie
odpowiedzialnosci za zagwarantowanie obywatelom bezpieczenstwa. Nalezy bowiem
zauwazy¢, ze odpowiedzialnoS¢ ta nie zostata ograniczona tylko do ochrony $rodowiska.
Zrownowazony rozwoj rozumiany jest tutaj w ujeciu holistycznym, ma zastosowanie takze
w kontekscie innych dziedzin, wymienionych w Prawie ochrony $rodowiska. Wedtug Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (UPZP), zrownowazony rozwéj jest

podstawowg wartoscig prawa planowania i zagospodarowania przestrzeni.

! Encyklopedia PWN, https://encyklopedia.pwn.pl/haslo/ruch-ekologiczny;3897001.html, (data dostepu 05.06.2024).

2 Olejarczyk, E.: Zasada zréwnowazonego rozwoju w systemie prawa polskiego — wybrane zagadnienia. Przeglad
Prawa Ochrony Srodowiska 2016, s. 122.

8 Art. 5w Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. (Dz.U.1997.78.483).

4 Art. 3 pkt 50 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2022 r. poz 2556 i 1687).

®  Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2023.0.977).
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Struktury unijne i inne panstwa cztonkowskie Unii Europejskie takze sg wrazliwi na
kwestie Ssrodowiskowe, czego dowodem jest powstawanie wielu inicjatyw opierajgcych sie na
strategiach i planach adaptacji do zmian klimatu®. Sg to m.in.: Strategia lizboriska, Strategia

zréwnowazonego rozwoju, Europa 2020, czy C40 Cities.

Dziatania w temacie zrbwnowazonego rozwoju podejmowane sg rowniez na poziomie
Swiatowym. Najbardziej aktualnym dokumentem jest Agenda na rzecz zréwnowaZonego
rozwoju — 2030". We wrzesniu 2015 r. w siedzibie ONZ odbyt sie szczyt, na ktérym ustanowiono
m.in. 17 gtéwnych Celéw Zrownowazonego Rozwoju. Wszystkie kraje cztonkowskie ONZ
podpisaty dokument, jednoczesnie zobowigzujgc sie do podjecia dziatan realizujgcych
przedstawione cele (il. 1) oraz zwigzanych z nimi celéw operacyjnych, ktérych jest tacznie 169.

CELEOZSNyaonEso

WIRDST
GOSPODARCIY
| GODRAPRAGA

1 PARTNERSTHA
NARIECI CELOW

CELEDQ

ZROWNOWAZONEGD
ROZWU

I.1: Cele Zréwnowazonego Rozwoju, Zrédfo:
https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/agenda-2030, data dostepu: 04.06.2024 r.

2.2. Definicja pojecia ,,architektura proekologiczna” i jej gtdwne zafozenia

Architektura proekologiczna jest nierozerwalnie potgczona z ideg zréwnowazonego
rozwoju. Do tej pory nie powstata oficjalna definicja tego okreslenia, natomiast Katarzyna
Banasik-Petri wigze je z pojeciem zielona architektura, o ktérej to mozna znalez¢ wiecej

informacji®. Encyklopedia Britannica definiuje green architecture jako ,filozofie (architektury),

6 Dymnicka M., Starosta P., Zatecki J.: Spofeczny wymiar adaptacji do zmian klimatu w $rodowisku miejskim na

przyktadzie Gdanska. Przeglad Socjologiczny 2023, 72(3), s. 197-216.

Serwis Rzeczypospolitej Polskiej, https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/agenda-2030, (data dostepu
04.06.2024 r.).

Banasik-Petri, K.: Architektura proekologiczna. Rozwigzania artystyczne w zielonej architekturze, Krakéw 2018, s.
7-14.
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opartg na dbatosci o zrownowazone wykorzystywanie zrédet energetycznych, trosce o wtorne
wykorzystywanie materiatdw budowlanych oraz na szacunku i respekcie dla warunkow
$rodowiska naturalnego (w tym uwarunkowan krajobrazowych).”. Wedtug tej definicji zielona
architektura wcale nie musi by¢ dostownie zielona. W ksztattowaniu architektury proekologicznej
nie chodzi bowiem o to, aby budynki porastaty rosliny, lecz aby byty projektowane w zgodzie
z natura.

Inne podejscie przedstawiajg natomiast Janusz Marchwinski oraz Katarzyna Zielonko-
Jung w ksigzce pt.” Wspotczesna architektura proekologiczna”, gdzie termin green architecture
jest jedynie jednym z kierunkéw architektonicznych, realizujgcych postulaty architektury
proekologicznej, prezentujgcy postawe tradycyjna, wykorzystujgcg walory naturalnych
elementéw $rodowiska (nastonecznienie, wiatr, potozenie) oraz osadzenie ws$réd zieleni
i naturalnego krajobrazu. Architektura proekologiczna wedtug tych autoréw ma jeszcze drugi
biegun — wszelkie innowacje technologiczne, ktore takze sg czescig tej architektury'.

Cele i postulaty architektury ekologicznej mozna podzieli€¢, ze wzgledu na rézne
podejscie do nich, na dwie drogi: prosrodowiskowe i prohumanistyczne". Zatozenia pierwszej
grupy skupione sg wokot typowo technicznej strony budynku (dobdér materiatdbw w sposéb
minimalizujgcy zawarto$¢ energetyczng budynku), a takze integracji z otoczeniem.
Prohumanistyczne postulaty obejmujg za$ kwestie wplywu architektury na cziowieka,
podkreslajgc role bliskosci natury, dostepu do $wiatta dziennego, czy ogolny komfort

uzytkowania budynku w ochronie jego zdrowia (fizycznego i psychicznego)™.

W kontekscie idei zrbwnowazonego rozwoju, w architekturze powstaje wiele kierunkéw
prezentujgcych rézne formy realizacji postulatdéw architektury proekologicznej. Jednym
z bardziej wyrazistych jest nurt low-tech, ktéry opiera sie na wykorzystaniu naturalnych
materiatdw przetworzonych w jak najmniejszym stopniu, wiasciwym usytuowaniu w terenie,
ograniczeniu wielko$ci budynku oraz odpowiednim uktadzie funkcji i bryly. Jego podstawowym
celem jest zmniejszenie sladu ekologicznego™. Inne poglady przedstawiajg zwolennicy ruchu
eco-tech. Skupiajg w swych projektach uwage na zaawansowanej technologii, ktéra
odpowiada¢ ma na aspekty prosrodowiskowe poprzez kwestie energooszczednosci. Jak
twierdzi M. Czarnecki i G. Rytel, ,Ideatem byloby potgczenie wzorcdw zaczerpnietych z form
lokalnych z nowoczesnymi rozwigzaniami, ktére pozwolityby zmniejszyé energochtonnosc

budynkéw mieszkalnych i przyczyni¢ sie do ochrony zaréwno srodowiska, jak i tradycyjnych

®  Encyklopedia Britannica https://www.britannica.com/art/green-architecture, (data dostepu 05.06.2024 r.).

© Marchwinski J., Zielonko-Jung K.: Wspdtczesna architektura proekologiczna, Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa 2012, s. 16.

" Ibidem, s. 13.

2 |bidem, s. 14-15.

® Czarnecki, M., Rytel, G.: Zagadnienia ekologii i energooszczednosci w architekturze — wspofczesne tendencje w
projektowaniu domoéw jednorodzinnych, Architecturae et Artibus 2013, s. 12-13.
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form krajobrazu kulturowego i naturalnego.”™. Poza wymienionymi nurtami istnieje takze wiele
innych, cho¢ nie tak popularnych, np. architektura wernakularna opierajgca sie na
wykorzystaniu lokalnych materiatéw i technologii, czy architektura niewidoczna, zintegrowana

z otaczajgcym krajobrazem.

W ciggu ostatnich lat, w przestrzeni medialnej pojawito sie wiele informacji na temat
greenwashingu™. Bardzo popularne stato sie bowiem dbanie o $rodowisko naturalne, co wiele
firm wykorzystuje w celu reklamy swoich produktéow. Czesto okazuje sie to jedynie manipulacja,
gdyz w rzeczywistosci marki te wcale nie prowadzg polityki prosrodowiskowej. Jest to bardzo
krzywdzgce dziatanie zaréwno dla podmiotdéw faktycznie dbajgcych o przyrode, lecz takze dla
samego Srodowiska. Osoby w ten sposob oszukane lub wprowadzone w btad, zaczynajg watpic
w szczere intencje innych firm i rezygnujg z wspierania ich, watpigc w skutecznosé swych

decyzji'®.

2.3. Specyfika srodowiska mieszkaniowego

Wedtug raportu o naprawie budownictwa mieszkaniowego w Polsce z 1981 r., cztowiek
spedza srednio okoto 80% swojego zycia w mieszkaniu, w zwigzku z czym stanowi ono wazny
element jego zycia'. Od tamtego czasu mineto sporo czasu, jednak po wybuchu pandemii
w 2019 r., ludzie czesto zmienili swoj tryb pracy ze stacjonarnego w hybrydowy, badz zdalny,
jeszcze bardziej ograniczajgc potrzebe wychodzenia z domu. Badania przeprowadzone przez
Justyne Kobylarczyk wykazaly, ze na jakos¢ zamieszkiwanego $Srodowiska wptywa przede
wszystkim bezpieczenstwo, obecnos¢ elementéw natury, widok z okna na elementy natury,
a takze obecnos¢ i wielkos¢ podworka'®. Wida¢ wiec, jak duze znaczenie dla cziowieka ma
zielen, ktéra redukuje poziom stresu, pozytywnie wplywajgc na kondycje psychiczng, zacheca
do spedzania czasu na zewnatrz i oczywiscie tworzy atrakcyjny widok za oknem. Na wskazane
przez ankietowanych na pierwszym miejscu bezpieczenstwo sktadajg sie takie elementy jak
odlegtos¢ miedzy budynkami, skala obiektow, czytelny uktad przestrzeni, oddzielone czesci
prywatne od publicznych oraz odpowiednia wielkoS¢ czesci sasiedzkich (niezbyt duza,

dostosowana do liczby uzytkownikow)'.

" Ibidem, s. 19.

® Wikipedia, https://pl.wikipedia.org/wiki/Greenwashing, (data dostepu 05.06.2024 r.).

6 Karwowska J., Co to jest greenwashing?, Gazeta SGH. Zycie uczelni, 2020, https://gazeta.sgh.waw.pl/po-prostu-
ekonomia/greenwashing-swiadome-czy-nieswiadome-wprowadzanie-klienta-w-blad, (data dostepu 05.06.2024 r.).

7 https://www.morizon.pl/blog/czy-programy-mieszkaniowe-wplywaja-na-dzietnosc-w-polsce/ (data dostepu
11.09.2024).

8 Kobylarczyk J.: Uwarunkowania $rodowiskowe w projektowaniu obszaréw mieszkaniowych, Krakéw 2018, s. 52-
53.

' Ibidem, s. 204.
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Okazuje sie, ze zdrowe Srodowisko mieszkaniowe wptywa na zdrowie fizyczne
i psychiczne cztowieka, a takze wzbudza w nim poczucie wspoélnotowosci®®. Wazne jest
bowiem, aby przestrzenie oferowaty dzieciom mozliwos¢ ruchu i kontaktéw spotecznych przez
aranzacje placow zabaw, a dorostym sposobnos¢ do sportow zespotowych w postaci kortu
tenisowego, boiska do pitki noznej, badz sciezki spacerowej, biegowej lub rowerowej.
Zawigzywaniu relacji z innymi szczegolnie pomagaja takie miejsca, w ktorych ludzie robig cos
razem, np. wypoczywajg, uprawiajg jakis rodzaj aktywnosci fizycznej albo zajmujg sie
ogroédkiem. Stad tez nieocenione w przestrzeniach srodowisk mieszkaniowych sg parki, ogrody

spofeczne, czy miejsca piknikowe.

Podejscie do architektury zalezy w duzej mierze od przeznaczenia budynku. Wiele
czynnikow, takich jak skala, forma, czy rozktad przestrzeni wewnatrz obiektu, ma wpltyw na
wykorzystane rozwigzania. Inaczej nalezy podejs¢ do kwestii sSrodowiska mieszkaniowego
jednorodzinnego i wielorodzinnego. Elementami charakterystycznymi dla architektury
wielorodzinnej sg duza kubatura i ztozony uktad pomieszczen, w zwigzku z czym zabudowa ta
wywiera na projektantach koniecznosé zastosowania innych rozwigzan zwiekszajgcych jej
ekologicznosé. Architektura wielorodzinna dzieli sie na rézne rodzaje dyktowane sposobem
komunikacji i uktadem rzutow. Istniejg klatkowce, punktowce, korytarzowce, galeriowce, a kazdy
z nich wymaga szczegolnej analizy i zastosowania innych metod?'. Architektura jednorodzinna
jest zdecydowanie mniejsza i pozwala na wiekszg swobode projektowania. tatwiej jest dokonaé
strefowania pomieszczen, a takze odpowiednio zorientowa¢ budynek wzgledem stron Swiata.

Wowczas jednym z wazniejszych celow nowo powstatego domu staje sie energooszczednosc.

Nie bez znaczenia jest réwniez lokalizacja $rodowiska mieszkaniowego. W swojej
ksigzce pt. ,Powrotnicy. Reurbanizacja w perspektywie przebiegu zycia”, Katarzyna Kajdanek
opisuje roznice wynikajgce z mieszkania w miescie i poza nim?. Wedtug autorki, jednym
z gtéwnych powodow, dla ktérych ludzie postanawiajg zamieszkaé pod miastem sg nizsze ceny,
a takze mozliwosé posiadania wtasnego ogrodu. Miasto nie oferuje tak duzego kontaktu
z natura, jakiego czesto ludzie oczekujg. Niestety przyroda podmiejska w wielu przypadkach
okazuje sie dla nich mato atrakcyjna. Osoby mieszkajgce poza miastem zmagajg sie takze
z brakiem odpowiednigj infrastruktury, problemami z dostepem do transportu publicznego, czy
ustug publicznych. Przestrzen miejska spetnia potrzeby dotyczgce rynku pracy, ofert
kulturalnych, rozrywkowych, czy edukacyjnych. Dodatkowo, ludzie mieszkajacy poza miastem
ukazujg problem nawigzywania relacji i kontaktow spotecznych, o ktére w miescie jest znacznie

tatwiej. Bez watpienia kazdy rodzaj przestrzeni — miejska i podmiejska — majg swoje wady

2 |bidem, s. 203.

2t Jaszczak, A., Zielonko-Jung, K.: Pasywne rozwigzania stoneczne w zabudowie wielorodzinnej.

2 Zebrowski M., Powrotnicy: czemu suburbanizacja tamie serca?, Linkedin, 2023,
https://pl.linkedin.com/pulse/powrotnicy-czemu-suburbanizacja-%C5%82amie-serca-marcin-wojciech-
%C5%BCebrowski-kx8ve (data dostepu 12.09.2024).

1



i zalety, ktére nalezy wzigé pod uwage przy projektowaniu w nich srodowisk mieszkaniowych.
Rolg potencjalnych mieszkancéw jest z kolei podjecie decyzji, ktora przestrzen jest dla nich
bardziej atrakcyjna — wygodna pod wzgledem infrastruktury i kwestii spotecznych miejskos¢, czy
oferujgca spokoj i blisko$¢ natury podmiejskosc.

3. Rozwiazania proekologiczne w zabudowie jednorodzinnej

3.1. Rozwigzania architektoniczne

3.1.1. Forma

Jedng z wazniejszych decyzji architektonicznych jest forma przestrzenna budynku. Od
jego ksztattu zalezy bilans energetyczny obiektu. Zwarta bryta pozwoli na zredukowanie
powierzchni przegréd zewnetrznych, a co za tym idzie, optymalizacje zyskow i strat
energetycznych. Wptywajg na to stonce, wiatr oraz stosunek tych przegrod do kubatury. Taki
uktad budynku eliminuje problem samozacieniania oraz zacieniania budynkdéw wokot. Mniejsza
ilos¢ &cian zewnetrznych spowoduje takze mniej barier dla przeptywu wiatru. Z powodu
kierunkdw wiatru znaczenie ma rowniez odpowiednie usytuowanie budynku w sposob
minimalizujgcy wielko$¢ elewacji od strony nawietrznej. Zmniejszeniu strat ciepta sprzyja zatem
orientowanie budynku réwnolegle do kierunku przeptywu wiatru. Wobec tych wnioskéw wazne
jest, aby przed podjeciem prac projektowych dokona¢ szczegbtowej analizy warunkow
wiatrowych wystepujgcych na danym terenie. Warto takze zapozna¢ sie z drogg stonca nad
horyzontem, aby odpowiednio zorientowaé budynek i jak najbardziej wyeksponowa¢ go na
strone potudniowa. Wedtug J. Marchwinskiego oraz K. Zielonko-Jung najefektywniejsze
rezultaty w pozyskiwaniu promieni stonecznych daje dazenie do kata 90 stopni pomiedzy
kierunkiem ich padania, a ptaszczyzng budynku. Nachylenie ptaszczyzny elewacji, a takze
nadwieszenia kontrolujgce doptyw promieni sg elementami, ktérymi architekt moze operowac
w zaleznosci od checi pozyskania $Swiatta sfonecznego wewnatrz budynku lub wrecz

przeciwnie®.

3.1.2. Uklad przestrzeni wewnetrznych

Kolejnym waznym tematem wséréd rozwigzan architektonicznych jest uktad przestrzeni
wewnatrz budynku. Przestrzen powinno sie projektowac¢ tak, aby ,wykorzystanie w nigj
naturalnego ogrzewania, wentylacji, chtodzenia i oswietlenia budynku byto jak najwieksze.”?.
Niezwykle wazne jest takze strefowanie, czyli ,przejrzysty podziat rzutu na strefy funkcjonalne

z usytuowaniem od potudnia pomieszczen mieszkalnych, a od pétnocy — pomocniczych

3  Marchwinski J., Zielonko-Jung K., op.cit, s. 62-69.
24 |bidem, s. 85.
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i gospodarczych (klimatyczna, izolacyjna, strefa buforowa)"?®. Taki uktad ma na celu optymalne

wykorzystanie energii stonecznej i uzyskanie komfortu cieplnego.

3.1.3. Obudowa zewnetrzna

Duzy wplyw na kwestie energooszczednosci budynkéw ma ich obudowa zewnetrzna.
Celem projektanta powinna by¢ optymalizacja obiektu, to znaczy jak najwieksze ograniczenie
strat ciepta przy jak najwiekszym pozyskaniu energii stonecznej. Poniewaz przegroda szklana
nigdy nie bedzie tak efektywng barierg jak $ciana petna, Piotr Kuczia w swoich publikacjach
méwi 0 pewnego rodzaju kompromisie pomiedzy stratami, a powierzchnig pozyskujaca
energie”®. W zaleznosci od potozenia danej elewacji wzgledem kierunkow $wiata, uktad
przeszklen powinien by¢ inny. Przyjmuje sie, ze elewacja poétnocna powinna mie¢ ich jak
najmniej — do 30% i petic¢ role jedynie doswietlenia $wiattem naturalnym tych pomieszczen,
w ktérych jest to niezbedne. Przeszklenia na elewacji wschodniej i zachodniej, poza kwestiami
o$wietleniowymi, mogg petni¢ role pozyskiwania ciepta z energii stonecznej, w zwigzku z czym
ich procentowy udziat zwieksza sie do 50%. Elewacja potudniowa ma zdecydowanie najwiekszy
potencjat solarny, dlatego tutaj zaleca sie przeszklenia na poziomie 30-50%. Jesli Sciana
budynku nie jest odchylona o wiecej niz 15 stopni od kierunku potudniowego, mozna
zastosowa¢ ukfady szklarniowe i wykorzysta¢ jej 50-100% na szklenia. Nieodigcznym
elementem tego tematu sg systemy zacieniajgce, czyli réznego rodzaju wysuniecia z elewacji —
stosowane na elewacjach potudniowych balkony, gzymsy, okapy, ale takze elementy
montowane na oknach elewacji wschodnich i zachodnich, np. zaluzje, markizy, rolety. Ich celem
jest wprowadzenie do wnetrza domu jak najwiecej ilosci Swiatta w okresie zimowym,
a jednoczesnie ochrona przed nadmiernym przegrzewaniem pomieszczen w lecie.
Zastosowane rozwigzania muszg wéwczas by¢ dobrane tak, aby to umozliwia¢ i nie blokowac
dostepu promieni stonecznym zimag, a stawia¢ tg granice kiedy jest gorgco. Pozwala na to
przyjety kat padania promieni stonecznych latem, wynoszacy 60 stopni i zimg — 30 stopni.
Innymi rozwigzaniami regulujgcymi dostep Swiatta wewnatrz pomieszczen sg potki Swietlne, czy

panele pryzmatyczne, ktore ustawione pod odpowiednim kgtem odbijajg promieniowanie?.

Czesto stosowane w budynkach proekologicznych jest takze wykorzystanie efektu
szklarniowego w postaci na przyktad ogrodow zimowych. Szklarnie mogg by¢ otwarte i stanowi¢
integralng czes¢ obiektu, ale mogg byé réowniez wydzielone z przestrzeni. Usytuowane od

strony potudniowej umozliwiajg pasywne pozyskiwanie energii solarnej. Powietrze wewnatrz

% Kobylarczyk J., op.cit., s. 107.

% Kuczia P.: 12 przepiséw na budynek helioaktywny, ,Architektura-Murator” nr 4 2010, s. 40-41.

27 Zielonko-Jung K..: Architektura energoaktywna po 2021 Tom1. Zagadnienia architektoniczno-budowlane, red. Ba¢
A., Oficyna Wydawnicza Politechniki Wroctawskiej, Wroctaw 2020, s. 68-73.
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szklarni nagrzewa sie i naturalnie unosi w gore, pozwalajgc na naptyw Swiezego. Stosowane
wowczas masywne posadzki szklarni, a takze Sciany budynku w przypadku przestrzeni
odizolowanej, petnig role magazynu nadmiaru ciepta, ktdére nastepnie oddawane jest
z opoznieniem?. Innym rozwigzaniem zwigzanym z ruchem mas powietrza w budynku jest efekt
kominowy, oparty na naturalnych procesach fizycznych, pozwalajgcy na wentylacje naturalna.
Dzieki roznicy cisnien powietrza cieptego i chiodnego, dochodzi do wymiany, a ciepto jest
wypierane w kierunku kominéw lub czerpni stonecznych, ktére dodatkowo moga przyczyniac sie
do ogrzewania przestrzeni wewnetrznej®®. Rozwigzania te niekoniecznie muszg byé jedynym
elementem regulujgcym wszystkie procesy chtodzenia, ogrzewania i wentylacji budynku, ale

wazne jest, aby te ,darmowe” sity byly jak najwiekszg jego czescig®.

3.1.4. Relacja z elementami otoczenia

Niezwykle istotna w procesie powstawania obiekiu jest jego relacja z otoczeniem.
,Jednym z waznych postulatéw jest analiza $rodowiska na obszarze wiekszym niz tylko sam
teren lokalizacji obiektu, a pojedynczy ekosystem powinien by¢ rozpatrywany w relacji do
wszystkich ziemskich ekosystemow.”'. Wedtug Katarzyny Zielonko-Jung, forma budynku,
potozenie wzgledem kierunkéw Swiata, lokalizacja urbanistyczna, infrastrukturalna i biologiczna
— to elementy wplywajace na indywidualnos¢ i oryginalnos¢ przeptywajgcych tam energii
i materii miedzy $rodowiskiem, a budynkiem®. Analiza otoczenia projektowanego budynku
powinna odby¢ sie na jak najwczesniejszym etapie jego tworzenia, tak, by uwzgledni¢ wszystkie
istniejgace elementy zagospodarowania dziatki i tego, co znajduje sie wokot niej. Zamiast
niepotrzebnej wycinki wieloletnich drzew mozna je wykorzysta¢ jako walor. Drzewa lisciaste,
usytuowane od strony potudniowej, pomogg regulowac dostep promieni stonecznych. Latem,
kiedy pozadane jest obnizenie temperatury w pomieszczeniach, a drzewa posiadajg duzo lisci —
bedg stanowi¢ bariere, ograniczajgc ilos¢ $wiatta docierajgcg do wnetrza domu, natomiast zima,
pozbawione lisci drzewa pozwalajg na korzystng penetracje przestrzeni wewnetrznych budynku,
zwiekszajgc ich temperature. Drzewa iglaste natomiast sprawdzg sie od strony pdtnocnej, gdyz
prawie wszystkie gatunki nie dostosowujg sie do trudniejszych warunkéw klimatycznych i nie
gubig igiet, tworzgc strefe buforowg od wiatru. Istotna jest jednak odlegtos¢ tych drzew —
zaréwno od strony potnocnej, jak i potudniowej. Aby unikng¢ negatywnych skutkow zieleni wokot
budynku w postaci silnych pradéw powietrza lub braku przewietrzania, nalezy przyjg¢ odlegtos¢

okoto 3 jego wysokosci od strony potnocnej i okoto 2 od potudniowej®. Zielen w otoczeniu

% Kuczia P.: Wptyw rozwigzar energoaktywnych na architekture, Architektura energoaktywna po 2021 Tom1.
Zagadnienia architektoniczno-budowlane, red. Ba¢ A., Oficyna Wydawnicza Politechniki Wroctawskiej, Wroctaw
2020, s. 119-121.

2 Marchwiriski J., Zielonko-Jung K., op.cit., s. 98-101.

®  |bidem, s. 85.

¥ Sowa J., Narowski P., Rubik M., Zietek P. (eds.): Budynki o niemal zerowym zuZzyciu energii, Oficyna Wydawnicza
Politechniki Warszawskiej, Warszawa 2017, s. 17.

%2 |bidem, s. 57, za: Zielonko-Jung K.: Optymalizacja energetyczna budynku — uwarunkowania lokalizacyjne,
,Doradca Energetyczny” 2008, s. 33.

% Ibidem, s. 59, za: Daniels K.: The Technology of Ecological Building, Birkhauser, Basel-Boston-Berlin 1997, s. 76.
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budynku przynosi réwniez wiele innych zalet, m.in. poprawia jako$¢ powietrza, zwieksza jego
wilgotnos¢, obniza temperature. Podobne wiasciwosci ma zastosowanie zbiornikow wodnych
w poblizu projektowanego budynku, dlatego zielenn i woda jako powierzchnie biologicznie
czynne, powinny stanowi¢ najwiekszg czes¢ dziatki, a tereny utwardzone ograniczy¢ do
minimum. Ponadto, wedtug Jana Ciesli, kazdy projekt powinien uwzglednia¢ widok z okna na
zielen, gdyz ma to bezposredni wptyw na zdrowie psychiczne cztowieka®. Elementy budynku
takze mogg mie¢ zwigzek z otoczeniem i by¢ przyjazne Srodowisku. Stworzenie zielonej fasady,
czy dachu, sktadajgcego sie z warstwy roslinnosci i niezbednych pod nig warstw filtrujgcej,
drenazowej, zabezpieczajgcej, termoizolacyjnej i hydroizolacyjnej, zapobiega przegrzewaniu sie
budynku i nadmiernym stratom ciepta, redukuje hatas i pomaga w retencji wody deszczowe;j®.
Dodatkowo zielony dach moze by¢ wykorzystany jako taras i stanowi¢ atrakcyjne miejsce

spedzania wolnego czasu.

3.2. Rozwigzania technologiczne

3.2.1. Materiaty i technologie budowlane

Wybér materiatow budowlanych wykorzystanych do powstania budynku jest istotny nie
tylko w kontekscie jego ostatecznej wartosci estetycznej, czy ochrony cieplnej, ale rowniez ma
duzy wptyw na Srodowisko. Zgodnie ze stowami Anny Bac, ,Za jeden z kluczowych sektorow,
konsumujacy najwiecej, bo az 40%, produkowanej globalnie energii, oraz emitujgcy okoto 35%
gazoéw cieplarnianych uwaza sie budownictwo.”®. Na obcigzenie $rodowiska wplywajg takie
aspekty jak wydobycie surowca, produkcja materiatu, transport, generowane odpady na
wszystkich etapach cyklu zycia budynku (budowa, remont, rozbiorka). Bardzo wazne jest
zatem, aby obiekty projektowane byly z myslg o dtugiej zywotnosci, wznoszone z materiatow
niskoemisyjnych, dostepnych lokalnie i mozliwych do ponownego uzycia.

Michat Gotebiewski w swojej rozprawie doktorskiej pt. ,Aspekty zastosowania
kompozytéw wapienno-konopnych w budownictwie indywidualnych doméw mieszkalnych
w architekturze proekologiczne]” przedstawit w formie wykresu iloS¢ energii oraz $ladu
weglowego potrzebnych do wytworzenia elementow izolacyjnych i konstrukcyjnych réznych
materiatéw®. Pokazuje on, ze mimo dobrych witasciwosci uzytkowych, takie materiaty jak EPS,
czy stal, majg duzo gorszy wplyw na Srodowisko niz wetna owcza, czy drewno. Autor wskazuje
dodatkowo, ze materialy syntetyczne majg zly wptyw na zdrowie cztowieka. Na podstawie
artykutu Izabeli Hager*®®, zdefiniowat pojecie materiatu zréwnowazonego i wskazat jego cechy:

% Stowarzyszenie Architektow Polskich: 3xC Preludium, Warszawa 2019, s. 163-165.

% Ibidem.

% BacA., op.cit.,s. 12.

% Gotebiewski M.: Aspekty zastosowania kompozytéw wapienno-konopnych w budownictwie indywidualnych doméw
mieszkalnych w architekturze proekologicznej, praca doktorska, Wydziat Architektury, Politechnika Warszawska,
Warszawa 2020, s. 29-30.

% Hager |.: Materiaty budowlane i zréwnowazony rozwdj, Nasza Politechnika, nr 12 (160), s. 26-28.
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- brak negatywnego wptywu na srodowisko i zdrowie cztowieka;

- mata energia wbudowana, maty $lad weglowy;

- minimalizacja kosztéw energetycznych, ekonomicznych i srodowiskowych podczas catego
cyklu zycia budynku;

- trwatos¢, jakosé, uzytecznosc,

- zdolnos¢ do recyklingu;

- lokalnos$¢ pozyskiwania i produkowania®.

Zrownowazone budownictwo powinno sie wiec opiera¢ na materiatach budowlanych
0 mniejszym zuzyciu energii podczas ich wytwarzania oraz pozwalajgcych na zmniejszenie
energii potrzebnej do uzytkowania budynku, jednoczesnie zachowujgcych funkcjonalnosé
standardowych materiatow i zapewniajgcych wysoki poziom bezpieczenstwa, a takze komfortu
uzytkownikéw*®. Oczywistym stat sie powrét do tradycyjnych metod budowania, opierajacy sie
na materiatach naturalnych — ziemi, drewnie, kamieniu, czy stomie. Czesto materiaty te sg
ulepszane, tak, aby odpowiadaty aktualnym wymogom. Moga by¢ tez czescig konstrukcji, np.
ziemia moze stuzy¢ jako wypetnienie $ciany konstrukcji szkieletowej, a tasmy papieru
potaczone z klejem i metalowym pretem tworzg materiat $cienny“'. Coraz popularniejsze stajg
sie takze kompozyty budowlane — materiaty stworzone przez cztowieka poprzez potgczenie
minimum dwoch kompozytow o réznych wiasciwosciach, ktére w potgczeniu ze sobg tworzg
lepsze lub nowe parametry“>. W poszukiwaniu bardziej efektywnych parametrow, materiaty takie
jak stal, drewno, beton, czy szkio, takze tagczone sg z innymi, pozwalajgc na osigganie lepszej
trwatosci, nosnosci, czy kontroli przepuszczania promieni stonecznych*®. Proces powstawania
kompozytéw jest wysoce przetworzony, a same kompozyty nie moga by¢ uzyte ponownie, przez
co nie mozna ich nazwa¢ materiatami zréwnowazonymi, jednak korzysci ptyngce z ich
wiasciwosci pomagajg m.in. zmniejszy¢ energie potrzebng do uzytkowania budynku, co z kolei
przektada sie na aspekty proekologiczne. Popularnym kierunkiem stat sie réwniez recykling,
ktoremu moga podlega¢ materialy z sektora budowlanego pozyskiwane np. podczas rozbidrki
budynku, ale nie tylko. Materiaty budowlane mozna uzyskiwa¢ dzieki recyklingowi réznych
elementow. Tak oto wykorzystuje sie ceramiczne tupki z eksploatacji wegla do wyrobu cegty
klinkierowej, odpady gumowe do modyfikowanych mas asfaltowych i bitumicznych, papier
gazetowy do widkien celulozy, a butelki plastikowe do ptyt izolacyjnych*. Istnieje takze
obszerna grupa materiatow typu smart, o ktérych wspomina Katarzyna Zielonko-Jung*. Autorka
artykutu pt. ,Smartmaterialy — mozliwosci zastosowania w architekturze i budownictwie”

przedstawia materiaty charakteryzujgce sie mozliwoscig zmiany pod wptywem temperatury, czy

% Goftebiewski M., op.cit., s. 30-31.

4 Hagerl., op.cit, s. 26.

4 Marchwiriski J., Zielonko-Jung K., op.cit., s. 21-25.

42 Gotebiewski M., op.cit., s. 46-47.

4 Marchwinski J., Zielonko-Jung K., op.cit., s. 27-31.

4 Ibidem, s. 26.

4 Zielonko-Jung K., Smartmateriaty — mozliwosci zastosowania w architekturze i budownictwie, Inzynier
budownictwa, 2014, https://inzynierbudownictwa.pl/smartmaterialy-mozliwosci-zastosowania-w-architekturze-i-
budownictwie/ (data dostepu 23.08.2024)
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napiecia elektrycznego. Wyrdznione zostaty m.in. materiaty zmieniajgce kolor, bgdz procent
przepuszczalnosci promieni stonecznych w zaleznosci od ciepta stonecznego, $Swiatta, czy
energii elektrycznej. Szkla mogg woéwczas ulega¢ zaciemnieniu, matowieniu, stawac sie
mleczne lub nieprzezierne. Przytoczono takze materialy o zmiennej fazie skupienia (PCM),
zdolnych magazynowac¢ ciepto bez wzrostu temperatury na powierzchni, czy o zmiennym
ksztatcie w =zaleznosci od $wiatta, cisnienia lub $rodowiska chemicznego. Technologia
zastosowania materialtbw na tyle sie rozwinela, ze dzisiaj mozna mowi¢ takze
0 samoczyszczacym sie betonie, czy elementach zdolnych do samonaprawy. Jest to mozliwe
dzieki zastosowaniu nanotechnologii, ktéra jednak nadal jest badana w kontekscie wptywu na

zdrowie cztowieka“®.

3.2.2. Instalacje

Poza doborem materiatu, istotnym dla funkcjonowania budynku sg wykorzystane
instalacje. W zaprzestaniu wykorzystywaniu nieodnawialnych zrédet energii, ktérych zaséb jest
ograniczony, pomagajg stonce, wiatr, ziemia, czy biomasa, ktére mozna spozytkowaé do
pozyskania energii. Energia stoneczna jest najbardziej dostepna — do Ziemi dociera znacznie
wiecej jej mocy, niz potrzebujemy*’. Mozna jg wykorzysta¢ do ogrzewania wody lub powietrza
(kolektory stoneczne), a takze jako energie elektryczng (panele fotowoltaiczne). Instalacja
fotowoltaiczna jest w Polsce bardzo popularna (il. 2). Wptywa na to kilka czynnikéw — obnizenie
rachunkéw za prad, dofinansowania programow rzadowych, fatwa dostepnos$¢, aspekty
ekologiczne. Panele fotowoltaiczne sktadajg sie z ogniw, ktére ulegajac zjawisku fotoelektryki,
pod wplywem dziatania promieni stonecznych, zmieniajg wtasciwosci elektryczne*®. Z uwagi na
swa popularnosg, istnieje wiele rodzajow ogniw pod wzgledem materiatu oraz struktury. Ogniwa
moga by¢ zbudowane z krzemu, potprzewodnikéw ztozonych, czy organicznych, a ich struktura
moze by¢ monokrystaliczna, polikrystaliczna lub amorficzna*. Instalacje fotowoltaiczne
wyposazone sg w inwerter, ktéry odpowiada za przemiang pradu statego w zmienny,
a profesjonalny schemat z licznikiem dwukierunkowym pozwoli takze na oddawanie nadwyzki
energii do sieci energetycznej i nizsze rachunki w przysztosci®®. Panele montowane sg
zazwyczaj na dachu, od potudniowej, niezacienionej strony. Najlepsze warunki stoneczne
w Polsce wystepujg na poétnocy (woj. pomorskie i zachodnio-pomorskie), w centralnej czesci
kraju (woj. tédzkie, wielkopolskie) oraz potudniowo-wschodniej (woj. lubelskie). Podobnie jest
z kolektorami, ktére takze montowane sg na dachu i potrzebujg dostepu do promieni

stonecznych. Do ogrzewania wody wykorzystywane sg kolektory stoneczne, konwertujgce

% Hagerl., op.cit.,, s. 26-28.

47 https://pl.wikipedia.org/wiki/Odnawialne_%C5%BAr%C3%B3d%C5%82a_energii (data dostepu 23.08.2024).

“  https://budowlaneabc.gov.pl/charakterystyka-energetyczna-budynkow/informacje-poradnik/okreslenie-oplacalnych-
sposobow-poprawy-efektywnosci-energetycznej-wlasciwych-dla-typow-budynkow/wykorzystanie-odnawialnych-
zrodel-energii/ (data dostepu 24.08.2024).

4 Ibidem.

% Pukocz E., Czym sg panele fotowoltaiczne, jak dziatajg i co trzeba o nich wiedzie¢?, Blog — wszystko o
fotowoltaice, 2024, https://www.otovo.pl/blog/panele-fotowoltaiczne/ (data dostepu 24.08.2024).
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energie promieniowania stonecznego na ciepto, ogrzewajgce wode. Zajmujg wiecej miejsca niz
panele PV, lecz sg proste w budowie i instalacji. Zazwyczaj sg ptaskie, sktadajg sie z blachy
przewodzacej ciepto (absorbera), rurek przeptywowych, szyby i izolacji. Innym rodzajem
kolektoréw sg rurowo-prézniowe, ztozone ze szklanych rur, w ktérych nastepuje bezposredni
przeptyw glikolu lub zamkniety obwad transportu ciepta bez stykania sie glikolu z absorberem®'.
Instalacja ta oprocz kolektorow posiada takze zbiornik na wode, wymiennik ciepta, pompe
cyrkulacyjng, automatyke sterujgcg oraz medium (czynnik grzewczy — glikol). Mieszkancy
potnocnej i srodkowej czesci kraju mogg zdecydowac sie na pozyskiwanie energii z wiatru, gdyz
tam wystepujg najlepsze warunki pogodowe. Ze wzgledu na wysokie koszty inwestycji,
wymagania dotyczgce okolicznych drzew i budynkéw, a takze potozenia wzgledem terendw
wokot, nie jest to najczesciej wybierana forma pozyskiwania energii. Przy korzystnych
warunkach inwestycja ta jest jednak optacalna i bardzo skuteczna. Elektrownia skfada sie
z wirnika zbudowanego z topatek, gondoli, generatora, dzieki ktbremu zachodzi zamiana energii
kinetycznej w elektryczng, mechanizmowi kierunkujgcemu turbiny jak najbardziej w kierunku
wiatru oraz wiezy, stanowigcej baze innych elementéw®. Polskie elektrownie przydomowe
zazwyczaj sg wolnobiezne, posiadajg poziome turbiny wiatrowe, a wirnik posiada dwa lub trzy
ptaty. Korzystajgc z temperatury Ziemi, jg takze mozna wykorzysta¢ do pozyskania energii.
Stosujgc instalacje z plytkimi odwiertami, cienkie rury propylenowe zagtebione w gruncie,
transportujg ciecz, a wraz z nig energie geotermalna, przejmujac jej energie do schtadzania lub
ocieplania budynku, w zaleznosci od pory roku. Gruntowe wymienniki ciepta dziataja na
wiekszych gtebokosciach — ponizej przemarzania gruntu, stanowigc wsparcie dla klimatyzacji
i instalacji grzewczej. Specjalne rury lub plyty wykorzystujg statg temperature Ziemi, ogrzewajgc
badz chtodzac powietrze®. Energie stoneczng kumulujgcg sie w biomasie mozna spalac,
przeksztatcajgc jg w energie cieplng lub elektryczng, mozliwg do ponownego wykorzystania.
W tym celu instalowane sg kotly, ktére, w zaleznosci od stanu skupienia biomasy, zasilane sg
przez: drewno, rosliny — kotty na paliwa state; biopaliwa z ziemniakéw, kukurydzy, rzepaku —
kotly na paliwa state; biogaz — kotly na paliwa gazowe®. Jako przyjazne $rodowisku mozna
uznac takze pompy ciepta, wykorzystujgce odnawialne zrédta energii. Przy stosunkowo matym
wykorzystaniu pradu, pozwalajg na odbieranie ciepta z powietrza, wody lub gruntu. Umozliwia
temu ukiad ziozony ze sprezarki, pompy odpowiedzialnej za cyrkulacje medium oraz
skraplacza. W okresie letnim istnieje mozliwosé ochtadzania pomieszczen dzieki odwrdceniu
obiegu czynnika chifodniczego. W zaleznoéci od dolnego i gérnego Zrédta ciepta, wyréznia sie
pompy typu powietrze — woda, powietrze — powietrze, woda — woda, woda — powietrze, solanka
— woda, bezposrednie parowanie — woda®. Pompy ciepta sg bardzo wydajne, a koszty jej

instalacji dos¢ szybko sie zwracajg, czesto wspdtpracujgc z innymi instalacjami, np.

5 https://nowoczesnegrzanie.pl/rozwiazanie/kolektor-sloneczny (data dostepu 24.08.2024).

%2 https://www.mgprojekt.com.pl/blog/przydomowa-elektrownia-wiatrowa/?
srsltid=AfmBOoqgH717RO3_h4Ny1hNnmc6ziYWc1czQXq140NyfiSOqS4j-pl61y (data dostepu 26.08.2024).

% Marchwinski J., Zielonko-Jung K., op.cit., s. 108-110.

% Ibidem, s. 110-112.

% Ibidem.
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z kolektorami stonecznymi, czy tradycyjnymi urzgdzeniami grzewczymi. Za wymiane ciepta
z kolei w wariancie energooszczednym moze odpowiadaé rekuperator, zasilany instalacjg
fotowoltaiczng. Istnieje wiele innych rodzajéw instalacji przyjaznych sSrodowisku, m.in. kotly
kondensacyjne, termokominki, systemy chifodzenia i ogrzewania powierzchniowego, czy
chtodzenie adiabatyczne, a ich liczba i mozliwosci sg coraz wieksze. Firmy tworzg coraz
nowsze i bardziej skuteczne rozwigzania osSwietleniowe, a deweloperzy chetnie chwalg sie
wykorzystywaniem wody opadowej w swoich realizacjach. Pojawiajg sie takze systemy
i aplikacje pozwalajgce kontrolowac i zarzgdza¢ instalacjami w domu, dzieki czemu dbanie
o srodowisko nie jest trudne, a pozwala zaoszczedzi¢ na rachunkach. Nalezy jednak pamietaé,
ze zgodnie ze stowami Piotra Kuczii - ,Technologia czy materiaty to drugorzedna rzecz.
Najpierw musi by¢ dobra architektura, ktéra ma warto$¢é, piekno i bedzie chciata przetrwac jak
najdtuzej.”®. Priorytetem w projektowaniu budynku powinno byé zapewnienie jak najlepszego
o$wietlenia dziennego, czy naturalnej klimatyzacji dzieki zastosowaniu odpowiedniej,
zoptymalizowanej architektury, a kiedy bedzie to zapewnione — wtedy wspomagac¢ budynek
instalacjami i materiatami.

100
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40

promieniowanie stoneczne (1 403 199 szt.)

biomasa (56 szt.)

wiatr (81 szt.)
woda (317 szt.)
inne (222 szt.)

0+

Il 2: Udziat procentowy poszczegdinych Zrédet mikroinstalacji OZE w Polsce w 2023r., Zrédfo: opracowanie wtasne
na podstawie raportu Urzedu Regulacji Energetyki

% https://www.propertydesign.pl/architektura/104 architekci_o_tym_jak_budowac_ekologiczne_budynki,42387.html
(data dostepu 17.08.2024).
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Tabela 1: Poréwnanie Zrodet OZE, Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych rynkowych, ofert producentéw

oraz https://houser.com.pl/energia-odnawialna-w-domu-odnawialne-zrodla-energii-w-domu-jednorodzinnym-oze/

) - 5 pozyskiwana o Sredni koszt .
energia z OZE | rodzaj instalacji . korzystna lokalizacja . . oszczednosci
energia instalacji
panele lekt Sredni Srednie/ ki
; elekiryczna | woj. lubelskie, centrum kraju, sredni srednie/wysokie
energia fotowoltaiczne ) _ _ |
\ ale i pozostate czesci -
stoneczna kolekto P
v cieplna roznice to max. 10% niski/$redni niskie/$rednie
stoneczne
pas nadmorski, woj. Srednie/wysokie
o . . warminsko-mazurskie, . (w zaleznosci od
energia wiatru | turbiny wiatrowe elektryczna o wysoKi
Pojezierza, wazne takze warunkow
warunki lokalne lokalizacyjnych)
cata Polska, ale GWC musi
energia gruntowe elektryczna, by¢ dostosowany do strefy ) . ) . .
L ) . . i Sredni $rednie/wysokie
geotermalna | wymienniki ciepta cieplna klimatycznej i warunkéw
gruntowych
energia elektryczna, ) ) ) .
. kotly . cata Polska Sredni Srednie
biomasy cieplna

4. Studium przypadkow

Prace badawcze wykonano w oparciu o analize trzech projektéw osiedli
mieszkaniowych jednorodzinnych. W wyborze przyktadéow kierowano sie m.in. lokalizacjg —
wszystkie badane osiedla znajdujg sie w podobnym klimacie. Sg to przykiady zrealizowane
w krajach europejskich wysoko rozwinietych. Starano sie wybrac¢ te najnowsze projekty, tak, aby
moc jak najdoktadniej przeanalizowa¢ wykorzystane rozwigzania powstate w podobnym czasie.
Wyraznie widoczne cechy projektowania proekologicznego byly kolejnym kryterium
decydujgcym o poddaniu analizie. W osiedlach poréwnano szeroko rozumiane w architekturze
aspekty prosrodowiskowe. Badaniom poddano zaréwno elementy urbanistyki osiedla, najblizsze
otoczenie budynku, a takze rozwigzania architektoniczne takie jak kubatura, ustawienie
wzgledem stron $wiata, czy iloS¢ i usytuowanie przeszklen. Odrzucono osiedla zlokalizowane
w innym klimacie niz Polski oraz te, ktére nie sg zaprojektowane w duchu zréownowazonego

rozwoju.

20



4.1. Dobra Ostoja - Polska

Osiedle Dobra Ostoja zlokalizowane jest w Grzepnicy, niedaleko Szczecina. Za projekt,
powstaty w 2017 roku odpowiada biuro architektoniczne Urba Architects. Pierwsi mieszkancy
wprowadzili sie w 2021 roku. Osiedle liczy okoto 120 000 m? i 78 budynkdéw. Przed
rozpoczeciem budowy, na terenie osiedla istniato kilka doméw jednorodzinnych oraz
zaniedbane korty tenisowe. Nie rosty tam drzewa, jedynie pojedyncze krzewy. Pozostaty obszar
porosniety byt trawa. Dobra Ostoja sgsiaduje z terenem Natura 2000, rezerwatem przyrody
Swidwie, a takze Puszczg Wkrzanska, dzieki czemu otaczana jest duzg iloscig zieleni. Teren
osiedla uksztattowany jest w tréjkat, wewnatrz niego jest nastepny, mniejszy trojkat, ktory po
obwodzie stanowi komunikacje (il. 3). Na teren projektowy prowadzg 2 wjazdy z drogi.
Wierzchotki dwéch figur nie sg zabudowane. Osiedle sktada sie z 56 domoéw w zabudowie
blizniaczej, 22 doméw w zabudowie szeregowej oraz 28 domoéw w zabudowie wolnostojgce;.
W potnocnej czesci dziakki, przy jednym z wjazdow znajdujg sie domy szeregowe po 2 stronach
ulicy, natomiast cata reszta obszaru przeplatana domami wolnostojgcymi z blizniakami.
Wszystkie budynki skierowane sg szczytem do ulic komunikacji wewnetrznej osiedla.
Wiekszos¢ z nich ustawiona jest na osi wschod-zachod, a pozostate na osi potnoc-potudnie.
Dobra Ostoja oferuje dla mieszkancow wiele miejsca do spedzania czasu aktywnie — przy
wjezdzie na jej teren znajdujg sie 2 korty tenisowe, poza tym mozna tu znalez¢ boisko do
koszykowki i siatkowki, sitownie zewnetrzng oraz petle biegowa. Centralna czes¢ dziatki to
wewnetrzny park z duzg iloscig zieleni, przestrzenig do spotkan oraz zabawy dla dzieci.
Zabudowa jest spojna, wszystkie budynki posiadajg nadziemny garaz bgdz wiate garazowg
oraz duzg dziatke z potencjatem dla prowadzenia upraw. Dachy sg dwuspadowe w ciemnej
kolorystyce, a elewacje kontrastujg jasnym kolorem (il. 4). Budynki opierajg sie na elementach
prefabrykowanych. Sciany zewnetrzne sktadajg sie z warstwy zelbetu i izolacji, stropy i dach sg
drewniane, a schody stalowe, takze prefabrykowane. Kubatury doméw sg ekonomiczne, a ich
formy maksymalnie zwarte. Ich powierzchnie majg od 100 do 180 m? a poszczegdlne dziatki od
okoto 300 m? w zabudowie szeregowej, do ponad 1 000 m? w zabudowie blizniaczej, a nawet
3 000 m? w przypadku dziatek naroznych. Na parterze domow znajdujg sie salon, kuchnia,
toaleta, pralnia i schowek. Pietro posiada sypialnie i tazienki oraz garderobe (il. 5). Strefowanie
pomieszczen oraz liczba szklen na poszczegélnych elewacjach nie sg jednak dostosowane do
stron Swiata i drogi stonca nad horyzontem — wiekszo$¢ doméw ma ten sam uktad, niezaleznie
od ich usytuowania, dlatego niektore z nich posiadajg cze$¢ dzienng oraz duze okna balkonowe
po stronie pdtnocnej, a wejscie do budynku i pomieszczenia gospodarcze po stronie
potudniowej. Budynki wyposazone sg w instalacje centralnego ogrzewania zasilane wodg
grzewczg, z wiszgcego gazowego kotta kondensacyjnego. Zastosowano takze podgrzewacz
wody, wspotpracujacy z kottem, ktory pozwala na przygotowanie cieptej wody uzytkowej oraz jej
cyrkulacje w budynku. Budynki posiadajg takze wentylacje mechaniczng, a w zabudowie

blizniaczej wykorzystywana jest rekuperacja. Osiedle Dobra Ostoja gwarantuje bliskos¢
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przyrody, ale takze tworzy jg sama, przez centralnie potozony park o powierzchni ponad 2 000
m?, a takze przeznaczenie duzych dziatek dla aranzacji mieszkancom. Projekt osiedla nie zostat

doceniony w zadnym z konkursow.

Il. 4: Widok na architekture budynkow i dziatke, Zrodto: https://urba.pl/pl/development/14
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II. 5: Rzuty domu w zabudowie blizniaczej, Zrédfo: https://dobraostoja.pl/blizniak-b29-2/

4.2. Lovedon Fields — Wielka Brytania

Lovedon Fields to projekt biura John Pardey Architects, powstaty w 2019 roku,
a zrealizowany w 2024. Lokalizacja to Wielka Brytania, a doktadniej miasto Winchester na
potudniu kraju. Powierzchnia osiedla wynosi 22 000 m? w skiad ktérego wchodzi 50 domow
i apartamentéw. Lovedon Fields zbudowano na wiejskim, otwartym polu. Z jednej strony
sgsiaduje z osiedlem prywatnych domkow, z drugiej zas z duzym parkiem porosnietym tgkami.
Teren tgczy sie z Parkiem Narodowym South Downs. Uktad osiedla zorganizowany jest wokot
alei i zielonego terenu w ksztatcie tréjkata posrodku dziatki (il. 6). Komunikacje ograniczono do
minimum — poza gtdwng uliczkg, na ktérg wjezdza sie z drogi, oraz dojazdem do
poszczegdlnych domow wokét centralnego trojkgta, nie ma wiecej ulic. PrzejScia piesze
stanowig naturalne, nieutwardzone $ciezki. Zabudowa ztozona jest z domdw wolnostojgcych,
szeregowych, a takze jednego budynku wielorodzinnego z szescioma apartamentami. Wiele
budynkoéw zorientowanych jest szczytem do drogi, co jest odniesieniem do okolicznych wiosek.
Ich ustawienie jest réwniez podporzgdkowane widokom na przyrode. Osiedle bogate jest
w przestrzenie wspoélne o réznorodnych funkcjach. Centralng jego cze$¢ stanowi zielony
zagajnik, w ktérym mieszkancy moga spedzac razem czas np. na graniu w bule. W zachodniej
czesci terenu projektowego wydzielono duzy obszar na dziatki ogrodowe, umozliwiajgce
produktywne uzytkowanie gruntéw. Poza tym, na osiedlu znajduje sie naturalny plac zabaw,
"bikepark” oraz miejsce na piknik. Sciezki w parku mozna wykorzysta¢ do aktywnosci takich jak
bieganie, czy jazda na rowerze. Aby zminimalizowac¢ liczbe samochoddéw potrzebng
mieszkancom, zorganizowano ,klub samochodowy” z parkingiem dla aut, kitére mozna
wypozyczy¢ w zaleznosci od potrzeby. Architektura budynkow jest zréznicowana. Na obrzezach
osiedla domy nawigzujg do tradycyjnych form (il. 7). Posiadajg spadziste dachy oraz widoczne
kominy. Kolory i materiaty dobrano tak, by z daleka osiedle przypominato tgke. Sciany sg
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ceglane w odcieniach ziemi, drewniany dach pokryty zostat glinianymi, ciemnymi dachéwkami
w kolorze wrzosow, a zielono-szare ramy okienne dopetniajg kolorystycznie naturalnosc
i wiejsko$¢ obrazu. Konstrukcja jest szkieletowa z drewna. W centrum osiedla domy majg
ptaskie dachy, a elewacje drewniane (il. 8). Posiadajg przestronne tarasy dachowe skierowane
na potudnie. Wiekszo$¢ doméw jednorodzinnych na osiedlu posiada potgczone, nadziemne
garaze, tworzac harmonijny, tarasowy rytm. Ich bryta zewnetrzna jest prosta i dos¢ zwarta.
Najmniejsza jednostka mieszkaniowa liczy 52 m? a najwieksza 190 m?. Na parterze znajdujg
sie — wejscie i pokdj goscinny/sypialnia z toaletg od strony pétnocnej, jadalnia z kuchnig
i salonem od strony potudniowej. Wyzsze pietro miesci sypialnie/ pokoje dla dzieci i toalety,
a czasami takze wyjscie na taras (il. 9). Wszystkie domy sg dobrze izolowane, a wieksze z nich
majg piece na drewno. Ponadto, kazdy dach od strony potudniowej wyposazony jest
w zintegrowane panele fotowoltaiczne, ktdére generujg duzg cze$¢ wiasnej energii elektrycznej
domu. Jej nadwyzka jest sprzedawana za posrednictwem akumulatora spofecznosciowego,
zarzgdzajgcego wahaniami dostaw. Istotng role w funkcjonowaniu osiedla petni takze woda.
Parkingi wykonane sg z nawierzchni przeziernych, co umozliwia przenikniecie wody do gruntu
i zatrzymanie jej w miejscu opadu. Obrzeza uliczek tworzg ogrody deszczowe, rynny wod
powierzchniowych otoczonych kraweznikami, a wzdtuz centralnego gaju wykonano rowy
porosniete roslinnoscig, umozliwiajgce zbieranie, transport, filtracje i infiltracje wdd opadowych,
nad ktorymi zbudowano przejscia. Nadmiar wody przedostaje sie do sadu ze specjalnymi
pofatdowaniami, a nastepnie do zbiornikéw infiltracyjnych ulokowanych w krajobrazie. Btekitna
infrastruktura wspierana jest przez zielong, ktérej na Lovedon Fields nie brakuje. Nasadzenia
odporne sg na deszcz i susze, wspotpracujgc ze strategig rozporzgdzenia wod opadowych
i odprowadzeniem ich na terenie catego terenu projektowego. Wszystkie dziatki porosniete sg
roslinnoscig, miejsca przeznaczone do integracji mieszkancow takze stanowig duzg ich czesc.
Ponadto wiekszo$¢ ogrodzen stanowig rodzime, bioréznorodne zywopfoty, stanowigce siedlisko
dla dzikich zwierzat oraz zapewniajgc trasy zerowania (il. 10). Ptaki, nietoperze i owady moga
sie schroni¢ we wbudowanych w budynki gniazdach, a dla jezy przewidziano schronienie na
face. Za podejscie do kultury, ekologii i spoteczenstwa, projekt osiedla uzyskat 3 nagrody —
Nagrode krajowa i potudniowg RIBA 2022, a takze Nagrode Neave Browna za mieszkalnictwo
2022.
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Il. 6: Plan zagospodarowania osiedla, Zrédfo: https://hdawards.org/scheme/lovedon-
fields-2/
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Il. 8: Widok na zabudowe w centrum osiedla, Zrédfo:
https.//archello.com/story/66984/attachments/photos-videos/7
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01 5 10
Il. 9: Rzuty domu ,Long house”, Zrédfo: https://hdawards.org/scheme/lovedon-fields-2/

II. 10: Widok na bioréznorodne zywopftoty oddzielajgce dziatki, Zrodfo:
https://archello.com/story/66984/attachments/photos-videos/10

4.3. Rasu Namai - Litwa

W 2015 roku, na Litwie w miescie Wilno powstato osiedle Rasu Namai. Zaprojektowane
zostato przez Paleko Arch Studija oraz Plazma Architekturos Studija. Sktada sie z 18 domow,
a powierzchnia catego osiedla to 7 219 m? Dziatka zlokalizowana jest na terenie starych
magazynow amunicji z okresu miedzywojennego. Sg to historyczne skarbce, wmurowane
W zbocza wzgorz, ktére zostaly odrestaurowane i przystosowane do uzytku. Osiedle otacza

rezerwat krajobrazowy Ribiskii oraz Park Regionalny Pavilniai, przez co teren ,zanurzony” jest
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w drzewach i sgsiaduje z waskim strumieniem. Urbanistyka Rasu Namai ogranicza sie do
jednej, Slepej uliczki - Rasu, centralnie przechodzgcej przez teren projektowy, wokét ktérej
usytuowane sg domy (il. 11). Jest to prosty uktad, dostosowany do historycznych muréw,
a takze duzych réznic terenu. 10 budynkéw wolnostojacych od strony potoku jest potozonych
ponizej terenu ulicy, przez co wydaje sie, jakby byly nizsze o calg kondygnacje. Dzieki temu
majg zapewniong prywatnos¢ i dostep do brzegu strumienia, ptyngcego wzdtuz dziafki.
8 domow po drugiej stronie zas wzniesionych jest na palach i ustawionych pomiedzy Scianami
oporowymi magazynéw amunicji lub nad nimi, tak, aby nie utrudniaé do nich swobodnego
dostepu i ich widocznosci, a takze ze wzgledu na wiekszg ekspozycje na stonce (il. 12).
Sprawia to, ze te budynki wydajg sie wyzsze niz w rzeczywistosci. Dodatkowo, potgczono je ze
sobg za pomocg zewnetrznych schodow, tworzac 4 pary ,blizniakéw”, a ich fasady dopasowane
sg i odpowiednio skierowane wzgledem fasad skarbcow. Ze wzgledu na mate mozliwosci
wynikajace z waskiej dziatki, ograniczonej lasami i woda, w projekcie nie przewidziano
dodatkowego miejsca na przestrzenie wspolne, czy funkcje uzupetniajgce. Mieszkancy mogg
cieszy¢ sie ogromng atrakcja, jakg jest bliskosé natury, wysokich drzew rosngcych tuz za
oknami, czy strumykiem w lesie, a proba zorganizowania dodatkowego miejsca bytaby kosztem
przyrody. Tarasy i nieodgrodzone od siebie niczym dziatki sg pozostawione jako duze, otwarte
przestrzenie, oferujgc mozliwosci do organizowania sasiedzkich spotkan. Architektura
budynkéw jest prosta, spdjna, minimalistyczna (il. 13). Dachy sa tradycyjne, spadziste. Domy
W nizszej, pétnocnej stronie, sg na planie prostokata, a kalenica biegnie rownolegle do drogi (il.
14). Budynki potudniowe natomiast, skierowane sg kalenicg i szczytem w kierunku drogi pod
réznym katem, co jest podporzadkowane starym murom i wejSciami do podziemi. Miejsca
parkingowe znajdujg sie ha poziomie ulicy — miedzy budynkami lub pod budynkami wspartymi
na stupach, takze na poziomie terenu. Wszystkie domy sg dosé wysokie, tak, aby tapaty”
stofAce, przestaniane przez wysokie drzewa. Duza ilos¢ przeszklen ma za zadanie potagczenie
wnetrza z zewnetrzem, stworzenie iluzji jednosci z otoczeniem, ale takze wpuszczenie wiecej
Swiatla, dlatego budynki bogate sg w obszerne $wietliki, czy wykusze, ktére nadajg im
jednoczesnie nowoczesnego charakteru. Konstrukcja domoéw jest betonowa, a dachdéw
drewniana. Elewacje pokryte sg naturalnym drewnem w réznych wzorach desek, zbieranym
w pobliskich obszarach. Kolorystyka detali architektonicznych zachowana jest w spojnych,
naturalnych odcieniach. Ze wzgledu na ograniczony dostep stonca na osiedlu, strefy
funkcjonalne zostaty tak rozmieszczone, ze sypialnie i fazienka znajduje sie na parterze,
natomiast pietro przeznaczone jest na salon z aneksem kuchennym (il. 15). Domy wolnostojgce
majg powierzchnie od 100 do 190 m?, a te w zabudowie blizniaczej — od 42 do 120 m?. Ich bryta
i rozmiar zmniejszajg straty ciepta. Budynki majg ogrzewanie gazowe i wyposazone s3g
w systemy rekuperacji. Osiedle Rasu Namai jest przyktadem osiedla, nad ktérym dominuje
przyroda. Teren utwardzony stanowi jedynie droga, a wszystkie zbocza i dziatki sg naturalnie

zielone. Dodatkowym atutem jest plyngcy wzdiuz dziatki strumyk. Projekt osiedla uzyskat
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nagrode Miesa van der Rohe, litewskiego Ministra Srodowiska, a takze 2. miejsce w konkursie

,Najlepsi we wnetrzach i architekturze 2016”.

II. 11: Plan zagospodarowania osiedla, Zrodfo: https://www.archdaily.com/777709/housing-
development-rasu-namai-paleko-arch-studija-plus-plazma

Il. 12: Przekrdj przez teren, Zrodfo: https://www.archdaily.com/777709/housing-
development-rasu-namai-paleko-arch-studija-plus-plazma
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II. 13: Architektura budynkoéw, Zrodfo: https://www.archdaily.com/777709/housing-
development-rasu-namai-paleko-arch-studija-plus-plazma

Il. 14: Budynki potozone w nizszej czesci dziatki, Zrédfo:
https://www.archdaily.com/777709/housing-development-rasu-namai-paleko-arch-studija-
plus-plazma
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II. 15: Rzuty domu w zabudowie bliZniaczej, Zrédto: https://www.archdaily.com/905611/a-
house-in-rasu-namai-inblum-architects

4.4. Wnioski

W tabeli 2 przedstawiono elementy osiedli wszystkich analizowanych przypadkéw.
Analizie poddano takie aspekty jak otoczenie, urbanistyke, architekture, zastosowane materiaty
i instalacje, a takze podej$cie do infrastruktury bfekitno-zielonej. Tabela w uproszczony sposéb

ukazuje stopien zaangazowania projektéw w kontekst Srodowiskowosci i zréwnowazonosci.

Tabela 2: Poréwnanie elementéw badanych osiedli mieszkaniowych, Zrédfo: opracowanie wtasne
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Z przeprowadzonych badan wynika, ze wszystkie osiedla mieszkaniowe zrealizowano
bez koniecznosci duzej ingerencji w przyrode, jak np. wyciecie fragmentu lasu, czy wartosciowej
zieleni. Blisko$c¢ przyrody jest obecna w kazdym z projektéw, w postaci parkow krajobrazowych,

rezerwatdw przyrody, czy puszcz. Analizowane osiedla sg wzglednie kompaktowe i zwarte, tak,
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aby zajmowaty jak najmniej miejsca. Zabudowa nie zawtaszcza przestrzeni niezabudowanej
w otoczeniu laséw, a zostawig jg naturalng. Tam, gdzie to mozliwe, zorganizowano atrakcyjne
przestrzenie wspolne w postaci parkow, miejsc do gry, badz przestrzeni na zorganizowanie
pikniku, integrujgc tym samym mieszkancow. Tak zorganizowanego obszaru nie ma jedynie na
osiedlu Rasu Namai, w ktérym, ze wzgledu na bliskos¢ przyrody, ograniczono niezbedng
dziatalnos¢ cziowieka. Jednak roéwniez ono posiada znamiona wspodlnotowosci, gdyz
nieodgrodzone od siebie dziatki stanowig jedng, duzg przestrzen, ktérg mieszkancy sie dziela.
Badania wykazaly takze priorytetowe traktowanie pieszych i rowerzystéw, minimalizujgc drogi
dla samochoddéw. Zdecydowana wiekszos¢é doméw zaprojektowana jest w stylu stodoty, czyli
nieskomplikowanych brytowo, dwukondygnacyjnych budynkéw na planie prostokata z dachem
dwuspadowym. Dzieki temu nie majg tak duzych strat ciepta i pozwalajg na
energooszczednosé. Ich usytuowanie czesto, bo w dwoch na trzy przypadki, podporzadkowane
jest stronom $Swiata, tak, aby jak najwiecej czerpac¢ z energii storica. Kwestie materiatowe sg
skomplikowane z ré6znych wzgledéw — Lovedon Fields wykorzystuje w budynkach wiele drewna,
lecz sciany budynkdéw potozonych na obrzezach osiedla dekorujg Sciany z szaro-brgzowej
cegly, dostosowujgc sie do lokalnej architektury oraz wtapiajgc sie w kolorystyke krajobrazu.
Dobra Ostoja natomiast zbudowana jest gtéwnie ze $cian zelbetowych, ktére jednak w roli
elementow prefabrykowanych pozwalajg na ograniczenie zastosowanych materiatow oraz
redukcje odpadow. Z kolei budowa Rasu Namai wymagata wykorzystania konstrukciji
betonowych, ktére pozwolity na wzniesieniu budynkéw na palach, pozwalajac zachowac
w nienaruszonym stanie istniejgce tam historyczne skarbce, a takze ,dosiegng¢” promienie
stoneczne, przystaniane przez drzewa. Z drugiej zas strony, pozostate elementy budowlane —
cegta gliniana i drewno — sg lokalne, pozyskane w pobliskich obszarach. Wszystkie projekty nie
ingerujg w grunt, w zwigzku z czym budynki nie posiadajg piwnic ani garazéw podziemnych.
Tylko jedno osiedle wyposazone jest w instalacje pozwalajgce czerpaé energie z odnawialnych
zrodet — paneli fotowoltaicznych, umieszczonych na dachach wszystkich doméw. To samo
osiedle, Lovedon Fields, zadbato o trafienie wody deszczowej z powrotem do obiegu,
wykorzystujgc do tego celu ogrody deszczowe, niecki retencyjne i wiele nasadzen odpornych na
zroznicowany poziom opaddéw. Dwa pozostate tradycyjnie odprowadza wode do kanalizacji
deszczowej. Analiza pokazuje takze, ze realizowanie postulatéw ekologicznosci poprzez
wprowadzenie na osiedla duze ilosci zieleni jest czyms naturalnym i oczywistym w tworzeniu
takich przestrzeni. Dodatkowo, mieszkancy mogg wykorzysta¢ swoje dziatki w celach uprawy
roslin, a Lovedon Fields ma zorganizowane takie miejsce w czesci wspdlnej osiedla, tworzgc
jeden, duzy obszar, w ktérym wszystkie dziatki przeznaczone na uprawy sg zgromadzone na
jednym terenie. O wysokiej jakosci przedstawionych osiedli $wiadczy takze fakt, ze wiekszos¢
z nich uzyskata nagrody wysokiej rangi, doceniajgc ich architekture oraz poszanowanie
Srodowiska.
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W przeprowadzonym badaniu poréwnano sposoby realizowania osiedli mieszkaniowych
jednorodzinnych, podkreslajgc ich znaczenie srodowiskowe. Doswiadczenie niniejszej analizy
wykazato, ze wielu twércéw osiedli w mniejszym lub wiekszym stopniu realizuje zatozenia
proekologiczne. Formy dbania o Ssrodowisko na osiedlach mieszkaniowych sg rézne, na co
wplywa lokalizacja i kontekst otoczenia, ale tgczg je tez cechy wspdlne. Sg to m.in.
poszanowanie otoczenia, stosowanie duzej ilosci zieleni o zréznicowanych wiasciwosciach,
traktowanie pieszych i rowerzystow na pozycji uprzywilejowanej, zwarty uktad osiedla,
ekonomiczna kubatura, czerpanie energii ze stohca, a takze stosowanie nie najgorszych pod
wzgledem $ladu weglowego materiatow. Niestety wiele efektywnych rozwigzan, takich jak
korzystanie z odnawialnych 2zrédet energii, czy wykorzystanie wody opadowej, jest
wykorzystywanych tylko w pojedynczych przypadkach. Oczywiscie badane osiedla, poza
cechami proekologicznymi, charakteryzujg sie takze realizacjg podstawowych zasad dobrej
architektury. Sg to projekty, ktére wpisujg sie w otaczajgcy kontekst, nawigzujg do okolicznej
zabudowy, tworzg wysokg jakos¢ przestrzeni, majg odpowiednig skale, sa estetyczne i przede
wszystkim spetniajg potrzeby cztowieka.
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Il. Cze¢s¢ analityczna

1. Lokalizacja

Golub-Dobrzyn jest niewielkim miasteczkiem potozonym w wojewddztwie kujawsko-
pomorskim, zajmujgcym powierzchnie 7,5 km? i zamieszkiwanym przez 12 210 mieszkancow®’.
Stanowi siedzibe powiatu golubsko-dobrzynskiego i gminy Golub-Dobrzyn (il.16). Data
powstania miasta jest rok 1951, natomiast Golub i Dobrzyn nad Drweca uzyskaty prawa
miejskie duzo wczesniej - kolejno w XIV i XVIII wieku, istniejgc jako dwa osobne miasta (il. 17).

Naturalng granicg miedzy nimi byta rzeka Drweca.

GOLUB-DOBRZYN

POLSKA

7 1 el \\ -
@y i _,) GMINA GOLUB-DOBRZYN

P . GOLUB-DOBRZYN

POWIAT ; i
GOLUBSKO-DOBRZYNSKI

Il. 16: Lokalizacja miasta Golubia-Dobrzynia w kontekscie Kkraju,
wojewddztw i powiatu, Zrédfo: opracowanie wiasne

Pierwsze wzmianki o wsi Golub, zamieszkiwanej przez polskg ludnos¢, pochodzg
z 1258 r. Do tego czasu cata ziemia chetminska zajeta byta przez Zakon Krzyzacki. To
zakonnicy wybudowali tu zamek na wzniesieniu, bedacy dzisiaj najbardziej rozpoznawalnym
obiektem w miescie i miejscem odbywania sie wielu wydarzen kulturalnych, z ktérych
najwiekszym jest Wielki Miedzynarodowy Turniej Rycerski. Po latach rozwoju, miasto ucierpiato
podczas wojny polsko-krzyzackiej. W wyniku pokoju torunskiego ziemia chetminska powrocita

57 Golub-Dobrzyn w liczbach, Polska w liczbach, liczba ludnosci na podstawie danych GUS,
https://www.polskawliczbach.pl/Golub_Dobrzyn, (data dostepu 29.04.2025r.).
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pod panowanie Polski. Korzystnym okresem dla Golubia byt poczatek XVII wieku, kiedy to krél
Zygmunt lll Waza nadat starostwo golubskie swojej siostrze — Annie Wazownie. Zamek stat sie
wowczas letnig rezydencjg krélewny, ktdéra zmienita go w renesansowy patac. Liczni goscie
przybywajacy do zamku oraz pobyt Zygmunta Il Wazy ze swoim dworem spowodowaty
ozywienie miasta i rozkwit handlu. Pdézniejsze wydarzenia, m.in. wojny szwedzkie, wojna
siedmioletnia, czy rozbiory przyniosty zniszczenia, zubozenie mieszkancéw oraz wigczenie
Golubia do Prus.

Rownolegle, po drugiej stronie Drwecy, zaczeto rozwija¢ sie konkurencyjne miasto —
Dobrzyn, lezgce na ziemi dobrzynskiej. Poczatkowo nosito nazwe Przedmiescie Golubskie
i stanowito jedno z przedmies¢ Golubia. Whasciciele Dobrzynia kolejno rozwijali miejscowos¢ —
obdarzajac jg licznymi przywilejami, dodajgc nowe obszary, nadajgc osadzie prawa miejskie
i herb. Po rozbiorach i upadku Ksiestwa Warszawskiego Drweca stata sie granicg miedzy
Prusami a Rosjg. Golub narazony byt na germanizacje ludnosci polskiej, podczas gdy Dobrzyn
dynamicznie sie rozwijal, wyprzedzajac sasiednie miasto. Kolejne zniszczenia miast miaty
miejsce podczas Il wojny Swiatowej. W tym okresie spalono wiele doméw zydowskich,
a mieszkancéw wpisano pod przymusem do Il grupy narodowosciowej niemieckiej lub

wywieziono do obozéw zagtady, czy na przymusowe roboty.
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II. 17: Fragment mapy z 1916 r., przedstawiajgcej Golub i
Dobrzyn jako osobne miasta, Zrédfo: https.//onebid.pl/pl/mapy-
golub-dobrzyn-mapa-okolic-golubia-dobrzynia-na-polnocy-
lobdowo-na-poludniu-dzialyn-pochodzi-z/1086339#img

Po Il wojnie swiatowej i po wyzwoleniu, miasta podjety préby potgczenia w jedno. Ze

wzgledu na problemy wynikajgce z ich przynaleznosci do réznych powiatow, udato sie to

dopiero w 1951 roku i nadano mu nowg hazwe — Golub-Dobrzynh.
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2. Analizy w skali miasta Golub-Dobrzyn

2.1. Analiza funkcjonalna

Analiza funkcjonalna miasta (il.18) przedstawia dominujgce funkcje terenow
w granicach Golubia-Dobrzynia. Przewazajgcg funkcjg jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, wystepujaca w postaci osiedli monofunkcyjnych zaréwno w centralnej czesci
uktadu, jak i na obrzezach. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zajmuje gtéwnie potudniowag
czes¢ miasta. W centrum zabudowa ma charakter mieszany: mieszkaniowo-ustugowy,
a obszary ustugowe majg rozproszony uktad. Stosunkowo duzy procent powierzchni stanowig
tereny rolnicze i otwarte, zlokalizowane w pétnocnej i potudniowej czesci miasta. W ich poblizu
znajdujg sie takze tereny zabudowy przemystowej i magazynowej. Analiza wskazuje na niskg
intensywno$¢ zabudowy.
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Il. 18: Analiza funkcjonalna miasta Golub-Dobrzyn, Zrédfo:
opracowanie wfasne
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2.2. Analiza komunikacji

Golub-Dobrzyh  charakteryzuje sie  promienistym ukladem gtébwnych tras,
skoncentrowanych w centrum (il. 19). Przez miasto przebiegajg drogi wojewddzkie o numerach
569 (Golub-Dobrzyn - Dobrzejewice), 554 (Sierakowo - Kikdt) i 534 (Grudzigdz — Rypin),
stanowigce gtowny element komunikacji kotowej. Sie¢ drég uzupetniajg drogi powiatowe
i gminne, faczgce miasto z sgsiednimi miejscowosciami.

Jedyng forma komunikacji zbiorowej w Golubiu-Dobrzyniu jest autobus, a najczesciej
obieranym kierunkiem - Torun. W granicach miasta porusza sie miejski elektrobus,
zatrzymujagcy sie w szesnastu istotnych punktach na mapie miasta. Pozwala to osobom
starszym lub nieposiadajgcym samochodu dotrze¢ w takie miejsca jak szpital, urzad miasta, czy
supermarket.

Przystanki autobusowe znajdujg sie w zasiegu 10-15 minut pieszo od terenu
projektowego. Planowana realizacja drogi wojewoddzkiej w jego bezposrednim otoczeniu
znaczgco poprawi dostepnosc tej czesci miasta, ktdra aktualnie opiera sie na nieutwardzonych

drogach lokalnych i ciggach pieszych, co utrudnia sprawng komunikacje z resztg miasta.
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Il. 19: Analiza komunikacji miasta Golub-Dobrzyn, Zrédfo:
opracowanie wfasne

2.3. Analiza zieleni

Tereny zielone stanowig 16,32% catkowitej powierzchni Golubia-Dobrzynia, a lesisto$¢
wynosi 15,4%, co wskazuje na ich wiekszos¢ w kontekscie zieleni w miescie®. Sg to liczby
nizsze od srednich krajowych i regionalnych, ktére wynoszg kolejno 30% i 25%. Najwicksze

powierzchnie laséw znajdujg sie na obrzezach miasta.

% Golub-Dobrzyn w liczbach, https://miasto-golub-dobrzyn.geoportal-krajowy.pl/statystyki-gus (data dostepu:
15.05.2025 1.).
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Przez miasto przeptywa rzeka Drweca, stanowigca rezerwat przyrody. Teren wokét niej
objety jest ochrong Natura 2000 (PLH280001) Dolina Drwecy. Obszar chronionego krajobrazu
Doliny Drwecy na terenie Golubia-Dobrzynia wynosi 673 ha, a specjalny obszar ochrony (SOO)
to 40 ha, podczas gdy powierzchnia rezerwatu rzeki Drwecy stanowi 13 ha.

Zielen urzadzona jest znikoma, zajmuje niewielki obszar w kilku miejscach.
Najwiekszym z nich jest park w Dobrzyniu, zlokalizowany przed Urzedem Miasta Golub-
Dobrzyn. Znaczng wiekszos¢ stanowi zielen spontaniczna, nieurzgdzona.

W miescie znajdujg sie 2 cmentarze — jeden w czesci golubskiej, drugi, wiekszy -
w dobrzynskiej, sktadajgcy sie z czesci parafialnej i komunalnej. Wielkos¢ cmentarza
golubskiego to ok. 1,7 ha, a dobrzynskiego ok. 2,5 ha.

legenda: skala 1:10 000 1]
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Il. 20: Analiza zieleni miasta Golub-Dobrzyn, Zrédfo:
opracowanie wfasne
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2.4. Analiza atraktorow

Na terenie miasta znajdujg sie atraktory edukacyjne, takie jak: przedszkola (6), szkoty
podstawowe (2) i ponadpodstawowe (3) — Liceum Ogélnoksztatcgce w Zespole Szkdt nr 1
im. Anny Wazoéwny, Technikum i Branzowa Szkofa | stopnia w Zespole Szkdt nr 2, a takze

Liceum Sztuk Plastycznych.

We wschodniej czesSci miasta znajduje sie szpital (Szpital Powiatowy w Golubiu-
Dobrzyniu), a nieco dalej — dwie przychodnie. Na terenie Golubia-Dobrzynia funkcjonuje 6
aptek.

Atraktory kulturowo-historyczne potozone sg gtownie w historycznej czesci miasta —
w Golubiu. Najsilniejszym atraktorem jest teren Zamku Golubskiego. Poza nim znajduje sie tu
takze Rynek Golubski z historyczng zabudowg wokét oraz 2 koscioty pw. $w. Katarzyny —
w Golubiu i Dobrzyniu.

Istotnym atraktorem rekreacyjnym jest stadion lokalnego klubu pitkarskiego MKS
Drweca potozony w zachodniej czesci miasta. Miejsca atrakcyjne przyrodniczo to m.in. park

w Dobrzyniu, bulwar nad Drweca, czy przystan ,Zacisze”.

Liczba atraktorow handlowych/ustugowych jest stosunkowo duza, biorgc pod uwage
wielkos¢é miasteczka. Znajduje sie tu 9 supermarketow, 3 uliczki handlowo-ustugowe, a takze
mate centrum handlowe. Ponadto, raz w tygodniu ma miejsce ,targ”, na ktéry przyjezdzajg

mieszkancy Golubia-Dobrzynia, ale takze sgsiednich miejscowosci.

Wiekszos¢ atraktorow znajduje sie w zasiegu 10-15 minut pieszo od terenu
projektowego. W zasiegu 5-7 minut dostepny jest tylko jeden atraktor przyrodniczy (bulwar nad
Drweca) i jeden kulturowo-historyczny (Kosciét pw. sw. Katarzyny Aleksandryjskiej w Golubiu).
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Il. 21: Analiza atraktoréw miasta Golub-Dobrzyn, Zrédfo:
opracowanie wtasne

3. Analizy w skali terenu objetego opracowaniem

Wybrany teren projektowy znajduje sie przy ulicy Piaskowej. Zajmuje dziatki
o numerach 17,18,19, 25 48, 49, 50, 51/1, 51/2, 51/3, 55/1, 55/2 oraz cze$¢ dziatek 52, 53 i 54
(il. 22). Powierzchnia obszaru objetego opracowaniem wynosi 3,7 ha. Od zachodniej strony
teren graniczy z rzekg Drweca (il. 23), a od potudniowej z lasem. Teren dzieli niewielka skarpa
posrodku dziafki (il. 24), przez co czes¢ potnocna jest osadzona nizej niz potudniowa, a réznica
wysokosci terendw wynosi okoto 7 metrow. Na terenie projektowym znajdujg sie 3 budynki
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jednorodzinne i 3 budynki gospodarcze. Istotnym elementem dziatki jest bardzo dobra

widoczno$¢ Zamku Golubskiego, dominujgcego nad sylwetg miasta (il. 25).

Il. 23: Widok na Drwece sgsiadujgca z terenem projektowym, Zrédfo: opracowanie wiasne

Il. 24: Widok na skarpe na terenie projektowym, Zrodfo: opracowanie wtasne
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II. 25: Widok na teren projektowy i panorame miasta, Zzrédfo: opracowanie wiasne

3.1. Analiza zabudowy

Najblizsze otoczenie dziatki charakteryzuje sie niskg intensywnoscig zabudowy (il. 26).
Tuz przy jej granicy znajduje sie pojedynczy budynek mieszkalny jednorodzinny i garaz. Na
wschod od terenu objetego opracowaniem zlokalizowane jest osiedle Panorama, o charakterze
monofunkcyjnym, z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Wzdtuz najblizszej drogi gtéwnej,
w kierunku potudniowym, mieszczg sie obiekty mieszkaniowe wielorodzinne, ustugowe, ochrony
zdrowia, czy inne budynki uzytecznosci publicznej. Po drugiej stronie Drwecy, na zachod od
dziatki, znajduje sie historyczna czes¢ miasta (Golub), ktdéra odznacza sie wiekszag
roznorodnoscig funkcji. Obejmuje obiekty sakralne, mieszkaniowe wielorodzinne, ustugowe oraz
budynki uzytecznosci publicznej. Na potudniowym zachodzie znajduje sie teren o funkcji
przemystowej, a w przewazajgcej czesci zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Ze wzgledu
na naturalne oddzielenie ciekami wodnymi najblizszej zabudowy w kierunku zachodnim

i potudniowo-zachodnim, nie ma ona znaczacego wptywu na charakter terenu projektowego.
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Il. 26: Analiza zabudowy, Zrédfo: opracowanie wiasne

3.2. Analiza zieleni

Teren ma charakterystyczne cechy dla boréw sosnowych i muraw napiaskowych.
Dziatka zlokalizowana jest na glebach brunatnych wylugowanych i kwasnych, powstatych na
podtozu luznych piaskéw. Obszar ma charakter otwarty, a jego dominujgca roslinnoscig sa
trawy i mtode drzewa iglaste o rozmieszczeniu rozproszonym (gtdbwnie sosha zwyczajna).
Pojawiajg sie takze skupiska drzew iglastych, gdzie wystepujg starsze i bardziej rozwiniete

drzewostany (il. 27). Przez $rodek terenu projektowego przebiega niewielka, naturalna skarpa.

Od strony zachodniej dziatka graniczy z rzekg Drweca, ktéra znajduje sie pod ochrong

i stanowi Rezerwat Rzeki Drwecy. Teren wokot niej, razem z roslinnoscig tegowg porastajgcg
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brzeg rzeki, nalezy do specjalnego obszaru ochrony siedlisk — obszar Natura 2000 - Dolina

Drwecy i fragmentarycznie zajmuje obszar wzdtuz zachodniej granicy terenu projektowego.

Po stronie potudniowej zlokalizowany jest las iglasty, z dominujgcym gatunkiem sosny
zwyczajnej. Blizniaczy obszar znajduje sie od strony pétnocno-wschodniej, nieco dalej dziatki
projektowej. W potudniowo-zachodniej cze&ci terenu objetego opracowaniem wystepujg
pojedyncze drzewa lisciaste.
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II. 27: Analiza zieleni, Zrédtfo: opracowanie wtasne
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3.3. Analiza dostepnosci

W zasiegu 5 minut jazdy samochodem, z terenu projektowego mozna dotrze¢ do
wiekszosci waznych punktéw 2zycia codziennego, takich jak przedszkole, szkoty, szpital,
przychodnia, sklep spozywczy, koscidt, czy punkty gastronomiczne. Trasy piesze wymagajg
znacznie wiecej czasu. W odlegtosci do 10 minut znajdujg sie jedynie szpital, dom pomocy
spotecznej i sklep. Obiekty zlokalizowane na zachod od dziatki projektowej oddziela naturalna
granica rzeki, przez co do pozornie blisko potozonych punktéw nie ma bezposrednich potgczen
w linii prostej. Ponadto, na drodze do nich znajduje sie bariera terenowa w postaci doliny wzdtuz
rzeki, stanowigc znaczne réznice wysokosci miedzy dziatkg i resztg miasta, a tym miejscem.
Dojscie do najblizszego przedszkola, szkoty, kosciota, czy punktow gastronomicznych wigze sie
zatem z trasg okoto 13-16 minut i konieczno$cig pokonania ciggéw schoddw. Najblizszy
przystanek miejskiego elektrobusu znajduje sie w odlegtosci pieszej 11 minut, a przychodnia
i apteka — 13 minut.

Analiza dostepnosci przedstawia takze planowane drogi w najblizszym otoczeniu
dziatki. Jedng z nich jest droga wojewo6dzka, ktéra ma przebiega¢ w poblizu jej wschodniej
granicy. Trakt ten mégtby utatwi¢c pokonanie rzeki i dostep do punktéw zlokalizowanych

w kierunku potnocnym (do ktérych aktualnie nie ma dostepu) oraz zachodnim (il. 28).
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Il. 28: Analiza dostepnosci, Zrodfo: opracowanie wtasne

4, Wnioski z analiz i wytyczne projektowe

4.1. Analiza SWOT

Do podsumowania przeprowadzonych analiz urbanistycznych i ich syntezy
przeprowadzono analize SWOT. Umozliwia ona trafng identyfikacje kluczowych mocnych
i stabych stron obszaru objetego opracowaniem, a takze pozwala na wskazanie potencjalnych
szans i zagrozen wynikajgcych z jego zagospodarowania. Narzedzie to pomaga
w sformutowaniu wnioskéw i wytycznych projektowych, niezbednych do rozpoczecia etapu

projektowania.
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4.1.1. Mocne strony

- bliskos¢ terendw zielonych — bezposrednie sgsiedztwo rzeki Drwecy oraz lasu,

- teren spokojny i cichy — dziatka oddalona od intensywnej zabudowy i gtéwnych tras

komunikacyjnych, dzieki czemu obszar nie jest obcigzony hatasem i zanieczyszczeniami,
- walory krajobrazowe — atrakcyjny widok na Zamek Golubski,
- podstawowe ustugi dostepne w odlegtosci okoto 5 minut jazdy samochodem,

- urozmaicone uksztattowanie terenu — naturalna, niewielka skarpa posrodku terenu

projektowego tworzy unikalny charakter miejsca.

4.1.2. Stabe strony

- stabe skomunikowanie terenu zresztg miasta,

- niska jako$¢ sgsiedniej infrastruktury drogowej — najblizsze drogi komunikacji kotoweyj to tereny

nieutwardzone,

- ograniczona dostepnos$¢ piesza — najblizsze dojscia do atraktoréw takich jak przedszkola,
Sszkoty, koScidf, czy restauracje posiadajg na drodze duzg ilo$¢ schoddéw, co moze stanowic¢
bariere dla o0s6b starszych, z niepetnosprawnoscig ruchowg lub dla rodzin z wdzkami
dzieciecymi,

- oddalenie od ustug — najblizsze istotne punkty ustugowe znajdujg sie w odlegtosci 10-16 minut
pieszo.

4.1.3. Szanse

- planowana droga klasy wojewoddzkiej i pas ustugowy sgsiadujgcy z dziatkg ozywig teren
i sprawig, ze stanie sie on bardziej atrakcyjny,
- uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej funkcja odpowiadajgcg na potrzeby otoczenia (np.

punktem przedszkolnym) moze stanowi¢ uzupetnienie sgsiednich osiedli monofunkcyjnych, co
zwiekszy atrakcyjnos¢ terenu i zasieg oddziatywania inwestycji,
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- trasa elektrobusu miejskiego jest elastyczna i na biezgco dostosowywana do potrzeb
mieszkancow, dzieki czemu istnieje mozliwo$¢ utworzenia takiego przystanku w poblizu terenu

projektowego.

4.1.4. ZagrozZenia

- bliskos¢ planowanej drogi wojewodzkiej i pasa ustugowego mogg generowaé wzmozony ruch

i przez to zwiekszy¢ hatas, a takze zaburzy¢ spokojny i cichy charakter miejsca,

- ryzyko degradacji istniejacej przyrody — bez uwzglednienia w projekcie rozwigzan
proekologicznych, nowe osiedle mieszkaniowe moze przyczyni¢ sie do utraty wartosci

przyrodniczych terenu, a takze do degradac;ji istniejacej roslinnosci i siedlisk przyrodniczych,

- ryzyko przecigzenia nieutwardzonej ulicy Piaskowej — na te chwile jedynej drogi dojazdowej do

terenu projektowego, co moze negatywnie wptywac¢ na komfort przysztych mieszkancow.

4.2. Podsumowanie analiz

Teren objety opracowaniem jest atrakcyjnym miejscem na mapie miasta. Wokot dziatki
znajduje sie wiele miejsc cennych przyrodniczo, atrakcyjnych dla mieszkancéw Golubia-
Dobrzynia. Dojazd do kluczowych ustug jest tatwy i szybki, choé¢ najblizsze drogi wymagajg
modernizacji. Planowana budowa drogi wojewodzkiej i pasa ustugowego tuz przy granicy dziatki
znaczaco poprawi dostepnos¢ potencjalnych mieszkancéw do réznych funkcji. Wybrana dziatka
stanowi odpowiednig lokalizacje dla zréwnowazonego osiedla mieszkaniowego, bedacego
wysokiej jakosci, przyjazng przestrzenig do zycia.

Na podstawie przeprowadzonych analiz  funkcjonalnych,  komunikacyjnych

i przyrodniczych sformutowano wytyczne do zaprojektowania osiedla mieszkaniowego:

1. W miare mozliwosci jak najmniejsza ingerencja w srodowisko przyrodnicze — zachowanie
cennych przyrodniczo skupisk zieleni i odsuniecie architektury od stref objetych ochrong
przyrody.

2. Architektura powinna nawigzywa¢ do otaczajgcej zabudowy o takiej samej funkcji — niskie,

proste formy ze spadzistym dachem.

3. Uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej funkcjg ustugowg towarzyszacg,

stanowigcg odpowiedz na ich deficyt w okolicy dziatki i sgsiednich osiedlach.
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4. Zroznicowanie struktury zabudowy jako odpowiedz na potrzeby réznych grup spotecznych,

stanowigce inkluzywno$¢ catego zatozenia.

5. Ograniczenie ruchu samochodowego do gtéwnych, projektowanych drég, pozostawiajgc
wewnetrzne uliczki jako priorytet dla ruchu pieszego.

6. Zastosowanie rozwigzan energooszczednych i proekologicznych.

7. Wprowadzenie zieleni urzgdzonej z wykorzystaniem ro$linnosci rodzimej —
charakterystycznej dla borow sosnowych i muraw napiaskowych.
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lll. Czes¢ projektowa

1. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem  opracowania jest koncepcja  $rodowiska  mieszkaniowego,
zaprojektowanego w duchu proekologicznym. Projekt =zaklada stworzenie osiedla
mieszkaniowego jednorodzinnego na dziatce zlokalizowanej w Golubiu-Dobrzyniu przy ul.
Piaskowej. Na wybranym terenie bedg znajdowaty sie budynki wolnostojgce i szeregowe,
a takze wskazano potencjalne miejsce lokalizacji funkcji ustugowej — punktu przedszkolnego.
Zardwno skala urbanistyczna, jak i architektoniczna zaktadajg wykorzystanie rozwigzan
energooszczednych i prosrodowiskowych. Opracowanie w czesci urbanistycznej skiada sie
z analiz w kontek$cie catego miasta, a takze dziatki projektowej. Zawiera réwniez przekroj przez
teren projektowy, wizje urbanistyczng oraz projekt zagospodarowania terenu z kontekstem
otoczenia w skali 1:500. Czes¢ architektoniczna obejmuje rzuty, przekroje i elewacje budynkéw
oraz przedstawia rozwigzania techniczne i wizualizacje.

Projekt sporzadzono w oparciu o:

- Uchwata Nr LI11/296/2018 Rady Miasta Golubia-Dobrzynia z dnia 27 lutego 2018 r. w sprawie
zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaréow
zlokalizowanych w rejonie ul. Szosa Rypinska — rzeka Drweca,

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-
Dobrzynia w ramach Uchwaty Nr V/17/2011 Rady Miasta Golubia-Dobrzynia z dnia 24 stycznia
2011 r.,

- dane ze strony geoportal.gov.pl (Numeryczny Model Terenu),
- obowigzujgce przepisy i normy prawne,
- wizja terenowa,

- wiasne analizy.

2, Idea projektowa

Gtéwnym zatozeniem koncepcji jest stworzenie nowoczesnego $rodowiska
mieszkaniowego, ktdére odpowiada na wspoiczesne wyzwania spoteczne, ekologiczne oraz
funkcjonalne. Kluczowe wartosci przyswiecajgce projektowi to ekologia, elastycznosc

i dostepnos$¢ — zaréwno w kontekscie przestrzennym, jak i spotecznym.
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Uktad urbanistyczny osiedla oparty jest na czytelnym ukfadzie, w ktérym widaé wyrazny
podziat na gtowne drogi dojazdowe, znajdujgce sie na obrzezach osiedla, a takze strefy
uspokojonego ruchu, dostepne priorytetowo dla pieszych. Takie rozwigzanie pozwala na
zwiekszenie bezpieczenstwa mieszkancow, a takze ich komfortu i jakosci przestrzeni

publicznych.

Jednym z gtéwnych zatozen jest inkluzywno$¢ przestrzeni projektowej, ktdéra odpowiada
na potrzeby zréznicowanego grona mieszkancow. W tym celu stworzono rézne typy zabudowy.
Centralna cze$¢ dziatki posiada domy szeregowe, charakteryzujgce sie mniejszym metrazem
i wysokim stopniem energooszczednosci. Ich architektura dostosowana jest do kierunkow
Swiata i wedrowki storica, co pozwala na optymalne wykorzystanie energii stonecznej.
Zaproponowano réznorodne warianty wykorzystania tej samej przestrzeni — od domoéw dla
rodzin z dzieémi, przez przestrzenie sprzyjajgce pracy zdalnej, az po rozwigzania dla
gospodarstw wielopokoleniowych. Pomimo zwartej formy i stosunkowo niewielkich gabarytow,
stworzono oszczedne przestrzenie zapewniajgce wysoki komfort zycia — niezaleznie od liczby
domownikéw. Wzdtuz rzeki zaprojektowano zabudowe wolnostojgcg, o wiekszym komforcie
i powierzchni. Architektura ta jest mniej ekonomiczna w swojej formie, ale takze zakfada

wykorzystanie odnawialnych zrédet energii i rozwigzan proekologicznych.

Istniejgca skarpa petni funkcje zielonej, ogoélnodostepnej przestrzeni rekreacyjnej.
Wzdtuz ciggdw komunikacyjnych znajdujg sie zbiorniki retencyjne, wspomagajac retencje wéd
opadowych i stanowigc atrakcyjny element krajobrazu. Cato$¢ zatozenia uzupetnia punkt
przedszkolny usytuowany w centralnej cze$ci dziatki, bedacy odpowiedzia na potrzeby

przysztych mieszkancéw i sgsiednich, monofunkcyjnych osiedli mieszkaniowych.

3. Zagospodarowanie terenu

3.1. Istniejgce zagospodarowanie terenu

Obszar opracowania w duzej mierze jest terenem niezagospodarowanym. Ogrodzone
sg jedynie 3 budynki mieszkaniowe jednorodzinne, znajdujgce sie w réznych czesciach dziatki.
Wysokos¢ terenu to 66-67 m.n.p.m. w czesci potudniowej i 59-60 m.n.p.m. w czesci poéocnej,
a réznice wysokosci wynikajg z potozenia niewielkiej skarpy na terenie dziatki. Dominujgca
roslinnoscig sg mtode sosny zwyczajne w nieregularnym ukfadzie, wysiewane spontanicznie.
Dziatka stanowi aktualnie miejsce dojscia do terenéw nadrzecznych, na co wskazujg wyraznie
wydetptane Sciezki. Teren projektowy znajduje sie w strefie obszaru chronionego krajobrazu
Doliny Drwecy, a czesciowo takze w strefie specjalnego obszaru ochrony siedlisk — Dolina
Drwecy (obszar Natura 2000). Golub-Dobrzyn miesci sie w Il strefie przemarzania gruntu, ktérej
gtebokos¢ stanowi 1,0 m.
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3.2. Wytyczne Miejscowego Planu Zagospodarowania Terenu oraz Studium
uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

Na terenie objetym opracowaniem obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Golubia-Dobrzynia w ramach Uchwaty Nr V/17/2011
Rady Miasta Golubia-Dobrzynia z dnia 24 stycznia 2011 r., a takze Uchwata Nr LI1/296/2018
Rady Miasta Golubia-Dobrzynia z dnia 27 lutego 2018r. w sprawie zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaréw zlokalizowanych w rejonie ul. Szosa
Rypinska — rzeka Drweca. Obydwa dokumenty przeznaczajg obszar projektowy 13MNU na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. Ponadto informujg o planowanej
drodze publicznej klasy gtownej 01KDG, ktora aktualnie nie istnieje.

Zgodnie z rysunkiem planu (il. 29), teren 13MNU sasiaduje od strony zachodniej
z terenami zieleni otwartej cennej przyrodniczo (12ZCP), oddzielajgc go od terenu wod
powierzchniowych $rédlgdowych — rzeki Drwecy. Bliskie potozenie rzeki sprawia, ze cze$¢
terenu projektowego musi spetniaé rezimy ochronne przeciwpowodziowe — zakazuje sie
prowadzenia na tym obszarze robét i czynnosci utrudniajgcych ochrone przeciwpowodziowa,
zwiekszajacych ryzyko wystgpienia powodzi, a takze powodujgcych zagrozenie jakosci wod
w przypadku wystgpienia powodzi. Czes¢ terenu 13MNU biegngca réwnolegle do rzeki objeta
jest strefg ,E” ochrony ekspozycji, co powoduje zakaz tworzenia tam przeston widokowych
z zieleni wysokiej oraz zachowanie w jak najwiekszym stopniu uksztattowania terenu i zieleni,
w szczegéblnosci roslinnosci naturalnej i zadrzewien na stokach. Nieco w gtgb obszaru
projektowego biegnie linia wyznaczajgca granice obszaru Natura 2000 Dolina Drweca
PLH280001, zgodnie z ktérg nalezy spetni¢ rezimy ochronne zgodne z przepisami odrebnymi.
Przez $rodek terenu 13MNU przebiega pas osuwania sie mas ziemnych, na ktérym nie mozna
projektowac obiektow i dostosowac sie do przepiséw odrebnych. W potudniowej czesci obszaru
objetego opracowaniem, zgodnie z rysunkiem planu znajduje sie stanowisko archeologiczne
i strefa OW (strefa ochrony konserwatorskiej objetej obserwacjg archeologiczng), co prowadzi
do dostosowania sie do przepisow odrebnych. Od strony wschodniej teren planistyczny
sgsiaduje z obszarem ustugowym. Na terenie 13MNU istniejg 3 budynki mieszkalne.

Teren oznaczony symbolem 13MNU wediug MPZP zobowigzuje do sytuowania
budynkéw gtéwng kalenica wzdtuz frontu dziatki, stosowania dachéw ceramicznych Ilub
imitujgcych pokrycie ceramiczne oraz uzycia jednego koloru dachu w obrebie jednej dziatki. Ich
potozenie, zgodnie z rysunkiem planu ogranicza wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy.
Pokrycie elewacji ograniczono do materiatdéw tradycyjnych, takich jak cegta ceramiczna,
kamien, tynki w odcieniach pastelowych, drewno, badz szkfo. Maksymalna wysoko$¢ budynkow
mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych to 12,0 m., a gospodarczych, garazowych
i gospodarczo-garazowych — 6,0 m. Geometria dachu powinna by¢ dwu- lub wielospadowa
o kacie nachylenia 25-45°. Powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 60% powierzchni

dziatki, a jej powierzchnia biologicznie czynna to minimum 30%. Intensywnosé zabudowy
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ustalono na poziomie od 0,1 do 1,8. Minimalna liczba miejsc do parkowania to 1 miejsce na 1
budynek mieszkalny w obrebie dziatki budowlanej, a 3 miejsca na kazde 100 m? powierzchni
obiektéw ustugowych. Miejsca te powinny by¢ naziemne, w garazu wolnostojgcym, badz
wbudowanym.

Plan miejscowy dopuszcza podziat i scalanie nieruchomosci objetych planem pod
warunkiem uzyskania szerokosci frontu dziatki minimum 20 m oraz minimalnej powierzchni
dziatki — 800 m? Granice dziatki powinny by¢ usytuowane wzgledem pasa drogowego pod
katem 60-90°. Obstuga komunikacyjna terenu 13MNU nastepuje z drég oznaczonych
symbolami 03KDD oraz 07KDL, a takze z ciggu pieszo-rowerowego 04KDX. Dopuszcza sie

réwniez realizacje infrastruktury technicznej i komunikacje wewnetrzna.
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II. 29: Fragment Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wraz z legendg, Zrédfo:
https://voxly.pl/textent/503493.6538576854%2C582765.7953612469%2C504556.32425353245%2C583288.91018339
39/organization/%2Fapi%2Forganizations%2Fb0fa1b08-00e 1-46f3-865d-5666380ec2f0/module/app/resource/%2Fapi
%2Fakt_planowania_przestrzennego_rejestrowanes%2Fb31ac6da-aa9e-4de0-a675-f04a6236defd

3.3. Projekt zagospodarowania terenu

Koncepcja zaktada projekt 36 domow w zabudowie szeregowej oraz 8 domoéw
w zabudowie wolnostojgcej. Czes¢ wolnostojgca usytuowana jest wzdtuz rzeki i zachodniej
granicy dziatki, a szeregowa zajmuje centralny fragment w potudniowej czesci obszaru
projektowego. Utozenie budynkdédw nie jest przypadkowe — ma na celu maksymalne
wykorzystanie energii stonecznej. Projekt wskazuje réwniez mozliwe miejsce usytuowania
budynku ustugowego (punktu przedszkolnego) w srodkowej czesci dziatki, przy skrzyzowaniu

drég komunikacyjnych.
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3.3.1. Bilans terenu objetego projektem zagospodarowania

Powierzchnia dziatki: 37020 m?(~ 3,7 ha)
Powierzchnia zabudowy: ~ 5100,4 m?
Powierzchnia terenéw utwardzonych: ~ 1481,6 m?
Powierzchnia terenow zielonych: ~ 30438 m?
Procent powierzchni biologicznie czynnej: 82,2%

Wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,26

3.3.2. Usytuowanie budynkdw projektowanych

Linie zabudowy budynkoéw zostaty poprowadzone zgodnie z Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego. Frontowe czesci obiektéw zwrocone sg rownolegle do drég

komunikacji pieszej i kotowej.

3.3.3. Projektowane dojscia i dojazdy do dziatki

Wejscie na teren osiedla mieszkaniowego, podobnie jak wjazd, mozliwe sg od strony
potudniowej (w liczbie - 2) — ulicg Piaskowg, a takze od strony pétnocnej (w liczbie - 1) — przez
planowang w MPZP droge dojazdowa. Dodatkowo zaprojektowano przejscie piesze posrodku
terenu objetego opracowaniem — na wysokoéci skarpy. Wszystkie projektowane ciggi pieszo-
jezdne w granicach dziatki objetej opracowaniem zaprojektowano z wykorzystaniem
nawierzchni potprzepuszczalnej, umozliwiajgc przenikanie woéd opadowych do gruntu

i odcigzajgc system odwodnienia terenu.

3.3.4. Projektowane parkingi i garaze dla pojazdéw osobowych

Na terenie osiedla =zaprojektowano 37 naziemnych miejsc postojowych,
zlokalizowanych wzdtuz gtéwnych drég komunikacyjnych. Wszystkie miejsca zaplanowano
w uktadzie rownoleglym, z zachowaniem wymiaréw 3,6 m szerokoéci oraz 6 m dtugosci, co
zapewnia ich pelng dostepnos¢ dla oséb z niepetnosprawnosciami. Na kazdej dziatce
z zabudowg wolnostojacg przewidziano wiate na samochdéd w postaci zintegrowanego
elementu architektury budynku.
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3.3.5. Projektowane miejsca gromadzenia odpadow statych

Miejsca gromadzenia odpadow statych sg osobne dla kazdego budynku. W zabudowie
szeregowej znajdujg sie przed budynkiem, obok niewielkiej wiaty na rower. W zabudowie
wolnostojacej zlokalizowane sg przy frontowej granicy dziatki, pomiedzy wjazdem do wiaty
garazowej, a chodnikiem kierujgcym do wejscia budynku.

3.3.6. Projektowany uktfad zieleni

Na projektowanym obszarze zachowano istniejgce juz drzewa lisciaste, a takze
skupisko drzew iglastych znajdujgce sie w strefie specjalnego obszaru ochrony siedlisk.
Zaprojektowano nasadzenia drzew lisciastych po stronie potudniowej zabudowy szeregowej
w celu zapewnienia ochrony przed promieniami stonecznymi latem. Taki sam rodzaj drzew
zastosowano wzdtuz wschodniej granicy dziatki, miedzy miejscami parkingowymi, jako zielen
izolujgca od planowanego w MPZP pasa ustugowego. Zielony bufor stanowig rowniez
drzewostany zlokalizowane pomiedzy istniejacym budynkiem w zachodniej czesci dziatki,
a pasem parkingowym. Przy krzyzowaniu sie ciggéw komunikacyjnych zaproponowano zbiorniki
retencyjne, usprawniajgce system odprowadzania wody deszczowej. Bioréznorodnos¢ terenu
zapewnia zaprojektowana roslinnos¢ na skarpie, nasadzona rodzimymi gatunkami z boréow
i muraw napiaskowych, co wesprze lokalny ekosystem i podkresli naturalny charakter
krajobrazu, a takze lepiej dopasujg sie do klimatu, gleby i warunkéw wodnych bez koniecznosci
specjalnej pielegnacji. Wszystkie ciggi pieszo-jezdne zaprojektowano jako nawierzchnie
przepuszczalne i pokryto je geokratg, aby pozostawi¢ jak najwiekszg cze$¢ obszaru terenem

biologicznie czynnym.

4. Czes¢ architektoniczna

4.1. Cele projektowe

Gtéwnym celem projektowanych budynkoéw jest ich modutowo$¢ - mozliwosé
dopasowania wnetrz doméw do indywidualnych potrzeb mieszkancow, bez koniecznosci
ingerencji w konstrukcje budynku. Koncepcja tworzona jest w duchu projektowania
uniwersalnego, czyli uzytecznosci dla wszystkich ludzi w jak najwiekszym stopniu. Istotnym
elementem projektu jest takze zapewnienie dostepu do zieleni, energooszczedno$é oraz

komfort mieszkancéw w uzytkowaniu przestrzeni.
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4.2. Forma

Forma nawigzuje wysokoscig i ksztattem do sgsiedniej zabudowy. Budynki sg niskie
i majg dwuspadowy dach. Czes¢ szeregowa charakteryzuje sie asymetrig — potudniowa potac
dachu jest znacznie wydtuzona w celu jak najwiekszego wykorzystania energii stonecznej. Ich
bryta jest prosta, nasladujgc zabudowe pasywna. Budynki wolnostojace majg dach
symetryczny, od strony pétnocnej zintegrowane sg z wiatg samochodows, a niektére z nich od
potudnia wyposazone sg takze w ogrdéd zimowy.

4.3. Przeznaczenie i program uzytkowy funkcjonalny

Zaproponowano rozne warianty uzytkowe projektowanych budynkéw, uwzgledniajgc
potrzeby rodzin z jednym, dwdjkg, a nawet trojkg dzieci, pary maizenstwa, oséb starszych,
niepetnosprawnych lub rodzin wielopokoleniowych. Przestrzenie réznig sie priorytetami — jedne
stawiajg na wieksze i bardziej przestronne wnetrza, inne na wystepowanie dodatkowych
pomieszczen gospodarczych, takich jak spizarnia, czy pralnia, a czes¢ z nich oferuje wygodng

przestrzen do pracy zdalne;.

Wszystkie budynki posiadajg czytelny uktad komunikacyjny. Cze$¢ potudniowa (lub
potudniowo-zachodnia w budynkach wolnostojgcych) zarezerwowana jest dla strefy dziennej,
sktadajgcej sie z czesci kuchennej, jadalnianej i salonowej, z ktorych jest wyjScie na taras
i ogrod. Na pomieszczenia w poétnocnej strefie (z matym dostepem do $Swiatta dziennego)
sktadajg sie hol wejsciowy, pomieszczenie techniczne, a czasami takze fazienka, czy
dodatkowy pokdj. Na wyzszg kondygnacje prowadzg schody usytuowane posrodku budynku.
Pietro obejmujg pomieszczenia sypialniane w ilosci zaleznej od wielkosci domu i modelu

rodziny, a takze fazienka.

4.4. Aspekty ekologiczne

Przy projektowaniu budynku przewidziano rézne rozwigzania proekologiczne (il. 30),

takie jak:
- przemyslana bryta budynku i rozwigzania architektoniczne, umozliwiajgce:

* zmniejszenie zuzycia energii poprzez dostosowanie poszczegolnych czesci budynku

wzgledem stron Swiata,

* pozyskiwanie pasywnej energii stonecznej przez szyby,
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* wykorzystanie przegréd o duzej pojemnosci cieplnej jako zasobnika i radiatora ciepta,
¢ stworzenie efektu kominowego, pozwalajgcego na naturalng wentylacje,
* uzycie elementéw umozliwiajgcych ograniczenie promieni stonecznych latem,

- uzycie drewna CLT jako gtéwnego materiatu budowlanego,

- zastosowanie ogniw fotowoltaicznych jako wykorzystanie odnawialnych zrodet energii,

- wykorzystanie kolektoréw stonecznych do ogrzewania wody uzytkowej,

- pompa ciepta i system ogrzewania podtogowego,

- odzysk wody deszczowej i wykorzystanie jej do podlewania roslin.

LAY EiMA

Il. 30: Schematy bioklimatyczne zaprojektowanych budynkow, Zrédfo: opracowanie wtasne
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5. Czes¢ techniczna

5.1. Parametry zabudowy

Typ A:

Powierzchnia dziatki: 340,6 m?- 855,3 m?

Powierzchnia zabudowy: 101,7 m?

Powierzchnia uzytkowa: 132,9 m?

Powierzchnia biologicznie czynna: 210,3 m? - 725,9 m?
Procent powierzchni biologicznie czynnej: 61,7% - 84,9%
Wysokosé budynku: 7,70 m

llos¢ kondygnacji nadziemnych: 2

llos¢ kondygnacji podziemnych: 0

Typ B:

Powierzchnia dziatki: 143,8 m? —231,5 m?
Powierzchnia zabudowy: 69,4 m?

Powierzchnia uzytkowa: 89,2 m?

Powierzchnia biologicznie czynna: 54,6 m? — 142,3 m?
Procent powierzchni biologicznie czynnej: 38% - 61,5%
Wysokos¢é budynku: 7,70 m

llos¢ kondygnacji nadziemnych: 2

llos¢ kondygnacji podziemnych: 0

Typ C:
Powierzchnia dziatki: 1083 m? - 1577 m?
Powierzchnia zabudowy: 164,7 m?

Powierzchnia uzytkowa: 244,3 m?
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Powierzchnia biologicznie czynna: 818 m? - 1312 m?
Procent powierzchni biologicznie czynnej: 76% - 83,2%
Wysokos¢ budynku: 8,30 m

llos¢ kondygnacji nadziemnych: 2

llos¢ kondygnacji podziemnych: 0

Typ D:

Powierzchnia dziatki: 840 m?~ 969 m?

Powierzchnia zabudowy: 146,7 m?

Powierzchnia uzytkowa: 239,8 m?

Powierzchnia biologicznie czynna: 606 m?— 735 m?
Procent powierzchni biologicznie czynnej. 72% - 76%
Wysokos¢ budynku: 8,30 m

llos¢ kondygnacji nadziemnych: 2

llos¢ kondygnacji podziemnych: 0

5.2. Zestawienie pomieszczen

Tabela 3: Zestawienie pomieszczen, Zrodfo: opracowanie wlasne

Budynek szeregowy
Typ A
Segment A1
Lp. Nazwa pomieszczenia
Parter
A1.1 Wiatrotap
A1.2 Kottownia
A13 Komunikacja
A14 Pokoj 1
A15 Salon z aneksem
A1.6 tazienka
Suma powierzchni
Pietro
A1.7 Sypialnia
A1.8 Pokdj 2
A1.9 Pokéj 3
A1.10 Komunikacja
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Powierzchnia

5,6m?
6,6m?
14,2m?
15,1m?
34,8m?
5,7m?
82m?

12,3m?
8,2m?
10,2m?
14,4m?



A111

Lp.

A21
A22
A23
A24
A25
A26
A2.7
A28

A29
A2.10
A2.11
A212
A213

Lp.
B1.1
B1.2
B1.3
B 1.4
B1.5
B 1.6

B1.7
B1.8
B1.9
B 1.10

Lp.
B 2.1
B22
B 2.3
B24
B25

tazienka
Suma powierzchni
Suma powierzchni facznie
Segment A2
Nazwa pomieszczenie
Parter
Wiatrotap
Kottownia
Komunikacja
Pokoj 1
Salon z aneksem
tazienka
Pralnia
Spizarnia
Suma powierzchni
Pietro
Sypialnia
Pokgj 2
Pokéj 3
Komunikacja
tazienka
Suma powierzchni
Suma powierzchni facznie
Typ B
Segment B1
Parter
Nazwa pomieszczenia
Wiatrotap
Kottownia
Komunikacja
Pokoj 1
Salon z aneksem
tazienka
Suma powierzchni
Pietro
Sypialnia
Pokdj 2
Komunikacja
tazienka
Suma powierzchni
Suma powierzchni facznie
Segment B2
Parter
Nazwa pomieszczenia
Wiatrotap
Kottownia
Komunikacja
Pokj 1
Salon z aneksem
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5,8m?
50,9m?
132,9m?

Powierzchnia

5,8m?
6,6m?
10,8m?
11,1m?
34,8m?
5,2m?
3,2m?
4,5m?
82m?

12m?
9,7m?
8,2m?
15,1m?
5,9m?
50,9m?
132,9m?

Powierzchnia
3,8m?
4,3m?
7.2m?
10,5m?
23,9m?
5,6m?
55,3m?

12m?
8,3m?
7.5m?
6,1m?
33,9m?
89,2m?

Powierzchnia
4,8m?
4,3m?
7,2m?
9,4m?
23,9m?



B26

Lp.
B2.7
B2.38
B29

B2.10

Lp.
C1
Cc2
C3
Cc4
C5
(oX)
c7
cs8
Cco

Lp.
c10
cM1
Cc12
c13
Cc14
c15
C 16
c17
Cc18

Lp.
D1
D2
D3
D4
D5
D6
D7

tazienka
Suma powierzchni
Pietro
Nazwa pomieszczenia
Sypialnia
Pokdj 2
Komunikacja
tazienka
Suma powierzchni
Suma powierzchni facznie
TypC
Parter
Nazwa pomieszczenia
Wiatrotap
Kottownia
Komunikacja
Pokj 1
Pokdj 2
Salon z aneksem
Spizarnia
tazienka 1
Ogréd zimowy
Suma powierzchni
Pietro
Nazwa pomieszczenia
Sypialnia 1
Sypialnia 2
Pokéj 3
Pokéj 4
tazienka 2
tazienka 3
Pralnia
Komunikacja
tazienka 4
Suma powierzchni
Suma powierzchni facznie
Typ D
Parter
Nazwa pomieszczenia
Wiatrotap
Kottownia
Komunikacja
Pokj 1
Pokdj 2
Salon z aneksem
tazienka 1
Suma powierzchni

Pietro
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5,7m?
55,3m?

Powierzchnia
10,5m?
10,4m?
7.2m?
5,8m?
33,9m?
89,2m?

Powierzchnia
8,5m?
4,8m?
17,9m?
14,6m?

12m?
51,1m?
5,9m?
7.2m?

16m?
138m?

Powierzchnia
16m?
20,1m?
13,4m?
15,4m?
5,1m?
5,8m?
6m?
10,2m?
6,3m?
98,3m?
244,3m?

Powierzchnia
10,4m?
4,3m?
11,5m?
19,6m?
18,8m?

50m?
6,5m?
119,2m?



D8 Sypialnia 1 15,8m?

D9 Sypialnia 2 16m?
D10 Pok¢j 3 12,6m?
D11 Pokoj 4 12,6m?
D12 Pokéj 5 20,3m?
D13 tazienka 2 9,2m?
D 14 tazienka 3 6,4m?
D15 Pralnia 7,1m?
D16 Komunikacja 14, 1m?
D17 tazienka 4 5,6m?
Suma powierzchni 120,6m?
Suma powierzchni facznie 239,8m?

5.3. Dostepnosé budynkoéw dla oséb niepefnosprawnych

Czes$¢ projektowanych  budynkéw jest przystosowana do potrzeb 0s6b
niepetnosprawnych. Na ich parterze dostepna jest tazienka oraz osobny pokdj spetniajgce
wymogi dla 0séb poruszajgcych sie na wézku inwalidzkim, szerokoSci przejs¢é komunikacyjnych

to min. 120 cm, a zaprojektowane drzwi sg bezprogowe i majg wymagang szeroko$¢ - 90cm.

5.4. Rozwigzania konstrukcyjne i materiatowe

Budynki posadowiono na ptycie fundamentowej zelbetowej. Sciany zewnetrzne
i wewnetrzne wykonane w technologii drewnianej STEICO. Grubo$¢ Sciany zewnetrznej to 396
mm, nosnej wewnetrznej 325 mm, a dziatowej 145 mm. Konstrukcja budynku jest szkieletowa,
tworzona w technologii prefabrykacji. Dach rowniez wykonany z belek dwuteowych. Technologia
STEICO wykorzystuje materiaty pochodzenia naturalnego — drewno, witdkna drzewne, czy

celuloze, co sprzyja $rodowisku naturalnemu.

5.5. Wplyw inwestycji na srodowisko

Projekt budynkow tworzony jest ze starannoscig o jak najwiekszg ochrone przyrody,

a projektowane budynki nie wptywajg znaczgco na otaczajgce srodowisko.
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5.6. Ochrona przeciwpozarowa

Maksymalna wysoko$¢ budynkéw to 8,30 m, co kwalifikuje sie jako budynek niski
o kategorii zagrozenia ludzi ZL IV. Przegrody oraz materiaty wykonczeniowe zaprojektowano
zgodnie z wymaganiami przeciwpozarowymi. Odlegtos¢ budynkow mieszkalnych od $ciany lasu
wynosi ponad 30 m. Zapewniono droge pozarowg o szerokosci 5 m.

6. Podsumowanie

Cel pracy stanowito podejscie proekologiczne w zaprojektowaniu $rodowiska
mieszkaniowego. Kluczowym punktem bylo stworzenie takiej przestrzeni, ktéra bedzie
odpowiadata na wspoiczesne wyzwania spoteczne, ekologiczne i funkcjonalne.
Przeprowadzone analizy w skali catego miasta — Golubia-Dobrzynia, a takze dziatki projektowe;j
umozliwity sformutowanie trafnych wytycznych projektowych, stanowigcych konfrontacje wiedzy
teoretycznej, zawartej w poczatkowych rozdziatach pracy, z rzeczywistymi uwarunkowaniami
terenu. Studium istniejacych osiedli mieszkaniowych, projektowanych w duchu
prosrodowiskowym w Polsce i na Swiecie, pozwolito stworzy¢é zagospodarowanie terenu oraz
program funkcjonalny w oparciu o dobre praktyki analizowanych przypadkow. Zaprojektowane
osiedle opracowano z poszanowaniem $rodowiska naturalnego. Zastosowano szereg
rozwigzan pozwalajacych zminimalizowa¢ slad weglowy na kazdym etapie jego realizacji
i eksploatacji.

64



7. Bibliografia

1. Agenda 2030, Serwis Rzeczypospolitej Polskiej,
https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/agenda-2030 (data dostepu 04.06.2024).

2. Architekci o tym jak budowac ekologiczne budynki, Property design,
https://www.propertydesign.pl/architektura/104
architekci_o_tym_jak_budowac_ekologiczne_budynki,42387.html (data dostepu 17.08.2024).
3. Banasik-Petri, K.: Architektura proekologiczna. Rozwigzania artystyczne w zielonej
architekturze, Krakow 2018.

4. Czarnecki, M., Rytel, G.: Zagadnienia ekologii i energooszczednosci w architekturze —
wspotczesne tendencje w projektowaniu doméw jednorodzinnych, Architecturae et Artibus 2013.
5. Dymnicka, M., Starosta, P., Zatecki, J.. Spoteczny wymiar adaptacji do zmian klimatu w
Srodowisku miejskim na przyktadzie Gdanska. Przeglad Socjologiczny, 2023.

6. Energia odnawialna w domu: odnawialne Zrédta energii w domu jednorodzinnym (OZE),
Houser 2024, https://houser.com.pl/energia-odnawialna-w-domu-odnawialne-zrodla-energii-w-
domu-jednorodzinnym-oze/ (data dostepu 23.04.2024).

7. Gajewicz, A.. Wtasny dom jako czynnik demograficzny. Czy programy mieszkaniowe
wptywajg na dzietno$¢ w Polsce?, morizon, https://www.morizon.pl/blog/czy-programy-
mieszkaniowe-wplywaja-na-dzietnosc-w-polsce/ (data dostepu 11.09.2024).

8. Golub-Dobrzyn w liczbach, Polska w liczbach,
https://www.polskawliczbach.pl/Golub_Dobrzyn, (data dostepu 29.04.2025).

9. Gofebiewski, M.: Aspekty zastosowania kompozytéw wapienno-konopnych w budownictwie
indywidualnych doméw mieszkalnych w architekturze proekologicznej, praca doktorska, Wydziat
Architektury, Politechnika Warszawska, Warszawa 2020.

10. Greenwashing, Wikipedia Wolna encyklopedia, https://pl.wikipedia.org/wiki/Greenwashing
(data dostepu 05.06.2024).

11. Hager, |.: Materialy budowlane i zréwnowazony rozwdj, Nasza Politechnika, nr 12 (160),
Warszawa 2016.

12. Housing Development Rasu Namai / Paleko Arch Studija + PLAZMA, Archdaily,
https://www.archdaily.com/777709/housing-development-rasu-namai-paleko-arch-studija-plus-
plazma (data dostepu 23.05.2025)

13. Jaszczak, A., Zielonko-Jung, K.: Pasywne rozwigzania stoneczne w zabudowie
wielorodzinneyj.

14. Karwowska, J.: Co to jest greenwashing?, Gazeta SGH. Zycie uczelni, 2020,
https://gazeta.sgh.waw.pl/po-prostu-ekonomia/greenwashing-swiadome-czy-nieswiadome-
wprowadzanie-klienta-w-blad (data dostepu 05.06.2024).

15. Kobylarczyk, J.: Uwarunkowania Srodowiskowe w projektowaniu obszaréw mieszkaniowych,
Krakow 2018.

65



16. Kolektor stoneczny, Nowoczesne grzanie,
https://nowoczesnegrzanie.pl/rozwiazanie/kolektor-sloneczny (data dostepu 24.08.2024).

17. Kuczia, P.: 12 przepiséw na budynek helioaktywny, Architektura-Murator, 2010.

18. Kuczia, P.: Wptyw rozwigzan energoaktywnych na architekture, Architektura energoaktywna
po 2021 Tom1. Zagadnienia architektoniczno-budowlane, red. Ba¢ A., Oficyna Wydawnicza
Politechniki Wroctawskiej, Wroctaw 2020.

19. Lovedon Fields, Archello, https://archello.com/project/lovedon-fields (data dostepu
23.05.2025).

20. Marchwinski, J., Zielonko-Jung, K.: Wspdéfczesna architektura proekologiczna, Wydawnictwo
Naukowe PWN, Warszawa 2012.

21. Odnawialne Zrédta energii, Wikipedia Wolna encyklopedia,
https://pl.wikipedia.org/wiki/Odnawialne_%C5%BAr%C3%B3d%C5%82a_energii (data dostepu
23.08.2024).

22. Olejarczyk, E.: Zasada zréwnowazonego rozwoju w systemie prawa polskiego — wybrane
zagadnienia. Przeglad Prawa Ochrony Srodowiska, 2016.

23. Ostoja, Urba, https://urba.pl/pl/development/14 (data dostepu 23.05.2025).

24. Przydomowa elektrownia wiatrowa: cena, moc, formalno$ci, montaz, Blog budowlany, 2025,
https://www.mgprojekt.com.pl/blog/przydomowa-elektrownia-wiatrowa/?
srsltid=AfmBOoqH7I7RO3_h4Ny1hNnmc6ziYWc1czQXq140NyfiSOqS4j-pl61y (data dostepu
26.02.2025).

25. Pukocz, E.: Czym sg panele fotowoltaiczne, jak dziatajg i co trzeba o nich wiedzie¢?, Blog —
wszystko o fotowoltaice, 2024, https://www.otovo.pl/blog/panele-fotowoltaiczne/ (data dostepu
24.08.2024).

26. Ruch ekologiczny, Encyklopedia PWN, https://encyklopedia.pwn.pl/haslo/ruch-
ekologiczny;3897001.html (data dostepu 05.06.2024).

27. Sowa, J., Narowski, P., Rubik, M., Zietek, P. (eds.): Budynki o niemal zerowym zuzyciu
energii, Oficyna Wydawnicza Politechniki Warszawskiej, Warszawa 2017.

28. Stowarzyszenie Architektéw Polskich, 3xC Preludium, Warszawa 2019.

29. Ustawa z dnia 2 kwietnia 1997 r. Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej (Dz.U.1997.78.483).
30. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2022 r. poz 2556 i
1687).

31. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2023.0.977).

32. Wines, J.: Green architecture, Britannica, https://www.britannica.com/art/green-architecture
(data dostepu 05.06.2024).

33. Wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii, Budowlane abc,
https://budowlaneabc.gov.pl/charakterystyka-energetyczna-budynkow/informacje-poradnik/
okreslenie-oplacalnych-sposobow-poprawy-efektywnosci-energetycznej-wlasciwych-dla-typow-
budynkow/wykorzystanie-odnawialnych-zrodel-energii/ (data dostepu 24.08.2024).

66



34. Zielonko-Jdung, K..: Architektura energoaktywna po 2021 Tom1. Zagadnienia
architektoniczno-budowlane, red. Ba¢ A., Oficyna Wydawnicza Politechniki Wroctawskiej,
Wroctaw 2020.

35. Zielonko-dung K.: Smartmateriaty — mozliwosci zastosowania w architekturze i
budownictwie, Inzynier budownictwa, 2014, https://inzynierbudownictwa.pl/smartmaterialy-
mozliwosci-zastosowania-w-architekturze-i-budownictwie/ (data dostepu 23.08.2024).

36. Zebrowski, M.: Powrotnicy: czemu suburbanizacja tamie serca?, Linkedin, 2023,
https://pl.linkedin.com/pulse/powrotnicy-czemu-suburbanizacja-%C5%82amie-serca-marcin-
wojciech-%C5%BCebrowski-kx8ve (data dostepu 12.09.2024).

67



8. Spis ilustracji

IIl. 1 Cele Zrébwnowazonego Rozwoju, zrodto:

https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/agenda-2030, data dostepu: 04.06.2024 r.

IIl. 2 Udziat procentowy poszczegolnych zrodet mikroinstalacji OZE w Polsce w 2023r., zrédto:
opracowanie witasne na podstawie raportu Urzedu Regulacji Energetyki

Il. 3 Plan zagospodarowania osiedla, zrédto: https://urba.pl/pl/development/14, data dostepu:
05.06.2024 .

Il. 4 Widok na architekture budynkéw i dziatke, zrodto: https://urba.pl/pl/development/14, data
dostepu: 05.06.2024 r.

Il. 5 Rzuty domu w zabudowie blizniaczej, zrédio: https://dobraostoja.pl/blizniak-b29-2/, data
dostepu: 05.06.2024 r.

Il. 6 Plan zagospodarowania osiedla, zrodto: https://hdawards.org/scheme/lovedon-fields-2/,
data dostepu: 05.06.2024 r.

Il. 7 Widok na zabudowe od strony taki, zrodto: https://archello.com/project/lovedon-fields, data
dostepu: 05.06.2024 r.

Il. 8 Widok na zabudowe w centrum osiedla, zrodto:
https://archello.com/story/66984/attachments/photos-videos/7, data dostepu: 05.06.2024 r.

Il. 9 Rzuty domu ,Long house”, Zzrédto: https://hdawards.org/scheme/lovedon-fields-2/, data
dostepu: 05.06.2024 r.

Il. 10 Widok na bioréznorodne zywoptoty oddzielajgce dziatki, zrodio:
https://archello.com/story/66984/attachments/photos-videos/10, data dostepu: 05.06.2024 r.

Il. 11 Plan zagospodarowania osiedla, Zzrodto: https://www.archdaily.com/777709/housing-
development-rasu-namai-paleko-arch-studija-plus-plazma, data dostepu: 07.06.2024 r.

Il. 12 Przekroj przez teren, zrodto: https://www.archdaily.com/777709/housing-development-

rasu-namai-paleko-arch-studija-plus-plazma, data dostepu: 07.06.2024 r.

IIl. 13 Architektura budynkéw, zrédto: https://www.archdaily.com/777709/housing-development-

rasu-namai-paleko-arch-studija-plus-plazma, data dostepu: 07.06.2024 r.

68



Il. 14 Budynki potozone w nizszej czesci dziatki, Zzrédto:
https://www.archdaily.com/777709/housing-development-rasu-namai-paleko-arch-studija-plus-
plazma, data dostepu: 07.06.2024 r.

Il. 15 Rzuty domu w zabudowie blizniaczej, Zrodto: https://www.archdaily.com/905611/a-house-
in-rasu-namai-inblum-architects, data dostepu: 07.06.2024 r.

Il. 16 Lokalizacja miasta Golubia-Dobrzynia w kontekscie kraju, wojewodztw i powiatu, zrodto:

opracowanie wlasne

Il. 17 Fragment mapy z 1916 r., przedstawiajgcej Golub i Dobrzyn jako osobne miasta, zrodto:
https://onebid.pl/pl/mapy-golub-dobrzyn-mapa-okolic-golubia-dobrzynia-na-polnocy-lobdowo-na-
poludniu-dzialyn-pochodzi-z/1086339#img, data dostepu: 12.03.2025 .

Il. 18 Analiza funkcjonalna miasta Golub-Dobrzyn, zrédto: opracowanie wiasne

IIl. 19 Analiza komunikacji miasta Golub-Dobrzyn, zrodto: opracowanie wiasne

Il. 20 Analiza zieleni miasta Golub-Dobrzyn, zrédto: opracowanie wiasne

Il. 21 Analiza atraktoréow miasta Golub-Dobrzyn, zrodto: opracowanie wtasne

Il. 22 Widok z gory na teren projektowy, Zzrédto: opracowanie wtasne

Il. 23 Widok na Drwece sasiadujaca z terenem projektowym, zrédto: opracowanie wiasne

Il. 24 Widok na skarpe na terenie projektowym, zrodto: opracowanie wiasne

Il. 25 Widok na teren projektowy i panorame miasta, zrédto: opracowanie wtasne

Il. 26 Analiza zabudowy, zrodfo: opracowanie wiasne

Il. 27 Analiza zieleni, zrédto: opracowanie wiasne

Il. 28 Analiza dostepnosci, zrodto: opracowanie wiasne

Il. 29 Fragment Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wraz z legendg, zrédto:
https://voxly.pl/#extent/503493.6538576854%2C582765.7953612469%2C504556.32425353245
%2C583288.9101833939/organization/%2Fapi%2Forganizations%2Fb0fa1b08-00e1-46f3-
865d-5666380ec2f0/module/app/resource/%2Fapi
%2Fakt_planowania_przestrzennego_rejestrowanes%2Fb31ac6da-aa9e-4de0-a675-
f04a6236defd, data dostepu: 20.03.2025 .

Il. 30 Schematy bioklimatyczne zaprojektowanych budynkéw, zrédto: opracowanie wtasne

69



9. Spis tabel

Tabela 1. Poréwnania zrédet OZE
Tabela 2. Poréwnanie elementéw badanych osiedli mieszkaniowych

Tabela 3. Zestawienie pomieszczen

70



IV. Czes$¢ rysunkowa

1. Plansza nr 1 projektu dyplomowego (pomniejszona do formatu A3)
2. Plansza nr 2 projektu dyplomowego (pomniejszona do formatu A3)
3. Plansza nr 3 projektu dyplomowego (pomniejszona do formatu A3)
4. Plansza nr 4 projektu dyplomowego (pomniejszona do formatu A3)
5. Plansza nr 5 projektu dyplomowego (pomniejszona do formatu A3)
6. Plansza nr 6 projektu dyplomowego (pomniejszona do formatu A3)
7. Plansza nr 7 projektu dyplomowego (pomniejszona do formatu A3)

8. Plansza nr 8 projektu dyplomowego (pomniejszona do formatu A3)

7



