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STRESZCZENIE

Millenialsi majg tendencje do skfaniania sie ku pracy grupowej. Majg bardziej elastyczny
model zycia i pracy w poréwnaniu do poprzedniej generacji. Ze wzgledu na wysokie ceny
nieruchomosci millenialsi raczej wynajmujg mieszkanie niz je kupuja. Wynajmowane mieszkanie
powinno wiec odpowiadac ich potrzebom i by¢ zgodne z ich stylem zycia. Coliving to nowa
koncepcja wspodlnego zycia, ktéra promuje wspotdzielenie przestrzenie i optymalizacje kosztow.
W badaniu sg przeanalizowane przyktady colivingowych projektéw architektonicznych z catego
Swiata w odpowiedzi na potrzeby milenialsow. Rozwigzania planistyczne i architektoniczne
dotyczace colivingu nie podlegajg $Scistym zasadom. Parametry, takie jak pojemnosé, koszty
utrzymania, dostepnos$¢ specjalnych miejsc i wydarzerh mogg sie roznié. Jednak kazdy coliving
powinien mie¢ wspdlne przestrzenie.

Stowa kluczowe: coliving, architektura mieszkaniowa

Dziedzina nauki i techniki, zgodnie z wymogami OECD:

2. Nauki inzynieryjne i techniczne — 2.1 Inzynieria ladowa (inzynieria architektury)

6. Nauki humanistyczne - 6.4 Sztuka (projektowanie architektoniczne)



ABSTRACT

Millennials tend to lean towards group work. They have a more flexible model of life and
work compared to the previous generation. Due to high real estate prices, millennials also tend
to rent a flat rather than buy it. So the rented apartment should meet their needs and be
compatible with their lifestyle. Coliving is a new concept of living together that promotes space
sharing and cost optimization. The study looks at sample coliving architectural designs from
around the world as a response to the needs of millennials. Planning and architectural solutions
for coliving are not subject to strict rules. Parameters such as capacity, maintenance costs,
availability of special venues and events may vary. However, any coliving should have communal
spaces.

Keywords: coliving, residential architecture
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1. ANALIZA PROBLEMU
1.1 Wstep i cel pracy

Osoby miode nalezagce do pokolenia Y réwniez zwanego ,pokoleniem Millenium”, a
szczegolnie ludzi urodzone od roku 1990 do roku 2000, wzrastaty w okresie globalizaciji.
Uzywajgc smartfonow, dzieki ktbrym mogg zawsze by¢ ,online”, oni komunikujg sie ze znajomymi
i korzystajg z utatwiajgcych zycie lub dostarczajgcych rozrywki aplikacji [1]. Milenialsi majg
tendencje do sktaniania sie ku pracy grupowej, niezaleznie od tego, czy jest to spotkanie twarzg
w twarz, czy wirtualny projekt. Mozna uznaé, ze praca zespotowa jest skutecznym sposobem
organizowania zadan i inicjatyw dla tego pokolenia [2]. W poréwnaniu z poprzednim pokoleniem
milenialsi cenig sobie wolnos¢ i nie spieszg sie z zatozeniem rodziny czy osiedleniem sie w
jednym miejscu. Ale to nie oznacza, ze chcg by¢é na zawsze samotni. Milenialsi majg rowniez
tendencje do wynajmowania mieszkania zamiast kupowania wtasnej nieruchomosci ze wzgledu
na wysokie ceny i przywigzanie sie do jednego miejsca zamieszkiwania[3].

Ze stylu zycia pokolenia Y mozna wywnioskowac, ze tgczy ich wspdlny interes. Milenialsi
pragng szczesliwego srodowiska, ktére moze utatwic interakcje twarza w twarz i nawigzywanie
znaczgcych wiezi. Granice miedzy zyciem zawodowym a osobistym sg niewyrazne, wiec majg
poczucie przynaleznosci do spotecznosci dzieki takim samym zainteresowaniom. Dla mtodego
pokolenia posiadanie rzeczy (w tym mieszkan) na wtasno$¢ nie jest tak istotne — chca po prostu
moc z nich korzystaé, choéby dzielac je z innymi. To jeden z powodow rosngcej popularnosci
colivingu [4].

Generalnie coliving to rodzaj celowej wspolnoty, ktéra zapewnia wspdlne mieszkanie dla
0s6b o podobnych wartosciach lub intencjach. Jest to nowa koncepcja wspdlnego zycia,
najpopularniejsza wsréd milenialséw, ktérzy mieszkajg i pracujg nad swoimi projektami pod
jednym dachem. Ten wyjgtkowy format mieszkaniowy pozwala na budowanie bardziej
ekonomicznego modelu zycia i zapewnia pewien poziom mobilnosci obywateli [5]. Coliving od
dawna stat sie niezwykle popularny w Europie i Ameryce, dopiero zaczyna zakorzeniaé sie w
Polsce. Dlatego temat colivingu jako oferta mieszkaniowa dla oséb miodych, szczegdinie

pokolenia Y, jest istotnym tematem do badan.

1.2 Definicja i cechy pokolenia Y

Pokolenie Y in. milenialsi — pokolenie ludzi urodzonych w latach 80 i 90 XX wieku. Po raz
pierwszy nazwa ta pojawita sie w 1993 w tygodniku ,Advertising Age”. Wedtug wiekszosci zrodet
polskie pokolenie Y mozna podzieli¢ na dwie podgrupy: na urodzonych pomiedzy 1990 a 2000
rokiem mtodszych milenialséw i urodzonych pomiedzy 1980 a 1989 rokiem starszych milenialséw
[1]. Sg cechy i zachowania, ktore tgczg mtodszg i starszg grupe, ale sg réwniez takie, ktére je
dzielg. W dalszej kolejnosci zostang rozwazone cechy charakterystyczne tylko mtodszych
milenialséw, poniewaz sg oni grupg docelowg zainteresowang colivingiem.

Mtodsi milenialsi stanowig okoto 5 min z 11 min osdb, ktére sg zaliczone w Polsce do
generacji Y [1]. Oni sg cze$ciowo podobni do pokolenia Z, urodzonych od roku 1995 do roku 2010

[6], rowniez zwanego pokoleniem internetowym lub ,generacjg multitasking”.



Dla obu tych pokolen Y i Z niemal waznym jest korzystanie z technologii i mediow
cyfrowych w kazdej dziedzinie zycia. Wiekszo$¢ mtodszych milenialséw korzysta ze smartfona.
Dla nich internet jest przede wszystkim spotecznos$é. Traktujg go jako zrodto wiezi, rozrywki,
relaksu, porad i inspiracji.

Praktycznie cato$¢ mtodszych milenialsow wykazujg jako priorytet przyjaciot i znajomych.
Roéwniez pokolenie Y jest aktywne i jedna trzecia z nich uprawia sport. Milenialsi przeznaczaja
swoj wolny czas na spotkanie z przyjaciétmi i znajomymi na miescie. Ponadto duzg role w ich
zyciu odgrywa muzyka. Wiekszos$¢ polskich milenialséw stucha muzyki na smartfonie, ale réwniez
czes$¢ z nich bierze udziat w koncertach oraz festiwalach muzycznych [1].

Milenialsi jako pracownicy nie chca sie nudzié, pragna zmienia¢ swiat. Osoby z pokolenia
Y majg wiekszg wiedze niz ich réwiesnicy sprzed 20 lat, sg tego Swiadomi, a co za tym idzie
pewni siebie. Nie jest dla nich problemem zmiana pracy, wiedza, ze jesli ni znajdg jej w Polsce,
réwnie dobrze moga szukac za granica. Milenialsi nie przywigzujg si¢ do miejsca pracy, ale to nie
oznacza, ze tak samo czyni w stosunku do swoich wspotpracownikdéw. Nawet w pracy z krétkim
stazem zawigzujg sie wieloletnie przyjaznie [7].

1.3 Coliving jako oferta mieszkaniowa dla milenialséw

Z danych Eurostatu z 2019 r. wynika, ze we wiasnych mieszkaniach mieszka ponad 84
proc. Polakéw, natomiast z najmu korzysta zaledwie 4,2 proc. Po blizszej analizie okazuje sie
jednak, ze w duzych miastach wynajem mieszkania staje sie coraz popularniejszy. Badania
CBRE z 2020 r. podajg, ze mieszkania wynajmowato az 28 proc. ich mieszkahcéw. Trend ten
dotyczyt co czwartej mtodej osoby. Jest on coraz silniejszy nie tylko w Polsce, ale rowniez w
innych krajach europejskich. Szef sektora nieruchomosci alternatywnych w CBRE Marcin Janski
podkresla, ze w ciggu najblizszych 10 lat musimy liczy¢ sie z rosngcym znaczeniem rynku
nieruchomosci na wynajem oraz jego personalizacjg. Mtodzi ludzie chetnie decydujg sie na
wynajem mieszkania, zalezy im jednak na komforcie. Coraz chetniej decydujg sie na lokale o
podwyzszonym standardzie, ktére gwarantujg im wygode uzytkowania. Specjalista ocenia, ze
nalezy sie spodziewa¢ rozbudowania podazy znajdujgcej sie w rekach inwestoréw
instytucjonalnych [8].

Mtodzi ludzie, nalezgce do pokolenia milenialséw, przywigzujg coraz mniejszg wage do
posiadania nieruchomosci na wtasnosc¢. Nie chcg brac na siebie ciezaru kredytu, ktéry musieliby
sptacac przez kolejnych kilkadziesigt lat. Milenialsi sg uwazani za konsumentéw swiadomych
kosztow, dzieki czemu wiedzg, do czego stuzg ich pienigdze. Ekonomia wspodtdzielenia to
innowacyjne rozwigzanie dla milenialséw. Coliving promuje wspétdzielenie przestrzenie i
optymalizacje kosztéw. Ogdlnie rzecz biorgc, coliving to rodzaj celowej spotecznosci, ktéra
zapewnia wspdlne mieszkanie dla osdb o podobnych wartosciach lub intencjach. Doswiadczenie
colivingu moze réwniez obejmowac dyskusje grupowe w miejscach wspoélnych lub cotygodniowe
positki, chociaz czesto rozcigga sie na wspolng przestrzen roboczg i wspolne przedsiewziecia,
takie jak bardziej zrownowazone zycie. Coraz wiecej ludzi na catym $Swiecie zwraca sie do

colivingu, aby uzyskaé te same korzysci, co inne wspdélne modele zycia (takie jak komuny lub



cohousing), w tym ,.komfort, przystepnos¢ cenowa i wieksze poczucie przynaleznosci spotecznej
[9].

Podstawg koncepciji jest to, ze kazdy z mieszkancéw moze w petni poswieci¢ sie pracy i
swoim pomystom. Czasami zwolennicy colivingu dzielg sie na ,klany”: w niektorych mieszkajg
programiéci, w innych muzycy i artysci, a w innych poczatkujgcy przedsigbiorcy. Przy takiej
wspolnocie zainteresowan tworzy sie swoista atmosfera startupowa, w ktérej kazdy uczestnik
uzupetnia sie nawzajem.

Sztywna selekcja najemcow to gtdwna zasada wysokiej jakosci colivingu. Najczesciej
trzeba wypetni¢ ankiete o sobie i przej$¢ rozmowe kwalifikacyjng. Ale wazne jest, aby zrozumiec,
ze ten rodzaj mieszkania nie jest odpowiedni dla oséb z dzieémi.

Colivingi mogg by¢ ,wysoce wyspecjalizowane” (na przyktad dla artystéw lub
projektantéw) i mieszane, na wiele miesiecy i tygodni pobytu, wielkosci duzego mieszkania lub
catego budynku, stosunkowo budzetowe w cenie i porownywalne z kosztami zycia w dobrym
hotelu [5].

1.4 Historia colivingu
Za pierwszy prototyp colivingu mozna uzna¢ Isokon (rys. 1.4.1), ktéry zostat zatozony
przez Wells Coats i zbudowany w latach 1933-1934 w Wielkiej Brytanii. Isokon zostat
zaprojektowany jako forma wspodlnego zycia, ktéra wykraczata poza rodzine nuklearng, w duzej
mierze dzieki ,Vers une Architecture” Le Corbusiera. Skladat sie z 36 tanich apartamentéw dla
miodych pracownikéw, w pemni wyposazonych, aby zacheci¢ do minimalistycznego stylu zycia
(rys. 1.4.2), z szerokg gama dostepnych ustug: od czyszczenia butdéw i sprzatania, po Scielenie
t6zek i dostarczanie positkbw z kuchni na miejscu. Budynek, w ktérym mozna mieszkac i
pracowac, oferuje ogolnodostepng pralnie, ogréd na dachu oraz stynng restauracje Isobar.
Klientami Isokon na poczatku jego historii byfa inteligencja i emigranci tamtej epoki.
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Rys. 1.4.2 — ,The Minimal Flat” w Isoconie. Zrédio: www.businesstimes.com
Isocon byt postrzegany jako czes$¢ wiekszego wysitku w okresie miedzywojennym miedzy
I a Il wojng Swiatowag przez Modern Architectural Research Group (MARS) na rzecz rozwoju
modernistycznego dyskursu w Wielkiej Brytanii. Kolejng probe realizacji tego pomystu podjeli w
1937 Maxwell Fry (cztonek-zatozyciel MARS) i Elizabeth Denby i nazwano Kensal House (rys.
1.4.3).

Rys. 1.4.3 — Przestrzeni komunalne, Dom Kensal (1937).

Zrédto: www.businesstimes.com

Obiekt zostat zaprojektowany zgodnie z tym, co Fry nazwat ,miejskg wioskg”: dwie
samodzielne struktury zawierajgce 2 lub 3 sypialnie, ogrody balkonowe oraz mieszanke
udogodnien i ustug komunalnych. Na liScie obiektéw komunalnych znalazly sie: warsztaty, pralnia
publiczna, ztobek, dom kultury, dziatki, klub i stotdwka. Mieszkarncy mogli dotgczy¢ do klubu
Feathers Club, uczeszczaé na zajecia z szycia, obrébki metalu i drewna lub wypozyczy¢ ksigzke
z biblioteki budynku. Mogli zje$¢ kolacje i napi¢ sie herbate we wspdlnej jadalni, stuchajgc
lokalnego zespotu muzycznego lub porozmawia¢ z sgsiadami, grajgc w rzutki i inne gry. Co
wiecej, Kensal House byt prowadzony jak prawdziwy kolektyw, ktéry podejmowat decyzje
dotyczace codziennego utrzymania obszaréw spotecznosci i dziatek, opisujgc tego ducha,
wyjasnia Denby: ,duch osiedla polega na tym, ze ludzie nim zarzgdzajg sami." Samorzad osiedla
i zawarte w nim udogodnienia miaty znacznie szerszy zakres. Dotyczyto to w szczegdlnosci

gospodyn domowych, ktére, jak opisuje Elizabeth Darling w ,Negotiating Domesticity: Spatial



Productions of Gender in Modern Architecture”, zostaly uwolnione ,od czasochionnych prac
domowych” i mogty uczestniczy¢ w demokratycznym procesie podejmowania decyzji [10].

Przestrzeni colivingowe zaczety sie pojawiaé czesciowo z powodu rosngcych cen
nieruchomosci i przemawia szczegodlnie milenialséw. Mieszkancy przestrzeni colivingowych
zazwyczaj sg w wieku od 19 do 40 lat. Sg to zazwyczaj pracownicy startupéw, przedsiebiorcy lub
studenci. Coliving zyskat na popularno$ci w miastach takich jak Nowy Jork i Londyn. W artykule
Bloomberga cytowano ,akademiki dla dorostych”, takie jak coliving, jako jeden z ,08miu trendéw
spotecznych, ktére powiedziaty nam o amerykanskiej gospodarce w 2018 roku” [11].

W lipcu 1969 magazyn Life ogtosit, ze komuny miodziezowe ,konfrontujg” Amerykanow
Zz nowym sposobem zycia. Mtodzi ludzie mieszkajgcy w tanich mieszkaniach w Haight-Ashbury
lub w eksperymentach typu back-to-the-land w dziczy chcieli tworzyé mate utopie wokot
rewolucyjnych idei dotyczgcych mitosci, rodziny i spoteczehstwa.

Dzi$, 45 lat pozniej, rozne odmiany spotdzielczych mieszkan wyrastajg w loftach,
zmodernizowanych wiktorianskich rezydencjach i podmiejskich domach ranczo w San Francisco,
Berkeley, Dolinie Krzemowej i innych miejscach. Nalezg do nich ,hakerskie hostele”, w ktérych
technicy z catego $Swiata wpadajg do akademikédw, majac nadzieje na spotkanie ze
wspotzatozycielem ich nastepnego startupu. To sg nowi mieszkancy gminy, gtéwnie millenialsi
urodzeni po 1980 roku. Dzisiejsze gminy uwzgledniajg rowniez realia praktyczne. Wiekszo$¢
milenialsébw nie zarabia ogromnych pensji, o ktérych opowiadajg historie o boomie
technologicznym. Niektérzy nie chcg rezygnowac¢ z pewnych udogodnien, a Rainbow Mansion
oferuje duzy, wygodny dom przyzwoitej liczbie ludzi o ,normalnych dochodach”, méwi Mike
Grace, kierownik laboratorium w NASA Ames Research Center.

Historia Rainbow Mansion (rys. 1.4.4) rozpoczeta sie w 2006 roku, kiedy kilku inzynieréw
Amesa zatrudnito jeszcze kilka 0s6b i potgczyto swoje zasoby, aby wynajgé dom o powierzchni
5000 stop kwadratowych. Czynsz wynosi obecnie 7300 USD miesiecznie. Ale w Rainbow
mieszkancy mogg bezptatnie korzysta¢ z duzych salonéw, w tym najnowoczesniejszej kuchni,
biblioteki i pokoju multimedialnego, idealnego do jadalni i salonéw spotecznosciowych; garaz na
trzy samochody zapewnia mieszkancom przestrzen do zatozenia laboratoriéw lub pracy przy

innych projektach. W Rainbow wystartowato kilka startupow.

Rys. 1.4.4 — Rezydencja Rainbow Mansion (2006). Zrodto: www.mercurynews.com
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W rezydencji pracujg wykwalifikowani kucharze domowi, dzieki czemu mieszkancy i
goscie dobrze sie odzywiajg. Podstawowe jedzenie jest wliczone w wydatki, ktére mieszkancy
dzielg miedzy soba, wraz z mediami, Wi-Fi i sprzgtaczami, ktére przyjezdzajg co dwa tygodnie.
Zorganizowano serie spotkan domowych w celu wypracowania sprawiedliwych sposobdéw
zarzadzania kosztami mieszkaniowymi, ustalenia godzin positkéw i przypisania obowigzkéw. W
Bay Area dziatajg 50 przestrzeni ,wspotpracy zyciowej”. 27 do 35 lat - przedziat wiekowy
mieszkancow Rainbow Mansion [12].

1.5 Przyktady wspéiczesnego colivingu

1.5.1 Coliving w USA

Kilku entuzjastow z NASA zdecydowato sie wynajgé dom i zamieni¢ go w "Hacker House
na wtasny rachunek", z hackathonami i imprezami dla geekéw. Dzi$ coliving lub Branded Hostels
istniejg na rézne tematy: dla muzykoéw, artystow, gejow. Miodzi ludzie przyjezdzajg do Los
Angeles do colivingu muzykoéw, aby zebra¢ swojg grupe i nagra¢ nowy album w garazu. Do San
Francisco ludzie wyjezdZajg do colivingu z programistami, aby stworzy¢ nowy startup. W Dolinie
Krzemowej pracuje okoto 20 réznych colivingéw od San Francisco do San Jose. Ale rynek jako
taki jeszcze nie istnieje. Wszyscy zawodnicy prébujg swoich technik i podejs¢, szukajac idealnego
modelu. Nikt nie pracuje w tym segmencie od ponad trzech lat.

Kirill i Sergey Sopoty z Odessy otworzyli coliving w jednym z najdrozszych miast $wiata,
czyli mieszkanie komunalne dla startupéw (rys.1.5.1.1). Pomyst polega na tym, Zze oprécz tozka

w Coliving Club, aspirujgcy biznesmeni, technicy i po prostu geekowie uzyskujg kontakty,

informacje i tak dalej, bedgc w bardzo bliskiej spotecznosci swojego rodzaju.

'\

Rys. 1.5.1.1 — Coliving Club w San Francisco. Zrédto: www.ain.ua
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Dla swoich gosci Coliving Club zapewnia dos¢ szeroki wachlarz ustug: mieszkanie
(rys.1.5.1.2), miejsce pracy (rys. 1.5.1.3), bezptatna kawa/herbata, a jednoczesnie przydatne
kontakty. Cztonkowie klubu ptacg skfadki cztonkowskie, ktére pozwalaja im cieszy¢ sie wszystkimi
korzy$ciami ptynacymi z colivingu bez ograniczen, a takze swobodnie przemieszczajg sie po
lokalizacjach Coliving Club, ktérych w San Francisco jest dzi$ sze$¢ i mieszkajg w kazdym z nich.
Cena rdzni sie w zalezno$ci od sezonu i czasu trwania. Standard - 900-960 USD miesigcznie.
Jesli mieszkaniec planuje zostaé krocej niz miesigc, stawka wyniesie 35 USD dziennie. W tej

cenie minimalna liczba dni pobytu to siedem lub wiecej. Nie przyjmujg gosci przez kilka dni.

Rys. 1.5.1.2 — Przestrzeh wspdlna do pracy. Coliving Club w San Francisco.

Zrodio: www.ain.ua

Rys. 1.5.1.3 — Pokoje mieszkaniowe. Coliving Club w San Francisco.

Zrédio: www.ain.ua
Coliving Club skfada sie z 3 sypialni z t6zkami pietrowymi, salonu, ktéry jest miejscem

pracy — coworkingu, kuchni oraz 2 tazienek (rys. 1.5.1.4).
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Rys. 1.5.1.4 — Rzut kondygnacji. Coliving Club w San Francisco. Zrédto: www.ain.ua

Wiekszos¢ gosci to deweloperzy, startuperzy, marketerzy i finansisci z Europy i USA,
mniej z Azji. W$rdd gosci jest niewielu Ukraincéw, a takze przedstawiciele innych krajow WNP.
Czesto mieszkancy, ktoérzy przyjezdzajg na konferencje Tech Crunch i Dreamforce, zatrzymujg
sie w Coliving Club.

Dzi§ w sieci Coliving Club w San Francisco jest juz sze$¢ punktow. W najblizszej
przysztosci zespot planuje otworzy¢ lokacje w Dolinie i Santa Monica, a nastepnie w Nowym Jorku
[13].

Nastepnym przyktadem colivingu ze Stanéw Zjednoczonych jest 43-pietrowy budynek
Alta+ by Ollie (rys. 1.5.1.5). Mieszkancy Ollie nie mieszkajg w pokojach ze wspoétng kuchnig, ale
w petni wyposazonych mieszkaniach, ktére bardziej przypominajg pokoje hotelowe. Imprezy
wewnatrz colivingu od biznesowego brunchu po joge i pokazy filmowe sg organizowanie przez

managera.
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Rys. 1.5.1.5 — Alta+ by Ollie, Nowy Jork, USA. Zrédto:

www.contract.resourcefurniture.com
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W apartamentach znajdujg sie dwumetrowe sufity, debowe podtogi, pralko-suszarki i
wykonane na zamowienie kuchnie. Mikroapartamenty sg w petni umeblowane i oferujg
udogodnienia hotelowe, w tym bezptatne Wi-Fi, cotygodniowe dostawy recznikéw i poscieli oraz
.fegularne uzupetnianie kosmetykow kgpielowych marki Malin + Goetz” (rys.1.5.1.6).
Udogodnienia w budynku obejmujg centrum odnowy biologicznej o powierzchni 10 000 stop
kwadratowych ALTA+RETREAT, salon do pracy, pokdj gier z miejscami do siedzenia, wspdlny
salon z kuchnig imprezowg, zagospodarowany taras na dachu z miejscami do grillowania oraz
ALTA+ PET CLUB z ustugi dla zwierzgt domowych. Zwierzeta obstugiwane przez Throw Me a

Bone, w tym miedzy innymi wyprowadzanie psow i salon petnej opieki [14].

Rys. 1.5.1.7 — Hall wejsciowy Alta+ by Ollie, Nowy Jork, USA

Zrédto: www.altalic.com

Czynsz w Ollie obejmuje apartament, dostep do wszelkich udogodnien, kabléwke, klub
towarzyski, sprzatanie raz w tygodniu. Ollie organizuje rézne wydarzenia, w tym lekcje gotowania,
zajecia fitness, kolarstwo, joge, degustacje piwa, pokazy sztuki, jarmarki swigteczne, wystawy i
wiele innych. Mieszkancami sg zwykle osoby powyzej 20 lub nieco powyzej 30 lat, wsrdd nich ci,
ktérzy niedawno przeprowadzili sie do miasta, doktoranci, studenci, pracownicy. Ollie jest
odpowiedni dla osob aktywnych spotecznie, inni mogg zabraknaé lub zostac¢ przyttoczeni duzg
liczbg os6b [15].
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1.5.2 Coliving w Europie

Coliving Old Oak w Londynie (rys. 1.5.2.1) przeznaczony jest dla ponad 500 os6b. W
mikroskali budynek zostat zaprojektowany tak, aby chroni¢ prywatnosc¢ i indywidualng przestrzen
oraz umozliwi¢ spontaniczne formowanie sie matych, kameralnych grup ludzi wokét wspdélnych

przestrzeni, wspoélnych kuchni i jadalni. Te klastry, oparte na tym, jak ludzie czujg sie dobrze w
swojej obecnosci, sg kluczem do tworzenia spotecznosci.
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Rys. 1.5.2.1 — Coliving Old Oak, Londyn, UK. Zrédto: www.plparchitecture.com

W wiekszej skali budynek z stara sie tgczy¢ efekty, nastroje i atmosfere miasta, aby
zapewni¢ niespodziewane, a czasem sprzeczne z intuicjg spotkania miedzy jego mieszkancami.
Kolektyw maksymalizuje wspdlng przestrzen spotecznosci poprzez projekt, ktéry zacheca do
socjalizacji. Najwazniejszym aspektem projektu jest charakter tych przestrzeni spotecznych, ich
uklad i rozmieszczenie w catym budynku. Czesci mieszkalnej budynku towarzyszy réwniez
przestrzen coworkingowa: inkubator dla mtodych startupéw, ktéry dodaje energii spotecznosci i
mozliwosciom tworczym budynku (rys. 13).

W budynku znajduje sie szereg wyjatkowych przestrzeni mieszkalnych, z ktérych kazda
zostata zaprojektowana z myslg o potrzebach i zainteresowaniach mtodych profesjonalistow:
pokdj gier, spa, tajemniczy ogrdd, kino, biblioteka i pralnia, z ktérych wiele jest bezposrednio
potaczonych z sgsiednimi kuchniami ogélnodostepnymi (rys. 1.5.2.2). Wszyscy mieszkancy maja
dostep do tych wspdlnych przestrzeni jako dodatek do przestrzeni prywatnej, ktéra obejmuje
kompaktowg sypialnie, tazienke i aneks kuchenny (rys.1.5.2.3).
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Rys. 1.5.2.2 — Kuchnia ogdlnodostepna. Coliving Old Oak, Londyn, UK.

Zrédto: www.plparchitecture.com

Rys. 1.5.2.3 — Przestrzen prywatna. Coliving Old Oak, Londyn, UK.
Zrédto: www.plparchitecture.com

Dwie potgczone bryty znajduja sie na duzym podium, ktére obejmuje przestrzen
coworkingowg ze wspdlnym biurkiem, a takze wspding sitownie, restauracje, sale konferencyjne,
lobby i sklep na parterze (rys. 1.5.2.4, 1.5.2.4). Wysoko$¢ podium od podtogi do podtogi jest
celowo zwiekszana, aby pomiesci¢ wiele scenariuszy renowacji po zajetosci i rekonfiguraciji
wnetrz. Nad podium znajdujg sie dwa duze tarasy na dachu, w ktérych znajdujg sie ogrody
krajobrazowe, tereny uprawne i przestrzeni na imprezy.
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Rys. 1.5.2.4 — Wnetrze wspodlnej przestrzeni. Coliving Old Oak, Londyn, UK.
Zrédto: www.plparchitecture.com
Jako znak szacunku dla przestrzeni publicznej i dziatan zbiorowych, goérne pietra
budynku, w ktérych mieszczg sie prywatne przestrzeni mieszkalne, wznoszg sie nad placem
publicznym z widokiem na przylegty kanat Grand Union dzieki rozgatezionemu czerwonemu

stupku konstrukcyjnemu [16].

B Y 40 Sx iy TNIR .
Rys. 1.5.2.5 — Przestrzen coworkingu. Coliving Old Oak, Londyn, UK.
Zrédto: www. plparchitecture.com

Szwajcarski Swiss Escape jest znacznie mniejszy. Znajduje sie w gorskiej wiosce
Gremenz i moze pomiesci¢ maksymalnie 15 osob. Swiss Escape sktada sie z dwéch domkow, w
ktérych mieszczg sie: 2 sypialnie dwuosobowe, 3 pokoje wspdine, 3 pokoje jednoosobowe i 6
tazienek. Kazdy domek posiada w petni wyposazong kuchnie i otwartg czes¢ dzienng. Ponadto
oba domki oferujg przechowalnie sprzetu narciarskiego. Sam coliving nie ustepuje
czterogwiazdkowym hotelom pod wzgledem wyposazenia. A lista zaje¢ jest tak dobra, Zze nie

wiadomo, jak mozna zmusi¢ sie do pracy. Od grudnia do konca kwietnia - sporty zimowe i kursy
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mistrzowskie w pieczeniu chleba, w ciepte dni - wycieczki rowerowe, tenis, minigolf i wieczory

degustacyjne [17].

Rys. 1.5.2.7 — Whnetrze. Swiss Escape, Gremenz, Szwajcaria. Zrodto:

WWWw.swissescape.co

R50 — cohousing to wspdlny projekt budowlany w Berlinie-Kreuzbergu, zaprojektowany
przez Heide & von Beckerath, ifau und Jesko Fezer w 2013 roku (rys.1.5.2.8). Zostat on
zainicjowany przez architektéw w trakcie koncepcyjnego postepowania o przyznanie dziatek
budowlanych i zrealizowany w $cistej wspotpracy z klientami. Propozycja budynku opiera sie na
jasnej pozycji urbanistycznej, solidnym i precyzyjnie szczegétowym projekcie architektonicznym
oraz zbiorowym i indywidualnym procesie uzytkowania.

Wolnostojacy budynek otoczony jest zréznicowang zabudowg mieszkaniowg
charakterystyczng dla okresu powojennego Berlina. Ma sze$¢ peinych kondygnaciji, jest
podpiwniczony i ma poddasze. Sktada sie z trzech blokéw z 19 indywidualnymi mieszkaniami,
jedng kawalerkg i réznymi przestrzeniami wspélnymi. Pod spodem znajduje sie elastyczna
przestrzen publiczna o podwdjnej wysokosci, ktéra fgczy gtéwny dostep do budynku z publiczng
przestrzenig ulicy. Jest udostepniany dla grup sasiedzkich i innych zastosowan publicznych.
Konstrukcja zelbetowa zostata zaprojektowana zgodnie z minimalnymi wymaganiami. W
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potgczeniu ze zredukowang i czesciowo odstonietg infrastrukturg, modutowa fasada drewniana
ze stalymi i elastycznymi, otwieranymi na zewnatrz przeszklonymi drzwiami zostata specjalnie

opracowana dla tego budynku. To w potgczeniu z balkonami dookota na kazdym poziomie

Rys. 1.5.2.8 — Budynek R50. Berlin, Niemcy. Zrédto: www.archdaily.com

Rys. 1.5.2.9 — Rzut Parteru. R50. Projekt: Heide & von Beckerath, ifau und Jesko

Fezer. Berlin, Niemcy. Zrédto: www.archdaily.com

R50 — cohousing to nowa typologia modeli tanich i przystepnych cenowo mieszkan,
oferujgca maksymalng zdolno$¢ adaptacji i elastycznos$¢ przez caty okres uzytkowania. Aspekty

spoteczne, kulturowe, ekonomiczne i ekologiczne zostaty wziete pod uwage w réwnym stopniu,
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aby zdefiniowaé wspétczesne zréwnowazone podejscie do zycia w miescie. Limit wyznaczony
przez niemieckie przepisy dotyczace oszczedzania energii (EnEV 2009) zostat zmniejszony o
30%. Innym istotnym aspektem zrownowazonego rozwoju jest szczegdlna zdolnos¢ budynku do
integracji z istniejgcg tkanka miejska [18].

Dom Colivingu Oosterwold w Holandii zaprojektowany dla 9 rodzin przez bureau SLA w
2017 roku (rys. 1.5.2.10). Budynek jest podniesiony o metr nad ziemiag tak, aby wydawato sie, ze
unosi w powietrzu, dach wystaje we wszystkich kierunkach dla ochrony przed stoncem, a dtuga
wspolna weranda utatwia kontakt z sgsiadami. Podniesienie budynku z ziemi byto estetyczng i
funkcjonalng decyzjg projektowg. Pozwolito to mieszkancom na wybér, kiedy i gdzie bedg
zlokalizowane wodociagi i kanalizacja. Wewnatrz budynku przeznaczono dla rodzin 160 m2.,
ktére mozna podzieli¢ na czesci mieszkalne. Pozwolito im to na zaspokojenie wtasnych potrzeb,
w tym np. pracowni artystycznej czy duzego salonu. Pozwolono im rowniez umiesci¢ cztery okna

i dwoje drzwi w zewnetrznych Scianach, aby pasowaty do wnetrza [19].
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Rys. 1.5.2.11 — Wnetrze colivingu Oosterwold. Holandia. Zrédto: www.archdaily.com
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Rys. 1.2.5.12 — Rzut colivingu Oosterwold. Projekt: bureau SLA. Holandia.

Zrodio: www.archdaily.com

1.5.3. Coliving w Japonii

Coliving Hause Zeze zaprojektowany zostat przez japonskg pracownie SWING w 2018.
Ten dom colivingu znajduje sie w dzielnicy mieszkalnej w miescie Osaka. Przestrzeni wspodlne w
domu to salon, jadalnia, biblioteka, ogréd na dachu. Dom ma osiem jednoosobowych sypialni,
trzy na pierwszym pietrze i pie¢ na drugim. Ideg projektu jest zapewnienie maksymalnej
przestrzeni na ograniczonej powierzchni, ktéra jest dwupietrowym budynkiem na matej dziatce,
tak aby osiem os6b mogto mieszkac razem, czuc sie zrelaksowanym i tworzy¢ rézne miejsca, w

ktoérych kazdy z mieszkancow czuje sie przynalezny

Rys. 1.5.3.1 — Zeze Osaka Coliving Hause. Osaka, Japonia. Zrédto:

www.archdaily.com

Rys. 1.5.3.2 — Whnetrze Zeze Osaka Coliving Hause. Osaka, Japonia.

Zrédto: www.archdaily.com
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Podczas projektowania architekci przywigzywali ogromng wage do idei, ze jest to dom,
w ktérym fgczy sie osiem roznych zy¢. Autorzy uwazajg, ze stworzyli wyjgtkowe, ale przyjemne

uczucie wspétdzielenia catej przestrzeni wewnatrz colivingu [20].

Rys. 1.5.3.3 — Rzut parteru Zeze Osaka Coliving Hause. Projekt: SWING. Osaka,

Japonia. Zrédto: www.archdaily.com

1.5.4 Coliving w Polsce

W Polsce co raz czesciej jest silny trend budowy prywatnych akademikéw. Jest to jeden
z najciekawszych nurtéw na rynku nieruchomosci. Student depot to sie¢ prywatnych akademikéw
w Polsce. Jest to nowoczesna i wyjgtkowa przestrzen dla mtodych oséb, ktére cenig sobie wysoki
standard, bliskos¢ uczelni oraz przynaleznos$¢ do spotecznosci studenckiej. Prywatne akademiki
sieci Student depot mozna znalez¢ w Lublinie, todzi, Poznaniu, Wroctawiu i Warszawie. Zatem
ostatnim przyktadem colivingu jest projekt Przemystawa Chimczaka. Autor zostat laureatem
prestizowego konkursu Archi-World Academy pod hastem ,Building in Smart Cities”, w ktérym
nagradzane sg najlepsze koncepcje architektoniczne na swiecie. Projekt Przemystawa ,Coliving.
Perspektywy wprowadzenia nowej formy mieszkaniowej do Polski” zostat wybrany sposrod
pottora tysigca prac. Jego projekt zlokalizowany jest na warszawskim Mordorze. Jest to
nieformalna nazwa licznych biurowcéw znajdujgcych sie przy ulicy Domaniewskiej. Wedtug
szacunkoéw, na warszawski Mordor dojezdza okoto 80-100 tysiecy oséb, jednak miejsce to
przestaje tetni¢ zyciem po godzinach pracy. Pomyst zbudowania colivingu na tym obszarze ma
za zadanie ozywic¢ korporacyjne tereny oraz potgczy¢ zalety prywatnego mieszkania i duzych
przestrzenie wspolnych.

Idea Przemystawa Chimczaka okazata sie trafna, poniewaz juz pod koniec 2018 roku
fihski deweloper ogtosit, ze dokfadnie na tej dziatce powstanie najwiekszy coliving w Polsce, w
ktérym zamieszka blisko 1000 oséb [21].
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1.6 Wnioski

Coliving, jako nowy styl zycia, jest dla mtodych ludzi kreatywnych zawoddéw doskonatg
okazjg do zycia w kregu podobnie myslgcych ludzi. Wszystkie sale wyposazone sg we wszystko,
czego potrzebujesz, co réwniez utatwia proces przemieszczania sie. W czesciach wspdlnych
mozna wzig¢ udziat w licznych aktywnosciach: od kurséw i kurséw mistrzowskich prowadzonych
przez innych mieszkancow colivingu po opracowanie nowego projektu, ktéory moze stac sie
startem w karierze zawodowej.

Rozwigzania planistyczne i architektoniczne colivingu nie podlegajg Scistym regutom.
Parametry, takie jak pojemnos$¢, koszty utrzymania, dostepno$¢ wysoce wyspecjalizowanych
pomieszczen (warsztaty plastyczne, przestrzeni coworkingowe z uprzedzeniami w sferze IT itp.)
oraz wydarzenia specjalne moga sie rozni¢. Jednak kazdy co-living powinien przewidywac
obszary wspdlne — takie jak kuchnia, salon, biblioteka, strefa coworkingowa.

Do sprébowania colivingu najczesciej motywujg ludzi kwestie finansowe. Wysokie ceny
nieruchomosci oraz stawki za najem sprawiajg, ze dla wielu oséb wspétdzielenie czesci
pomieszczen staje sie najbardziej optacalng opcjg. Nie bez znaczenia sg tez kwestie
pokoleniowe: wieksza otwartos¢ na najem i coraz pdézniejsze zaktadanie rodziny przez mtodych

ludzi.
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2. ANALIZA WYBRANEGO TERENU

2.1 Ogélna informacja i stan istniejacy terenu

Wybrany teren znajduje sie przy ul. Wita Stwosza, dzielnica Oliwa w Gdansku (rys. 2.1.1).
Numer ewidencyjny miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tej dziatki 0241.
Teren obejmuje dziatki o numerze 172/4, 227/4, 216 obreb ewidencyjny 013. Przeznaczenie
terenu zgodnie z MPZP - sport i rekreacja. Dziatka ma nieregularny ksztatt (rys. 2.1.2). Na czesci
dziatki obecnie znajduje sie Stadion Uniwersytetu Gdanskiego. Teren graniczy od strony
wschodniej z dziatkg drogowg o0 numerze 613 — ul. Wita Stwosza; od strony pétnocnej z dziatkami
budowlanymi o funkcji mieszkaniowej; od strony zachodniej z dziatkami budowlanymi o funkgciji
biurowej; od strony potudniowej z dziatkami budowlanymi o funkcji sportowo-rekreacyjnej. Teren
ma zjazd od strony ul. Wita Stwosza, nie jest ogrodzony, otoczony zielenig wysokg. Teren
znajduje sie w zasiegu istniejgcej sieci technicznej, uzbrojony w sie¢ kanalizacji sanitarnej,

elektroenergetyczng, wodociggows, cieptowniczg, gazows.
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Rys. 2.1.2 — Mapa satelitarna. Zrédto: Google Maps
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2.2 Analiza historyczna

Wybrany teren znajduje sie w dzielnice Oliwa. Jednostka pomocnicza Gdanska
graniczgca od poétnocy z miastem Sopotem. Poczatkowo miejsce przeznaczone przez Sambora
| na zatozenie funkcjonujgcego oficjalnie od roku 1186 klasztoru cysterséw. Nazwa symboliczna
(oliva — drzewko oliwne), nadana przez zakonnikéw. W roku 1577 zniszczona podczas napadu
wojsk gdanskich w okresie wojen miasta z krélem polskim Stefanem Batorym. W 1610 w centrum
wsi, naprzeciw bramy klasztornej (Dom Bramny, klasztor cysterséw w Oliwie), zbudowano wielkg
karczme (Stary Rynek Oliwski 7). W XVI i XVII wieku nad Potokiem Oliwskim i doptywami
powstaty co najmniej 23 zaktady przemystowe, a przy czesci z nich powstaty pdzniej rezydencije

wiascicieli. W potowie XVII po zachodniej stronie traktu z Oliwy do Strzyzy (obecna ul. Polanki)

powstato 7 dwordéw (rys. 2.2.1). W 1. potowie XVIII wieku prawdopodobnie powstato tu kilka

Rys. 2.2.1 — Mapa 1783 r. Zrodto: www.dawnaoliwa.pl

W roku 1807 wie$ nalezata do | Wolnego Miasta Gdanska. W 1882 roku zbudowano
murowang wieze widokowg na wzgorzu Karlsberg (Pachotek) w miejscu dawnego pawilonu
widokowego.

W roku 1900 zamieszkiwato w Oliwe 6,5 tysigca oséb, a w 1907 — ponad 9 tysiecy. Od 1
VII 1926 Oliwa zostata przytgczona do Gdanska. Podczas Il wojny swiatowej w latach 1941-1945
przy Siodmym (VIl) Dworze funkcjonowat obdz jeniecki. W 1942 roku naprzeciw gtéwnego

wejécia do parku powstata petla linii tramwajowej Srédmiescie - Oliwa. W kwietniu 1945 otwarto
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urzgd pocztowy przy ul. Polanki 130, rozpoczeto dziatalnos¢ gimnazjum i liceum (V Liceum
Ogolnoksztatcgce) oraz pomaturalne Pedagogium (od 1946 Wyzsza Szkota Pedagogiczna). W
lipcu 1945 uruchomiono pierwsze powojenne kino w Gdansku: Polonia, nastepnie Delfin (przy ul.
Armii Radzieckiej, obecnie ul. Opata Rybinskiego). Przy ul. Obroncéw Westerplatte 34 znalazta
siedzibe pierwsza lokalna polska administracja, dgzgca do nadania Oliwie statusu odrebnego

miasta, a stojgcy na jej czele Jan Wojnarski uwazany byt za oliwskiego burmistrza.
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Rys. 2.2.3 — Mapa historyczna 1940 r. Zrédto: www.dawnaoliwa.pl
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W 1954 utworzono ogréd zoologiczny. W latach 1952—1956 w pétnocnej czesci Oliwy
powstat zespot obiektéw sportowych: w 1957 otworzono Studium Nauczycielskiego Wychowania
Fizycznego. W roku 1972 oddano do uzytku Hale Widowiskowo-Sportowg ,,Olivia”, od 1970 - w
potudniowej czesci, miedzy ul. Wita Stwosza, ul. Bazynhskiego i al. Grunwaldzka znajduje sie
kampus uniwersytecki, siedziba Uniwersytetu Gdanskiego [22].

A r’ : vk i/\ Firh Ao oo W T

Rys. 2.2.5 — Mapa aktualna 2021 r. Zrédto: www.mapy.geoportal.gov.pl

2.3 Analiza urbanistyczna
Zabudowa w okolicach terenu jest réznorodna. Od strony wschodniej wzdtuz ul. Wita

Stwosza znajduje sie zabudowa jednorodzinna wolnostojgca wysokoécig do 3 kondygnacji. Za
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pasem zabudowy jednorodzinnej znajduje sie Tréjmiejski Park Krajobrazowy. Na pétnoc terenu
jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokoscig do 5 kondygnac;ji. Na zachodzie znajdujg
sie wysokosciowce Olivia Business Centre i wielkokubaturowa hala sportowa Olivia. Na pétnoc

od dziatki znajduje sie kampus Uniwersytetu Gdanskiego (rys. 2.3.1).
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Rys. 2.3.1 — Schemat analizy funkcjonalnej otoczenia wybranego terenu
Teren jest dobrze powigzany z komunikacjg miejskg (rys. 2.3.2). Wzdtuz ul. Wita Stwosza
biegng tory tramwajowe. Obok terenu projektowego znajduje sie przystanek tramwajowy
Tetmajera. Rowniez blisko terenu sg przystanki autobusowe. Przystanek SKM Gdansk
Przymorze-Uniwersytet jest w pieszej dostepnosci — okoto 14 minut dojscia. Wzdtuz ul. Aleja

Grunwaldzka prowadzona jest Sciezka rowerowa. Wokot terenu znajdujg sie ptatne parkingi.
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Rys. 2.3.2 — Schemat analizy komunikaciji

Dobra komunikacja, bliskos¢ Centrum biurowego i kampusu Uniwersytetu Gdanskiego

sprawiajg, ze teren nadaje sie do zaprojektowania colivingu.
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2.4 Analiza krajobrazowa
Teren znajduje sie na styku powigzania réznych form zabudowy od rytmicznej zabudowy
jednorodzinnej wolnostojgcej po wielkokubaturowe i wysokosciowe budynki (rys. 2.3.2). Ulica

Wita Stwosza staje sie osig kompozycyjna, do ktérej doklejony jest teren projektowy.

Rys. 2.4.1 — Schemat analizy kompozycyjnej
Tréjmiejski park krajobrazowy znajduje sie w 10 minutach pieszej dostepnosci od dziatki
projektowej. Na terenie wystepuje zielen zaniedbana wysoka i niska. Teren jest otoczony

szpalerami drzew.
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Rys. 2.4.2 — Schemat zieleni
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2.5 Analiza akustyczna

Z mapy akustycznej wynika, ze teren projektowy ma dopuszczalny poziom hatasu. Od
strony ul. Wita Stwosza zaleca sie zaprojektowaC okna o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej.
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Rys. 2.5.1 — Mapa akustyczna. Zrédto: www.gdansk.pl
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3. WNIOSKI DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNEGO

3.1 Program funkcjonalny

Rozwigzanie funkcjonalne colivingu nie ma Scistych regut. Pomieszczenia, ich funkcja i
rozktad zalezg od potrzeby uzytkownikéw. Mozna wydzieli¢ kilka przestrzeni bez ktorych coliving
nie bedzie dziatat jak trzeba. Po pierwsze to strefa mieszkalna. Moze ona by¢ w postaci pokojéw
sypialnianych potgczonych z wtasnymi fazienkami lub nawet apartamentéw, sktadajgcych sie z
kilku pomieszczen np. kuchni, sypialni, gabinetu. Strefe mieszkalng mozna podzieli¢ na dwie:
prywatng i wspolng. W strefie prywatng powinny znajdowac sie takie pomieszczenia, ktérymi
lokatorzy nie sg gotowi dzieli¢ sie z innymi: sypialnia, miejsce do pracy, tazienka, aneks kuchenny,
garderoba. We wspdlnej czesci moga znajdowac sie pokoje dzienne, kuchnia, jadalnia, pralnia,
suszarnia, a takze rézne pomieszczenia wielofunkcyjne na potrzeby uzytkownikéw. Strefa
mieszkaniowa moze by¢ potgczona ze wspdlnym miejscem do pracy — coworkingiem.
Pomieszczenie coworkingu powinno by¢é wyposazone tak, aby utatwi¢ wspodtprace miedzy
mieszkancami w razie potrzeby. W takim pomieszczeniu sg biurka z komputerami i innymi
urzadzeniami technicznymi, stoty dla kilku oséb do wspditpracy, krzesta, fotele do odpoczynku.
Najlepiej projektowaé pomieszczenia do coworkingu dla nie wigcej, niz 10-15 0sob, zeby kazdy
lokator miat komfortowe warunki do pracy. Pomieszczenia mieszkaniowe i coworking mogg mie¢
wyjscie na taras lub balkon z widokiem na ogrdd zielony. Wazne, aby te pomieszczenia byly
ciche i przyjemne do pracy i odpoczynku.

Po drugie to strefa wspdlna dla wszystkich mieszkancéw. Moze sktadaé sie z
pomieszczen do gier, obejrzenia filmow, sali konferencyjnej, sali warsztatowej biblioteki, czytelni,
sitowni, spa, kawiarni, restauracji, sklepéw, ogrodu itp. Ponadto w colivingu powinny by¢
zapewnione pomieszczenia wielofunkcyjne na imprezy, wystawy i rézne wydarzenia. Réwniez w
tej strefie mogg znajdowacé sie przestrzeni coworkingu. Strefa wspodlna powinna zacheca¢ do
interakcji miedzy mieszkancami, pomagac w nawigzywaniu kontaktéw, poznawaniu nowych ludzi,
dzieleniu sie doswiadczeniami.

Po trzecie strefa wejsciowa, ktéra musi by¢ otwarta i przyjemna. Powinna ona byé
potgczona ze strefg mieszkalng i wspdlng np. w postaci hallu lub lobby z miejscami do
posiedzenia i spotkania z ludzmi z zewnatrz. Ponadto w strefie wejSciowej powinny znajdowaé
sie szatnia, recepcja, pokéj ochrony, mogg by¢ tam réwniez kawiarni lub ogréd.

Oprécz tego w colivingu nalezy zapewni¢ pomieszczenia pomocnicze, np. rowerownie,
paczkarnie, pomieszczenia gospodarcze, techniczne, sanitarne.

Coliving moze by¢ zaprojektowany w postaci jednego budynku tgczgcego w sobie
wszystkie strefy lub kilku oddzielnych budynkéw ze wspodlnym dziedzincem. W pierwszym
przypadku warto, aby taki budynek byt wyraznie podzielony na strefy, np. strefa wejSciowa i
wspoélna moze zajmowac caty parter, a strefa mieszkalna znajdowac¢ sie na kondygnacjach
powyzszych. W przypadku colivingu jako matego osiedla funkcji mogg by¢ rozmieszczone w
poszczegodlnych budynkach. Takie osiedle moze sktadac sie z kilku budynkéw mieszkaniowych
dostepnych tylko dla lokatoréw i jednego budynku wspdlnego dla wszystkich mieszkancow.

31



Na zewnatrz teren rowniez powinien by¢ dostosowany do wspdlnego spedzania czasu.
Na dziatce mogg znajdowac sie, trawniki do wykorzystania w sezonie, plac sportowy, wiaty ze
stolikami, grillownia, wybieg dla pséw itp. Teren powinien by¢ urzgdzony w matg architekture i
zielen oraz dobrze oswietlony.

Ponad wszystko obiekt musi spetnia¢ zasady projektowania uniwersalnego, byc¢
dostepnym dla wszystkich.

3.2 Inspiracje architektoniczne do planowego colivingu

Architektura colivingu powinna mie¢ ludzkg skale, jest bardzo podobna do architektury
mieszkaniowej wielorodzinnej. Obiekty muszg mie¢ nie wiecej niz 5 kondygnacji. Pomieszczenia
wspolne mogg mie¢ wyjscia na tarasy oraz duze przeszklenia podkreslajgce otwartosc
przestrzeni. Pozwala to mieszkancom na interakcje miedzy sobg i poczucie sie czescig
spoteczenstwa.

Styl colivingu powinien by¢ minimalistyczny i nie narzucajacy sie. Trzeba dac
mieszkancom swobode kreowania wiasnej, niepowtarzalnej przestrzeni. Najlepiej uzywac
materiatow przyjaznych dla srodowiska, takich jak drewno i kamien, lub powstatych w procesie
recyklingu.

Zielen odgrywa duzg role w architekturze mieszkaniowej. Moze ona wystepowac¢ w
Srodku budynku w postaci ogrodow lub zieleni wertykalng, ale rowniez na zewnatrz w postaci
zielonych dachoéw lub klomb i trawnikoéw. Wysoka zielen tez jest warta, ukrywa przed stoficem i
hatasem, a takze tworzy przyjemng przestrzen.

Tarasy, werandy i balkony nie tylko dajg mieszkancom dodatkowg przestrzen, ale
réwniez oddech i poczucie powigzania z otoczeniem. Dachy uzytkowe i zielone w colivingu sg

réwniez warte, powinny by¢ otwarte i dostepne dla wszystkich mieszkancow.

Nizej sg przedstawione inspiracje dla projektowanego colivingu (rys. 3.2.1 — 3.2.7).

Rys. 3.2.1 — Zycie w starym krytym basenie, Niemcy. Projekt: UTA Architekten und

Stadtplaner. Zrédto: www.archdaily.com
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Rys. 3.2.2 — Vindmgllebakken Housing, Stavanger, Norwegia. Projekt: Helen & Hard.

Zrodio: www.archdaily.com

Rys. 3.2.3 — Mieszkanie w dawnym komisariacie, Antwerp, Belgia. Projekt: Jouri De
Pelecijn Architect, POLYGOON Architectuur. Zrédio: www.archdaily.com
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Rys. 3.2.4 — Dom 6 w Berlinie, Niemcy. Projekt: Sauerbruch Hutton.

Zrédto: www.archdaily.com

Rys. 3.2.5 - Dom Trzech Pokolen, Amsterdam, Holandia. Projekt: BETA office for
architecture and the city. Zrédto: www.archdaily.com
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Rys. 3.2.6 — Coliving interlomas, Naucalpan De Juarez, Meksyk. Projekt: A-001 Taller

de Arquitectura. Zrédto: www.archdaily.com

Rys. 3.2.7 — Nikotama Terrace Cooperative House, Japonia. Projekt: Okuno

Architectural Planning. Zrédto: www.archdaily.com

3.2 Inspiracje wnetrz do planowego colivingu

Whnetrza w colivingu sg jedng z najwazniejszych rzeczy w projekcie, poniewaz akurat w
srodku toczy sie zycie i interakcja pomiedzy mieszkancami. Powinny one wspomagac tej
interakcji, zacheca¢ do korzystania i stwarza¢ poczucie wspdlnosci. Ale jednoczesnie nalezy
zachowaé¢ swobode uzytkowania i oferowac przestrzen dla indywidualnych potrzeb kazdego
mieszkanca.

Nizej sg przedstawione inspiracje dla wnetrz colivingu (rys. 3.3.1 — 3.3.5).
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Rys. 3.3.1 — Vindmgllebakken Housing, Stavanger, Norwegia. Projekt: Helen & Hard.

Zrédto: www.archdaily.com

Rys. 3.3.2 — Otwarty dom mieszkalny, Cennaj, Indie. Projekt: Deearth Architects.

Zrédto: www.archdaily.com
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Rys. 3.3.3 — Dom Trzech Pokolen, Amsterdam, Holandia. Projekt: BETA office for

architecture and the city. Zrédto: www.archdaily.com

Rys. 3.3.4 — Coliving interlomas, Naucalpan De Juarez, Meksyk. Projekt: A-001 Taller

de Arquitectura. Zrédto: www.archdaily.com

Rys. 3.3.5 — Nikotama Terrace Cooperative House, Japonia. Projekt: Okuno

Architectural Planning. Zrédto: www.archdaily.com
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4. KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA | URBANISTYCZNA

Gléwnym celem zaprojektowania budynku zamieszkania zbiorowego inaczej coliwingu
bylo stworzy¢é dostepne ze wzgledu na koszty i lokalizacje mieszkanie dla oséb miodych,
odpowiadajgce ich potrzebom i zgodne z ich stylem zycia.

Wybrana lokalizacja obiektéw projektowanych zapewnia wygodny sposéb dotarcia do
miejsca pracy lub uczelni, poniewaz wokdt terenu znajdujg sie przystanki autobusowe,
tramwajowe oraz przystanek SKM. Waznym aspektem sg réwniez obiekty sportowe takie jak
stadion lekkoatletyczny oraz Hala Olivia, ktére mieszczg sie w sagsiedztwie z terenem
projektowym. Nie mniej waznym aspektem jest spora ilos¢ zieleni, ktéra tworzy przyjemny klimat
dla pracy i rozrywki.

Teren projektowy znajduje sie na styku réznych form zabudowy od mniejszych
jednorodzinnych budynkoéw mieszkalnych do wielkokubaturowych i wysokosciowych obiektow
takich jak centrum biznesowe Olivia oraz klub sportowy Hala Olivia. Z tego powodu
zaprojektowane obiekty sg kompozycyjne przejsciowymi formami budowlanymi wysokoscig do 6
kondygnaciji.

Koncepcja urbanistyczna sktada sie z 5 budynkéw przeznaczonych na coliwingi, budynku
stadionu lekkoatletycznego oraz pawilonu wielofunkcyjnego. W projekcie zostat szczegoétowo
opracowany jeden budynek zamieszkania zbiorowego, ale koncepcja urbanistyczna daje
mozliwosé rozwijania sie terenu w dalszej perspektywie.

Zaprojektowany budynek zawiera przestrzenie publiczne, ktére mieszkancy gotowi
wspotdzieli€¢ z innymi, np. coworkingi, kuchnie wspdlne, sitownia, biblioteka z czytelnig, bilard i
inne. Ale réwniez zapewnia przestrzenie prywatne takie jak pokoje dzienne i sypialni z wiasnym
miejscem pracy, przeznaczone dla jednej lub dwéch oséb. Wspdine tarasy i lodzii, dach dostepny
do uzytkowania daje mozliwos¢ interakcji miedzy mieszkancami.

Architektura obiektu stworzona jest z prostych form zintegrowanych z zielenig. Budynek
skfada sie z dwdch czesci mieszkalnych potgczonych miedzy sobg czeécig srodkowg z duzym
hallem. Réwniez kazde pietro ma przejscie z jednej czesci do drugiej poprzez ktadki piesze z
wertykalng zielenig. Wszystkie instalacje zostaty wyniesione na kondygnacje techniczng. Zielony
dach zapewnia zwiekszenie powierzchni biologicznie czynna.

W projekcie wykorzystano naturalne materiaty budowlane, takie jak drewno, kamien,

szklo, ktére sg przyjazne zaréwno mieszkancom jak i Srodowisku.
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5. OPIS TECHNICZNY

5.1 Opis techniczny planu zagospodarowania terenu

5.1.1 Opis stanu obecnego planu zagospodarowania terenu

Patrz 2.1 Ogélna informacja i stan istniejgcy terenu

5.1.2 Opis stanu projektowego planu zagospodarowania terenu

Koncepcja planu zagospodarowania terenu zaktada zatozenie skfadajace sie z 5
budynkéw potozonych wzdtuz ul. Wita Stwosza; budynku stadionu oraz pawilonu
wielofunkcyjnego usytuowanych wgtebi dziatki. Budynek opracowany szczegétowo znajduje sie
w potudniowej czesci dziatki. Obok niego zostat zaprojektowany park ze $ciezkami pieszymi.

Zaprojektowany dojazd na teren dziatki znajduje sie od strony ul. Wita Stwosza. Droga
dojazdowa prowadzi w gtgb dziatki i biegnie na potnoc i potudnie z tytu projektowanych budynkéw.
Wzdtuz drogi zaprojektowano miejsca parkingowe wigcznie z 4 miejscami przeznaczonymi dla
0sOb niepetnosprawnych. Z drogi dojazdowej zorganizowany jest zjazd do parkingu
podziemnego. Parking przywiduje 53 miejsca postojowych.

Wszystkie obiekty sg potgczone miedzy sobg sciezkami pieszymi, ktoére przy budynkach
majg prostokatny uktad, a w parku biegng swobodniej i majg ptynne kontury. Przed budynkami
zaprojektowano place z trawnikami i fawkami. Pomiedzy budynkami zaprojektowano przestrzeni
dla rekreacji mieszkancow z ptynnymi sciezkami i zielenia.

Gtéwne wejscie do budynku opracowanego szczegdtowo zlokalizowano od strony ul.
Wita Stwosza. Budynek ma réwniez dodatkowe wejscia od wszystkich stron.

5.1.3 Bilans terenu

e Calkowita powierzchnia dziatki: 61 762 m?2

e Przewidywana powierzchnia zabudowy: 8 567 m?

e W tym powierzchnia projektowanego budynku: 2 189 m?

e Powierzchnia utwardzona: 22 426 m?

e Powichrzenia biologiczne czynna (bez powierzchni dachéw zielonych): 30769 m?

e Powierzchnia dachéw zielonych: 973 m?

5.3.4 Infrastruktura techniczna

Teren znajduje sie w zasiegu istniejgcej sieci technicznej, uzbrojony w sie¢ kanalizacji
sanitarnej, elektroenergetyczng, wodociggows, cieptowniczg, gazows.

5.2 Opis techniczny do koncepcji architektoniczno-budowlanej

5.2.2 Dane ogolne

Przedmiotem projektu jest budynek zamieszkania zbiorowego wraz z parkingiem
podziemnym.

5.2.3 Opis rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych

Pod catym budynkiem znajduje sie parking podziemny ofiarujgcy 53 miejsca
postojowych. Na kondygnacji podziemnej réwniez znajdujg sie pomieszczenia techniczne i

gospodarcze oraz pomieszczenie na odpady.
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Budynek skiada sie z dwoch czesci potgczonych czescig wspoling srodkowa. Budynek w
planie ma prosty symetryczny uktad litery H.

W czesci srodkowej znajduje sie duzy dwukondygnacyjny hall atrium doswietlony
Swietlikiem i wyposazony w tawki oraz zielen. Naprzeciwko gtéwnego wejscia zaprojektowane
schody, ktére prowadzg na pietro. Przy schodach ulokowana recepcja z pomieszczeniem
socjalnym i toaletg. Schody sg obudowane od dotu i pod nimi miesci sie pomieszczenie
gospodarcze. Od hallu sg dostepne wszystkie strefy publiczne w parterze oraz windy i klatki
schodowe.

W czesciach bocznych budynku na parterze znajdujg sie przestrzeni wspdélne. W
potnocnej czesci znajduje sie kawiarnia z zapleczem, sala wystawowa, sitownia, sala gier oraz
sala kino. W tej czesci zaprojektowano dwie klatki schodowe oraz 2 windy. W potudniowej czesci
budynku znajduje sie restauracja z zapleczem, biblioteka z czytelnig wyposazona w biurka z
komputerami, dwie sale konferencyjne: jedna na 49 oséb, druga wyposazona w stot
negocjacyjny; oraz toalety publiczne. W tej czesci réwniez zaprojektowano dwie klatki schodowe
i 2 windy. Kawiarnia i restauracja majg wejscia na taras przy budynku.

Od pierwszego pietra zaczynajg sie przestrzeni prywatne: pokoje jednoosobowe z
wilasnymi tazienkami, oraz mieszkania dwuosobowe, sktadajgce sie z pokoju dziennego z
aneksem kuchennym i pokoju sypialnianego z wtasnym miejscem do pracy. Réwniez na pigtrze
sg ulokowane kuchnie wspdlne, wspdlne pomieszczenia do pracy — coworkingi; oraz pralni.

Ukfad funkcjonalny 2 pietra jest podobny do uktadu 1 pietra. Z kazdej czesci budynku
zaprojektowane wyjscia na dach uzytkowy nad atrium.

Od 2 do 4 pietra rozktad pomieszczen nie zmienia sie. Dodatkowo obie czesci budynku
sg potgczone kifadkami pieszymi z zielenig wertykalng. Przez daszek kfadki na 4 pietrze
przechodzg wszystkie instalacje wentylacji mechanicznej.

Pdtnocna czesé budynku ma stropodach zielony nieuzytkowy. Na 5 pietrze pétnocnej
czesci zaprojektowano bilard oraz sale wielofunkcyjng z aneksem kuchennym. Istnieje mozliwos¢
wyjscia na taras zielony. Czes$¢ z pomieszczeniami ma stropodach zielony nieuzytkowy.
Zaprojektowano wyjscie na otwartg kondygnacje techniczng, otoczong elewacjg azurowg w

postaci rytmicznie roztozonych stupkow.

5.2.4 Zestawienie pomieszczen

PARKING PODZIEMNY

NUMER NAZWA POMIESZCZENIA POWIERZCHNIA, m?
-1.01 Parking podziemny 2 206,68

-1.02 Pomieszczenie na odpady 21,06

-1.03 Pomieszczenie gospodarcze 21,06

-1.04 Klatka schodowa 16,90

-1.05 Przedsionek 5,54

-1.06 Pomieszczenie gospodarcze 15,89
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-1.07 Przedsionek 6,10
-1.08 Przedsionek 3,96
-1.09 Przedsionek 5,54
-1.10 Przedsionek 4,68
-1.11 Przedsionek 4,16
-1.12 Pomieszczenie gospodarcze 27,00
-1.13 Pomieszczenie gospodarcze 27,28
-1.14 Pomieszczenie gospodarcze 13,50
-1.15 Pomieszczenie gospodarcze 28,89
-1.16 Pomieszczenie gospodarcze 28,89
-1.17 Klatka schodowa 16,90
-1.18 Klatka schodowa 18,59
-1.19 Klatka schodowa 16,90
-1.20 Przedsionek 4,68
2 494,20 m?
PARTER
NUMER NAZWA POMIESZCZENIA POWIERZCHNIA, m?
0.01 Kawiarnia 183,07
0.02 Kuchnia 20,47
0.03 Zmywalnia 6,60
0.04 Korytarz 15,35
0.05 Pokdj soc;. 10,81
0.06 wC 3,46
0.07 Korytarz 3,10
0.08 Magazyn 7,74
0.09 WC mesk. 3,40
0.10 WC damsk. 5,11
0.11 Klatka schodowa 17,13
0.12 Hall 39,61
0.13 Przedsionek 3,96
0.14 Sala gier 21,36
0.15 Sala kino 35,57
0.16 Pomieszczenie gospodarcze 21,03
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0.17 Sala wystawowa 75,60
0.18 Magazyn 11,97
0.19 Korytarz 19,80
0.20 Hall 45,50
0.21 Pomieszczenie gospodarcze 5,93
0.22 Klatka schodowa 17,12
0.23 Hall 14,78
0.24 Korytarz 10,11
0.25 Szatnia meska 13,75
0.26 t azienka meska 10,47
0.27 tazienka damska 10,40
0.28 Szatnia damska 16,48
0.29 Sitownia 154,45
0.30 Hall 328,99
0.31 Recepcja 7,49
0.32 Pomieszczenie socjalne 7,09
0.33 wWC 2,88
0.34 Pomieszczenie gospodarcze 11,57
0.35 Restauracja 140,06
0.36 Rozdzielnia 7,64
0.37 Zmywalnia 9,37
0.38 Kuchnia 29,76
0.39 Pomieszczenie na odpady 5,42
0.40 Korytarz 27,17
0.41 Przedsionek 3,28
0.42 Magazyn 5,33
0.43 Chtodnia 3,35
0.44 Pomieszczenie socjalne 18,88
0.45 Szatnia meska 3,32
0.46 tazienka z WC meska 6,94
0.47 Szatnia damska 3,31
0.48 tazienka z WC damska 7,03
0.49 Obrébka warzyw i jaj 6,78
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0.50 Magazyn 7,77
0.51 WC mesk. 3,49
0.52 WC damsk. 3,49
0.53 WC dla niepetnospr. 4,64
0.54 Korytarz 20,76
0.55 Klatka schodowa 18,81
0.56 Biblioteka z czytelnig 204,01
0.57 Magazyn 8,01
0.58 Hall 47,45
0.59 WC mesk. 20,37
0.60 WC damsk. 20,37
0.61 Sala konferencyjna 88,70
0.62 Sala konferencyjna 43,20
0.63 Klatka schodowa 17,12
0.64 Pomieszczenie gospodarcze 5,25
0.64 Taras 95,54
0.65 Taras 95,84
-1.21 Przedsionek 22 426,94
-1.21 Przedsionek 167,44
-1.21 Przedsionek 806,15
25 545,14 m»?
1 PIETRO
NUMER NAZWA POMIESZCZENIA POWIERZCHNIA, m?
1.01 Hall 275,44
1.02 Korytarz 123,50
1.03 Klatka schodowa 17,13
1.04 Pokdj jednoos. 41,29
1.05 tazienka 6,12
1.06 Lodzia 6,19
1.07 Pokéj dzienny dwuos. 26,04
1.08 Pokoj dwuos. 24,70
1.09 tazienka 5,56
1.10 Lodzia 20,47
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111 Lodzia 6,19
1.11 Pokdj dzienny dwuos. 30,29
1.12 Pokdj dwuos. 24,74
1.13 tazienka 4,96
1.14 tazienka 6,96
1.14 Pokéj jednoos. 40,50
1.15 tazienka 4,32
1.16 Pokéj jednoos. 27,00
1.17 Lodzia 12,72
1.18 Pokéj jednoos. 24,60
1.19 tazienka 4,28
1.20 tazienka 4,31
1.21 Pokdj jednoos. 26,75
1.22 Kuchnia wspdlna 75,20
1.23 Pralnia 9,93
1.24 WC 2,32
1.25 Klatka schodowa 17,12
1.26 Pokdj jednoos. 27,89
1.27 tazienka 4,22
1.28 tazienka 5,46
1.29 tazienka 3,99
1.30 Pralnia 14,33
1.31 Pokdj dzienny dwuos. 19,30
1.32 Pokdj dwuos. 27,32
1.33 Lodzia 6,86
1.33 Pokdj dzienny dwuos. 24,51
1.34 Pokdj dwuos. 23,00
1.35 Coworking 37,41
1.36 Pomieszczenie gospodarcze 4,30
1.37 Lodzia 20,64
1.38 Korytarz 120,03
1.39 tazienka 4,57
1.40 Pokdj dzienny dwuos. 23,78
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1.41 Lodzia 5,81
1.42 Pokdj dwuos. 25,22
1.43 Lodzia 20,16
1.44 tazienka 4,66
1.45 tazienka 4,05
1.46 Pokéj jednoos. 36,90
1.47 Pokéj dzienny dwuos. 29,71
1.48 Pokéj dwuos. 24,82
1.49 tazienka 4,61
1.50 Pokoj dzienny dwuos. 29,14
1.51 Pokdj dwuos. 34,12
1.52 Pralnia 16,12
1.53 Pomieszczenie gospodarcze 6,91
1.54 Coworking 40,16
1.55 Kuchnia wspdlna 60,50
1.56 wC 3,71
1.57 Pralnia 9,71
1.58 tazienka 5,15
1.59 Pokéj dzienny dwuos. 28,56
1.60 Pokdj dwuos. 34,28
1.61 Pokéj dzienny dwuos. 29,88
1.62 tazienka 4,05
1.63 tazienka 4,54
1.64 Pokdj dwuos. 25,02
1.65 Pokdj jednoos. 36,35
1.66 Pokdj jednoos. 34,75
1.67 tazienka 5,46
1.68 Klatka schodowa 17,12
1.69 Klatka schodowa 18,81
1.70 Lodzia 12,72
1.71 Lodzia 12,72
1.72 Lodzia 20,16
1 882,12 m?
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KONDYGNACJA POWTARZALNA

NUMER NAZWA POMIESZCZENIA POWIERZCHNIA, m?
2.01 Korytarz 122,90
2.02 tazienka 6,12
2.03 Pokdj jednoos. 41,29
2.04 Lodzia 6,19
2.05 Pokéj dzienny dwuos. 26,04
2.06 Pokdj dwuos. 24,70
2.07 tazienka 5,56
2.08 Pokéj dzienny dwuos. 30,29
2.09 Pokdj dwuos. 24,74
2.10 tazienka 4,96
2.11 tazienka 6,96
2.12 Pokdj jednoos. 40,50
2.13 Klatka schodowa 17,13
2.14 tazienka 4,32
2.15 tazienka 4,28
2.16 tazienka 4,31
2.17 tazienka 4,22
2.18 tazienka 5,46
2.19 tazienka 3,99
2.20 Pokéj jednoos. 27,00
2.21 Pokdj jednoos. 24,60
2.22 Pokdj jednoos. 26,75
2.23 Pokdj jednoos. 27,89
2.24 Kuchnia wspdlna 75,06
2.25 wWC 2,77
2.26 Pralnia 9,93
2.27 Pralnia 14,36
2.28 Pomieszczenie gospodarcze 4,44
2.29 Pokéj dzienny dwuos. 19,30
2.30 Pokdj dzienny dwuos. 24,51
231 Pokdj dwuos. 27,32
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2.32 Pokdj dwuos. 23,00
2.33 Coworking 37,69
2.34 Lodzia 6,19
2.35 Lodzia 12,72
2.36 Lodzia 6,86
2.37 Lodzia 20,64
2.38 Lodzia 17,12
2.39 tazienka 4,57
2.40 tazienka 4,53
241 tazienka 4,05
2.42 tazienka 4,61
2.43 Pralnia 16,12
2.44 Pralnia 9,71
2.45 Kuchnia wspdlna 60,50
2.46 WC 3,71
2.47 Klatka schodowa 18,81
2.48 Klatka schodowa 17,12
2.49 Pomieszczenie gospodarcze 6,91
2.50 Pokéj dzienny dwuos. 23,78
251 Pokoj dwuos. 25,22
2.52 Pokdj dzienny dwuos. 29,71
2.53 Pokdj dwuos. 24,82
2.54 Pokdj jednoos. 37,03
2.55 Pokdj dzienny dwuos. 29,14
2.56 Pokdj dwuos. 34,12
2.57 Coworking 40,16
2.58 Pokdj dzienny dwuos. 28,56
2.59 Pokdj dwuos. 34,28
2.60 tazienka 5,15
2.62 tazienka 4,05
2.63 tazienka 4,54
2.64 tazienka 5,46
2.65 Pokdj dzienny dwuos. 29,88
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2.66 Pokdj dwuos. 25,02
2.67 Pokdj jednoos. 36,35
2.68 Pokdj jednoos. 34,75
2.69 Lodzia 5,81
2.70 Lodzia 20,15
2.71 Lodzia 12,72
2.72 Lodzia 12,67
2.73 Lodzia 20,15
1 466,27 m?
5 PIETRO
NUMER NAZWA POMIESZCZENIA POWIERZCHNIA, m?
5.01 Klatka schodowa 18,59
5.02 wC 4,19
5.03 Korytarz 14,69
5.04 Pomieszczenie gospodarcze 4,72
5.05 Przedsionek 2,70
5.06 Bilard 52,57
5.07 Sala wielofunkcyjna z an. kuch. | 76,47
5.08 Kondygnacja techniczna 458,81
5.09 Taras 180,68
813,42 m?

5.3 Opis rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych

5.3.1 Ustoj i uktad konstrukcyjny budynku

Budynek zostat zaprojektowany w technologii zelbetowej. Uktad konstrukcyjny budynku
mieszany stupowo-ptytowy. Ukfad stropéw dwukierunkowy. Konstrukcje nosng w podziemnej
kondygnacji stanowig sciany, stupy, podciggi oraz strop zelbetowy. Konstrukcje nosng w czesci
nadziemng stanowig stupy, Sciany klatek schodowych oraz stropy Zelbetowe. Posadowienie
budynku dokonano na ptycie fundamentowa.

5.3.2 Fundamenty

Zaprojektowano ptyte monolityczng zelbetowg o grubosci 50 cm.

5.3.3 Sciany zewnetrzne

Zaprojektowano sciany zewnetrzne samonosne z silikatu izolowane termicznie wetng
mineralng oraz sciany ostonowe stupowo-ryglowe — szklane. Wykonczenie $cian zewnetrznych -
plyty elewacyjne drewniane i ptyty elewacyjne widkno-cementowe czarne na podkonstrukcji

aluminiowej.
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5.3.4 Sciany wewnetrzne
Zaprojektowano sciany wewnetrzne dziatowe z bloczkow silikatowych oraz lekkie sciany
dziatowe z ptyt g-k. Takze wystepujg Scianki dziatowe szklane.
5.3.5 Stupy
Stupy sa elementami nosnymi i wykonane z zZelbetu. W garazu podziemnym
zaprojektowano stupy o przekroju okragtym o $rednicy 30 cm. W cze$ci nadziemng wykonano
stupy o przekroju prostokgtnym 30x30 cm.
5.3.6 Stropy
Zaprojektowano strop zelbetowy gruboscig wedtug obliczen konstrukcyjnych.
5.3.7 Dach
Zaprojektowano dach uzytkowy oraz dach odwrécony zielony — konstrukcja zelbetowa
gruboscig wedtug obliczen konstrukcyjnych.
5.4 Wentylacja
W budynku przewidywana wentylacja mechaniczna nawiewno-wywiewna.
5.5 Przystosowanie dla oséb o ograniczonej zdolnosci poruszania sie
Budynek jest przystosowany do potrzeb osob niepetnosprawnych. Komunikacja w
budynku jest dostepna bezprogowo. Komunikacje pionowag zapewniajg zaprojektowane windy.
Na dziatce zaprojektowane miejsca postojowe dla niepetnosprawnych.
5.6 Ochrona przeciwpozarowa oraz ewakuacyjna
Liczba kondygnacji 7 (1 podziemna i 6 nadziemnych)
Wysokos¢ zabudowy: 22,20 m (budynek Sredniowysoki)
Odlegtos¢ do najblizszego budynku o funkcji mieszkaniowej wynosi 30 m.
W projekcie mozna wyrézni¢ nastepujgce kategorie zagrozenia pozarowego:
e Kategoria ZL V — zamieszkania zbiorowego — skrzydta boczne od 1 pietra.
e Kategoria ZL | — ustugi (gastronomia) — caty parter.
o Kategoria PM — garaz podziemny oraz pomieszczenia techniczne.
Strefy oddzielone stropami REI600 oraz drzwiami przeciwpozarowymi EI60.
Budynek skwalifikowany do klasy odpornosci pozarowej B.
Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku:
¢ Konstrukcja nosna R120
e Stropy REIGO0
e Sciany zewnetrzne i wewnetrzne EI60
e Przykrycia dachu REI30
W budynku zaprojektowane 4 klatki schodowe ewakuacyjne. Odlegtos¢ drogi
ewakuacyjnej do najbardziej oddalonego punktu nie przekracza 40 m. Szeroko$¢ przejsé
ewakuacyjnych w Swietle wynosi nie mniej niz 0,9 m. Szerokos¢ drzwi z klatek schodowych
wynosi nie mniej niz szerokos¢ biegu schodéw. Drzwi stanowigce wyj$cia ewakuacyjne zostaty

zaprojektowane jako otwierane na zewnatrz.
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