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,, Niemniey chrob wtoscian wynika z niezdrowego
potozenia i rozporzqdzania ich mieszkan. [...]
Choroby panuigce bywaiq tam gorsze,

i bardziey sie niz gdzieindziey szerzq.”

~ Henryk Felix Paulizki w ,,Medycyna dla ludu wieyskiego” 1828r



STRESZCZENIE

Praca pt. ,W zgodzie z naturag — zabudowa mieszkaniowa XXI wieku. Projekt
zrownowazonego podmiejskiego osiedla doméw jednorodzinnych w technologii
szkieletowe] wraz z infrastrukturg towarzyszaca” to proba rozwigzania zagadnienia
zamieszkania jednorodzinnego na nowo. Budownictwo jednorodzinne zwigzane gtownie
z przedmie$ciami i terenami podmiejskimi okre§lone jest jako najwigksze wyzwanie
wobec problemu rozwoju miast. Praca w celu znalezienia odpowiedzi na pytanie: ,,jaki
powinien by¢ dom przysztosci”, traktuje o historycznych ideach zamieszkania. Od prob
stabilizacji 1 przetrwania pierwszych ludzi, po idee wspdlczesne - zwigzane z wielkimi
aglomeracjami miejskimi. W dalszej czg$ci, na podstawie badan i prognoz przysztosci
opartych o Zrddla naukowe, praca stara si¢ wytworzy¢ nowe uniwersalne standardy
mieszkalnictwa. Proponowane rozwigzania inwestycji mieszkaniowych, tacza potrzeby
inwestoroOw 1 mieszkancoOw z potrzebg ochrony srodowiska naturalnego jawiacego sie¢
najwazniejszym wyzwaniem obecnych jak 1 przyszilych pokolen Catos¢ zatozen
teoretycznych zobrazowana jest na przyktadzie dwoch dziatek znajdujacych si¢ na terenie
Gdanskiej dzielnicy Jasien, gdzie faktycznie planowana jest inwestycja bedaca typowym

dziataniem inwestorskim w obecnych realiach ekonomicznych.

SEOWA KLUCZOWE:
budownictwo mieszkaniowe, budownictwo szkieletowe, budownictwo przysztosci,

ekologia, jakos$¢ zamieszkania, nowoczesne technologie budowalne



ABSTRACT

In harmony with nature — residential architecture of XXI century. The project of
sustainable, suburbia, timber-framed housing estate with accompanying infrastructure is
an attempt to solve the issue of single-family housing anew. Growth of housing estate,
mainly related to the suburbs, is defined as the biggest challenge to the problem of urban
development. Trying to find an answer to the question "what should the house of the
future be like?” the author points out historical ideas of living. The analysis starts from
methods of surviving by ancient people, to modern ideas - related to large urban
agglomerations. In the next part, on the basis of research and forecasts of the future based
on scientific sources, the work tries to create new standards of housing. The proposed
solutions for residential investments combine the needs of investors and residents and the
need to protect the natural environment, which is the most important challenge for present
and future generations. The entire theoretical assumptions are illustrated on the example
of two plots located in the Gdansk district of Jasien, where a typical investment (in the

current economic realities) is already planned.

SLOWA KLUCZOWE
housing, estate, residential, frame construction, construction of the future, ecology,

quality of living, modern construction technologies
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1.Wstep i cel pracy

Na przestrzeni tysiecy lat swojego istnienia, cztowiek doskonalit umiejetnosci
poznawcze, osiggajac coraz wyzszy poziom wiedzy o otaczajacym $wiecie. Dawniej,
wiedza 1 doswiadczenie, pozwalaly glownie na skuteczniejsze mierzenie si¢
z niekorzystnymi warunkami §rodowiska. Dzi$, osiggniecia nauki pozwalaja, ponadto, na
realng oceng stanu, w jakim $rodowisko to si¢ znajduje. Wyciagajac wnioski, ludzie jako
istoty rozumne, winne sg widzie¢ konsekwencje swoich dziatan i tym samym, jak wazne
jest przewidywanie nastepstw wlasnych zachowan wobec aktualnego stanu ekosystemu.
Zdobyta wiedza 1 naturalna chg¢¢ przetrwania skutkowa¢ powinny troska o zasoby
srodowiska - chegcig ich ochrony, tak by mozna byto nieprzerwanie z nich czerpa¢ nie
tylko dzisiaj, ale 1 w przysztosci.

Celem pracy jest przedstawienie koncepcji realizacji mieszkaniowych, ktorych
powstanie 1 uzytkowanie w ograniczonym stopniu wplywa negatywnie na $rodowisko
naturalne. Jednoczes$nie, cato$¢ zatozen pracy silnie wpisuje si¢ w trendy rynkowe i ma
dzicki temu stanowi¢ realng $ciezke postepowania inwestorskiego. Warto$cig projektu
jest takze dokladna analiza warto$ci, jakie niesie mieszkalnictwo dla czlowieka
1 podejscie do zagadnienia zamieszkania niejako od nowa. Wszystko to, bez
historycznych naleciatosci czesto powodujagcych mnogos¢ srodkéw nie przektadajacych

si¢ na efekt w postaci dobrostanu mieszkancow.



2.Studium problemu projektowego

Budownictwo, jak podaja liczne europejskie agencje zajmujace si¢ klimatem,
stanowi jeden z kluczowych czynnikow powodujacych pogorszenie —stanu
ekosystemu naturalnego'. Na podstawie danych Eurostatu wskazuje si¢, iz procesy
budowlane 1  rozbidrkowe  stanowig  zrdédlo  niemal 36% = wszystkich
odpadéw wytwarzanych na terenie Unii Europejskiej”. Dodatkowo, sg to odpady trudno

lub catkowicie nie przetwarzalne.

Waste generation by economic activities and

households, EU, 2018
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Rysunek 1. Wykres obrazujqcy udzial procentowy poszczegolnych gatezi dziatalnosé ekonomicznej i prac gospodarczych
w produkcji odpadow na terenie unii europejskiej. Dane pochodzq z bazy Eurostatu za rok 2018 , Zrodio:

https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/env_wasgen/default/table?lang=en (dostep 02.12.2021)

'Raport Pozarzadowego Panelu do Spraw Zmian Klimatycznych (IPCC) dziatajacego jako jednostka analiz
badan nad zmianami klimatycznymi przy Organizacji Narodow Zjednoczonych ONZ,
https://www.ipcc.ch/report/ar6/wgl/downloads/report/IPCC_AR6 WGI Full Report.pdf (dostep:
20.12.2021.)

? Raport Eurostatu dotyczacy europejskiej gospodarki odpadami, zrodto:
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=Waste _statistics#Total waste generation

(dostep: 02.12.2021)



Jednoczes$nie, raport ,,Net-Zero Challenge: The supply chain opportunity” Europejskiego
Forum Ekonomicznego (z ang. World Economic Forum) wskazuje, ze procesy budowlane
generujag 10% calkowitej sumy emisji gazow cieplarnianych na kontynencie
europej skim®. Przy czym procesy technologiczne zwiazane z przygotowaniem materialow
dla budownictwa moga zwigksza¢ ten wspotczynnik niemal 2 krotnie. Tym samym,
budownictwo jest jednym z wiodacych czynnikéw przyczyniajacym si¢ do zaburzen

srodowiska naturalnego, jego nadmiernej eksploatacji 1 w konsekwencji degradac;ji.
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Rysunek 2. Wykres ukazujqcy wartosci bezwzgledne emisji dwutlenku wegla emitowanego do atmosfery przez wiodgce czynniki —
sektory gospodarcze w unii europejskiej, zrodto:

https://www3.weforum.org/docs/WEF Net Zero Challenge The Supply Chain_Opportunity 2021.pdf (dostgp 02.12.2021)

Rozpatrujac zagadnienie zmian klimatu i rozwazajac, jakie dziatania powinno
podjac sie w przysztosci, warto zwrdcic tez uwage na tendencje. Branza budowalna, ktora
dzi$ jest jednym z wiodacych sprawcow negatywnych zmian klimatycznych, znajduje si¢
w przededniu wielkiego rozkwitu.  Czynnikiem sprawczym bedzie prognozowana

megaurbanizacja, spowodowana skokowym wzrostem liczby ludnosci gltownie

3 Raport Net-Zero Challenge: The supply chain opportunity INSIGHT REPORT JANUARY 2021,
World Economic Forum we wspotpracy z Boston Consulting Group

https://www3.weforum.org/docs/WEF Net Zero Challenge The Supply Chain Opportunity 2021.pdf
(dostep 20.12.2021)



w miastach®. Zmiany klimatyczne wzmagaja tez zapotrzebowanie na kolejne budynki
o jeszcze lepszych parametrach funkcjonalnych, a co za tym idzie, budynkéw o bardziej
zlozonej i materiatochtonnej specyfikacji’. Tym samym mamy do czynienia ze swego

rodzaju sprz¢zeniem zwrotnym.
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® 2019 United Maticns, DESA, Population Division. Licensed under Creative Commans license CC BY 3.0 1GO.
United Maticns, DESA, Population Division. Werd Population Prospectz 2019, hitp://population.un. orgfwppd

Rysunek 3. Planowany przyrost populacji sSwiatowej na podstawie symulacji rozwoju aktualnych trendow dzietnosci, zrodto:

https://population.un.org/wpp/Graphs/Probabilistic/POP/TOT/900 (dostep 02.12.2021)

Inwestycje budowlane daja wigc nie tylko nowe miejsca do zamieszkania czy
funkcjonowania dla ludnosci. W tym samym czasie przyczyniaja si¢ do zubozenia
zrodia, z ktorego korzystamy i miejsca w ktérym zyjemy jako ludzko$¢ w wymiarze
globalnym. Zniszczenie §rodowiska naturalnego skutkowaé bedzie problemami

egzystencjonalnymi znanymi juz dzisiaj: wzrostem ilosci kataklizméw, czy pogorszeniem

*Prognozy rozwoju populacji $wiatowej departamentu ekonomii i spraw spotecznych Organizacji Narodow
Zjednoczonych, zrodto: https://population.un.org/wpp/Publications/Files/WPP2019 Volume-II-
Demographic-Profiles.pdf (dostep 20.12.2021 r.)

> Raport: JLL, Building of Tomorrow, 2020, zrédto: https://www.jll.pl/en/trends-and-
insights/workplace/the-buildings-stacked-with-personality (dostep 20.12.2021 r.)

9



zdrowo-stanu populacji. W dalszej perspektywie, przetozy si¢ to na wzrost cen, a tym
samym, obniZeniem powszechnoéci dobr i podziatem populacji®. Wszystko to w
konsekwencji powodowac bedzie konflikty, ktore spowoduja jeszcze bardziej postgpujaca
degradacje $rodowiska. W ten sposob nadmierna eksploatacja w ujeciu globalnym,
nap¢dza si¢ samoczynnie, przestajac odpowiada¢ na potrzeby cztowieka. Stwarza za to
nowe problemy 1 odbiera te osiggniecia, ktore jako cywilizacja juz uznaliSmy za pewne.
Warto wiec na przyktadzie poszczegdlnych sektorow gospodarczych zastanowic sie: jak

mozna ten niekorzystny tancuch przerwac.

Rysunek 4. Kopalnia odkrywkowa metali, umozliwia pozyskanie surowcow do produkcji elementow stalowych uzywanych m.in. w

budownictwie, zZrédio: https.//pliki-wnp.pl/d/39/69/59/396959 r2 940.jpg (dostep 02.12.2021)

Rysunek 5. Llod’s building (autor: Richard Rogers) w Londynie, przyktad budynku zaprojektowanego w stylu hi —tech do ktorego
stworzenia potrzebne byly duze ilosci metali Zrédlo: https://s3.eu-central-1.amazonaws.com/pressland-

cms/cache/ _original _/ny/20621021-lloyd-s-building-londyn-proj-richard-rogers.jpeg (dostep 02.12.2021)

% Bosello, F., Eboli, F., and Pierfederici, R. (2012). Assessing the Economic Impacts of Climate Change An
Updated CGE Point of View
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Architektura i budownictwo wraz z calym procesem inwestycyjnym to bardzo
ztozony proces tworczy. Niemniej jednak, korzystajac z nowoczesnych strategii: analiz,
zarzadzania czy kreowania rozwiazafh — np. design thinking’, mozna spojrzeé¢ na caty
proces budowlany zupelnie od nowa. Pierwszym etapem prowadzacym do realizacji
zakladanych celow plynacych z takiego podejscia® jest drobiazgowa analiza potrzeb
finalnych, jakich si¢ od danego procesu oczekuje i dostosowanie metod jego osiggnigcia

z pomini¢ciem m.in. rabunkowego uzyskiwania potencjatlu ze strony srodowiska.

2.1. Historia mieszkania — do czego nam architektura

Cztowiek niezaleznie od epoki w jakiej funkcjonuje posiada zbidr tzw. potrzeb
podstawowych’. Sa to aktywnosci - procesy, ktore wymusza na nas, nasze whasne ciato
1 odczuwane przez nie potrzeby. Kluczowe sa tutaj: zaspokojenie glodu, pragnienia,
mozliwo$¢ zalatwienia potrzeb fizjologicznych, a dalej rozmnazanie si¢ i kolejne -
wyzsze zwigzane nie tylko z jednostka. Tworzace si¢ spoteczno$ci, wymuszaly na
pojedynczych osobnikach, potrzebe zaistnienia nowych wartosci jak np. odczuwanie
bezpieczenstwa swojego 1 najblizszych. Wszystko to prowadzito bezposrednio do
koniecznosci budowania nie tylko relacji spotecznej, ale struktur, pozwalajacych
zapewni¢ nam i naszym bliskim, zaspokojenie tych potrzeb. Tak rodzita si¢ trwajaca po
dzi$ dzien, konieczno$¢ posiadania wtasnego ,,miejsca” o jasno zdefiniowanych przez nas
cechach, dajacych poczucie stabilizacji 1 szanse zabezpieczenia tego co posiadamy. Ten
zestaw cech, niemal catkowicie wypelnia znamiona definicji domu w naszym dzisiejszym
rozumieniu'’. Oczywiécie, na przestrzeni lat jego budowa i forma oraz zasada jego
funkcjonowania bardzo si¢ zmieniata. Pierwsi ludzie korzystali w duzej mierze z tego co

zastane — uksztaltowania terenu jak groty, jaskinie. Potem w miar¢ doskonalenia

" Brown T.: Design Thinking. Harvard Business Review, Czerwiec 2008, Harvard, USA

¥ Tomaszewski T. Mapa empatii — najprostszy sposob profilowania uzytkownikéw w blog productvision.pl
https://productvision.pl/2016/mapa-empatii-najprostszy-sposob-profilowania-uzytkownikow/ 18 Styczen
2016 (data dostepu 20.12.2021 r.)

® Maslow, A. H. : A theory of human motivation, 1943 w Psychological Review, 50(4), 370-396, 2018

' Drabik L., Sobol E.: Stownik Jezyka Polskiego, Wydawnictwo Naukowe PWN, 2017, Warszawa
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umiejetnosci obrobki materiatdéw 1 tworzenia narzedzi zaczelismy samodzielnie budowaé
struktury mieszkalne''. Struktury te wraz z rozwojem relacji miedzyludzkich, zaczely
grupowac si¢ tworzac pierwsze osady. Wcigz jednak byly one silnie podporzadkowane
warunkom $rodowiska — lokalizowane byly na terenach najbardziej przyjaznych biologii
cztowieka — dolinie rzek Eufrat 1 Tygrys czy obszaru od Anatolii przez Mezopotamig, az
po Egipt — doline Nilu'?. Struktury miejskie nie mogly powstawaé¢ w innych miejscach,
gdyz poziom wiedzy, umiejetnos¢ zapewnienia sobie dobr dla zaspokojenia wlasnych
potrzeb na terenach o trudniejszych warunkach klimatycznych, byt dla wspotczesnych
ludzi niemozliwy. Mieszkania tamtego okresu to budowane z suszonej na stoncu gliny
konstrukcje, taczone dla utatwienia w zespoty — dzigki czemu nowy mieszkaniec, aby
stworzy¢ swoj dom musial wybudowac tylko dwie $ciany, dwie bowiem byly juz

zbudowane przez sgsiadow.

Rysunek 6. Rycina pochodzqca z opracowania: BUILDING COMMUNITIES: House, Settlement and Society in the Aegean and
Beyond str. 38 British School at Athens Studies Vol. 15, 2007

Osady tego okresu jak np. Catal Hiiyiik", o powierzchni ok 13 ha, umozliwiaty:

tworzenie wspoélnot, zapewnianie bezpieczenstwa, magazynowanie dobr 1 co

! Westgate R., Fisher N., Whitley J.: BUILDING COMMUNITIES: HOUSE, SETTLEMENT AND
SOCIETY IN THE AEGEAN AND BEYOND, Cardiff University, 17-21 Kwietnia 2001

12 Boniewski T.: Historia architektury dla wszystkich, 1980, Ossolineum, Warszawa

5 Mellaart J., Wheeler R. E. M.: Catal Hiiytik: A Neolithic Town in Anatolia, 1 Stycznia 1967, McGraw-
Hill
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najwazniejsze wzajemng pomoc przy trudach zycia codziennego. Jest to takze czas
profesjonalizacji jednostek. Ludzie zaczynaja na bazie swoich predyspozycji —
indywidualnego talentu, wykonywa¢ bardziej skomplikowane czynno$ci. Zaczyna si¢
podziat pracy, gdyz w takiej zbiorowosci okazuje si¢ to po prostu bardziej efektywne.
Kolejnym etapem rozwoju ludzkosci sa cywilizacje starozytnej Grecji, a potem
zbudowane na tych podwalinach - najpierw starozytny, a potem imperialny Rzym. Tam
specjalizacja jednostek przybrata jeszcze doskonalszg posta¢, zaczety wyksztatcaé sig
klasy, bedace wynikiem statusu i dorobku w spoteczenstwie, czy kasty i klany zwigzane
z nadawaniem podziatéw bardziej niematerialnego, a duchowego wymiaru. Cho¢ i ten
podziat w oczywisty sposob przekladatl si¢ na poziom posiadania. Szczegélnie
dostrzegalne to bylo wlasnie w wymiarze mieszkalnictwa, bogaci posiadali wlasne
rezydencje, w ktorych za komfort zycia odpowiadata nie tylko stuzba, ale w rownym
stopniu madre, zaczerpnigte z obserwacji natury rozwigzania budowlane. Szczegdlnie
popularne i typowe bylo organizowanie w centrum tzw. domu atrialnego sadzawki
z woda. W ten sposob wewnatrz domu tworzono chlodniejszy, lepszy do zycia

w wysokich temperaturach otoczenia, mikroklimat.

Rysunek 7 Dom Rzymski, rycina z Koch W.: Style w Architekturze

Miasta i osady wiekéw S$rednich to zréznicowane pod wzgledem lokalizacji
1 kultury zagadnienie. W tym czasie mieliSmy do czynienia z gwattownym rozwojem
1 rozproszeniem populacji cztowieka. Mieszkalnictwo poludnia Europy, Pétwyspu
Iberyjskiego, w matym stopniu poréwnywac mozemy z wspoélistniejagcym sposobem zycia

na ziemiach polskich. Niemniej jednak, w tym czasie nastgpowal dalszy rozwdj
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podzialow spotecznych, szczegoélnie uwypuklajagcy si¢ miedzy miastem a wsia.
Rozwijano takze wiedze 1 nauke, cho¢ Sredniowiecze czesto okreslane jest mianem
wiekow ciemnych”. Zréznicowanie potozenia osad ludzkich doskonale uwypukla fakt,
jak dobrze w tym okresie ludzie radzili sobie z ujarzmianiem praw i zasobow naturalnych
mimo duzego zroéznicowania czynnikéw zewnetrznych. Wynikato to bezposrednio
z olbrzymiej dbatosci o tradycje i zdobywane przez kolejne pokolenia do§wiadczenia
w wymiarze zwyklej codziennej aktywnosci. Przyktadem moze by¢ domniemana historia
okien. Pewnego dnia, kto§ zauwazyl, ze namoknigty krowi rog rozwarstwia si¢ na
cieniutkie 1 przezroczyste paski. Potem, postanowit zlaczy¢ je i1 wstawi¢ w otwor
w Scianie, dzigki czemu uzyskal jasne pomieszczenie bez obawy o zimno. Potem
oczywiscie dzielit si¢ ta3 wiedza z innymi, a ta wedrowata z pokolenia na pokolenie.
Powstaly w ten sposob tzw. krowi plastik to tylko jeden z wielu przyktadéw tego jak
wiele ludzie w tamtym okresie potrafili dostrzega¢ uzyteczno§¢ w malo przetworzonej
materii $rodowiska 1 czerpa¢ z niej bezposrednio. Oczywiscie, bylo to wynikiem
utomnosci z punktu widzenia dzisiejszego rozwoju techniki, ale jednak byto tez wyrazem
olbrzymiej skuteczno$ci przy minimalizacji kosztow.

Epoka nowozytna przyniosta ludzkosci i zamieszkaniu wiele rozwigzan bedacych
czy to tworczym przetworzeniem czy zwyczajng kontynuacja osiagnie¢ poprzednich
czasOw. MoOwi sig, ze renesans czy barok to epoki odtwoércze i faktycznie podstawa do ich
opisywania jest dzisiaj uwidacznianie tego, ze nie tworzyly one nowych wartosci,
a bardziej starano si¢ wtedy wraca¢ do odnajdowanych w ramach rozwoju nauki
1 historiografii dokonan wilasnych przodkow. Tak wlasnie nowozytnos¢ kontynuowata
rozw0j podzialéw spolecznych, przyniosta przede wszystkim rozumiang po dzi§ dzien
kulture narodéw czy spoleczenstw, bedaca wczesniej nie znanym ludziom pojeciem'’.
W wiekach $rednich, ludzie rozumieli siebie 1 sobie najblizszych w kontekscie
przynaleznosci tylko do lokalnej spotecznosci lub danego wiadcy. Nie znali pojecia kraju
W sposob dzisiaj przez nas rozumiany. Jednak rozwdj spoteczenstw i panstw zmienit ten
stan rzeczy w epoce nowozytnej. Doskonalono takze technologi¢, w wymiarze dzisiaj

znanych nam przeszklen, rolg naturalnego plastiku powszechniej przejeto szklo — dotad

4 Stoma L.: Polskie ztudzenia narodowe, Iskry, 2015 Poznan
"> Smith A. An Inquiry into the Nature and Causes of the Wealth of Nations, 1776, W. Strahan and T.
Cadell, London
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wyrdb dostepny tylko najbogatszym'®. Epoka nowozytna w miare szybkiego
przeksztalcania materii siedzib ludzkich zaczela jednak wykorzystywac te zasoby ponad
miar¢. Szybkie przeksztalcenia miast Sredniowiecznych, zmiany spoteczne, wzrost liczy
ludnos$ci za ktérym przestawata nadaza¢ gospodarka zasobami, doprowadzily do stanu,

w ktorym jeden czynnik mogt wywotac katastrofe. I tak niestety miato si¢ stac.

Rysunek 8. Wolnosé wiodgca lud na barykady (fr. La Liberté guidant le peuple) — obraz francuskiego malarza, Eugéne’a Delacroix

upamietniajgcy wydarzenia rewolucji lipcowej wymierzonej przeciwko panowaniu krola Francji, Karola X

2.1.2 Rewolucja potrzeb

Juz pod koniec XVIII wieku zauwazono, jak waznym czynnikiem w efektywnosci
pracy jest zamieszkanie pracownika. W obrebie wigkszych zaktadow czy fabryk zaczely
powstawac osiedla kilku kondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych dajacych przede
wszystkim zakwaterowanie 1 tatwo$¢ w docieraniu na swoje stanowisko pracy. Rewolucja
przemystowa zwigzana z odkryciem zastosowania dla maszyny parowej w 1763 roku

przyczynity si¢ do zmiany sposobu wytwarzania i tym samym gwaltownego wzrostu

16 Wyrobisz A.: Szkto w Polsce od XIV do XVII wieku, Wroctaw, 1967
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produkeji i liczby pracownikéw w tych zaktadach'’. Dawne mieszkania przyfabryczne
nie mogly da¢ miejsca wszystkim, a to przektadato si¢ na jeszcze wicksze przeludnienie
miast, braki w zaopatrzeniu, uragajace godnosci ludzkiej warunki bytowe 1 wreszcie glod
oraz epidemie. Ludzie przyjezdzajacy ze wsi do miast w poszukiwaniu lepszego zycia
czegsto zamieniali cigzka prace na roli w jeszcze cigzsza pracg w fabryce. Osoéb
potrafigcych radzi¢ sobie w realiach ,,ty nie masz nic ja nie mam nic, on nie ma nic
[...]wlasnie mamy tyle, w sam raz tyle, zeby zatozy¢ wielka fabryke;”18 byto niewielu 1
przyjezdzajac do pracy w fabryce, czesto ludzie ci nie mieli juz odwrotu stajac si¢

ekonomicznymi niewolnikami.

Rysunek 9. Fabryka Detroit - mural Diego Rivery

Zmiany technologiczne z czasem inicjowaly kolejne gal¢zie gospodarski jak
ustugi, handel 1 komunikacje. Trend ,,wiecej ludzi 1 wigcej dobr” wymuszat ,,wiecej
wymiany 1 wspolpracy” miedzy jednostkami. Wreszcie rewolucja wszystkiego stala si¢
rewolucjg potrzeb i tak narodzil si¢ bunt grup klas, a w konsekwencji spoteczenstw

prowadzacy do najwiekszych dotad konfliktow w dziejach §wiata — rewolucji francuskiej

17 Ostrowski W.: Wprowadzenie do historii budowy miast. Ludzie i $rodowisko, Oficyna Wydawnicza
Politechniki Warszawskiej, 2001, Warszawa

18 Reymont W.S.: Ziemia obiecana, Gebethner 1 Wolff, 1899, Warszawa
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i wiosny ludow'’. Konfliktow, ktorych skutki widzimy po dzi§ dzieh w organizacji naszej
cywilizacji i wzajemnych relacjach miedzy Panstwami.

Na wszystkie te problemy, jednym z rozwigzan, miata sta¢ si¢ wspotczesna,
zaprojektowana na nowo, architektura. Od zabezpieczenia podstawowych potrzeb
poprzez stworzenie wygodnego miejsca do zycia, az po nadanie i podkreslenie wiasnej
tozsamosci mieszkancow. Co wigcej, architektura tamtego okresu to pierwszy w historii
ludzkosci moment, $wiadomego odwotania si¢ do wartosci natury 1 sSrodowiska w jakosci
zamieszkania. Dostrzezono na podstawie wczesniejszych doswiadczen, zgubne skutki
separacji cztlowieka i natury. Tworzone wczesniej pod dyktat szybkiego zakwaterowania
geste habitaty sprawity, ze ludzie o wiele szybciej tracili zdolno$¢ do pracy na skutek

ztego stanu zdrowia®.

2.1.3 Osiedla historyczne

Pierwsze koncepcja miasta ogrodu - Lechworth zostala stworzona przez Raymonda
Unwina i Barrego Parkera w 1903 roku. Spetniala ona kryteria idei Howarda — miasta
ogrodu jako polaczenia zalet zycia w miescie 1 na wsi, jednocze$nie eliminujagc wzajemne
wady obu rozwigzan. Postulowat on stworzenie niezaleznego, oddalonego o kilkadziesiat
kilometréw od miasta, ale dobrze z nim skomunikowanego organizmu miejskiego
praktycznie zatopionego w zieleni, z domami otoczonymi ogrodami i przyjazng
przestrzenig publiczng. Maksymalna liczba mieszkancow w takiej strukturze wynositaby
32 tysigce. Po osiggnieciu tego limitu, powstawatoby kolejne miasto, oddzielone od
pierwszego zielenig i polami uprawnymi. Idea miasta - wsi oparta byla na poczuciu
wspélnoty migdzy mieszkancami, zapewnieniu godnych warunkéw — naturalnej
1 swobodnej przestrzeni do Zycia, latwego dostgpu do instytucji kultury oraz rozwoju
gospodarczego. Lokalizacja na terenach podmiejskich miata tez skutkowaé niskimi
cenami gruntu i tym samym najmu. Koncepcja Letchworth nie okazala si¢ jednak idealna.
Unikatowe warunki jej realizacji: specjalnie przygotowane podmiejskie tereny i duze

wsparcie finansowe ze strony panstwa byly unikalna, niemozliwg do odwzorowania na

19 Zywezynski M.: Historia powszechna 1789-1870, Wydawnictwo Naukowe PWN, 2021, Warszawa

2 Howard E. Gardencities of to-morrow, Swan Sonnenschein & Co., Ltd., 1902, str. 13-16
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masowa skale kombinacja. Idea miast-ogrodow w konfrontacji z rzeczywistoscig musiata
przyja¢ mniej utopijny wymiar. Konieczne byto porzucenie idealistycznych wizji na rzecz
praktycznego podejscia do realiow.

Pierwszym przyktadem takiego dziatania byto zaprojektowane przez Raymonda
Unwina Hampstead na przedmie$ciach Londynu 1 jego powtdrzenia w formie miast

satelickich.

! o el o
HAMPITEAD

e, GMIDEN SUBURE

Rysunek 10. Plan i zatozenia Hampsteadt za przyktadem Scheme of Management, https://www.hgstrust.org/the-trust/scheme-of-
management.shtml (dostgp 02.12.2021)

Na $wiecie, idea Garden City najbardziej rozprzestrzenita si¢ w Niemczech, gdzie
architekci skupieni wokot powolanego w 1902 r. Deutsche Gartenstadtgesselschaft

probowali znalezé rozwiazanie dla palacych problemdéw wspolczesnych miast®.

*! Droste M.: Bauhaus, Taschen GmbH, 2015
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Tworzono tam liczne, zatopione w zieleni, dobrze nastonecznione osiedla robotnicze.
Mieszkania byly niedrogie, wygodne i posiadaly bezposredni dostep do terendow
wypoczynku. Pierwsza niemiecka realizacja bylo zbudowane w 1907 r. osiedle
Gatrenstadt Hellerau pod Dreznem, zaprojektowane przez Richarda Riemerschida.
Podobne przyklady znajdziemy takze w Polsce: w 1907 r. rozpoczela si¢ budowa
pierwszego z nich — Katowickiego Giszowca zaprojektowanego dla robotnikéw
pracujacych w zaktadach ,,Giesches Erben”. W 1911 r., we Wroclawiu rozpoczeta sie
budowa zaprojektowanego przez Paula Schmitthennera - Gartenstadt Carlowitz, czyli
dzisiejszych Kartowic, a w 1920 r. — miasta-ogrodu Kamienna Gora, bedacego dzisiaj

luksusowa dzielnica Gdyni.

Rysunek 11. Gdynia budownictwo Kamienna gora https://zabytek.pl/pl/obiekty/gdynia-zespol-urbanistyczny-kamiennej-gory (dostgp
02.12.2021)

2.1.4 Modernizm

Gdynia to dzi§ miasto, ktore w oczach architektéw stanowi czegsto synonim
nurtu modernistycznego. Modernizm jako prad w architekturze byl pierwszym tak
sprawnie propagujacym standardy projektowania, planowania czy odbudowywania miast.
Wszystko to dzigki rozpowszechnianiu informacji 1 rozwijajacej si¢ w tym okresie

komunikacji zwigzanej takze z organizacja spotkan i kongresow architektury. Wiasnie
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w trakcie jednego z takich zjazdow, powstat jeden z najbardziej znanych dokumentow —

manifestow architektury ,,Karty atefiska”?

miata zagwarantowa¢ ludnos$ci miejskiej
niezbedne aspekty spokojnego funkcjonowania urbanistycznego: mieszkanie, prace,
wypoczynek. Le Corbusier propagowat hasto ,,stonce, przestrzen, zielen”, tak potrzebne
ludziom, ktérym dotychczasowa architektura czesto nie gwarantowala nawet swobody

realizacji potrzeb podstawowych.

Rysunek 12. Kongres CIAM, Zrodto: https://en.wikipedia.org/wiki/Congr%C3%A8s_Internationaux d%27Architecture_Moderne
(dostep 02.12.2021

Cho¢ idee modernistow, padaly na podatny grunt zwigzany z nadziejami na
lepsza przysztos$¢ po traumie I wojny Swiatowej, to jednak szybko napotykaty problemy
zwigzane z barierami ekonomicznymi. Zniszczenia wojenne i konieczno$¢ odbudowy
gospodarki 1 fadu spolecznego przyczynity si¢ w tym okresie do zachowania potencjatu
modernizmu w duzej czeSci w formie teoretycznej. Rozwazano 1 analizowano
projekty Sant’Elii, Miesa van der Rohe czy Stama, bedace raczej utopijnymi ideami niz
realnymi projektami budynkow. Idealistyczne podej$cie w poczatkowych projektach
modernistow bylo zreszta warunkowane koncepcjami pionierskimi  z okresu

przedwojennego.

* Le Corbusier: Karta atenska (fra. La Charte d’Athénes),przektad: Swoboda Tomasz, Szeronos Krystyna,
Fundacja Centrum Architektury, 2017, Warszawa
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Rysunek 13. Willa Savoye - Poissy, Francja (1928), zZrodio: hitps://www.morizon.pl/blog/architektura-le-corbusiera/ (dostep
02.12.2021)

Zatozenie modernistow, ze o pigknie budynku ma stanowi¢ jedynie jego
funkcjonalno$¢, jawity si¢ wspolczesnym jako postulat dos¢ radykalny. Ideowcy tego
nurtu nie dzialali jednak zbyt pojednawczo. Postulowali, ze budynki historyczne lub
nawiazujace do styli historycznych, dominujace w dotychczasowej przestrzeni miejskiej,
sa zbedne, gdyz nie odpowiadajg na potrzeby przecietnego czlowieka. Moderni$ci w tak
zastang tkanke, silnie nacechowang regionalizmem 1 kulturg lokalng zdolni byl
wkomponowywac proste 1 asymetryczne utwory. Te czesto, wobec sasiadow sprawiaty
wrazenie brutalnych, wrecz celowo budzacych kontrowersje utworow prowokujac
niejako do sprzeciwu. Funkcjonalizm jako priorytet, spowodowat tez zmiany wewnatrz
budynkéw. Jasna wypelniona naturalnym S$wiatlem przestrzen, taczenie funkcji np.
jadalnia z kuchnig — dzi$ naturalne zabiegi, niegdy$ rozwigzania budzace zdziwienie.
Nieprzyjemne 1 kontrowersyjne wydawaé mogly sie takze wiodace rozwigzania
materialowe — prymat stali 1 betonu. Te surowe, pozostawione na widok odbiorcy,
materialy nie pasowaly do historycznej wizji domu. Trzeba jednak przyznaé, ze
z dzisiejsze] perspektywy, wykorzystywane w tamtym czasie rozwigzania byly niezwykle
innowacyjne. Przede wszystkim budynki pozbawione dodatkow - zdobien zyskaty na
lekkosci. Mniejsza 1ilo§¢ podziatéw skutkowala wigksza przestrzenia zyciowa.
Jednoczesnie proste uktady dajag mozliwo$¢ rdéznorodnej aranzacji wraz ze zmiang
potrzeb. Nowe konstrukcje — szkieletowe 1 uklady shupowe ograniczaja ilos¢
zmarnowanej przestrzeni — zabudowanej, a nie dostgpnej do uzytkowania. Plaskie dachy,

ktore wyksztalcity si¢ wraz z ulepszeniem materiatow budowlanych, daty kolejna
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niedostepna dawniej przestrzen uzytkowa i po dzi$ dzien sa wizytowka nowoczesnych,

idacych z duchem czasu projektow.

Rysunek 14. Nowoczesne rozwigzania przestrzenne — Osiedle Nowy Strzeszyn, zrodio: https://nowystrzeszyn.pl/miedzy-standardem-a-

oryginalnoscia (dostep 02.12.2021)

Dobrym przykladem idei modernistycznych 1 ptynacych zen jakosci
funkcjonalnych w przestrzeni jest druga w Polsce (po willi Brukalskich w Warszawie)
realizacja tzw. awangardy prymarnej” - dom trzyrodzinny Lachertéw. Ten
trjsegmentowy szeregowiec obejmowal dom wiasny arch. Bohdana Lacherta
z pracownia, dom Z. Lechowskiej, dom M. Ostrowskiej. Projekt bazowat na tzw. pigciu
punktach architektury nowoczesnej Le Corbusiera zawartych w karcie atefiskiej. Budynek
stanowit jednoczes$nie pionierska konstrukcje na ziemiach polskich wykonang z lekkiego
betonu celolitu. Projekt byl $cisle nacechowany postulatami Le Corbusiera: konstrukcja
Dom-Ino, uktad pasmowych okien nawigzujacy do domoéw na wystawie Werkbundu
Stuttgart 1927 czy posta¢ elewacji ogrodowej - blizniacza do domu Ozenfanta w Paryzu
z 1923 roku autorstwa Corbusiera. Na uwage zastuguje takze uzytkowy dach - taras
dostepny przez otwarte spiralne schodki poprowadzone z drugiej kondygnacji. Wnetrza
zostaly zaprojektowane w mysl idei "maszyny do mieszkania". Rozwigzane z dbalo$cia
o ergonomi¢ uzytkowania w ramach przeznaczenia kazdej ze stref. Kazde z mieszkan

duze i1 przestronne z dwukondygnacyjna strefg dzienng tzw. mezonets.

# Lisowski B.: Skrajnie awangardowa architektura w ,,Zeszyt Naukowy”, numer 2, Wydawnictwo

Politechnika Krakowska, 1962, Krakoéw
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Rysunek 15. Dom trzyrodzinny Lachertéw, Zrodlo: https://architectu.pl/artykuly/maszyna-idealna.-willa-lachertow-w-warszawie

(dostep 02.12.2021)

2.1.5 Urbanistyka w modernizmie

Modernizm przynioést rewolucj¢ w rownej mierze w zakresie architektury jak
1 urbanistyki. Zgodnie z ideami modernistow, zaczgly pojawiaé si¢ koncepcje nowych
osiedli. Podobnie réwniez jak w architekturze, tak w urbanistyce szczegodlnie wazne
stawalo si¢ wykreowanie przestrzeni na nowo. Kluczem 1 wiodgca warto$cig miato by¢
oddanie przestrzeni zyciowej dla mieszkancow po to, aby poprawi¢ ich dobrostan
i1 standard zycia. Jednocze$nie uznano, ze dla spelnienia tych zalozen wazne jest
zespolenie powstajacych budynkow z przyroda. Wyksztalcita si¢ idea miasto — ogréd —
osiedle. Wtérne wprowadzenie zieleni do miejskiego otoczenia cztowieka, mialo
stanowi¢ komplementarny element przestrzeni — tlo dla codziennego zycia. Obszary
zielone miaty sta¢ si¢ materig wypetniejaca przestrzen pomigdzy zabudowa, jednocze$nie
stanowi¢ wspolny osrodek dla zatopienia w nim jednocze$nie mieszkan jak 1 wszystkich
innych potrzebnych ludziom elementéw infrastruktury. Z drugiej strony, zadrzewienia
stanowi¢ miaty jednoczesnie bufor pomi¢dzy zamieszkaniem, a drogami szybkiego ruchu
generujagcymi hatas. Wszystko to stanowilo jasny kontrast wobec utopijnych
1 brzemiennych w skutki zatozen mieszkaniowych z epoki gwattownej industrializacji.
Wiasnie nalecialosci historyczne, a wigc uksztalttowane w miastach stosunki

wlasnosciowe staty si¢ najwickszym wyzwaniem wobec postulatéw modernistow. Ich
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dazenie do funkcjonalnych, racjonalnie strefowanych i nastawionych na dogodne
zamieszkanie przestrzeni, bylo niemozliwe do osiagnigcia przy: historycznym, gestym
podziale wlasnosciowym uniemozliwiajacym realizacje duzych skoordynowanych ze
sobg realizacji architektonicznych. Silne bylo takze oczekiwanie mieszkancow na
posiadanie w pelni na wlasno$¢ jakiego$ obszaru. Tym samym prowadzi to do
rozdzielania przestrzeni — grodzenia. Wyizolowana przestrzen, cho¢ wlasna — czyjas$ to
czgsto pozostajaca nieuzytkowang. W miastach historycznych kamienice 1 rezydencje
stanowity zamknigte ekskluzywne wydzielenia. Jedynie ulice 1 place — waskie,
traktowane jako konieczne, ale bedace wynikiem realizacji prywatnych - stanowily
jedyne miejsce dla kontaktow spolecznych. Nie byly to jednak przestrzenie inkluzywne,

bardzo jasno rysowata si¢ ich podrzednos¢ wobec struktur prywatnych.
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Rysunek 16 Shwartzplany miast z okresu poczqtku XX wieku zrodlo: http://onowymodernizm.pl/modernizm-schwarzplan/ (dostep
02.12.2021)

Nowe miasto wedlug modernistéw wymagato wigc daleko idacych reform. Przede
wszystkim stawiano na odwrocenie proporcji — to przestrzen pomigdzy budynkami miata
by¢ najwazniejsza. Le Corbusier postulowal wielkoskalowe realizacje jak np.
przebudowe Paryza: tzw. Plan Voisin, zakladajac jednoczesnie wyburzenie starej
zabudowy. Nie chodzilo o cze¢éciowe usuniecie niektérych budynkow, tak by powigkszy¢
kat srodkowy ulic czy zwigkszy¢ obszarowo place. Modernistyczna wizja miasta to
swoista filozofia — przestrzen, $wiatlo, zielen - gdzie przestrzen pomiedzy stawata si¢

trzonem planowania, a nie jego ostatnim, wynikowym efektem. Zmiang w wizji
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modernistow byto takze traktowanie przestrzenne budynkow. Silne ich odseparowanie
powodowato zachwianie relacji miedzy nimi. Budynki stawaly si¢ nie harmonijna
uktadanka, a bardziej eksponowanymi modelami w galerii przestrzeni. To takze wobec
zastanych standardéw miast historycznych, mogto budzi¢ kontrowersje.

Modernizm niezaleznie od etapu swojego rozwoju byt niewatpliwie waznym
1 potrzebnym okresem w rozwoju mysli o budownictwie i planowaniu przestrzeni.
Pozwolit architekturze na swoiste oczyszczenie. Forma budynku miata broni¢ si¢ sama,
architektura miata stluzy¢ ludziom - spoteczenstwu w dobie koniecznosci odbudowania
si¢ po strasznych wydarzeniach XIX i poczatku XX wieku. Solidno$¢, uzyteczno$é
1 pewnego rodzaju stuzba architektury wobec cztowieka, sa po dzi§ dzien warto$ciami
waznymi dla kreacji architektonicznej. Dzi§ modernizm wcigz fascynuje tworcow i jest
nadal bogaty w zrddia inspiracji zarowno w urbanistyce — gdzie projektanci starajg si¢
tworzy¢ jak najbardziej integrujace przestrzenie - jak 1 w architekturze - gdzie prostota
1 utylitarno$¢ dla ulatwienia Zycia mieszkancom - s3 najlepszymi argumentami dla
okreslenia projektu udanym.

W polskich realiach, istotnym do odnotowania jest takze socrealizm, ktory
przyszedl do Polski wraz z nowa trudng wladzg. Réwnie cigzka reka odbil si¢ na
architekturze. Dazenie do monumentalizmu przyémilo catkowicie zatozenia dotyczace
m.in. skali w urbanistyce modernizmu. Owszem, wielu inwestycjom socrealizmu nie
mozna odmowic realizacji przestrzeni publicznych, podzielonych funkcjonalnie obszarow
w ramach dzielnic czy tez przemyslanych ciggéw komunikacyjnych. Jednak w skali tych
realizacji zatracono istotng w modernizmie jednostke — skale czlowieka, ktory w tym

modernistycznym miescie miat si¢ czu¢ swobodnie.
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Rysunek 17. Patac Kultury i Nauki w Warszawie, skala oderwana od rzeczywistosci, gmach wraz z rozleglymi skrzydtami dekomponuje
przestrzen miejskq, przytlacza swoimi gabarytami, Zrédlo: https://podroze.onet.pl/ciekawe/palac-kultury-i-nauki-w-warszawie-

historia-budowy-ciekawostki-wysokosc/z30f8j8, (dostgp 02.12.2021)

Architektura modernistyczna przechodzita przez kolejne etapy: fazy wczesnej,
rozkwitu, poéznego modernizmu, az do swojego schylku. Idee modernistyczne miaty
dawac¢ cztowiekowi szanse na wspotistnienie ze Srodowiskiem. w praktyce polegaty na
silnym przeksztalcaniu Srodowiska i pozniejszego, sztucznego odtwarzania biologicznego
porzadku w przestrzeni. Kompozycje zabudowy — laczenie budownictwa 1 kontaktu
z naturg wedtug utrwalonego globalnego schematu nie mogto wpisywac poszczegdlnych
realizacji w zastang w konkretnym miejscu, unikatowg przestrzen. Jedynie wybitne
realizacje tamtego okresu, gdzie architekci odwotywali si¢ do uczu¢ wyzszych i swojej
indywidualnej wrazliwo$ci, pozwalaty na takie tworcze przeksztalcenie ogodlnie

panujacego nurtu.
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Rysunek 18. Uzdrowisko w Zawodziu, architektura nawiazujaca do kamieni na zboczu. Przyktad wspanialej realizacji w dobie
modernizmu, architekci Henryk Buszko i Aleksander Franta, Zrodilo: http://wondol-challenge.pl/uzdrowisko-architektura-

zawodzia, 185,nws.html (dostep 02.12.2021)

Czas modernizmu zagwarantowat odrodzenie si¢ miasta po kryzysie epoki industrialne;j,
odswiezyt ulice 1 dal miejsce na nowe projekty. Modernizm jednak ustapil miejsce
nowemu podejsciu, ktére musi mierzy¢ si¢ z tym czego modernizm nie zdotal naprawic

1 z problemami, ktére sam stworzyt.

2.1.5 Nowe — lepsze

Kolejne zmiany ustrojowe niosly za soba takze reperkusje w architekturze
1 otaczajacej nas przestrzeni. Zmiany te zwlaszcza na poczatku okresu wolnej polski,
przebiegaly jednak bez spojnego 1 realizowanego konsekwentnie planu. Dopiero
wprowadzenie racjonalnego prawodawstwa, powigzanego z integracja europejska
1rozwojem finansowania ze $rodkéw budzetu wspolnotowego, pozwolily na inicjacje
zdefiniowanych strukturalnie standardow. W efekcie, obserwujac rozbudowg polskich
miast, dostrzegamy wiele probleméw wspotczesnych urbanistow. Funkcjonujemy
w dobie kapitalistycznych inwestorow - deweloperow, ktorzy nawet w ramach swoich
inwestycji nie s3 w stanie zachowa¢ spojnosci: formy, materiatu czy zagospodarowania
terenu. Nie inaczej jest wsrod inwestorow prywatnych, z ktérych kazdy dazy do

posiadania swojego kawaltka dziatki z ogrédkiem i zabudowa, ktore nie pozostajg spdjne
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Z tym, co prezentuje w swojej wlasnosci sgsiad. Co wigcej, czgsto w takim przypadku
zaré6wno jeden jak i drugi inwestor nie zwraca uwagi na to, co naturalnie wystepuje

w tym rejonie w przyrodzie czy tez odpowiada historycznej kulturze miejsca.

Rysunek 19. Bliska wola Towers - przyktad irracjonalnego rozrostu mieszkalnictwa w Polsce, Zrodfo:
https://wiadomosci.onet.pl/kraj/zlote-zniwa-deweloperow-z-metra-kwadratowego-trzeba-wycisnac-jak-najwiecej/gvrr1sf (dostep:

02.12.2021)

Proby doprowadzenia do stworzenia spdjnego, logicznego i skutecznego systemu
planowania wymagaja tworzenia odpowiednio zapisanych polityk w studiach
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Formulowania ustalen
planow miejscowych kreujacych wartosciowe przestrzenie i projektowaniu zespotow
urbanistycznych o kluczowym znaczeniu w odnowie miast. Wazne jest w tym wszystkim
okreslenie celu. Niezmiennie aktualna jest dyskusja o posiadanej wizji struktury
wspdtezesnych metropolii, wybiegajaca w wyobrazalna przyszto§é**. Rozpowszechniony

jest poglad, ze mimo krytyki zjawiska ,,urban sprawl”25

1 postepujacego zaniku struktur
urbanistycznych oraz ich deformacji, mimo prob opisania wizji funkcjonowania miasta
przysztosci — miasta lepszego, bardziej przyjaznego dla ludzi 1 $rodowiska
przyrodniczego, nie ma dzi§ spojnych i jednoznacznych recept na ksztaltowanie jego

struktury przestrzenne;.

# Krier L.: Architektura wspolnoty, Wydawnictwo stowo obraz teoria, 2011, Warszawa
> Bonenberg W.:Urban sprawl jako zagrozenie tozsamo$ci miasta w Zeszyty Naukowe Politechniki

Poznanskiej, tom 23, str 7-14, Poznan, 2011
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Rysunek 20. Gdynia Kossakowo, inwestycje mieszkaniowe powstajqce w bezposrednim sqsiedztwie aglomeracji, brak zapewnienia
odpowiednio przepustowej komunikacji, pomieszanie funkcji przestrzennych, konflikt sqsiedztwa - powtarzalna zabudowa w opozycji
do indywidualnych realizacji, zrédlo:

hittps://www.google.com/maps/@54.5936504,18.4913213,132a,35y,239.51h,69.43t/data=!3m1!1e3?hl=pl (dostep 02.12.2021)

XXI wiek przeniést nam, wieksze niz kiedykolwiek w historii, tempo rozwoju
technologicznego — opartego na badaniach naukowych, innowacjach 1 ich
rozpowszechnianiu w wielu dziedzinach nauki 1 techniki. Przektada si¢ to na sposob
zycia, gospodarke, struktury przestrzenne i jakos¢ miast. Otwiera ponadto nowe
mozliwo$ci w rozwigzywaniu potrzeb mieszkancow przy jednoczesnej ochronie
srodowiska naturalnego. Dyskutujac o przyszlosci miasta, trzeba bra¢ pod uwage
szczegolnie forme nowego osadnictwa. Od poczatku XX wieku wspodtczesna urbanistyka
stala przed wyborem dwoch réoznych w swojej istocie koncepcji rozwoju miast.
Symbolami tych przeciwstawnych wizji byly miasto — ogrod (autorstwa Howard’a)
1 ,,miasto promienne” (wedtug wizji Le Corbusier’a). W odniesieniu do wspolczesnych
standardow - jedna z tych przeciwstawnych koncepcji - to tworzenie zwartych,
scentralizowanych jednostek strukturalnych o kontrolowanej wielko$ci, co ma wiele
wspolnego z rozwojem policentrycznym. Druga z kolei to nieograniczone powickszanie
si¢ miast 1 ich poszczegdlnych stref.

Koncepcja post Howardow-ska wiaze si¢ ze strukturalizacja przestrzeni
1 gtownymi zaloZzeniami zmierzajacymi w kierunku ksztalttowania Miast Zwartych,
rozwijajacych si¢ do wewnatrz. Cechujacych si¢ zabudowg intensywna, ale odpowiednia
do ich skali i charakteru, przemieszang funkcjg terenu, przestrzenia przyjazng pieszym -
dostgpna komunikacyjnie. W odniesieniu do spostrzezen Barbary Szulczewskiej:

»rozsadniej jest intensyfikowa¢ zabudowe w miejscach, w ktorych préog pojemnosci
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srodowiska zostat juz przekroczony, niz rozpoczynaé¢ ja w nowym miejscu i stwarzac
kolejne zagrozenie™®, coraz powszechniejsze staje sic tez pojecie Miasta Oszczednego.
Wiagze si¢ to z umiejetnosciga uzytkowania terenu, zasobow naturalnych, zasobow
istniejgcej zabudowy oraz oszczgdng gospodarka energiag. Podstawg ksztattowania miasta
zwartego powinno by¢ dazenie do ograniczenia zuzycia energii, a co za tym idzie
ograniczenia transportu kolowego, skrécenia ciggow 1 sieci przesylowych
poszczegbdlnych medidw, a takze ograniczenia rozprzestrzeniania si¢ zabudowy na tereny
podmiejskie. Zalozenie to bezposrednio przeklada si¢ na rozmiar miasta i stopien
zwarto$ci zabudowy. Jego graniczna wielkos¢ jest roznie okreslana — uwaza sig¢, ze liczba
mieszkancow idealnego miasta zwartego, powinna waha¢ si¢ w granicach 60 — 100
tysiecy mieszkancow. To dwu- 1 trzykrotnie wigcej, anizeli mialo pomiesci¢ wzorcowe
miasto — ogrod Howarda i pigédziesigciokrotnie mniej, niz przewidywat Le Corbusier
w projekcie ,,Miasta wspolczesnego” dla trzech milionow mieszkancow. W koncepcji
miasta zwartego, uwage zwraca nie tylko wynikajace z jej zastosowania, pojecie ,.tadu
ekologicznego” miasta, ale takze liczne wzgledy spoteczne 1 estetyczne, w tym
przywrdcenie miastu walorow ,,miejskosci”. ,,Miasto Zwarte” i ,,Miasto Oszczedne” — to
koncepcje zwigzane z pierwszym wymienionym wariantem rozwoju miasta — jego
strukturalizacja i centralizacja. Forsowanie idei miasta zwartego, ,,wydaje si¢ byc¢
szczegblnie uzasadnione w Polsce. Tu niezwykle wazne staje si¢ powstrzymanie badz
odpowiednie ukierunkowanie wielu jednoczesnie toczacych si¢ procesow —
rozprzestrzeniania si¢ zabudowy w strefach podmiejskich, degradacji licznych
opuszczonych terendw, nieczytelno$ci przestrzeni publicznych, zanikania wyrazistych
struktur miejskich, przy jednoczesnym zaniku wigzi sasiedzkich i aktywnosci
obywatelskich™’.

Odmienng koncepcja rozwoju jest wizja Miasta Zielonego. Jest to drugi nurt
w tworzeniu teoretycznych podstaw planowania rozwoju miasta. Ma w nim zastosowanie
teoria ekosystemu, a uwaga koncentruje si¢ przede wszystkim na odpowiedniej relacji
pomigdzy terenami zabudowanymi i szeroko rozumianymi terenami zielonymi. Istotne
jest bogate wyposazenie miasta w tereny biologicznie czynne 1 ksztattowanie

rozbudowanych systeméw terenéw otwartych. Zaleta tej koncepcji jest nie tylko

%Szulczewska B.: Teoria ekosystemu w koncepcjach rozwoju miast, Warszawa : Wydawn. SGGW, 2002,
s.114
7 Solarek K.: Wspotczesne koncepcje rozwoju miast w Kwartalnik Architektury i Urbanistyki, tom 56, z. 4

str. 51-71, Komitet Architektury i Urbanistyki PAN, Warszawa, 2011
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korzystny wptyw na funkcjonowanie przyrody, ale znaczenie, jakie ma ona w tworzeniu
warunkow zycia mieszkancow metropolii. ,,Miasto Zielone” ma wiele wspolnego
z koncepcja rozwoju rozproszonego osadnictwa, zatopionego w zieleni, dajacego efekt
miasta — parku. Zatozenia istotne dla ,Miasta Zielonego” przywodza na mysl
podstawowe przestanki w projektowaniu miast okresu modernizmu, ktére wyrazaty si¢ w
idei strefowania i1 rozdzielania poszczegodlnych stref systemowo zaprojektowanymi
terenami zieleni. By¢ moze warto przetozy¢ osiaggnigcia modernizmu z zakresu ekologii
na wspodlczesne koncepcje rozwoju miast. Istniejg przeciez udane proby stosowania na
duzag skale zieleni, przy jednoczesnym  uksztattowaniu  zrdéznicowanych,
wielofunkcyjnych zespoldw zabudowy z przyjaznymi i wyrazistymi przestrzeniami
publicznymi.

Koncepcji ,,Miasta Zwartego” 1 tradycyjnemu projektowaniu urbanistycznemu,
przeciwstawia si¢ czesto metod¢ Landscape Urbanism - urbanistyki krajobrazu (bardziej
zwigzang z wizja miasta zielonego), gdzie dla okreslenia przeznaczenia terenu pojgcie
»programu” zastepuje si¢ ,,potencjatem” 1 ,,Srodowiskiem”, czesciej tez analizuje si¢
system rozmaitych powigzan niz pojedyncza strukture. Idea ta ma czerpa¢ najlepsze
wzorce z tej czeSci dorobku ruchu nowoczesnego, ktore dotyczyly ksztattowania

srodowiska 1 rozwigzywania probleméw spotecznych.

2.2 Quo vadis

Obie opisywane idee, wywodzace si¢ z teorii ,,Ekopolis” probuje si¢ tacznie
wdraza¢ w nowych programach urbanistycznych. Zmierzajagc do stworzenia duzej
»Zzielonej” metropolii o niskiej gestosci zaludnienia, wyposazona w areaty ,,miejskiego
rolnictwa”, ,,ogrodo-parki” dla rekreacji czy ,,eko — drogi” z ,,eko — samochodami”. Sg to
proby systematycznego powigkszania parkowego 1 ogrodowego Srodowiska przy
rownolegltych procesach ciagltego przywracania tego $rodowiska do stanu stabilnego
ekosystemu sprzed ingerencji cztowieka. Coraz istotniejszy staje si¢ szeroko pojety
rozw0j zroéwnowazony, ktory odzwierciedla si¢ w laczeniu 1 rOwnowazeniu potrzeb

cztowieka 1 $rodowiska naturalnego. Koncepcja ta dotyczy glownie przedmies¢,
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w  ktorych skupia si¢ najwigksza czg$¢ mieszkancow wspotczesnych aglomeracyi,
a ktorych styk z naturalnym krajobrazem jest najwyrazniejszy.

Jak udowodniono powyzej, istniejg rozne trendy i drogi dla rozwoju urbanistyki
wspotczesnych miast. Jak starano si¢ wykaza¢, koncepcje te czerpig z poprzednich
nurtéw w architekturze i urbanistyce. Niejednokrotnie projekty rozwigzan dla miast
opierane s3 na estetyce modernizmu, a nastgpnie bardzo pieczotowicie i metodycznie
dostosowywane w swoich rozwigzaniach do lokalnych warunkow spotecznych,
ekonomicznych 1 przyrodniczych.

Niewatpliwie z roku na rok wzrasta §wiadomo$¢ spoteczenstwa odno$nie naszego
wplywu na $rodowisko. To takze przeklada sig¢, jak juz nadmieniono, na wizje rozwoju
miast. Niektorzy twierdzg, ze niezaleznie od przyjmowanych doktryn formalnych,
najcenniejsze jest zarysowanie si¢ w rozwoju urbanistyki i stopniowe wdrazanie coraz
lepszych rozwigzan przyjaznych $rodowisku. W projektowaniu urbanistycznym
1 architektonicznym, szerzej i dostlowniej zaczynaja by¢ stosowane zasady ekofilozofii
zakladajace konieczno$¢ rownowagi miedzy elementami biotycznymi, naturalnymi
1 abiotycznymi. Urbanistyka oparta na ekologii, kazdy element powstaly w wyniku pracy,
tj. ingerencji czlowieka, traktuje jako wspotistniejacy z naturalnym otoczeniem. Istotne
jest wdrazanie wspolczesnego myslenia ekologicznego poprzez  polaczenie
z najnowszymi technologiami, czego przykltadem jest budowanie np. inteligentnych
budynkéw pasywnych.

Wspotczesne miasto, architektura, urbanistyka, borykaja si¢ z wieloma
problemami. Zjawisko rozpadu miasta® prowadzi do nicodwracalnej w moim rozumieniu
dezintegracji przestrzennej miast i obszaréw podmiejskich. Obecnie podstawowym
zadaniem urbanistow jest zapobieganie niekontrolowanemu 1 bezplanowemu rozwojowi
gospodarowania przestrzenig. Zaprezentowane wizje rozwoju miast wskazujg na znaczne
rozbieznosci, a nawet sprzecznos$ci w pogladach i zaleceniach co do zasad ksztattowania
ich struktury przestrzennej. Brak ustalonych priorytetow i okreslonego paradygmatu
urbanistyki moze doprowadzi¢ do nieodwracalnych zmian w prawie, krajobrazie
1 mentalnos$ci spoteczenstw.

Nie stoimy dzi§ przed wyborem czy lepiej luzno usytuowaé budynki posrod

zieleni, czy tez ksztaltowa¢ za ich pomoca wyraziste uliczki. W projektach

* Solarek K.: Wspotczesne koncepcje rozwoju miast w Kwartalnik Architektury i Urbanistyki, tom 56, z. 4

str. 51-71, Komitet Architektury i Urbanistyki PAN, Warszawa, 2011
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poszczegb6lnych cze$ci miasta — pojedynczych zespotow zabudowy mozna szukaé
réznorodnych rozwigzan, realizowaé w tworczy sposoéb odmienne koncepcije, puscic
wodze fantazji 1 kierowac si¢ swoja wizja liczac, ze efekt bedzie spektakularny.
Wazniejsze jest jednak, by ksztaltowac¢ struktur¢ miasta jako catosci, migdzy innymi za
pomoca odpowiednich narzedzi planistycznych. Nalezy przyja¢ okreslong wizj¢ 1 dazy¢
do jej realizacji, chocby poprzez stosowanie sprzyjajacych jej zasad okreslania
wskaznikow 1 wytycznych w projektowaniu urbanistycznym i planowaniu przestrzennym.
Dzi¢ki temu mozliwe bedzie systemowe ksztattowanie przestrzeni miast 1 terendw
zieleni, dbajac zardwno o potrzeby cywilizacji jak i1 Zrédla z ktérych cywilizacja ta

czerpie.

3.Analiza tematu

Catla dotychczasowa cywilizacja, historyczne przyktady zabudowy zaréwno w skali
urbanistycznej jak i architektonicznej doprowadzaja nas na skraj kolejnej rewolucji. Tak
jak dawniej, to wyeksploatowane ponad miar¢ spoteczenstwa zaczety upominaé sig¢
o swoje - tak dzi$ to srodowisko cho¢ niewerbalnie, przestaje zapewnia¢ nam to, co od lat
od niego otrzymywali§my. Doprowadzilismy jako spolecznos¢ mig¢dzynarodowa, jako
cywilizacja oparta na cigglym rozwoju (na kapitalizmie) do momentu kiedy zasoby,
ktore eksploatujemy — zasoby $rodowiska — przestaja nam wystarcza¢. Jednoczesnie,
srodowisko zbyt mocno obcigzone, nie jest w stanie odnawia¢ swojego potencjatu. Co
wiecej, zwlaszcza okres od epoki industrializacji, gdzie tak pozadane i skuteczne statly si¢
zloza nieodnawialne spowodowat, ze srodowisko 1 klimat zaczety sie zmieniac¢®. Tym
samym, to co dawniej wydawato si¢ nam naszym stabilnym osiagnieciem jak np. warunki
pogodowe dla danej realizacji, nie sg juz pewnikiem. Natura w zamian za wlasne szkody
zaczyna odbiera¢ nam stabilizacje do ktorej doprowadziliSmy, degradujac ja. To jak
zmiany S$rodowiskowe postepujg jest wprost proporcjonalne witasnie do rozwoju
technologicznego. Ta zalezno$¢ jest prosta do wytlumaczenia - im szybszy jest postep

technologiczny, tym wigcej energii i zasobow wykorzystujemy by z niego czerpa¢. Im

** Special Eurobarometer 513: Climate Change Report Summary, kwiecien 2021, zrodto:

https://ec.europa.eu/clima/system/files/2021-07/report_summary 2021 en.pdf (dostgp 02.12.2021)
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wiecej zasobow wykorzystujemy, tym szybciej trawimy zasoby naturalne. OkreSlenie,
zatem stanu postepu technologicznego, bedacego tatwiejszym, bardziej; wymiernym do
okreslenia ze wzglgdu na pelna antropogenicznos$¢, pozwala lepiej okresli¢ miejsce
w ktorym jesteSmy. Definiowanie 1 klasyfikacja postgpu najpetniej sprawdza si¢
w ramach klasyfikacji tzw. zatozenia Moore’a®®. Twierdzit on, ze w obrebie technologii
budowania uktadow scalonych, kazdy kolejny rok przynosi¢ bedzie podwojenie ich
wydajnosci przy zalozeniu takich samych kosztéw wytwarzania. Tym samym
przewidywal, ze rozw0j bedzie opieral si¢ na nowatorskich rozwigzaniach
technologicznych. Mial racje, jego przewidywania mialy miejsce w latach 60-tych XX
wieku 1 po dzi$ dzien nieprzerwanie rok do roku sprawdzaja si¢. Sam G. Moore zatozyt
jedna z najwigkszych technologicznych korporacji - firme¢ Intel, a jego poglady staly si¢
doktryng rynku ukladéow scalonych. Jednoczes$nie, postep wyktadniczy w wydajnosci
przeklada si¢ na wzrost wykorzystania zasobow naturalnych. Bardziej rozwinigta
technologia wymaga kosztownych badan, potem czgsto opiera si¢ na wigkszej ilosci
sktadnikow gotowego urzadzenia, a coraz czeSciej lub niemal zawsze na wigkszej
powszechno$ci urzadzen, a wiec wigkszej ich liczbie, ktére trzeba wyprodukowac. Nowe
osiaggniecie technologiczne szybko kompensowane jest wzrostem wymagah 1 znow

powstaje potrzeba zwigkszenia wydajnosci.
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Rysunek 21. llosciowa produkcja urzqdzen w odniesieniu do generacji mikrouktadow, zrodto: Ray Kurzweil The singularity is near:

when humans transcendent biology, strona 67 w the viking press 2006, dane za lata 2000 - 2012

3% Moore G.: Umieszczanie wigkszej liczby komponentoéw na uktadzie scalonym w Electronics ,19 kwietnia

1965, A Mc Graw-hill Publication
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Rozwoj zdolnosci technologicznych w konteks$cie czlowieka bardzo silnie wptywat tez na
postac 1 jako$¢ naszego zamieszkania. Jako$¢ zycia w dzisiejszym rozumieniu tego stowa
w kontekscie warunkow bytowych, a szczegoélnie mieszkalnictwa, to juz nie tylko
zapewnienie dogodnej temperatury czy $wiatta dziennego w naszym mieszkaniu. Takze
dostepno$¢ medidow nie jest juz dzisiaj czym$ niezwyktym, przy tak gesto lokowanych
siatkach przesytowych. Dzisiaj o jako$ci mowimy wtedy, gdy nasze miejsce posiada caty
zestaw udogodnien technologicznych, cyfrowych. Aby mogly one jednak zaistnie¢, nasze
domy 1 wspomniana infrastruktura zaopatrujgca takze musi wczesniej powstac i to z coraz

bardziej efektywnych, coraz mocniej przetwarzanych zasobow.

3.1. Czlowiek - potrzeba symbiozy

Naturalny dobrobyt cziowieka zwlaszcza jako istoty rozumnej nie jest niczym
nagannym. Problem jednak lezy w fakcie, ze ludzko$¢ idee zapewniania sobie dobrobytu
wywindowala wysoko ponad prog tego, co jest nam do przetrwania potrzebne. Stworzone
przez nas struktury spoteczne w miar¢ rozwoju, spowodowaty che¢ gromadzenia, a tym
samym przetwarzania dobr i zasoboéw nie tyle po to by zapewni¢ realizacje faktycznego
zapotrzebowania, co po to by wzajemnie ze sobg ,na stan posiadania” konkurowac.
Dlatego wlasnie, gdy przyjrzymy si¢ poziomowi majetnosci — ilo$¢ dobytku, ktory jest
udziatem przecigtnego cztowieka, zobaczymy ze mndstwo z tego, co gromadzimy
w trakcie naszego istnienia to rzeczy 1 materia, z ktorej realnie nie jesteSmy w stanie
korzysta¢. Dobrze jest tutaj przywota¢ przyktad pojedynczego przedmiotu, bardzo
popularnie wykorzystywanego i ilo$¢ udogodnien, ktére zawiera w odniesieniu do
czestotliwosci jego wykorzystywania.

Co wigcej sam przedmiot jakim jest pojazd — samochod, $rednio przez swojego
wlasciciela wykorzystywany jest zaledwie przez ok 8% czasu jego istnienia. A wiec cos
co posiadamy, co zuzywa energi¢, co musialo by¢ wyprodukowane, co wymaga ciagtych
napraw w miar¢ eksploatacji przez 92 % swojego istnienia jest w zasadzie zbgdne.

Co ciekawe, jak wskazuja badania problem ten, jak 1 wynikajacy bezposrednio z niego
problem zmian klimatycznych, jest przez spoteczenstwo bardzo powszechnie

dostrzegany.
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Rysunek 22. Badanie ,, Aktualne problemy i wydarzenia” (309) przeprowadzono metodg wywiadéw bezposrednich (face-to-face)
wspomaganych komputerowo (CAPI) w dniach 3—10 lutego 2016 roku na liczqcej 1000 0sob reprezentatywnej probie losowej

dorostych mieszkarncow Polski.

W szerszym europejskim ujeciu, podobne badania z roku 2019 wskazuja na
jeszcze powazniejsze zakorzenienie negatywnych aspektow zmian klimatu w niepokoju

spotecznym obywateli unii europejskie;j.
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Rysunek 23. Badania dotyczqce tego co dla ludnosci europejskiej (ich zdaniem) jest obecnie najwigkszym zagrozeniem zZrodto:

https://ec.europa.eu/clima/sites/default/files/support/docs/report 2019 en.pdf (dostep: 02.12.0221)
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3.2 Cywilizacja, postep, degradacja

Zmiany klimatu szczeg6lnie widoczne sg w analityczny sposéb na przykladzie zmian
$redniej rocznej temperatury dla danego regionu®'. Analiza tego parametru jest o tyle
skuteczna, ze metoda ta, dos¢ prosta w pozyskaniu relatywnie obiektywnych danych
mogta by¢ prowadzona juz od bardzo dawna. Dlatego wtasnie w tym zakresie posiadamy

bardzo obszerny material porownawczy.
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Rysunek 24. Zmiany sSredniej rocznej temperatury globalnej w latach 1880-2020 przedstawione jako odchylenie od sSredniej z okresu

1901-2000, Zrodlo: https://www.climate.gov/news-features/understanding-climate/climate-change-global-temperature (dostgp
02.12.2021)

3! Przybylak R., Majorowicz J., Wojcik G., Zielski A., Chorgzyczewski W., Marciniak K. Nowosad W.,
Olinski P. Syta K., 2005, Temperature changes in Poland from the 16th to the 20th centuries, Int. J. of
Climatology, 25, 773-791.
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3.3 Konieczno$¢ zmian

Ta wiasnie ch¢¢ wynikajaca z potrzeby, poznania i dziatania w zgodzie ze zdobyta
wiedzg doprowadzita do wyksztalcenia si¢ nowej, tak szeroko rozpatrywanej dzi$

dziedziny wiedzy.
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Rysunek 25. Wzrost swiadomosci problemu zmian klimatu w spoleczenstwie polskim na przestrzeni lat, zrodlo : CBOS

Ekologia, bo o niej mowa, to nauka badajaca zaleznosci miedzy organizmami
zywymi. Efektem jej rozwoju jest powstawanie praw pozwalajacych na $wiadoma
ochrone gatunkow’>. W éwiadomosci wigkszoéci o0sob, ekologia jest jednak przede
wszystkim traktowana jako wazny czynnik indywidulanego postgpowania. Wzrost
znaczeniowos$ci tego okreslenia jest takze jasnym sygnatem, jak bardzo wiedza z tego
zakresu staje si¢ dla wigkszoséci istotna. Wida¢ to takze na przyktadzie danych
z globalnych baz informacyjnych, moéwiacych o ekologii jako jednej z najczesciej
wyszukiwanych fraz*. Najwiecej uwagi w sieci poswigca sie zwlaszcza gospodarowaniu

zasobami naturalnymi, a raczej problemowi ich niewlasciwego zarzadzania. To wtasnie

**Mata encyklopedia PWN, red. Suchodolski B., Panstwowe wydawnictwo naukowe, Warszawa 1959 str.
219.
33 Badania popularno$ci wyszukiwanych haset i stow kluczowych w wyszukiwarce internetowej google

zrodto: https://trends.google.pl/trends/explore?q=ekologia&geo=PL (dostep 12.01.2020r)
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antropogeniczne zmiany klimatyczne sg jednym z gléwnych czynnikoéw warunkujacych
dzisiejsze zmiany polityczne, spoleczne i gospodarcze34. Nie tylko bowiem
spoleczenstwo, a moze szczego6lnie, decydenci spotecznosci $§wiatowej oraz zarzady
podmiotow gospodarczych przywigzujg coraz to wigksza wage do dziatan przyjaznych
wobec $rodowiska. Dla jednych ekologia wigc to chwyt marketingowy — bardzo zreszta
skuteczny - dla innych szansa na zjednanie sobie poparcia. Z perspektywy przecigtnego
cztowieka to najczesciej jednak faktyczna, wewnetrzng potrzeba. Niestety sg i tacy, dla
ktorych jest ona juz koniecznoscig. W tym ostatnim przypadku, mozemy méowi¢ zardGwno
o tych, na ktorych wplyw maja obligatoryjne regulacje prawne, jak i tych, dla ktérych
srodowisko zmienito si¢ niekorzystnie juz tak bardzo, ze zmagajac si¢ ze skutkami tych
zmian, zmuszeni s3 zmieni¢ swoje dotychczasowe postepowanie. Wsrod tej grupy, czgsto
wskaza¢ mozna spotecznosci, ktorych za zmiany klimatyczne wini¢ nie mozna, a jednak
ponosza ich ogromne konsekwencje. Problem ten dotyczy zwtlaszcza najubozszych grup
z krajow trzeciego §wiata.

Niezaleznie od przyczyn jakie temu przyswiecaja, troska o srodowisko staje si¢
jednym z gltownych czynnikow warunkujacych rozwdj architektury, podobnie jak
1 caloksztalt dziatah tworczych w ramach wielu dziedzin jakie czlowiek podejmuje.
Oczywiscie, odmienno$¢ pobudek tak jak np. proekologiczne nastawienie inwestora
w przypadku realizacji prywatnych®® lub z drugiej strony, koniecznos¢ spetnienia coraz to
mocniej wysrubowanych norm $rodowiskowych dla proceséw inwestycyjnych®® sklaniaja
realizujgcego do podazania nieco odmiennymi $ciezkami w procesie dochodzenia

do realizacji.

3 Matczak P., Problemy ekologiczne jako problemy spoteczne, Uniwersytet im. Adama Mickiewicza w
Poznaniu, Poznan 2000.

35 Artman M.: Projekty doméw ekologicznych, zrédto: https://sztuka-
architektury.pl/article/8172/ekologiczne (dostep 02.12.2021)

36 Autor nieznany: Budowa domu od 2021. Jakie wymogi dla doméw budowanych w Muratorplus.pl,
grudzien 2020, zrodto: https://www.muratorplus.pl/biznes/prawo/od-1-stycznia-202 1-budowa-domu-z-

nowymi-przepisami-aa-BJKc-Y22p-bpoH.html (dostep 12.01.2020)
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3.3.1 Ekologiczna moda

Historyczne poczatki ekologicznego budownictwa sg trudne do jednoznacznego
okreslenia. Dzisiaj poszukujac informacji na temat pierwszego tego typu w pelni
zrealizowanego obiektu, znalez¢ mozna bardzo wiele realizacji, chcacych nadac sobie ten
przydomek. W miar¢ upowszechnienia tego poj¢cia, przymiotnik ,.ekologiczny” staje si¢
atutem 1 gloryfikuje pomyst tworcy. Stad tez tak powszechne uzycie tego sformutowania
wzbogacone o dodatkowe, coraz to nowsze, rozwini¢cia np. ,,wyprodukowany w catosci
z materialu biodegradowalnego”. Chcac jednak odnalez¢ pierwszy budynek faktycznie
zrealizowany nie tylko z pobudek czysto utylitarnych, ale takze stworzony tak, by
ograniczy¢ swoj wplyw na S$rodowisko, nalezy odnie$¢ si¢ do przyczyn takiego
budowania. Pierwsze idee dotyczace oszczedzania energii i budowania obiektow
»przyjaznych $rodowisku” byly poklosiem kryzysu paliwowego lat siedemdziesiatych.
Zaczeto glo$no zastanawia€ si¢ nad wykorzystaniem Zrddet energii innej niz dotychczas
(gtéwnie stonecznej) i optymalizacja projektow dla uzyskania jak najlepszego bilansu
energetycznego. Miarodajnym wyznacznikiem takiego stanu rzeczy jest np. odpowiednia
certyfikacja. Przykladem moze by¢ certyfikat BREEAM (Building Research
Establishment Environmental Assessment Method). Opracowany zostal juz w 1990 roku
w Wielkiej Brytanii. Do dzisiaj uznawany jest on za najpopularniejszy certyfikat
w budownictwie ekologicznym — na catym $wiecie uzyskato go juz prawie dwa i pot
miliona budynkoéw. Jednakze, pierwszym budynkiem mieszkalnym, ktory uzyskat ten
certyfikat jest Cargo Building w Liverpoolu. Zatem, od poczatku certyfikacji do momentu
uzyskania go przez pierwszy budynek mieszkalny, mineto 28 lat — Cargo uzyskat swoj
tytut w 2018 roku. Wsrdd historycznych — pionierskich realizacji na terenie Polski cho¢
na wiele mniejszg skale, nie mozna zapomnie¢ o domu witasnym autorstwa Piotr Kuczii w
Lace koto Pszczyny. Ten niewielki, budynek mieszkalny rowniez zasluguje na tytut
budownictwa ekologicznego. Obiekt zaprojektowany ,,zgodnie z zasadami architektury
solarnej, bardzo wyr6znia si¢ na tle otoczenia. Trzy proste bryly ostaniaja przeszklone
atrium otwarte ku stronie potudniowej. W dwoch bocznych, obtozonych deskami z
lokalnego drewna $wierkowego zlokalizowano w ukladzie strefowym pomieszczenia

techniczne, jadalnie, kuchni¢ i sypialni¢. W czg$ci wysokiej, pokrytej czarnymi ptytami
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wioknisto-cementowymi znajduje si¢ pracownia™ .

Budynek oprocz bardzo dobrej
izolacyjnosci cieplnej i akustycznej, uzyskanej rowniez dzigki naturalnemu §wierkowemu
pokryciu elewacji, charakteryzuje si¢ bardzo niskim zapotrzebowaniem energetycznym:
26,96 kWh/ (m*k). Dom uzyskuje energic z paneli fotowoltaicznych, a problem
nagrzewania rozwigzany zostat dzigki odpowiedniemu ustawieniu bryl, samozacienianiu

pewnych stref 1 wykorzystaniu cze$§ciowo mlecznych przeszklen.

Rysunek 26. Dom w Lqce, arch. Piotr Kuczia, zrédlo:
https://api.culture.pl/sites/default/files/images/imported/architektura/galerie/gl%20na%20przyklad%20nowy%20dom%20polski%20w
ystawa/galera/na%20przyklad%20nowy%20dom%20polski%208_7016826.jpg (dostep 02.12.2021)

3.3.2 Eco czy Eko

Kiedy zaglebimy sie w teori¢ budownictwa o zmniejszonym negatywnym wplywie na
srodowisko naturalne z czasem zaczynamy doswiadcza¢ mnogos$ci termindw mowigcych
wiele o swojej istocie, w praktyce bedac jednak tylko synonimami. Wiele z tych okreslen,
nie ma nawet prawnie ugruntowane] definicji i tym samym, nie zobowigzuje do

czegokolwiek. Zjawisko tego typu, czyli gwattowny wzrost liczby poje¢ pochodzacych

37 Kuczia P.: Dom ekologiczny koto Pszczyny w Archirama.pl zrédto:
https://archirama.muratorplus.pl/architektura/dom-ekologiczny-kolo-pszczyny,67 300.html (dostep:
02.12.2021)
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z dziedziny ekologii, powszechnie uzywanych przez wickszo$¢, pobit chyba wszystkie
rekordy. Niewatpliwie oprocz swoistej mody i idacej za nig polityka wielu regionow
zwlaszcza Europy, za wytworzenie mnogosci poje¢ wini¢ nalezy rynek i1 komercyjny
marketing. Dzisiaj mato kto nie styszat o ,,zero waste” czy hasle ,,zrownowazony
rozw0j”. I dalej, czgsto pojecia te rozumiane sg powierzchownie czy wrecz wybiorczo.
Niemniej jednak branza pro-§rodowiskowa uzyskata juz bardzo wysoka range
w $wiadomosci 1 nawet pewne przeszkody jak powierzchownie traktowana nomenklatura,
nie beda przeszkoda w dalszym zdobywaniu przez ekologie znaczenia w ludzkiej

swiadomosci.

3.3.3 Czy to mozliwe?

Podstawowym problemem jaki napotykamy chcac podazaé w mysl obecnych trendow
przy realizacji inwestycji budowlanej jest rozbiezno$¢ pomiedzy interesem natury
1 cztowieka. Celem ekologii jest zachowanie zdolno$ci ziemi, lasow, wdd 1 powietrza do
zapewnienia trwatego rozwoju ludzkos$ci i1 utrzymania wszelkich zywych istot.
Gospodarka obecnie nie pozostaje w roéwnowadze ekologicznej®. Nie jest
zrownowazona: zuzywa zbyt duzo surowcOw, energii i niszczy naturalne systemy
przyrodnicze. Budownictwo jako z natury swej zwigzane jest z budowa roéznych
obiektow, jest dziedzing niszczaca naturalny porzadek ekologiczny®”.

Rozbieznos¢ potrzeb srodowiska i cztowieka zostala dostrzezona juz bardzo
dawno, Podejmowane byty dziatania zmierzajace ku ograniczeniu zapotrzebowania ze
strony cztowieka. Niestety sg one sprzeczne z interesami wielu grup i przez to nigdy
realnie nie zostang wprowadzone w skali globalnej. Przyktadem moze by¢ problem
ocieplenia klimatu zwigzany z emisja gazéw cieplarnianych. Dzialania na calym $wiecie
spowodowaty zazegnanie tego zagrozenia - zmniejszenie dziury ozonowej. Jednakze, jak
dowiedziono, istniejg miejsca na ziemi — chinskie zaktady produkcyjne, ktore wceigz takie

negatywne technologie stosuja. Tym samym w skali globalnej warstwa ozonowa

3 Koztowski S., Nowa strategia rozwoju zréwnowazonego Unii Europejskiej w Koztowski S.: Przysztosé
ekorozwoju. Wyd. KUL, Lublin, 2005.

3% Mikos, J., Budownictwo ekologiczne dzi$ i jutro, Wydawnictwo Politechniki Slaskiej, Gliwice 2000.
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przestata si¢ kurczy¢, a nawet powoli odtwarza si¢ z wyjatkiem jednego miejsca, gdzie
wlasnie szkodliwa emisja frendw weiaz jest faktem™. W przysztosci trzeba wiec, by
potrzeby obu podmiotow: natury i ludzkos$ci mozliwie zunifikowac.

Jednym z przyktadéw uwierzytelniajacych mozliwos$¢ kreowania takiej symbiozy
jest zaistnienie motywu zywej architektury®'. Jest to dziatanie polegajace na odniesieniu
si¢ 1 czerpaniu do$wiadczen z historycznego budownictwa. Jego cecha swoistg jest nie
tyle sama prostota czy wrecz prozaicznos¢ rozwigzan. Glownym technicznym
parametrem jest z perspektywy realizacji, ograniczenie zabiegow czy skali obrdbki
otoczenia - S$rodowiska. Dzi§, bardzo czgsto majac do dyspozycji cigzki sprzet
budowlany, maszyny i olbrzymie zasoby energii naduzywa si¢ tych $srodkéw zupetnie
niepotrzebnie, gdyz nie ma to bezposredniego przetozenia na wzrost jakosci czy
uzytecznoséci koncowego produktu - budynku®”. Jezeli wiec postaramy sie spojrzeé¢ na
kreacje architektury od nowa, bez utartych schematdéw, zaczniemy dostrzegac to jak wiele
pozadanych przez nas parametréw dawaé moze materia — zasoby $rodowiska znacznie
mniej przetworzone niz robi si¢ to w wiekszosci przypadkow. Doskonatym przyktadam
takiego nowego, a wlasciwie zapomnianego juz sposobu patrzenia na surowiec jest glina.
Dawniej byt to budulec wykorzystywany na szeroka skale™. Posiada doskonate
wlasciwosci — jest bardzo tatwy w formowaniu, mozemy ksztattowaé go przy uzyciu
wody, dokonywac obrobek zarowno addytywnych jak i stratnych. Mozemy laczy¢ ja
z innymi materialami np. wtoknistymi, zmieniajac jej parametry techniczne. Glina to
material na prawde niezwykle uzyteczny, znajdowata zastosowanie w budownictwie
przez tysiace lat i to od realizacji mieszkaniowych przez wojskowe az po architektony.
Szczegdlnie przyktad drugi pokazuje jak bardzo glina, konkretnie glinki iberytowe, moga
dawaé niezwykle rozwigzania. W trakcie w wojny w Wietnamie, tamtejsza ludno$¢
bronigc si¢ najpierw przed atakiem francuskim, potem w trakcie znanego powszechnie
konfliktu ze stanami zjednoczonymi, budowata swoje schrony podziemne wtasnie z tego

materialu. Glina traktowana woda dawata si¢ bardzo dobrze i wzglednie szybko

% Kruczkowska M.: Chiny emituja zakazany gaz niszczacy warstwe ozonowa w Wyborcza.pl , 24 maja
2019 zrodto: https://wyborcza.pl/7,75399,24823874 chiny-emituja-zakazany-gaz-niszczacy-warstwe-
ozonowa.html (dostep 12.01.2021)

4 Samblik, J., ,,Zywa Architektura” w Zielen Miejska, wyd. Abrys, Poznan 2018, tom 18., str. 16.

2 Marek Tomaszewski w ,,Architektura a ochrona $rodowiska zycia” w Zeszyty Naukowe. Architektura;
Zielona antologia; Z. 11 (1989) = Nr 1036, s. 87-90

* Minke G. Podrecznik budowania z gliny, Wyd. Cohabitat, Hanover 2012
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ksztattowac. Zastygajac zamieniata si¢ w skate, a naturalnie ,,zbrojona” korzeniami roslin
z rosngcej wokot dzungli, tworzyla barierg, ktdrej nie mogty zniszczy¢ nawet wielokrotne
bombardowania tego rejonu. W ten wtasnie sposob Wietnamczycy, niemal bezbronni, za
pomoca gliny pokonali najwigkszg armie §wiata XX wieku.

Dzisiaj jednak, zastosowanie gliny w nowoczesnym budownictwie pozwala
przede wszystkim na uzyskanie dwoch kluczowych cech budownictwa, ktore sg szalenie
pozadane przez odbiorcow. Glina to doskonaly materiat do tworzenia regularnych
1 nieregularnych przegrod wewnatrz kubatury budynkow. Tego typu przegrody, jezeli nie
zostang niepotrzebnie przykryte oprocz nietuzinkowego wygladu, charakteryzuja sig
przede wszystkim brakiem szkodliwych sztucznych sktadnikow. Glina potrafi takze
w doskonaty sposob regulowac klimat przestrzeni. Jezeli w pomieszczeniu wilgotnos¢
jest zbyt duza, glina zaczyna jg akumulowa¢. Kiedy natomiast w zimie, przestrzen za
sprawg ogrzewania jest przesuszona, glina zaczyna zmagazynowang w sobie wilgo¢
stopniowo uwalnia¢. Jednocze$nie, jako jednorodny - dobrze plastyczny material, glina
zapewnia uzytkownikom latwos¢ w ksztalttowaniu 1 ewentualnej naprawie wszelkich

uszkodzen mechanicznych.

3.3.4 Naturalnie, ale skutecznie

Problem ekologii w budownictwie jest rownie rozbudowany co powszechny. Mnogos¢
rozwigzan daje zarowno szanse jak i kolejne zagrozenia®*. Podazajac za stowami
»Zmiany klimatu to $wiadectwo olbrzymiej utomnosci rynku o skali dotad
niespotykanej”*. Trzeba wskazaé, ze wszelkie podejmowane przez kogokolwiek
dziatania zmierzajace ku zmniejszeniu niekorzystnych zmian klimatycznych, beda

nieskuteczne jezeli nie stang si¢ powszechna, a wiec globalng praktyka. Jak pokazuja

doswiadczenia historii, zmiany takie - rewolucje maja miejsce tylko wtedy, gdy

“ Wrobel, P., Zwiazki architektury i natury w kontekscie kryzysu klimatycznego. Obecno$é problematyki
w procesie dydaktycznym na przyktadzie prac studenckich Wydziatu Architektury i Sztuk Pigknych
Krakowskiej Akademii im. Andrzeja Frycza Modrzewskiego w Panstwo i Spoteczenstwo 2019, nr 3, s.
133-145 Oficyna Wydawnicza AFM (2019)

# Sir Stern N, szef brytyjskiego Rzadowego Biura Ekonomicznego., cytat z wypowiedzi w trakcie

prezentacji raportu o ekologii, Londyn, 30 pazdziernika 2006
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przyswieca im oddolna, nie ksztaltowana w ramach narzucanych idei, wewnetrzna
potrzeba. Co za tym idzie, chcac mysle¢ o realnej wielkoskalowej zmianie podejscia
budownictwa do ksztaltowania i zwigkszania poziomu ochrony srodowiska naturalnego,
nalezy zastanowi¢ si¢ co zrobi¢, aby pro srodowiskowe budownictwo bylo zwyczajnie

lepsze: skuteczniejsze 1 wreszcie nie tylko ,,eko-logiczne”, ale tez ,,eko-nomiczne”.

3.4. Zycie w zgodzie z natura

Chcac wecieli¢ w zycie idee zwigzane z efektywnym, zréwnowazonym rozwojem,
nie sposob nie odnies¢ ich do kontekstu realiow ekonomicznych. Bazujac na
doswiadczeniach czy to tworcoOw pierwszych osiedli historycznych, czy modernistow, czy
wreszcie pionierOw budownictwa ekologicznego - chcac tworzyé nowoczesne
rozwigzania czynigce budownictwo mieszkaniowe mniej szkodliwym dla §rodowiska -
nie mozna poming¢ warunkow sprawczosci wdrazania takich rozwigzan. Trzeba
w pierwszej kolejnosci przyjrze¢ si¢ obecnym potrzebom odbiorcéw 1 realiom rynku
u progu ktérych stoimy.

Obecnie w Polsce, mamy do czynienia z olbrzymim rozwojem budownictwa
mieszkalnego, ktory porowna¢ mozemy do bumu mieszkaniowego w okresie socjalizmu
tzw. epoki gierkowskiej*®. Wtedy jednak, w realiach gospodarki zarzadzanej centralnie,
pozbawionej wolnego rynku, nowe lokale mieszkalne budowane byty niemal wytacznie
przez panstwo. W miastach powstawaty duze zatozenia urbanistyczne, a miejsce w nich
mozna byto otrzymac¢ z tzw. przydzialu w zaleznosci od wielu regulacji prawnych. Nieco
inaczej sprawa miata si¢ w mniejszych miejscowosciach, gdzie ludziom wolno byto
budowa¢ wilasne domy wolnostojace. Tam jednak ich powstanie zalezne bylo w rownej

mierze od przyjetego standardu budowlzmego47 co od dostepnosci materiatow, ktoére

46 Dobija M., Wozniak M. G.: Gospodarka Polski 1918-2018, Wydawnictwo Naukowe PWN, 2019,
Warszawa

47 Jarosz D.: Polakéw drogi do mieszkania w PRL (szkic problemu), wyklad wygloszony na seminarium
im. Profesor Anny Zarnowskiej, Instytut Historyczny Uniwersytetu Warszawskiego, listopad 2008,
Warszawa, zrodto: http://www.historiaspoleczna.uw.edu.pl/seminarium/miasto-przestrzen-i-

ludzie/polakow drogi do mieszkania w_PRL (dostep 02.12.2021)
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czesto pozyska¢ mozna bylo wylacznie na zasadzie handlu wymiennego. W dobie
wolnego rynku, spetnienie potrzeby zamieszkania warunkowane jest wtasciwie jedynie
majetnoscia przysztego nabywcy. Jednak 1 tu, w zalezno$ci od lokalizacji, poziom
kosztow uzyskania nieruchomosci podkresla dysproporcje pomigdzy miastem, a wsia.
Niezaleznie jednak od czynnikow finansowych, zar6wno dawniej jak i dzisiaj, rdéznice
miedzy zamieszkaniem w miejskim budownictwie wielorodzinnym czy podmiejskim lub
wiejskim budownictwie wolnostojacym, s3 jasno zaakcentowane. Trzeba takze
podkreslic, ze w dobie tak silnego nasycenia tkanki miejskiemu budownictwem
mieszkaniowym, powodujacym niemal catkowite wykorzystanie zasobow przestrzennych
miast, bedziemy mieli do czynienia z coraz czg¢stszym mieszaniem si¢ standardow. Tym
samym, W przestrzenni wiejskiej beda pojawiac si¢ cale osiedla niemal blizniacze do tych
z miast, uformowane w zwarte 1 intensywne zespoty mieszkaniowe, pomimo potozenia

w ruralistycznej przestrzeni.

Google Earth

Rysunek 27. Przyktad nowego pojecia funkcjonujgcego w opinii publicznej - "urbanistyki tanowej" pojecia nawiqzujgcego do ksztattu i
lokalizacji spontanicznie powstajqcej zabudowy na terenach wczesniej zagospodarowanych rolniczo, Zrodto:
https.//pbs.twimg.com/media/D8fGmidXkAAcN-K jpg (dostep: 02.12.2021)

Co wiecej, nisko-intensywne zgrupowania doméw jednorodzinnych powstaja
w miastach tworzac czesto ekskluzywne zamkniete zespoly. Gléwnym problemem jest

tutaj rozumienie wysokiego standardu jako synonimu posiadania na wylacznosé, a wiec

46



odgrodzenia od otoczenia. Tworzy si¢ wigc przestrzenie dobrze zaprojektowane acz
podzielone, co wigcej w tym wypadku plany miejscowe czgsto gloryfikuja takie
rozwigzania poprzez brak dopuszczenia w tych miejscach innego przeznaczenia

zabudowy niz tylko mieszkaniowe.

Rysunek 28. Zamkniete osiedle o wysokim standardzie ,, Golf Park” pod tréjmiastem w gminie Zukowo, Zrédlo: opracowanie wlasne

Jednoczesnie, tak gwattowny rozrost budownictwa obecnie 1 prognozowane
dalsze wzrosty o nawet kilkana$cie procent w skali kilku najblizszych lat beda prowadzi¢
do postepujacego wyczerpania zasobow™. Swoistym papierkiem lakmusowym okazata
si¢ pandemia COVID 19. Zaburzenia w tancuchu dostaw, wywotane wstrzymaniem
przetwarzania i wydobycia zasobéw w odleglych czgsciach §wiata, pokazaty jak rynek
nieruchomos$ci zachowa si¢ w przypadku problemow. Teraz jednak, wzrost cen
nieruchomosci i czesto kilkukrotny wzrost cen materiatow, opdznienia w budownictwie
sa przejsciowe. W przysztosci wahania wywolane brakiem surowca lub wysokimi
kosztami jego pozyskania przy wyczerpaniu zrodet, spowoduja daleko silniejsze

reperkusje. Ta sama architektura, ktora dzi§ boryka si¢ z problemami technologicznymi

* Hertwich E.: Material Efficiency Strategies for a Low-Carbon Future w RESOURCE EFFICIENCY
AND CLIMATE CHANGE RAPORT, UNESCO 2020, Nairobi, Kenya
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1 surowcowymi, jednoczes$nie przyczyniajac si¢ do powstania przysztych komplikacji,
pozostaje niedoskonatg odpowiedzig na potrzeby wspoiczesnego odbiorcy.

Dzisiejszy, dynamiczny rynek nieruchomos$ci oferuje szeroki zakres standardu
mieszkaniowego. Od niewielkich, czgsto sztucznie wydzielonych mieszkan w zwartej
historycznej zabudowie miasta i podobnych powierzchnia, acz potozonych pod miastem
starych zabudowan post gospodarczych, po rozmaite luksusowe 1 nowe apartamenty
w unikalnym potozeniu na szczycie wiezowca. Z perspektywy przysziego nabywcy,
w realiach wolnego rynku, podstawowym ograniczeniem i wyznacznikiem mozliwosci
nabywczych jest cena takiej nieruchomosci. Zasadniczo, im wyzszy standard, im wigkszy
prestiz lokalizacji i jako$ci tym wyzsza cena zakupu lub wynajmu. W Polsce najem
nieruchomosci bedacy swoistym obejsciem wysokiej ceny zakupu, jest zreszta do$¢
powszechng formg zamieszkania. Aczkolwiek taka forma popularna jest gtdéwnie wsrod
mtodych ludzi, czgsto studentéw lub 0séb podejmujacych prace w danym miejscu jedynie
na pewien czas oraz wérod osob miedzy 40, a 50 rokiem zycia®’. Na tle innych panstw
Europy zachodniej kultura najmu jest w Polsce jednak mato powszechna. Nad Wisla
wlasno$¢ mieszkanca danej nieruchomos$ci stanowi 82% lokali w czasie, gdy
w Niemczech jest to zaledwie 45%°. Nie mozna jednak problemu zamieszkania
rozpatrywac jedynie przez pryzmat cen nieruchomosci. Waznym czynnikiem, ktory takze
wigze si¢ z kwestiami budzetowymi jest jakos$¢ architektury. Czesto nawet mogac
pozwoli¢ sobie na zakup lub najem, otrzymujemy przestrzen nie dostosowang do naszych
potrzeb. Lokale dostgpne na rynku i to nie zaleznie od przedzialu cenowego stanowia
tylko czgsciowe zaspokojenie potrzeb. Wynika to z pewnego utartego schematu
organizacji procesOw inwestycyjnych, ktore w rownej mierze dotycza nowych realizacji
jak 1 kiedy$ stworzonych, czasem wtornie przetwarzanych nieruchomosci z tzw. drugiej
reki. Wszystko to stanowi poklosie zaistniatych w przesztosci i kontynuowanych po dzis
dzien, problem6éw miast. Zarowno w sensie urbanistycznym, ruralistycznym (terenow
podmiejskich 1 wsi) oraz w detalu architektury. Wszystkie te czynniki zatracity swoj

ludzki, a wiec biocentryczny wymiar.

¥ Korucu J.: Kto najczeéciej wynajmuje mieszkania? w Ladnydom.pl, zrodto:
https://ladnydom.pl/budowa/1,167217,18552796,kto-najczesciej-wynajmuje-mieszkania-bedziecie-
zaskoczeni.html (dostep 02.12.2021)

Cipiur J.: Dlaczego Niemcy wola wynajmowa¢ mieszkania a Polacy kupowaé? W forsal.pl, zrodto:
https://forsal.pl/artOykuly/872555,dlaczego-niemcy-wola-wynajmowac-mieszkania-a-polacy-kupowac.html
(dostep 02.12.2021)
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Celem realnej poprawy jakoSci zamieszkania, nalezy przyjrze¢ si¢
najpopularniejszym formg rozwoju budownictwa. Dzisiejszy rynek nieruchomosci
zdominowany jest przez realizacje deweloperskie stanowigce 63,7 % wszystkich nowo
powstatych realizacji mieszkaniowych w roku 2020. Przewaga nad drugimi w tym
zestawieniu — inwestorami prywatnymi (ok. 30%)" jest fakt, iz w jednostkowej realizacji
to deweloper operuje znacznie wyzszym budzetem 1 moze dzigki temu planowad
przestrzen w szerszym ujeciu. Kazde racjonalne zakomponowanie przestrzeni w ujgciu
wigkszym niz kilkuset metrowa dziatka jest dzialaniem majacym znacznie wigksze
mozliwos$ci przemyslanej i uporzadkowanej kreacji. Z perspektywy spolecznej to bardzo
wazne by mysle¢ o zamieszkaniu tylko przez pryzmat tych, ktérzy posiadajg lokal ale
takze, zgodnie z ideami modernistow - o przestrzeni mysle¢ jako o miejscu dla
wszystkich. Nowoczesna architektura winna w réwnie dobrym stopniu odpowiada¢ na
potrzeby 0s6b wewnatrz budynku, jak rowniez by¢ przychylna tym, ktdrzy pozostaja na
zewnatrz. Rosngca $wiadomos¢ ,,well-beaing” 1 potrzeba wielofunkcjonalnej przestrzeni

to juz dzisiaj dostrzegane takze przez projektantéw potrzeby.
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Rysunek 29. Podsumowanie ankiety przeprowadzone na grupie 87. 0séb poszukujgcych domu/mieszkania na rynku nieruchomosci.
Odpowiedzi uszeregowano zgodnie z czestotliwoscig wystgpienia w formie stopni od 8- najwazniejsza do 1- najmniej istotna dla

ankietowanych. Badanie przeprowadzono z podziatem na grupy wiekowe. Opracowanie wlasne.

! Walczak A.: Deweloperzy buduja coraz wigcej. Prognozy dla rynku nieruchomosci w Gratka.pl, 2021,
dostep: https://gratka.pl/blog/nieruchomosci/deweloperzy-buduja-coraz-wiecej-prognozy-dla-rynku-
nieruchomosci/91755/ (dostep 02.21.2021)
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Zarysowana przyszlos¢ jawi si¢ jako podniesienie wymagan odbiorcéw
architektury w wymiarze zarowno ekologii zamieszkania jak i tworzenia budynkow
bardziej smart. Jak wskazuj raporty prognozujace oczekiwania przysztych odbiorcow
produktow deweloperskich, rynek wymusi na nich wiaczenie do swoich realizacji
elementow, ktore czesto beda warunkowaty cene lokalu, a wiec z ich perspektywy

optacalno$¢ danej realizacji.
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Rysunek 30. Fragment raportu Hatalska N.: Gdansk Przysztosci Raport z Badan - trendy i zatozenia w ramach rozwoju przysziosci

w poszczegolnych aspektach ludzkiej swiadomosci
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Bazujac na licznych analizach stanu aktualnego 1 racjonalnych prognozach,
budowanych w oparciu o przewidywane czynniki spoleczno-srodowiskowe™, mozna
wskaza¢ przyszte oczekiwania wobec realizacji deweloperskich. Przede wszystkim
zmianie ulega struktura spoleczna. Majac do czynienia ze zmniejszeniem liczby ludnosci
w wieku $rednim, a wzrostem liczby samodzielnych oséb w wieku przedprodukcyjnym
1 post produkcyjnym wiodaca staje si¢ rola mniejszych lokali. Mniejszy lokal, oznacza
mniejszy koszt zakupu Iub najmu. Jednocze$nie wzrastaja wymagania w zakresie
standardu tych lokali. Rosng oczekiwania dotyczace wlasnej powierzchni zielonej. Rosng
oczekiwania wobec nizszych kosztow eksploatacji w polaczeniu z wykorzystywaniem
przez budynek odnawialnych Zrddel energii. Zmianie ulega takze struktura miejska
w ktorej komunikacja indywidualna zmienia swoja posta¢. Wiele aktywnosSci przenosi si¢

z poza domu, do indywidualnej strefy zyciowej i odwrotnie.
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Rysunek 31. Fragment raportu Hatalska N.: Gdansk Przysztosci Raport z Badan - Kooperatywna homeostaza — obrazuje parametry

Jjednego ze scenariuszy rozwoju spolecznego i ekonomicznego

52 Hatalska N.: Gdansk Przysztosci Raport z Badan, infuture institute, 2021, Gdansk
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4 Koncepcja projektowa

Opisane powyzej, typowe uwarunkowania ekonomiczne, doktadnie wpisuja si¢
realia inwestycji mieszkaniowej zapowiadanej przez jednego z Gdanskich deweloperow.
Prezentowane rozwigzanie projektowe stanowi¢ bedzie odejscie od typowego
postepowania deweloperskiego 1 w rezultacie skutkowa¢ bedzie innymi decyzjami
projektowymi. Kontrast pomigdzy prezentowanym rozwigzaniem, a opracowaniem
zaproponowanym Ww przysztosci przez inwestora, stanowi¢ moze zrodlo ciekawych
obserwacji.

Dwie dzialki potozone w Gdanskiej dzielnicy Jasien o numerach 375/1 1 375/2
w obrebie 0049 Jasien, zostaly pozyskane w celu przeprowadzenia inwestycji
mieszkaniowej. Typowym dziataniem podczas negocjacji zakupu jest doktadna analiza
ryzyka oplacalnosci inwestycji. W wymiarze inwestycji deweloperskiej, role analizy pelni
opracowanie architektoniczno—urbanistyczne nazywane analiza chlonno$ci. Jest to
dokument sporzadzany przez wybrane biuro architektoniczne, architekta lub specjaliste
w dziedzinie inwestycji budowlanych. Opracowanie zawiera wstepna koncepcje
zabudowy powierzchni wobec uwarunkowan: studium, planu miejscowego, strategii

rozwo6j danego terenu i innych czynnikow mogacych mie¢ wptyw na inwestycje.

52



Rysunek 32. Koncepcja zagospodarowania terenu w ramach przeprowadzonej dla wybranego terenu analizy chtonnosci.

Po sporzadzeniu analizy, inwestor decyduje si¢ na zakup dziatki Iub ich grupy majac na
uwadze szans¢ na oplacalno$¢ takiego dziatania wobec wszystkich zagrozen. Coraz
cze¢$ciej, analiza chtonnosci sporzadzana jest wraz analiza SWOT. Moze ona wskazywac
inne, czesto na tym etapie niejasne lub niedefiniowalne czynniki, ktére dobry specjalista
jest w stanie na tym etapie zaobserwowac. W dalszej czeSci procesu inwestycyjnego,
moga one mie¢ duzy wplyw na powodzenie inwestora. Na tym etapie wyksztatca si¢
takze wstepne zatozenia inwestycji, ustala si¢ program funkcjonalny. Projektant ma za

zadanie pogodzi¢ oczekiwania i mozliwosci wszystkich stron.
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4.1. Idea

Wobec ogoélnych uwarunkowan lokalizacji oraz zgodnie z administracyjnym
przeznaczeniem terenu i aktualnymi realiami rynku nieruchomo$ci — wysokim popytem
na nowe lokale mieszkalne - planowane jest zagospodarowanie terenu pod zabudowe
jednorodzinnych domoéw jedno- 1 dwu-lokalowych. Wazne jest uwzglednienie oczekiwan
inwestora, ktory wobec bilansu ekonomicznego, wywiera¢ bedzie presje na mozliwie jak
najwigkszg liczbe zaplanowanych w projekcie budynkéw. Liczba ta rowna si¢ finalnej
duzej powierzchni sprzedazowej. Z drugiej strony rolg projektanta jest zachowanie
wysokiej kultury przestrzeni, a co za tym idzie wygospodarowanie przestrzeni
publicznych, poétpublicznych i prywatnych w ramach zalozenia dla utrzymania wysokiego
komfortu zamieszkania. Zatozenie uwzgledni¢ ma takze wskazane na etapie analizy
chtonnosci walory krajobrazowe, co stanowi dodatkowy atut przy probie realizacji
wysokiego standardu gotowych mieszkan. Zaktada si¢ tym samym poniesienie wyzszych
kosztéw budowy liczac na ich zwrot w postaci wyzszej ceny za metr kwadratowy
sprzedawanego lokalu. Bezpos$rednie sasiedztwo to tereny zapewniajace dogodne
otoczenie 1 gwarantujace niezaburzona, spokojng atmosfere przestrzeni przez lata.

Wobec planowania inwestycji budowlanej, bardzo waznym czynnikiem jest takze
rozleglo$¢ procesu budowlanego w wymiarze czasu. Czas czgsto okreslany jest jako
czwarty wymiar, obok tych ktore definiujg przestrzen. W wymiarze architektury ma on
jednak rownie duze, a moze nawet kluczowe, znaczenie. Swiadczy¢ moze o tym nie tylko
literatura, tak czesto podkreslajaca jego role w budownictwie™. Obiekty projektowane
dzisiaj, stuzy¢ beda ludziom najczeséciej dopiero za kilka lat i z takg wlasnie mysla
przystapiono do realizacji projektu — tworzenia strategii zamieszkania nie tylko dla
dzisiejszych grup odbiorcéw, ale takze dla tych, ktére w przysztosci beda poszukiwaty
lokali mieszkalnych. Korzystajac z prognoz™* mozna wskazaé, iz dwiema najbardzie]
licznymi grupami odbiorcoéw lokali mieszkaniowych, stang si¢ rodziny senioralne, mtode

osoby mieszkajace wspolnie lub mtode osoby z dziec¢mi.

>3 Gajda R.: Cztery wymiary architektury, Natalia Szcze$niak Dobre Pomysty, 2021, Warszawa
> Hatalska N.: Gdansk Przysztosci Raport z Badan, infuture institute, 2021, Gdansk
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Rysunek 33. Dane dotyczgce zmian proporcji ilosciowych grup wiekowych na terenie poszczegolnych powiatow w wojewodztwie
pomorskim w latach 2013 — 2050, opracowanie bazujgce na prognozowaniu opublikowanym przez Gliéwny Urzqd Statystyczny,
zrodto: http://gdansk.stat.gov.pl/download/gfx/gdansk/pl/defaultaktualnosci/l1531/3/1/1/s2015-prognoza_demogra (dostep
02.12.2021)

Chcac, projektem zabudowy mieszkaniowej na tym terenie, spelni¢ oczekiwania
przysztych mieszkancow konieczne jest wykreowanie nowe jakosci architektury. Niejako
architektury — budynku 1 urbanistyki — jego potozenia i sgsiedztwa. Chodzi tu
o stworzenie jako$ci zamieszkania bez przywigzania do utartych schematow. W mysl tej
zasady, niczym modernistyczna wizja nowego porzadku, projekt zaklada wyjscie od
potrzeb przysztych mieszkancoOw oraz interesariuszy zewnetrznych - miasta czyli innych
jego mieszkancoéw. Zdecydowano si¢ przede wszystkim na rozpoczgcie projektu od
przeprowadzenia badan 1 weryfikacji oczekiwan przysztych lokatoréw. Na t¢ okolicznosé¢
przyjeto, ze udzial procentowy zgodny bedzie z wskaznikami spolecznymi. Obecnie
grupy te jak pokazuja wcze$niej prezentowane badania, odpowiadaja za duzy udziat
rynku najmu w Polsce. Taka forma zamieszkania w planowanej inwestycji réwniez musi
zosta¢ przewidziana. Niezaleznie od tego czy najemca lokali bedzie deweloper, czy oferta
ta bedzie wprowadzona przez wlasciciela, ktory z tzw. pierwszej rgki nabedzie lokal by

potem czerpa¢ z niego dochod wtasnie w formie uzyczenia.
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Rysunek 34. Widok na jeden z budynkow mieszkalnych od strony sqsiadujgcego ogrodu, opracowanie wlasne
Biorac pod uwage z jednej strony juz dzisiaj dos¢ duza che¢ najmu lokali przez te grupy

wiekowe, z drugiej rosnacy udziat najmu w rynku i wzrost sity nabywczej mozna przyjac,

ze to wlasnie oni beda gtowna grupa docelowa planowanej inwestycji.
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Rysunek 35. Infografika obradujgc dwie glowne grupy odbiorcéw mieszkan deweloperskich w roku 2050 na podstawie badat struktury

ludnoSci i prognoz raportu foresight institute, opracowanie wiasne

Swoistym wyzwaniem rysuje si¢ fakt koniecznosci spetnienia oczekiwan dwodch dosé
odmiennych grup spotecznych. Potrzeby ludzi mlodych definiuje si¢ przede wszystkim
jako zwigzane z aktywnos$ciami. Tymczasem, osoby starsze z reguly oczekuja .nieco

wigcej spokoju. Oczywiscie sg to daleko idace uproszczenia, ale kierujac si¢ nimi, warto
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wprowadzi¢ w projekcie mozliwo§¢ zachowania odrebnosci przez poszczegdlnych
mieszkancow w zakresie komfortu realizacji potrzeb bez powodowania konfliktu
z sasiadem. Z drugiej strony, odrebnos¢ nie moze oznaczac izolacji, kazdy mieszkaniec
powinien mie¢ mozliwo$¢ samorealizacji potrzeb i swoich oczekiwan. Dlatego projekt
powinien tworzy¢ przestrzen domowg - nie tworzgca wrazenia zamknig¢cia od zewnatrz,
ale jednoczes$nie pozwala¢ wiasnie mieszkancowi domu na decydowanie o tym jak

bardzo chce wystawia¢ si¢ na otoczenie.

Rysunek 36. Schemat tarasowy zabudowy pozwalajgcy na zachowanie intymnosci w strefie prywatnej domu bez wolnostojgcych

ogrodzen

Trzecim wiodacym czynnikiem w realizacji zalozenia oprdcz interesu inwestora
1 spoteczenstwa jest kwestia srodowiskowa. Architektura projektowana w dobie staran
o zatrzymanie globalnego ocieplania winna w rownym stopniu odpowiada¢ na ten
problem. Chodzi tu nie tylko o ograniczenie wydatkéw materiatowych i energetycznych
w proces budowlany, ale 1 zrownowazone gospodarowanie zasobami wobec uzytkowania
1 postgpujacego zuzycia realizacji. Pojgciem jest wiec zréwnowazony rozwdj, czyli
podjecie  dziatan inwestycyjnych nie powodujacych pogorszenia potencjatu
ekologicznego w szerszym wymiarze czasowym. Shuzy¢ temu beda rozwigzania
urbanistyczne 1 architektoniczne prowadzace do zmniejszenia wykorzystania energii
przez uzytkowang realizacje — zastosowanie energooszczednych komponentéw. Bardzo
wazne s3 wysokie parametry materialdow budowalnych pozwalajace na oszczednosé
energil potrzebnej na ogrzewanie czy chlodzenie budynkow. Wszystkie te dzialania
doskonale wigza si¢ z planowanym rozwigzaniem materialowym budynkow —

wykorzystaniem szkieletowych konstrukcji  drewnianych 1 nawigzujacego do
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historycznych, polskich standardow budowlanych — zastosowanie naturalnego pokrycia
elewacji 1 dachow budynkéw. Projekt ma za zadanie wpisywacé si¢ w Polskie strategie
budowy doméw drewnianych realizowana m.in. przez powolang spotke celowa Polskie
Domy Drewniane™. Dodatkowo planowane jest wytwarzanie mozliwie maksimum
energii potrzebnej dla funkcjonowania budynkow przy uzyciu paneli fotowoltaicznych na
kazdym z zabudowan. Jednocze$nie logicznie rozplanowana architektura bedzie miata

rownie duzy udziat w tym zakresie.

Rysunek 37. Widok na projektowane zatozenie od strony wschodniej, opracowanie wlasne

Sama lokalizacja inwestycji w zaglgbieniu, gdzie znajduje si¢ zbiornik wodny
powoduje zmniejszenie wahan temperatury i zachowanie wyzszej $redniej temperatury
otoczenia w ziemie, a nizszej w lecie przy jednoczesnym obnizeniu wahan temperatury
w cyklu dobowym. Potozenie w niecce terenu, zmniejsza takze wplyw wiatru na
wychtadzanie budynkéw. Stanowi¢ moze jednak zagrozenie jakim jest ograniczenie

przewietrzania terenu.

> Polskie domy drewniane, zrodto: https:/pddsa.com.pl/o-firmie/o-firmiedostep (02.12.2021)

58



4.2 Wybrana lokalizacja

Aglomeracja trdjmiejska jest jednym z najszybciej rozwijajacych si¢ rynkow
nieruchomos$ci. Realizowane inwestycje maja na celu da¢ zakwaterowanie
ludnosci 1/lub stanowi¢ potencjat wilasno$ciowy posiadacza wobec rosngcego popytu
mieszkaniowego tym rejonie polski. Gdansk jest wiec miejscem wymagajacym dla
realizacji inwestycji mieszkaniowych gdyz duza presja popytowa, duza konkurencja na
rynku inwestycyjnym 1 ciagle zmiany cen zarowno dziatek jak i materiatow czy prac
budowlanych wymuszaja coraz wyzsza jakos$¢ i standaryzacje procesow budowlanych.
Inwestycje w trojmiescie jako wiodacym rynku, stanowig wiec prognostyk dla inwestycji
realizowanych w innych rejonach 1 na szersza skale. To, jak dzi§ buduje si¢ w tym
miejscu, stopniowo moze by¢ odwzorowywane w mniej dynamicznych, lokalnych
rynkach nieruchomosci.

W strukturze aglomeracji wyr6zni¢ mozna wiele osrodkow charakteryzujacych sig¢
odmiennymi uwarunkowaniami inwestycyjnymi. Dzielnice lezace w zwartej zabudowie
miasta, czgsto historyczne, nie daja zwykle mozliwosci na tworzenie duzych zatozen
nowej zabudowy. W tym wypadku tréjmiasto, a zwlaszcza Gdansk jest lokalizacja
niezwykla. Duze poprzemystowe tereny zwigzane z dziatalnoscig stoczni pozwalaja na
realizacje duzych powierzchniowo zalozen w $cistym centrum miasta. Jest to jednak
przypadek w skali kraju odosobniony 1 w opracowywanych zatozeniach mieszkan dla
XXI wieku nalezy skupi¢ si¢ raczej na typowym — uniwersalnym czy globalnym zbiorze
uwarunkowan. Zabudowa zwigzana z centrami miast posiada ponadto liczne czynniki
lokalne 1 winna stanowi¢ komplementarna strukture wobec historii i tradycji miasta.
Totez jej rozwigzanie, nie moze by¢ tak Sci§le okreslane powszechnymi standardami.
Taka wtasnie — globalistyczna wizja modernistyczna — nie sprawdzita si¢. Znacznie
powszechniej, zabudowa mieszkaniowa — co oprocz wskazanych wyzej czynnikow
uwarunkowane jest nizszymi cenami gruntOw — rozwija si¢ na terenach obrzezy miast lub
nawet terenach podmiejskich. Typowym jest takze w wypadku wigkszosci tego typu
realizacji, niska intensywno$§¢ zabudowy postulowana w lokalnych wytycznych
planistycznych. Prezentowana idea zabudowy XXI wieku dostosowana jest do realizacji
na takich wlasnie terenach. Tak aby odpowiadata na maksymalnie duzg 1 powszechng

skale problemu jakim jest wlasciwe zagospodarowywanie tych terenow z jednej strony
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oferujac pozadany standard mieszkan, z drugiej przeciwdziatajac zbyt duzemu rozrastaniu

si¢ struktur miejskich na tereny dawniej niezurbanizowane.

Rysunek 38. Widok terenu z lotu przed inwestycja z wskazanym obrysem dzialek objetych inwestycja, Zrodio:
https.://www.google.com/maps/place/Brzoskwiniowa, +80-

175+Gda%C5%84sk/(@54.3377366,18.5499916,27 Im/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x46fd7436ae9797e9:0x8d9495f351ff1b1!8m2!3d
54.3400388!4d18.5494268 (dostgp 02.12.2021)

Wybrane dziatki polozone sg w rejonie, ktéry do niedawna wykorzystywany byt
w celach rolnych. Cze$¢ obszaru od poinocy uzytkowana byta jako pastwisko, obszar
centralny wykorzystywano na ekstensywna uprawe, cze$¢ potudniowa znajdujaca si¢ pod
linia wysokiego napigcia w naturalny sposob ulegla zalesieniu na bazie tzw. naturalnego
odnowienia. Tym samym, pojawily si¢ tutaj gtownie gatunki pionierskie takie jak olcha,
brzoza czy sosna ktore po uzyskaniu odpowiedniego pokroju i gabarytu ze wzgledu na
duze koszty ew. pozwolenia na wycinke, zostang zachowane co podniesie jednoczes$nie
walory krajobrazowe finalnego =zalozenia. Jednocze$nie, inwestycja dysponuje
zbiornikiem pozwalajagcym na zagospodarowanie wod opadowych, bedacy waznym

walorem w przysztym odbiorze przestrzeni. Czynniki lokalne, jak réwniez stabilno$¢
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1 jasne wytyczne planistyczne dotyczace sgsiedztwa, pozwalaja prognozowal ta
lokalizacj¢ jako doskonate miejsce dla rozwoju przyjaznego czlowiekowi zamieszkania.

Zapisy planu miejscowego warunkuja zabudowe¢ jako przeznaczong na cele
mieszkaniowe. Zakltadana jest zabudowa o niskiej intensywnosci — wskaznik 0,5 dla
kondygnacji nadziemnych. Powierzchnia zabudowy maksymalnie 20% powierzchni
terenu inwestycji 1 70 % powierzchni biologicznie czynnej. Budynki niskie, maksymalnie
dwukondygnacyjne do 13 wysokosci kalenicy o dachach dwuspadowych od 30 do 45
stopni nachylenia. Zapisy planu miejscowego sg odwzorowaniem zapiséw studium, ktore
zaklada stworzenie w tej przestrzeni kameralnej zabudowy o duzym wplywie zieleni na
ogblny odbior przestrzenny.

Wobec duzej konkurencji inwestycji deweloperskich, jak réwniez wobec rosnacej
swiadomosci uzytkownikéw, taki typ zabudowy — mato intensywnej z duzym wptywem
zieleni — staje si¢ coraz bardziej poszukiwanym rodzajem nieruchomos$ci. Kupujacy sa
obecnie w stanie zrezygnowaé¢ z lokalizacji w centrum, oferujacej wiele udogodnien
w bezposrednim sgsiedztwie. Zamiast tego ich wyborem staje si¢ coraz czgsciej miejsce
oferujgce wytchnienie i odpoczynek — takie parametry zapewni¢ moze o wiele tatwiej

dom lub mieszkanie w formie zintegrowanej z zielenig na przedmiesciach

Rysunek 39. Zabudowa gniazdowa, fragment zagospodarowania terenu pokazujgcy zaleznosci miedzy budynkami i uktad

komunikacyjny projektowanego zatozenia, zrédto: opracowanie wiasne
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Jednoczesnie, architektura zintegrowana z otoczeniem — wolno stojaca nie musi
wcale wigzac si¢ z problemem rozrostu przemie$¢. Dobrze zaplanowana przestrzen moze
dawa¢ mieszkancom poczucie duzej przestrzeni wlasnej, przy jednoczesnym
ograniczeniu powierzchni wlasnej dziatki — zwykle bedacej sporadycznie uzytkowang
powierzchnig. W ten sposob, dzigki racjonalnie zakomponowanej przestrzeni, inwestor
uzyskuje relatywnie wysoka intensywnos$¢ zabudowy, a wigec wysoka optacalnosé.
Jednoczesnie zapewnia dogodne wrazenie mieszkancom, co réwniez poprawi¢ moze
wyniki sprzedazy.

Z trzeciej strony zwarta zabudowa indywidualna, uwalnia przestrzen dla
organizacji infrastruktury inkluzyjnej, ustug czy zieleni, ogdlnodostgpnej stanowiacej

walor zaréwno dla mieszkancow jak 1 0sob postronnych.

Rysunek 40. Fragment pierzei przy glownej ulicy - komunikacji potnoc —potudnie projektowanego zalozenia, zrédlo: opracowanie

wlasne

Wobec tak zdefiniowanych potrzeb ludzkich warto bylo by podja¢ prébe i1 postulowac
drobne korekty w zapisach planu miejscowego. Obecnie uchwalony plan miejscowy
zaklada w tym miejscu realizacj¢ monokultury mieszkaniowej co nie jest zgodne

z nowoczesnymi postulatami polityki urbanistyczne;.
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4.3 Rozwigzania urbanistyczne

Planowane zalozenie to kompleks 82 budynkéw mieszkalnych wraz
z infrastrukturag pomocniczg, jak zlokalizowane w terenie garaze podziemne i1 drobne
lokale ustugowe (stanowiagce adaptacje pierzei naturalnie formujacej si¢ przez tworzone
do garazy podziemnych dojazdy). Oprocz tego inwestycja zaklada stworzenie
niewielkiego centrum — jednostki wspdlnej majacej zapewnia¢ dogodne zaopatrzenie
mieszkancow oraz punkt logistyczny w ramach ciagle rozwijajacego si¢ trendu ustug e —
commerce. Jednocze$nie centrum pozwoli na stworzenie przestrzeni wspolnej — swoiste]
jednostki sgsiedzkiej w postaci punku kulturalnego wraz z gastronomig oraz lokalu
wspdlnego mogacego peni¢ rozmaite funkcje pro spoteczne. Caly zespdt centralny
zorientowany jest jako swoisty HUB 1laczacy wszystkie drogi kotowe 1 otwarty
w kierunku terenéw rekreacyjnych — przestrzeni okalajacej zbiornik wodny. Tereny
rekreacyjne wokot zagospodarowanego zbiornika wodnego, stanowig odpowiedZz na
wytyczne planu miejscowego zaktadajacego pozostawienie korytarza — arterii dla
poprowadzenia $ciezki pieszej i rowerowej wokot zbiornika z planowang kontynuacja na
wszystkich dziatkach don przyleglych. Jednoczes$nie, teren rekreacyjny w ramach
inwestycji stanowi dopelnienie terenéw planowanej zieleni urzadzonej zlokalizowane
w sasiedztwie inwestycji, bezposrednio po wschodniej stronie. Przechodzac pomiedzy
jednym a drugim terenem zielonym, mijamy centrum kulturalne i spoteczne wraz ze
sklepem. Stanowi to o inkluzywnos$ci zatozenia, wobec 0s6b postronnych nie tylko
mieszkancow.

Uktad komunikacyjny oparty jest na zatozeniu obstugi komunikacyjnej gtownie
od strony poinocnej — istniejgcej ulicy brzoskwiniowej. W dluzszym okresie czasu,
planowany jest rozw¢j infrastruktury komunikacyjnej od zachodu 1 potudnia. Powstang
tam dwie krzyzujace si¢ w bezposrednim sagsiedztwie ciggi komunikacyjne, dlatego
zaklada si¢ mozliwo$¢ wyprowadzenia wyjazdu w tym kierunku, ale o mozliwie duzym
stopniu odizolowania akustycznego zabudowy od tej infrastruktury.

Charakter urbanistyczny zabudowy to odwotanie si¢ do klasycznych wzorcow
architektury mieszkaniowej znanych z historycznych realizacji. Budynki jedno-
1 dwulokalowe o zréznicowanej orientacji, zorganizowane zostaly tak, by stanowié
swoistg zabudowe gniazdowa o kameralnym i spokojnym wyrazie. Jednoczesnie taki

uktad zabudowy pozwolit na wyksztalcenie nieregularnych form oddajacych charakter
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naturalnos$ci 1 wyjatkowosci realizacji. Zabudowa gniazdowa to takze wytworzenie
autonomicznych stref potprywatnych przy kazdym z budynkéw, gdzie uspokojony ruch
kotowy pozwala na przyjemne spgdzanie czasu po kazdej stronie wtasnego domu. Ogrody
wiasne, plynnie przechodzaca w strefy potpublicznej zorganizowane sg tak by zapewniaé
komfort wlasnosci przy jednoczesnym pominigciu tak charakterystycznych do tej pory
podziatow — wysokich ogrodzen. Zwykle, ogrody realizowane sa w ukladzie
kaskadowym co daje wrazenie odregbnosci, nie wymusza jednak zastaniania si¢ chcac
uzyska¢ poczucie prywatnosci. Wykorzystano tym samym do$¢ duze pierwotne
nachylenie terenu, ktore jednocze$nie zapewnia — dostep $wiatla do poszczegdlnych
budynkéw, wrazenie odrebnosci oraz mozliwos$¢ ekspozycji szerokiej panoramy terenow
rekreacyjnych z powierzchni lokali mieszkalnych. Wszystko to znaczaco ograniczylo

jednoczesénie koszty prac budowlanych i1 tym samym konieczne wydatki energetyczne.

Rysunek 41. Widok na potudniowq czes¢ zalozenia, rozwigzanie problemu zabudowy pod linia Sredniego napiecia, zZrodio:

opracowanie wlasne

Dodatkowym zabiegiem projektowym, wynikajacym z checi uniknigcia duzych
nakladow inwestycyjnych, a jednoczesnie poprawie jakoSci przysztego zalozenia
urbanistycznego jest rozwigzanie poludniowej czeSci osiedla. Teren w tym rejonie
polozony jest pod przebiegajaca linia $redniego napigcia. Tym samym inwestor wobec
checi  przeniesienia tej infrastruktury, umozliwiajacej wprowadzenie dodatkowej
zabudowy w tym miejscu, musiat by partycypowaé w kosztach takiej przebudowy co

wigzalo by si¢ z ryzykiem utraty optacalnosci catej inwestycji. Dlatego zdecydowano si¢
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na przeznaczenie terenu lezacego w pasie oddzialywania linii napowietrznej na
zlokalizowanie dwoch kortow tenisowych oraz boiska do pitki noznej w formacie
standardu typu orlik wraz z pawilonami pomocniczymi. Taki przeznaczenie terenu
pozwala jednoczes$nie na tatwos$¢ zlokalizowania pod nimi jednopoziomowego garazu
podziemnego, ktorego powstanie ogranicza wplyw transportu kotowego na przestrzen
mieszkalng. Jednoczesnie zabieg ten, pozwala spetni¢ aktualne wymogi zapiséw planu
miejscowego, ktory wymaga zagwarantowanie dwoch miejsc postojowych na kazdy lokal
mieszkalny. Cho¢ obecnie standard ten moze znajdowac uzasadnienie w rzeczywistosci,
to wobec trendu rozwoju komunikacji na zyczenie, ilo$¢ aut bedzie w przysztosci spadac.
Wtedy tez wraz ze zmiana prawodawstwa i mozliwa odgérng zmiang infrastruktury

energetycznej, teren potudniowy bedzie mozna zagospodarowa¢ w inny sposob.

4.4 Rozwigzania architektoniczne

Realizacja oczekiwan przyszltych nabywcow podmiejskiej architektury mieszkaniowe;j to
przede wszystkim dostosowanie si¢ do trendow — standardu zycia 1 funkcjonowania. Jak
pokazuje raport foresight institute, ludzie, niezaleznie od tego w jakim sg wieku, coraz
wiece] aktywnosci zyciowych podejmowa¢é mogg z domu. Rozwoj technologii,
upowszechnienie pracy zdalnej oraz popularyzacja dostarczania dobr w modelu door to
door gwarantuje, iz to wlasnie nasze mieszkanie w coraz wigkszym stopniu stanowié
bedzie s$rodowisko zycia. Tym samym, mieszkanie przysztosci musi doskonale
odpowiada¢ na zréznicowane potrzeby, sta¢ si¢ bardziej adaptowalne. Swoistg drogg do
osiggniecia tych celow jest przemyslana standaryzacja modelu budowlanego. W tym celu
przygotowano zestaw 22 modeli budynkow. Wszystkie wykonywane sa z powtarzalnych
elementow — moduldw Scian warstwowych. Znaczaco ogranicza to koszty i pozwala na
tatwo$¢ budowy modutowej na miejscu skracajac czas realizacji inwestycji. Dodatkowo,
wykorzystanie materiatdw naturalnych do budowy S$cian warstwowych, pozwala na
ograniczenie wykorzystania chemii budowlanej w terenie 1 zmniejszenie ilo$ci mass
kruszcoOw koniecznych do dostarczenia na budowe. Zmniejszy to takze ilo$¢ potrzebnych
do wytworzenia gotowych mieszanek na budowie, co zwigzane jest z produkcja duzych

ilosci zanieczyszczen takich jak pyty.
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Rysunek 42. Zestawienie typéw budynkéw mieszkalnych wykorzystanych w projekcie - rzuty, elewacje, opracowanie wlasne

Prezentowane modele budynkéow od A do D stanowia podstawowe warianty
zabudowy. Budynki A, A-, B stanowig zabudowe parterowa z poddaszem nieuzytkowym.
Budynki C i D to dwuparterowe konstrukcje z poddaszem nieuzytkowym. Budynki typ E-
H to odpowiadajace typom A-D budynki o tych samych parametrach ze uktadem wiezby
dachowej. Zabieg ten zwigzany jest z potrzebg zréznicowania zabudowy oraz chegcia
uzyskania najlepszych parametréw z umieszczonych na potudniowych potaciach dachow

paneli fotowoltaicznych Wszystkie tego typu budynki sa niepodpiwniczone.
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Rysunek 43. . Widok na budynek mieszkalny typ D, zorganizowany w forme budynku jednorodzinnego dwulokalowego.

Wszystkie budynki mieszkalne zorganizowane sa zgodnie z zasada trzech mniejszych
pomieszczen stanowigcych funkcje odpowiednie do wybranej specyfikacji: holu
stanowigcego komunikacje, przestrzen magazynowa i oddzielenie strefy dziennej od
prywatnej oraz obszernego salonu dostgpnego przez przestrzen kuchenno-jadalniana.
Gorna kondygnacja, o ile wystepuje w danym typie, jest w zaleznosci od powierzchni
catkowitym lub cze$ciowym powieleniem tego schematu z zastrzezeniem wystgpienia
klatki schodowej w obrysie jednego z trzech mniejszych pomieszczen.

Kazdy budynek zorganizowany jest jednoczes$nie tak, aby elewacja frontowa
pozwalata na bezposrednig styczno$¢ z przestrzeniami publicznymi bez obaw
o zachowanie prywatno$ci domownikéw. Dwie elewacje przeznaczone s3a do
wspolistnienia ze strefa prywatng. Jedna elewacja zawsze przystosowana jest do
potaczenia z innym typem budynku dzigki czemu, z kazdego typu budynku uformowac

mozna budynki jednorodzinne dwulokalowe.
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Rysunek 44. Ukiad konstrukcyjny garazu podziemnego jednostanowiskowego dostosowany do ukiadu budynku jednorodzinnego

Oprécz tego w ramach realizacji mieszkaniowej planowane sa typy budynku
jednorodzinnych jednolokalowych, znajdujace si¢ bezposrednio na konstrukcji garazy
podziemnych. Typ XA 1 XD to budynki odpowiednio w typie A i D umieszczone na
(posiadajace wspdlng konstrukcje) podziemnych garazach jednostanowiskowych. Modut
konstrukcyjny obu typoéw zabudowy zostal zunifikowany tak, aby osie konstrukcyjne obu
budynkow (garazu i budynku mieszkalnego) w jednym z kierunkow pokrywaly sie.

Konstrukcja wszystkich typow budynkéw mieszkalnych oparta jest na
systemowych rozwigzaniach modutowego budownictwa drewnianego. Szkielet
drewniany w formie stupéw w rozstawie co 60cm , ztaczonych rama, spelnia wymogi
konstrukcyjne — wykonany jest z selekcjonowanego materiatu klejonego. Przestrzen
pomiedzy stupami, wypetniona sg materiatem izolacyjnym. Warstwa konstrukcyjna od
wewnatrz wykonczona jest membrang przykryta: sklejka, ptyta OSB lub plyta kartonowo-
gipsowa. Od zewngtrznej strony na warstwie konstrukcyjnej, po przektadce
paroszczelnej, zastosowane jest wypetnienie celulozowe na grubo$¢ 20cm w formie
zasypu. Wykonczenie od zewnatrz stanowi specjalna membrana z mozliwosScig
przepltywu powietrza celem odbioru wilgoci. Cato$¢ od zewnatrz przykryta jest elewacja
z drewna $wierkowego uktadana na podkonstrukcji systemowej. Opcjonalne jest przy
taczeniu dwoch konstrukcji pominigcie krycia wierzchniego lub dla odmiennego efektu
wizualnego, zastosowanie innego materialu wykonczeniowego jak np. plyty widkno-
cementowe czy plyty HPL. Gotowe moduly S$cienne tego typu przygotowane
u producenta, trafiaja na budowe gdzie zmontowane stanowig zamknigta kubature

budynku. Jedynie panele wykonczenia wewnetrznego zostaja umieszczone po ztgczeniu
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obudowy zewnetrznej. Wigzba dachowa wykonana jest w formie prefabrykowanych
kratownic drewnianych. Materialem pokrycia dachu jest impregnowany zanurzeniowo
gont drzewny o ograniczonej rozprzestrzenialno$ci ogniowej. Obrobka blacharska z
wykorzystaniem blachy ulegajacej naturalnej powierzchniowej korozji — stali
kortenowskie;j.

Zastosowanie materiatow pochodzenia drzewnego w konstrukcji pozwala na
zmniejszenie przekroi konstrukcyjnych elementéw ze wzgledu na niskg mase wiasna.
Materialy tego typu ograniczajg znaczaco tzw. $lad weglowy zaistnialy w wyniku
inwestycji. Jedynymi elementami monolitycznymi w budynkach mieszkaniowych sa
ptyty posadzkowe i tawy fundamentowe pozwalajace na izolacje §cian szkieletowych od
wilgoci gruntu. Podmuréwka wykonana jest z bloczkow betonowych. Ze wzgledu na
che¢ ograniczenia ilosci wykorzystanego cementu, zrezygnowano ze stosowania
monolitycznych plyt fundamentowych. Stropy miedzy-kondygnacyjne w lokalach
dwukondygnacyjnych wykonane sa z drewna.

Budynki uzytecznosci publicznej 1 garaze podziemne wykonane tradycyjnie
w technologii monolitycznej z oktadzing z cegly w systemie $cian 2/3 warstwowych.

Stolarka okienna w ramach catego zalozenia zunifikowana. W budynkach
mieszkaniowych stolarka drewniana, w budynkach uzyteczno$ci profile aluminiowe
z okleing imitujgcg drewno lub w wypadku $cian kurtynowych — szprosy w kolorystyce
antracytowej. Drzwi w wykonczeniu dopasowanym do okien.

Murki oporowe na terenie, w czeSci podziemnej i w wypadku duzych
przewyzszen — wysokiego napory gruntu — w formie prefabrykatow betonowych
o przekroju L - ksztalttnym. Czg¢$¢ naziemna umocnien terenowych w tym schody
terenowe, murowane z kamienia polnego celem ograniczenia zuzycia cementu

W inwestycji.

4.5 Rozwigzania techniczne

Nachylenie terenu

Juz na etapie przeprowadzenia analizy chlonnos$ci wskazane zostato jak istotne jest

wlasciwe rozwiagzanie prac ziemnych zwigzanych z realizacja inwestycji. Projekt zaklada
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maksymalne ograniczenie ilo$ci gleby koniecznej do usunigcia. Planuje si¢ wykorzystanie
naturalnego uksztaltowania celem zachowania kaskadowej - tarasowej struktury
polozenia zabudowan. Jednoczes$nie wszystkie drogi dojazdowe oraz drogi pozarowe
spelniajg zalozenia warunkoéw technicznych dot. maksymalnego nachylenia podtuznego

1 poprzecznego kazdego typu nawierzchni.

Rysunek 45. przekroj przez teren z zaznaczona linia pierwotnego przekroju przez grunt -pokazanie zmian w uksztaftowaniu

planowanych dla realizacji przedsiewziecia, zrodlo: opracowanie wiasne

Zagospodarowanie wod opadowych

W  ramach realizacji rosngcych wymagan dotyczacych zagospodarowania wod
opadowych przy realizacji inwestycji na terenie gminy miasta Gdansk, opracowano
system kompensacji wody opadowej. W opracowaniu inwestycja ujeta zostanie
catosciowo. Wody opadowe zebrane z pokry¢ dachowych oraz tzw. przelewy z terenow
zielonych odprowadzane s3 siecig odplywdéw podziemnych do zbiornika wodnego.
Z terendw zielonych bezposrednio do niego przylegajacych, sptyw wody odbywa si¢ za
posrednictwem sptywu powierzchniowego. Wody z utwardzen przeznaczonych do ruchu
kotowego odprowadzone sa do miejskiej sieci burzowej ze wzgledu na wymagang

przepisami koniecznos$¢ oczyszczenia — przefiltrowania.

Pozyskiwanie energii

Wszystkie budynki na terenie inwestycji wyposazone zostang w umieszczone na dachach
panele fotowoltaiczne celem uzyskiwania czg$ci zapotrzebowania na energie elektryczna
z wilasnych zrédet odnawialnych. Planowane jest takze przeznaczenie czgsci budynku
magazynowego na stacje magazynowania energii w ogniwach litowo—jonowych

uzyskiwanych z wtérnego wykorzystania. Dzigki temu, wszystkie budynki funkcjonujac
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we wspolnej sieci uzyskiwania energii majg mozliwo$¢ nie tylko produkeji jej na wtasne
potrzeby, ale takze magazynowania energii bez koniecznosci przekazywania nadwyzek
do sieci energetycznej, co wigze si¢ z wymiernymi stratami ekonomicznymi. Jezeli
budynek stanowi samodzielng strukture¢ - budynek jednorodzinny jednolokalowy - to
dach zorientowany jest w ukladzie péinoc-potudnie. Jezeli budynek stanowi strukturg
dwulokalowg to przynajmniej jeden z cztondw ma potacie zorientowane péinoc-potudnie
oraz odpowiednio wigksza ilo$¢ paneli tak, aby kazda z nieruchomosci zaopatrywana byta

w optymalna ilo$¢ energii z OZE.

Rysunek 46. Przyktad uksztaftowania budynkow dwoch typow - polgczenia w ramach realizacji budynku jednorodzinnego
dwulokalowego o zmiennej geometrii dachu - mozliwos¢ dogodnego pozyskiwania energii za posrednictwem paneli fotowoltaicznych,

zrodto: opracowanie wlasne

System grzewczy

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami’®, wszystkie projektowane budynki zasilane beda
z miejskiej sieci cieptowniczej. Dokumentacja projektowa weztow, planowanych do
wlaczenia do sieci cieplowniczej podlega¢ bedzie uzgodnieniu z dostawca. W terenie

zaplanowano odpowiednie kanaly, wolne od zabudowy, umozliwiajace przeprowadzenie

*6 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych,

jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75 poz. 690 z pdzniejszymi zmianami)
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instalacji cieplowniczych zgodnie z obowigzujacymi standardami. Projekt tras instalacji
cieplowniczej stanowi¢ bedzie odrebne opracowanie wykonywane przez osobg
uprawniong do projektowania tego typu instalacji. W budynkach instalacje lokalizowane
beda w obudowie zgodnej z wytycznymi dostawcy’’ dla budynkéw jednorodzinnych w
formie tzw. wymiennikdw nasciennych, na S$cianie bezposrednio w miejscu

poprowadzenia przytacza.

Zagospodarowanie odpadow

Miejsca gromadzenia odpadow zlokalizowane sg na terenie w postaci niewielkich
wydzielen terenowych na styku dwoch dziatek w przypadku budynkéw jednorodzinnych
dwulokalowych. W przypadku zabudowy gniazdowej, gdzie nie ma mozliwosci
zastosowania takiego rozwigzania, punkty gromadzenia odpaddéw znajduja si¢

w wkomponowanych w teren wiatach $mietnikowych.

Rysunek 47. Schemat obszaru obslugiwane przez ukryty w terenie punkt zbiorki odpadow dla jednego z gniazd w zatozeniu, Zrodto:

opracowanie wlasne

"Wytyczne do projektowania, wykonania i dopuszczenia do ruchu sieciowego weztow cieplnych nie
bedacych wlasnoscig Spoétek Grupy GPEC , zrodto:
https://grupagpec.pl/assets/2021/08/WytDoProjWykIDopDoRuchuWezlCiepNieBedacychWlasnGG maj20
21.pdf (dostep 02.12.2021)
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W ramach realizacji planowane jest prowadzenie wspolnego kompostowania
biomasy z zabiegéw ochrony i urzadzania zieleni w terenie. Dodatkowo mieszkancy maja
mozliwos¢ przekazywania odpadow biodegradowalnych ogdlnych do wewngtrznej sieci
zbidrki. Tym samym osiedle produkuje samodzielnie nawozy stuzace do utrzymania
zieleni. Kompostownik zlokalizowany jest w potudniowo wschodniej czesci zalozenia.
Dodatkowo istnieje mozliwo$¢ selektywnej zbiorki bioodpadéw celem jeszcze

skuteczniejszego przetworzenia.

4.6 Zestawienia powierzchni

e budynek w typie A, 8 wystapienia w zatozeniu;
A’ - odbicie lustrzane, 3 wystagpienia w zalozeniu
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e Dbudynek w typie C, 7 wystgpien w zalozeniu
C’ - odbicie lustrzane, 4 wystapien w zatozeniu
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e budynek w typie D, 12 wystagpien w zalozeniu
D’ - odbicie lustrzane, 6 wystapien w zatozeniu

Tkl awt iy [mniEins fieh

D
|mj.::l:|.|l.|:u1|||'. 1.}‘-.2iiinl
kuchnia T A0m!

I hal k49m!

2 wiatrotap 4, m!
Itmnka 4 06m!
sypalnia i 54!
pardemabs 4 1hm!
|erienks LEm!

2 hal 4. 5¥Im!

+ wpialnia I-m 15, 8{m*

sppialnia 1-m 7.8m!
SLUWAC 77,74’

e budynek w typie E, 1 wystagpien w zatozeniu
E’ - odbicie lustrzane, 0 wystgpieie w zatozeniu

LESEHWIENIE ATl ESTCTEn

TYPE
pokd| delenmy  17,28m7
urkinia T Adm!

E hal B 45m!

| wiilrplag 4 1am!
Inziecks 4 (h5m!

_Sypiinnin Agam!

S 1. JIm*

e Dbudynek w typie E-, 0 wystapien w zatozeniu
E-’ - odbicie lustrzane, 1 wystapien w zalozeniu
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e budynek w typie G, 1 wystapienia w zalozeniu
G’ - odbicie lustrzane,1 wystapienia w zalozeniu

Tastawinin pamlosroash

TG
poko datenrry 11.29m¢
kuchnia Tdim!
5 hal B, 453
& wiatrokap 4,26m!
Larenka A, Ml
hintha schodowa_ 4, 04m
tazienka 4, Fam!
2 hal 4,93r7
i_ wypalnia 16, 35m*
U s, Hi5m

e budynek w typie H, 1 wystgpienia w zatozeniu
H’ - odbicie lustrzane,1 wystapienia w zatozeniu
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e budynek w typie XA, 3 wystapienia w zalozeniu
XA’ - odbicie lustrzane,0 wystgpienia w zatozeniu
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e budynek w typie XD, 1 wystapienia w zalozeniu
XD’ - odbicie lustrzane, 0 wystapien w zalozeniu
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¢ budynek garazy indywidualnych typ 1, 1 wystapienia w zatozeniu
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e budynek magazynowy — centrum drobnej logistyki
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1 utrzymania przestrzeni wspdlnych wraz z jednostka ochrony
1 wystgpienie w zatozeniu
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4.7 PPOZ

Realizacja inwestycji przebiega¢ begdzie w formie jednoetapowej. Ze wzgledu na
bilansowanie inwestycji oraz konieczno$¢ realizacji wielu uzgodnien wspodlnych takze
opracowaniec PPOZ stanowi¢ bedzie jeden dokument dla wszystkich elementow

zalozenia.
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4.7.1 Ogolne elementy zabezpieczenia przeciwpoiarowego

Lokalizacji hydrantow
Na terenie przewidziano system 14 hydrantéw terenowych rozlokowanych tak, by
robwnomiernie obja¢ caly teren inwestycji zasiggiem nie przekraczajacym 30m.

W garazach podziemnych przewidziane sa hydranty wewngtrzne zgodne z wymogami

ppoz.

Drogi pozarowe
Wszystkie budynki na terenie inwestycji objete sg zasiggiem z drég pozarowych zgodnie
z zapisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie Minimalna
szeroko$¢ drog pozarowych wynosi 4m. Odleglto$¢ obstugiwanej elewacji od drogi

pozarowej zawiera si¢ w zakresie od 5 do 15 metrow.

Odleglosci od obiektow sgsiadujacych
Wszystkie budynki na terenie inwestycji spelniaja wymagania warunkow technicznych

zachowujac minimalna odlegtos¢ 8 m.

Kategoria zagrozenia ludzi
Budynki mieszkalne zakwalifikowane do ZL IV, kategorii zagrozenia ludzi.
Lokale mieszkalne w zaleznosci od typu przewidziane do zamieszkania dla 1-5
mieszkancow. Lokale ustugowe nie zawieraja pomieszczen przeznaczonych do
jednoczesnego przebywania ponad 50 oséb niebgdacych ich statymi uzytkownikami,

zakwalifikowane do ZL III. Garaze podziemne zakwalifikowane do kategorii PM.
Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewngtrznych

W obiekcie nie projektuje si¢ pomieszczen zagrozonych wybuchem, nie bedzie

zachodzita rowniez konieczno$¢ wyznaczania stref zagrozenia wybuchem.
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Parametry pozarowe wystepujacych substancji palnych i wyposazenia wnetrz

W obiekcie przewiduje si¢ przechowywanie wylacznie takich substancji, ktére sg
zwigzane z jego normalnym uzytkowaniem - przede wszystkim state materiaty palne

W postaci wyposazenia wnetrz.

Podziat obiektow ze wzgledu na strefy pozarowe
W zalozeniu planuje si¢ strefy pozarowe:
- garaz wielostanowiskowy, PM do 500 MJ/m2 — 2256,72 m2,
- garaze podziemne indywidualne, PM do 500 MJ/m2 - 725,84 m2,
- kondygnacje nadziemne , ZL III - 4 523,67 m2.
- kondygnacje nadziemne , ZL IV - 1 072,31m2.

4.7.2 Dane dotyczqce poszczegolnych typow zabudowy

Zabudowa mieszkaniowa:

Powierzchnia zabudowy: 4 459,16

Powierzchnia wewnetrzna: 4 523,67 m2.

Ilo$¢ kondygnacji: - nadziemnych — maksymalnie 2, podziemnych 1

Wysoko$¢ budynku — 11,9 - mierzona od poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy
budynku. Budynki kwalifikuje si¢ jako niskie — brak szczegétowych wytycznych

w zakresie bezpieczenstwa pozarowego.

Zabudowa uslugowa:

Powierzchnia zabudowy 945,26 m2.

Powierzchnia wewngtrzna: 1 072,31 m2.

Ilo$¢ kondygnacji: - nadziemnych — maksymalnie 2, podziemnych 0
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Wysokos¢ budynku — 8,57 m - mierzona od poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy
budynku. Budynki kwalifikuje si¢ jako niskie — brak szczegdétowych wytycznych

w zakresie bezpieczenstwa pozarowego.

Zabudowa magazynowa:

Powierzchnia zabudowy: 3082,71 m2.
Powierzchnia wewnetrzna: 2 982,56 m2.
Ilo$¢ kondygnacji: - nadziemnych — maksymalnie 1, podziemnych 1
Wysoko$¢ budynku — 5 m - mierzona od poziomu terenu przy wjezdzie do wykonczenia
stropodachu. Budynki kwalifikuje si¢ jako niskie — brak szczegdétowych wytycznych
w zakresie bezpieczenstwa pozarowego.

W garazu beda parkowane pojazdu osobowe. W garazu nie przewiduje si¢
mozliwo$ci parkowania pojazdéw zasilanych LPG

Na drogach komunikacji ogolnej, stuzacym celom ewakuacji, nie moga byc¢
zastosowane materiaty i wyroby budowlane tatwo zapalne.

Oktadziny sufitow oraz sufity podwieszone powinny by¢ wykonane tylko
z materiatlow niepalnych Iub niezapalnych, nie kapigcych i1 nie odpadajacych pod
wptywem ognia.

Do wykonczenia wnetrz nie mogg by¢ zastosowane materiaty latwo zapalne,
ktorych produkty rozktadu termicznego sg bardzo toksyczne lub intensywnie dymigce.
Garaz podziemny o powierzchni przekraczajacej 1500m” posiada dodatkowe wyjscia

ewakuacyjne.

5. Zakonczenie

Wszelkie zatozenia teoretyczne i uzasadnione decyzje projektowe maja swoje rozwiniecie
w zalacznikach do nn opracowania w postaci plansz obrazujacych projekt realizacji

mieszkaniowej na dziatkach 357/1 i 357/2 przy ulicy Brzoskwiniowej w Gdansku.
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