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STRESZCZENIE

Program modelowego eko-osiedla przedstawia koncepcje rozwoju tkanki miejskiej w korelacji z
rozwigzaniami, ktére pozwolg zy¢ w zgodzie ze srodowiskiem. Zaktada wprowadzenie zmian nie tylko
w infrastrukturze, ale rowniez w podejsciu i mysleniu mieszkancéw, ktdrzy majg bezposredni wptyw na
to jak funkcjonuje ich osiedle oraz przyczynia sie do zminimalizowania negatywnego wptywu na

Srodowisko. Zaproponowane dziatania opierajg sie na zasadach gospodarki cyrkularne;j.

Wdrazana idea pozwala postepowaé z nadmiernym konsumpcjonizmem i dynamicznym wzrostem
odpaddéw, bedgcym powszechnym problemem spotecznosci. Wprowadza kierunki rozwoju oraz nurt
zycia opierajgcy sie na zasadach 5R (ang. rething, repair, reuse, reduce, recycle), co oznacza wytworz,

uzyj, uzyj ponownie, przerob, oddaj do recyklingu.

Stowa kluczowe:

gospodarka cyrkularna, symbioza, zréwnowazony rozwéj, srodowisko

Dziedzina nauki i techniki, zgodnie z wymogami OECD:

inzynieria architektury
nauki inzynieryjne i techniczne
nauki humanistyczne

inzynieria Srodowiska



ABSRACT

The program of the model an eco-estate presents the concept of urban tissue development in
correlation with solutions that will allow us to live in harmony with the environment. It assumes
introducing changes not only in the infrastructure, but also in the attitude and thinking of the residents,
who have a direct impact on the functioning of their an eco-estate and contribute to minimizing the
negative impact on the environment. The proposed measures are based on the principles of circular
economy.

The implemented idea allows to deal with excessive consumerism and dynamic growth of waste, which
is a common problem of the community. It introduces the directions of development and the current of
life based on the principles of 5R (rething, repair, reuse, reduce, recycle), which means create, use,
reuse, remake, recycle.

Keywords:

circular economy, symbiosis, sustainable development, environment
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CZESC | - STUDIUM PROBLEMU

1. WSTEP

1.1.Cel i zakres pracy

Gtéwnym problemem wspotczesnych miast jest dynamiczny rozwéj budownictwa mieszkaniowego oraz
sposéb zaspokajania obiektéw w odnawialne Zzrodta energii. Wigze sie to z wyzwaniem, do ktérego kraj
dazy w perspektywie roku 2050 i osiggniecia neutralnosci klimatycznej. Wykreowanie kierunkéw
dazenia jednostek mieszkaniowych, pozwalajgcych na zminimalizowanie odpaddéw oraz ich ponowne
wykorzystywanie oraz wprowadzenie mieszkalnictwa w cykl obiegu zamknigetego. Celem
zaproponowanych dziatan sg zmiany nie tylko w infrastrukturze, ale rowniez w podejsciu i mysleniu
mieszkancow, ktérzy majg bezposredni wptyw na to jak funkcjonuje ich osiedle oraz przyczynia sie do

zminimalizowania negatywnego wptywu na srodowisko.

Analizie zostaty poddane osiedla i dzielnice europejskich miast, ktére postuzyly zbadaniu kierunkéw
rozwoju i wyznaczeniu wnioskéw. Wybrane przyktady opisane zostaty w pieciu kategoriach:

urbanistyka, komunikacja, spoteczenstwo, gospodarka cyrkularna, rozwigzania proekologiczne.

1.2. Metody badan
Badania przeprowadzono za pomocg studidw poréwnawczych, analizy powigzan oraz przyktadéw
wdrozenia gospodarki cyrkularnej. Wykonano analize wielokryterialng powszechnie stosowanych
zastosowan GOZ. Efekty powyzszych analiz zostaty podsumowane metodg symulacji, przedstawiajgcej
model eko-osiedla wraz z zaproponowanymi rozwigzaniami. Prace badawcze sporzadzono w oparciu

0 pozycje literatury i specjalistyczne artykuty dostepne w intrenecie.

1.3. Definicje
GOZ - gospodarka obiegu zamknietego, zamiennie gospodarka cyrkularna. Stanowi model gospodarki
opartej na ponownym wykorzystywaniu odpaddéw oraz minimalizowaniem surowcow, uraty oraz emis;ji

energii oraz tworzenie zamknietych petli procesow.

OZE - odnawialne zrodta energii.

OPAT — Obwodnica Pétnocna Aglomeracji Trojmiejskiej

GZWP - Giéwne Zbiorniki Wod Podziemnych

NBS — (ang. nature-based solutions) — zbér dobrych praktyk przeciwdziatajgcych zmianom klimatu

Symbioza industrialna — polega na korelacji kilku jednostek, ktére stwarzajg mozliwos¢ wzajemnej

wymiany surowcow, wody i energii odnawialnej.



2. MODEL GOSPODARCZY

2.1.Gospodarka linearna
Obecnie panujgcy model gospodarki linearnej bazuje glownie na hasle przewodnim wez - zuzyj -
wyrzué. Pierwsze wzmianki takiego modelu gospodarki mozna byto dostrzec na przetomie XVII/XIX
wieku. Okres rewolucji przemystowej byt czasem wielu zmian technologicznych, uprzemystawiania
procesow produkcyjnych, a przede wszystkich zastgpieniem ludzkich rgk maszynami, w celu
zwiekszenia intensywno$ci wytwarzanych produktéw. Skutkiem byt upadek matych manufaktur czy
lokalnych rzemiesinikow na rzecz duzych okregéw przemystowych. Obecny model gospodarczy
przybrat forme opierajac sie na wydobywaniu surowcow pierwotnych, z ktérych wytwarzany jest
produkt, a nastepnie po zakupie przez klientdw wykorzystywany jest przez okreslony czas. Nastepnie
ulega awarii i konieczny jest zakup nowego produktu, generujgc kolejne odpady. Podstawg dziatania
takiego schematu sg duze ilosci tanich i tatwo dostepnych materiatéw. To czas produkcji i eksploatacji
produktu jest wartoscig dla przedsiebiorcy, ktéra napedza catg produkcje. Masowe wytworstwo,
konsumpcjonizm réwna sie olbrzymia ilo§¢ odpaddéw, czego efektem sg niezliczone ilosci spalarni i
wysypisk $mieci, ktére nie stanowig dobrego rozwigzania dla srodowiska, a jedynie zatagodzenie

problemu.

2.2. Gospodarka cyrkularna
Gospodarka cyrkularna, inaczej gospodarka obiegu zamknietego jest alternatywnym modelem
gospodarki linearnej. Stanowi odwrotnos¢ dotychczas panujgcego systemu gospodarczego. Idea

opiera sie na powrocie do pierwotnego trybu funkcjonowania. Zycia w zgodzie ze sobg i otoczeniem.

Stanowi wazny krok dla ochrony $rodowiska oraz zapewniania zrownowazonego rozwoju. Jest to
poszerzenie obecnego modelu dziatania, ktory opiera sie na pieciu gtéwnych dziataniach: wytworz,
uzyj, uzyj ponownie, przeréb, oddaj do recyklingu. Gospodarka o obiegu zamknietym w skrécie GOZ,
odpowiada na realne zagrozenia m.in. wykorzystanie surowcéw naturalnych, wzrost cen produktéow
oraz zanieczyszczenie Srodowiska. Jest alternatywg dla gospodarki linearnej, ktéra dominuje w
dzisiejszej ekonomii. Celem jest zminimalizowanie zuzycia surowcoéw, ilosci odpadéw oraz utraty

energii poprzez zamkniecie obiegu.

Gospodarka cyrkularna jest odzwierciedleniem proceséw zachodzacych w przyrodzie. Wzoruje sie na
naturalnym cyklu, obiegu materii w ekosystemach, funkcjonujgcego w uktadach cyrkularnych. W tym

przypadku nie istnieje pojecie “odpad”, wszystko poddawane jest dalszym przemianom.



3. STUDIUM PRZYPADKOW
Celem badan jest przeprowadzenie analizy modelowych osiedli europejskich miast. Kryterium doboru
stanowity aspekty takie jak praktykowanie idei gospodarki cyrkularnej oraz wdrazanie rozwigzan
proekologicznych. W efekcie sporzadzono wytyczne w 5 kategoriach: urbanistyka, komunikacja,
spoteczenstwo, gospodarka obiegu zamknietego oraz rozwigzania proekologiczne, ktdre stanowig
podstawy do dalszych badan.

Czynniki brane pod uwage w analizach:
Urbanistyka Spoteczenstwo | Komunikacja Gospodarka Rozwigzania
cyrkularna proekologiczne
- Potozenie - Udziat - Transport - Wdrazane - Certyfikaty
- Obszar mieszkancéw publiczny praktyki GOZ - Dodatni bilans
- Gestosc¢ zaludnienia - Edukacja - System energetyczny
- Rodzaj zabudowy - Inicjatywy komunikacji
- Tereny zielone spofeczne - Organizacja
komunikacji
osiedla

Tab. 1 Czynniki rozpatrzone w analizach

3.1.Dzielnica Vauban we Freiburgu (Niemcy)
Freiburg- znany jako “eco city”. Miasto potozone w potudniowo-zachodniej czesci Niemiec.
Charakteryzuje sie duzg dbatoscig o zdrowie i srodowisko, czemu odpowiada okreslenie “cycling and
recycling”. Miasto, w ktérym zlokalizowana jest jedna z modelowych dzielnic w duchu zréwnowazonego
rozwoju - Vauban. Zajmujgca dawne tereny poprzemystowe, obecnie zamieszkuje je ok. 5000 osob.
Vuban jest pierwszym osiedlem na swiecie realizujgcym koncepcje Plus Energy. Idea zaktada dodatni
bilans energetyczny, oznacza to, ze kazde gospodarstwo domowe wytwarza nadwyzke energii w
stosunku do energii pobieranej z zewnatrz. Waznym wyzwaniem, ktérego podjeto sie osiedle byto
uruchomienie nowoczesnej elektrocieptowni, do produkcji energii i ciepta. W okresie najwiekszej
96%.
Znaczacym filarem zatozenia jest opracowany system komunikacji w miescie, opierajgcy sie niemalze

efektywnosci wykorzystania energii pierwotnej wynik siegat do
wytgcznie na komunikacji pieszej i rowerowej. Dobrze przemyslane potgczenie linii tramwajowe]
taczacej centrum Freiburgu i osiedle, biegngcej wzdtuz wigkszosci zabudowan. W efekcie 70 %

mieszkancow na co dzien nie porusza sie samochodem.

Dzielnica swoimi dziataniami przeciwdziata miejskim oraz globalnym problemom, stanowigcymi m. in
zanieczyszczenie powietrza, wysokie zuzycie energii, wystepujgce wyspy ciepta, nadmierny sptyw wod
powierzchniowych, zachowanie ciggtosci rekreacyjnej i funkcjonalnej. Dziataniom towarzysza dobre
praktyki NBS, wspierajgce tagodzenie zmian klimatu, stosujgc rowy infiltracyjne, ogrody deszczowe czy

nawierzchnie przepuszczalne, co pozwala na kontrolowane zagospodarowanie wéd.
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Proces tworzenia i budowy przeprowadzono w latach 1998-2004. Lokalni dziatacze i spotecznosé
dzielnicy byta inicjatorem wielu idei, ktére zostaty wdroZzone na etapie projektowym, majgce na celu
zwiekszenie bezpieczenstwa i komfortu zycia mieszkancow. Aspektami wynikajgcymi z inicjatyw
spotecznosci byly duzy udziat zieleni pomiedzy zabudowg mieszkaniowg oraz tworzenie ulic w ksztalcie
litery “U” oraz ‘Slepych”, majgce na celu spowolnienie ruchu samochodow.

Waznym dziataniem okazat sie wprowadzony system odprowadzania wdéd deszczowych.
Zdecentralizowany system gospodarowania wod w przestrzeniach publicznych i prywatnych,
obejmujacy takie rozwigzania jak: ogrody deszczowe, zielone dachy, ponowne wykorzystywanie wody
deszczowej. Centralny system niecek retencyjnych, umozliwiajgcych retencje, infiltracje oraz przeptyw

wod opadowych.

0 50 100 meters
[ —

I dach tradycyjny

I dach zielony
dach zwirowy
nawierzchnia nieprzepuszczalna
nawierzchnia przepuszczalna

| trawa
I roslinnoscé
e drzewa (stan 2010)

[ zlewnie poszczegélnych urzadzen infiltracyjnych \
7///, powierzchnie odtgczone od kanalizacji
[ 1 strumien Dorfbach

© Katedra Hydrologii, Uniwersytet Albrechta i Ludwika we Fryburgu

Rys. 1 Plan zagospodarowania dzielnicy Vauban we Freiburgu
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Urbanistyka

- Lokalizacja: 3 km od centrum Freiburga, Niemcy

- Obszar: 41 ha (19 ha obszary mieszkaniowe, 2 ha tereny ustugowe, 2 ha tereny publiczne, 6
ha publiczne tereny zielone, pozostate tereny o réznym przeznaczeniu)

- Liczba ludnosci: 5000 mieszkancow

- Lata powstania: 1998-2004

- Gestos¢ zabudowy: wysoka, 95 jednostek na hektar

- Rodzaj zabudowy: zabudowa wielorodzinna (3-4 kondygnacyjna).

- 2000 domow energooszczednych i pasywnych.

- Wysokie wspofczynniki izolacji termicznej (zuzycie energii max. 65 kWh/m2, w domach
pasywnych 15 kwh/m2).

- Duzy udziat przestrzeni zielonych.
Komunikacja

- System komunikacji opierajgcy sie gtéwnie na komunikacji pieszej i rowerowe;.

- Gfoéwna linia tramwajowa, tgczgca centrum Freiburgu z dzielnica.

- Lokalizacja przystankéw 400 m od wszystkich gospodarstw domowych.

- Zywe ulice- ciggi komunikacyjne z duzym udziatem zieleni.

- Woonerfy- wspieranie nawigzywania relacji sgsiedzkich, eliminowanie samochoddw.

- Ograniczony dostep samochodow- brak parkingdw- w efekcie mieszkancy posiadajg mniejszg
ilo$¢ samochodow.

- Carsharing dostepny w dzielnicy.

- Parkingi kubaturowe.
Spoteczenstwo

- Wspodtdziatanie podczas tworzenia koncepciji osiedla.

- Wiele przestrzeni zielonych, potgczone ciggi rekreacyjne sprzyjaja nawigzywaniu relacji
sgsiedzkich, wzrost poczucia bezpieczenstwa.

- Niewielkie odlegtosci do sklepdw i ustug.

- Spotdzielnia spozywcza- lokalne targi produktow od pobliskich rolnikow.

- Forum Vauban- platforma spotecznosciowa mieszkancéw, spotdzielni i wkadz miasta, majaca
na celu comiesieczne dyskusje na tematy zwigzane z dzielnicg i lokalng spotecznoscia.

- Inicjatywy wzmacniajgce tozsamosc¢ spotecznosci lokalnej.

- Mozliwos¢ wykorzystania przez mieszkancow wspoélnych przestrzeni publicznych miedzy
budynkami, zagospodarowujac je na park, ogrod kwiatowy, ogrodek spozywczy.

- Edukacja dzieci w szkotach podstawowych z zakresu zréwnowazonego rozwoju, recyklingu,

Swiadomego stylu zycia.
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Gospodarka cyrkularna

- System gospodarki odpadami.
- Znizki mieszkancom, ktdérzy kompostujg swoje odpady.

- Lokalna elektrocieptownia zasilana w 80% odpady drzewne, 20 % gaz.
Rozwigzania proekologiczne

- Vauban osiggnat znaczng redukcje energii poprzez zastosowanie rozwigzanh proekologicznych
juz na etapie projektowym. Dodatkowo zastosowanie zabudowy wielorodzinnej oraz obliczenie
zapotrzebowania energetycznego dla wszystkich obiektow mieszkaniowych.

- Koncepcja “Plus Energy”.

- Klaster matych spétdzielni energii stoneczne;.
Certyfikaty

- Certyfikat LEED Neighborhood Design
- Zioty standard ratingu TOD.

Strony swiata: potnocny- wschéd

Uksztaltowanie terenu: zréznicowana rzezba terenu

Rys. 2 Vauban we Freiburgu
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Rys. 3 Vauban we Freiburgu

3.2.Dzielnica BedZED (Wielka Brytania)

Osiedle BedZED to zespot ekologicznej architektury potozony w Wielkiej Brytanii, zlokalizowany na
dawnych terenach poprzemystowych. Niewielkie osiedle, liczy 220 mieszkancéw. Istotnym zatozeniem
koncepcji jest wcielenie idei zrdbwnowazonego rozwoju oraz stosowanie rozwigzan, ktére swoim
dziataniem pozwolg na zmniejszenie zapotrzebowania na energie z zewnagtrz. Impulsem powstania idei
projektowej BedZED byto srodowisko naturalne. W skutek przemyslenia podstawowych dziatan takich
jak optymalizacja procesu budowlanego, przeanalizowanie potrzeb komunikacyjnych czy
zaproponowanie wielofunkcyjnych przestrzeni dla zycia w spoteczenstwie pokazano mieszkancom
kierunek zycia, ktorego celem jest nieszkodzenie srodowisku.

Waznym aspektem tego osiedla jest podejscie do recyklingu. Na kazdym kroku mozliwie wprowadzany
jest system obiegu zamknietego i ponownego wykorzystania. W tym celu stworzono systemy segregacji
Smieci, oczyszczalnie $ciekdbw oraz system wykorzystywania wody deszczowej. Podobnie jak
wczesniej omawiane osiedle, duzg uwage skupia na sposobie komunikacji, stanowigcy gtéwnie
transport publiczny oraz car-sharing. Nie jest popierany transport samochodowy, dla ktérego
powierzchnie parkingowa zmniejszono do 100 miejsc parkingowych. Najwiekszy sukces odniesli
budujgc domy pasywne, ktorych zapotrzebowanie na energig i ciepto jest stosunkowo niskie, generujgc
po kilku latach widoczne zyski.

13



Urbanistyka

Lokalizacja: 16 km centrum od Londynu, Wielka Brytania

Obszar: 1,6 ha (oprocz terenéw mieszkaniowych, przeznaczono 1600 m2 na dziatalnos¢
warsztatowg oraz ustugi: kawiarnie, sklepy, obiekty sportowe oraz osrodek zdrowia).
Liczba ludnosci: 220 mieszkancow

Gestosé zaludnienia: 130 mieszkan/ ha

Lata powstania: 2000-2002

Rodzaj zabudowy: zabudowa wielorodzinna

Uksztaltowanie terenu: ptaski

W celu doswietlenia mieszkanh zaprojektowano podciecia bryt od strony potudniowe;.
Wygospodarowane ogrodki dla mieszkancow.

Wielofunkcyjnosc¢ przestrzeni na zasadzie pigeciu poziomow centralno$ci.

Zlokalizowanie ustug pierwszego rzedu w obrebie 15 min spacerem od miejsca zamieszkania.

Komunikacja:

Rozwinigta flota car-sharingu. Pierwszenstwo samochodéw z napedem elektrycznym i
gazowym nad napedzanymi benzyna.

Odejscie od transportu samochodowego na rzecz spacerow, jazdy na rowerze i korzystania z
transportu publicznego. Ograniczenie powierzchni parkingowej do 100 miejsc parkingowych.
Stacja kolejowa i tramwajowa w odlegtosci 5 min spacerem.

Wdrozenie polityki priorytetowej dla pieszych, obejmujgcg poprawe infrastruktury, dobre
doswietlenie, obnizenie kraweznikdw, majgce na celu zmniejszenie predkosci samochoddéw w

miescie.

Spoleczenstwo:

Edukacja spoteczenstwa.
Umieszczenie licznikéw w widocznych miejscach, w celu podniesienia Swiadomosci zuzywanej
energii.

Mieszkancy zachecani sg do

Gospodarka cyrkularna:

Recykling- system gospodarowania i przetwarzania odpadow.
Zbieranie i ponowne wykorzystanie wody opadowej.
Ponowne wykorzystywanie wody szare;.

Stosowanie materiatow budowlanych od lokalnych dostawcow.
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Rozwiagzania proekologiczne:

- Zagospodarowanie wod opadowych- system pozyskiwania wody deszczowej i ponownego
wykorzystania. Zapewnia przechowywanie 15 | dziennie na osobe.

- Zero energy building- zaprojektowane osiedle pobiera energie wytgcznie ze zrodet
odnawialnych.

- Ograniczenie koniecznosci ogrzewania lokali mieszkalnych, dzieki pasywnym zyskom ciepta.
Grube, dobrze zaizolowane $ciany oraz poprzez zastosowanie rekuperacji przyczynia sie do
ograniczenia strat i zapotrzebowania na ciepto.

- Usytuowanie budynku wzgledem stron $wiata. Okna zwrécone w kierunku potudniowym.

- Wykorzystywanie wody szarej poprzez system biofiltracji przy pomocy trzciny, ktéra oczyszcza
i przygotowuje wode do ponownego uzytku jak sptukiwanie toalety czy podlewanie ogrodu.

- Zielone dachy porosniete roslinami, zatrzymujgcymi nadmiar wody.

Certyfikaty:
Osiedle uzyskato wiele nagrod jako przykfad zrownowazonego osiedla, m.in.:

- Energy Globe Award- miedzynarodowa nagroda przyznawana osiedlom za najlepszy przyktad w

zakresie zrownowazonej energii w budownictwie oraz mieszkalnictwie.
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Rys. 4 System zagospodarowania wody deszczowej BedZED
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3.3.Dzielnica Hammarby Sjostad (Sztokholm)

Osiedle Hammarby Sjostad potozone w Sztokholmie, stolicy Szweciji. Liczy ok. 26 000 mieszkancéow.
Podobnie jak Vuban powstato na dawnych terenach przemystowych. Jest przyktadem skrupulatnie
zaplanowanego i zréwnowazonego osiedla, uwzgledniajgcego bliskos¢ i udziat wody w tkance
miejskiej. Jako gtéwny cel zatozenia przyjeto ograniczenie negatywnego wptywu na srodowisko. Cel
ten miat by¢ osiggniety poprzez oszczednosé energii, ograniczenie transportu samochodowego na
rzecz zbiorowego oraz wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii. Miasto opracowato wtasny eko
system, kladgcy nacisk na efektywnos$¢ energetyczng. System porusza kwestie gospodarowania
odpadami i wodg opadowa, tworzgc zamkniety obieg | odzyskiwanie energii oraz ciepta. Rozwigzania
w duchu zréwnowazonego rozwoju zostaty wprowadzone na etapie projektowym, co jest wynikiem
wspotpracy mieszkancow, radnych, wiadz miasta, grona projektantow i inzynieréw. Waznym aspektem
podczas projektowania okazato sie stworzenie mozliwosci korzystania z dostepu do wody i
przyciggajgcych widokow.Przyktad osiedla z rozbudowanym systemem gospodarowania wodami
opadowymi pokazuje wiele rozwigzan, pozwalajgcych na gromadzenie wody deszczowej oraz jej
ponowne wykorzystanie.Kolejng wartoscig osiedla jest malejgcy wskaznik posiadania samochodow,
ktory jest nizszy 0 43 % niz w Sztokholmie. Promowany jest model zycia opierajgcy sie na komunikacji
miejskiej oraz car-sharingu. Konsekwentnie podchodzi do zachecania i zwalczania nieprawidtowosci,

stosujgc wysokie restrykcje dotyczace zasad parkowania.

16



Rys. 6 Mapa osiedla Hammarby Sjostad

Urbanistyka:

- Potozenie: 6 km od centrum Sztokholmu

- Lata powstania: 1998-2017

- Obszar: 250 ha

- Gestos¢ zabudowy: Poréwnywalna z gestoscig centrum Sztokholmu.
- Rodzaj zabudowy: zabudowa kwartatowa, wielorodzinna.

- Uksztattowanie terenu: ptaski

- Budynki zwrécone w kierunku kanatow.

- Osiedle otoczone z 3 stron duzymi arteriami komunikacyjnymi.

- Pasy zieleni oddzielajgce tory tramwajowe od jezdni.

- Duzy udziat parkoéw, potgczonych ze sobg zielonymi korytarzami.

- Zabudowa okalajgca nadbrzeze

Komunikacja:

- Rozbudowana sie¢ potgczen osiedla z centrum Sztokholmu liniami autobusowymi, promami
oraz linig szybkiego tramwaju, obejmujgcego 4 przystanki.

- Rozbudowana sie¢ sciezek rowerowych.

- Mozliwos¢ posiadania wtasnych t6dek.

- Ciagi spacerowe
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Spoleczenstwo:

- Edukacja mieszkancéw w zakresie zréwnowazonego rozwoju oraz nauka dobrych praktyk
dotyczgca zmniejszania ilosci zuzywanej wody pitnej o 50%, poprzez podnoszenie
Swiadomosci mieszkancow. W tym celu mieszkancy Hammarby majg mozliwosé
monitorowania przez Internet ilosci zuzywanej wody i racjonalnego wykorzystywania.

- GlashusEtt- centrum s$rodowiskowe, zapewniajgce informacje i edukacje na temat

zréwnowazonego rozwoju.
Gospodarka cyrkularna:

- Cieptownia zasilana w 34% z oczyszczonych $ciekéw, 47% odpady domowe, 16% biopaliwa.
Wykorzystywanie zimnej wody, bedgcej odpadem cieptowni, do centralnego chtodzenia m. in.
W biurowcach jako zamiennik energochtonnych systemdw klimatyzacyjnych.

- Lokalna biogazownia i oczyszczalnie Sciekéw, ktérych osad jest poddawany recyclingowi i
wykorzystywany do nawozenia gleb. Otrzymany z fermentacji $ciekdw biogaz wykorzystywany
jako paliwo do transportu publicznego- autobusy, takséwki, smieciarki oraz ogrzewania 1000
doméw. Ciepto uzyskane z uzdatniania wody, wykorzystywane jest w miejskiej cieptowni.

- Woda sptywajgca z drog, odprowadzana jest do zbiornikdw uzdatniania, po czym nastepuje

infiltracja.
Rozwiagzania proekologiczne:

- Panele fotowoltaiczne, zaopatrujg mieszkancow w 50 % rocznej cieptej wody uzytkowe;.

- Biomasa wykorzystywana do ogrzewania, biogaz do zasilania pojazdéw.

- Ogniwo paliwowe zasilane wodorem, ktére wytwarza energie elektryczng i ciepto.

- Ok. 900 mieszkancéw podlega pod biogazownie. Biogaz pochodzi z odpadéw dostarczanych
przez mieszkancow.

- Zielone dachy obsadzone rozchodnikiem, wspomagajgcym zgromadzenie i odparowywanie

wody deszczowej. Dachy funkcje rekreacyjne.

Strony swiata: poinocny- wschéd

Rodzaj zabudowy: mieszana

Uksztattowanie terenu: ptaski
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Rys. 7 Zintegrowany system gospodarowania energig i ponownego wykorzystania wody.

Rys. 8 Osiedle Hammarby Sjostad

19



4. PODSUMOWANIE

Przeprowadzone studium przypadkéw postuzyto przeanalizowaniu osiedli w zakresie teorii i
wprowadzonych praktyk proekologicznych zastosowanych w podejSciu do projektowania
architektonicznego. Przedstawia ramy i kierunki my$lenia projektowego. Osiedla zostaty poréwnane w
zakresie wyznaczonych kategorii. Brano pod uwage rézne skale, udziat mieszkancéw oraz wptyw na
Srodowisko. Kazde z nich zostalo opisane wnioskami i krotkim podsumowaniem, pokazujgcym
funkcjonowanie w perspektywie ostatnich lat. Podsumowujgc, autorka nakreslita gtéwne kierunki, ktére
okazaly sie kluczowymi w przeanalizowanych osiedlach. Czes$¢ z nich nie jest dotad praktykowana w
polskich zespotach mieszkaniowych. Myslg przewodnig analizowanych osiedli jest zmniejszenie
negatywnego wptywu na Srodowisko wzgledem powstajgcej architektury w poprzednich
dziesiecioleciach.

Kazde z analizowanych osiedli jako podstawowy czynnik wskazujg spotecznosé, wspolnote
mieszkancow, angazujgc ich w powstawanie osiedla, codzienne zycie i relacje sasiedzkie oraz
mozliwos¢ podejmowania swiadomych decyzji w duchu zréwnowazonego rozwoju. Stwarzajg im pole
do dziatania i kreowania wspélnej przysztosci. Analizujgc procesy powstawania poszczegdlnych osiedli
autor dostrzega duzg role w formutowaniu polityki przestrzennej wtadz gminnych. Udziatu miasta w
rozmowach i konsultacjach spotecznych oraz stwarzaniu miejsca do wymiany pogladéw i wyrazania
potrzeb mieszkancow w zwigzku z ksztattowaniem przestrzeni. W poréwnaniu do Polski,
niejednokrotnie wystepuje sytuacja braku uchwalonego planu zagospodarowania przestrzennego,

ktére sg niezbednym czynnikiem konsekwentnego kreowania przestrzeni.

Ksztattowana zabudowa trzech osiedli potwierdzita, ze duze znaczenie dla ekologicznych zespotéw
zabudowy ma wielofunkcyjnos¢. Oznacza to zaréwno dostep do ustug w obrebie krétkich dystansow

oraz hierarchizowanie ich w zaleznosci od odlegtosci.

Wedtug opinii autora, zaniedbanym aspektem w Polsce, a powielanym i waznym na zagranicznych
osiedlach jest edukacja mieszkancéw w zakresie zrownowazonego rozwoju. Powyzsze przykiady
osiedli pokazujg, ze angazowanie mieszkancéw w rozwdj osiedla oraz edukacja poprzez wdrazanie
dobrych praktyk, moze przyczyni¢ sie do zauwazalnych, pozytywnych zmian dla s$rodowiska.
Zwiekszanie swiadomosci mieszkancow i wdrazanie kierunkéw rozwoju przyczyni sie do zwiekszenia
komfortu zycia i zmniejszenia kosztéw statych. Przykladem edukacji mieszkahcéw sg zajecia na temat
zrownowazonego rozwoju prowadzone w szkotach, spotkania, warsztaty z recyklingu lub programy
pozwalajgce mieszkarnicom monitorowa¢ realne zuzycie wody lub energii catego osiedla z
uwzglednieniem wprowadzonych dobrych praktyk racjonalnego wykorzystania. W szczegodlnosci
Vuban jest liderem w tworzeniu inicjatyw wzmacniajgcych tozsamosé spoteczng. Kreuje idee
zrownowazonego rozwoju jako element zycia, edukujgc najmtodszych w szkotach podstawowych o
ponownym wykorzystywaniu odpadow czy zwiekszajgc Swiadomosc¢ na temat ilodci zuzywanej wody
lub energii. Dlugofalowe dziatania sg w stanie zwiekszy¢é $wiadome podejmowanie decyzji i

ksztattowanie lepszego jutra.
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Przeprowadzone badania dotyczyly osiedli o réznych skalach i roznej liczbie mieszkancow. Cigzkim
zadaniem jest znalezienie ziotego $rodka i wskazanie, ktére z nich jest bardziej zréwnowazone,
ekologiczne. Warto zaznaczyc¢, ze powielane praktyki i rozwigzania mozna wdrozy¢ w kazdym modelu
osiedla, natomiast patrzgc na realne efekty, wniosek jest prosty: nowe pomysty, idee fatwiej budowac
w mniejszych jednostkach, zaczynajgc od mniejszej spotecznosci, niz w wiekszych zespotach. W tych

natomiast mozliwe bedzie generowanie wigkszych zyskéw i rozwijanie ich na wiekszg skale.

Potozenie opisywanych osiedli wzgledem centrum miasta ma istotng role w funkcjonowaniu danego
osiedla. Opisywana odlegto$¢ pozwala okresli¢é dostepnos¢ do ustug, handlu oraz innych obiektéw
niezbednych do codziennego funkcjonowania. Kazde z nich wyrdznia prosty, ale przemyslany sposéb
komunikacji, ktérych wspdlnym mianownikiem jest wyeliminowanie samochodéw na rzecz komunikac;ji
publicznej, car-sharingu i rozbudowanej infrastruktury pieszo-rowerowej. Podejmowanie
podstawowych dziatan zwezania ulic na rzecz pasow zieleni czy sciezek rowerowych, minimalizowanie
miejsc parkingowych oraz promowanie korzystania z komunikacji miejskiej to podstawowe dziatania
przedmiotowych osiedli. Znaczgcym osiggnieciem Vauban w zakresie zréwnowazonego rozwoju jest
stopien w jakim mieszkancy odeszli od poruszania sie za pomocg samochodu. Od poczatku dgzyt do

rozwoju skoncentrowanego na ludziach.

Opisywane praktyki zgodne z zasadami gospodarki cyrkularnej to gtéwnie dziatania opierajgce sie
na wprowadzeniu w obieg zamkniety wody deszczowej, wody szarej, gospodarki odpadami oraz

pozyskiwanie energii ze odnawialnych zrédet.

Nie wszystkie wprowadzone rozwigzania okazaty sie efektywne po uptywie kilku lat. Natomiast kazda
préba wprowadzania dobrych praktyk przybliza do zminimalizowania negatywnego wptywu na

Ssrodowisko i kreowania kierunkéw rozwoju.

Osiedle BEDZed byto pierwszg spotecznoscig o zréznicowanym przeznaczeniu, zrbwnowazong na
duzg skale. Przedmiotowe osiedle zastosowanymi rozwigzaniami po roku od oddania do uzytkowania
ograniczyto zapotrzebowanie na ogrzewania o 88% oraz zuzycie cieptej wody o 57 % mnigejsze
wzgledem usrednionych danych w Wielkiej Brytanii. W 2006 roku slad ekologiczny osiedla wynosit 3,2

hektaréw globalnych, w stosunku do catego kraju, ktéry wynosit 5,4 hektaréw globalnych.

BedZED reprezentuje, osiedle, ktore w duzej mierze wyrdznia sie ideg i dziataniami proekologicznymi
na tle innych miast. Nie wszystkie zamierzone cele zostaly zrealizowane. Lata funkcjonowania osiedla
zweryfikowaty uzytecznos¢ i efektywnos¢ wdrozonych idei. Gidwnym problemem osiedla byty koszty
budowy wyzsze o 30 % niz zaktadano. Sukces osiedla nie tkwit w rozwigzaniach, jak i w podejsciu i

zaangazowaniu mieszkancow. Jedynie 1/3 mieszkancow zyje zgodnie z zatozeniami projektu.

Doswiadczenia powyzszych osiedli pokazuja, ze brak zaangazowania ze strony mieszkancéw i mato
ekologiczny styl zycia dyskwalifikuje powodzenie zatozonych idei. Zebrane wnioski pokazuja, ze
poziom Swiadomosci mieszkancéw oraz procent oséb, gotowych podjgé sie zycia w duchu
zrownowazonego rozwoju jest nadal niewielki i wymaga dalszych prac nad zwiekszeniem swiadomosci

spoteczenstwa.
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Autorka zauwaza, ze obecnie spotykamy sie z problemem utarcia sie pewnych schematow i
standardéw prowadzacych do projektowania ujednoliconych potrzeb mieszkancow. Brak konfrontacji
ich realnych potrzeb i udziatu w kreowaniu ich docelowego miejsca zamieszkania. Zréwnowazone
miasto to miasto, zyjgce w zgodzie z cztowiekiem. To nic innego jak styl zycia mieszkancéw, a

zaprojektowana architektura ma pomagac i odpowiadaé potrzebom mieszkancéw.

Reasumujgc, eksperymentowanie zespotdow mieszkaniowych z réznymi rozwigzaniami nie zawsze
przynosi oczekiwane efekty. Przeprowadzone badanie pokazuje, ktére z osiedli zyskato powodzenie
uwzgledniajgc wdrozone dziatania i schematy, a jednoczesnie odczuwajgc korzysci ekonomiczne,
spoteczne i kulturowe. Wdrazane praktyki sg elementem praktyk NBS, wspierajgce dziatania majgce

na celu tagodzenie zmian klimatu.
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CZESC Il - PROGRAMOWANIE ROZWOJU DZIELNICY OPARTEJ NA ZASADACH GOSPODARKI
CYRKULARNEJ

1. PROGRAMOWANIE DZIELNICY

Projektowanie zréwnowazonych miast opiera sie na potrzebie i obowigzku ich zaspokojenia,
sprawiedliwosci spotecznej wewnatrz grup spotecznych oraz ograniczen wynikajgcych z potrzeb
Srodowiska. Modelowe miasto ma swiadomie ksztattowaé relacje pomiedzy rozwojem gospodarczym,
dbatoscig o srodowisko, a relacjami miedzyludzkimi. By¢ kierunkiem do nowego podejscia zycia oraz

impulsem do kolejnych dziatan i rozwoju. Jest to przemyslany proces ksztattowania lepszego jutra.

Wykorzystanie potencjatu migjsca jest to jedna z kluczowych umiejetnosci. Podkreslenie predyspozycii

danego miejsca mozna podzieli¢ w oparciu 0 aspekty: spoteczne, kulturowe i Srodowiskowe.

Aspekty spoteczne stanowig uwarunkowania, dgzenia i potrzeby spotecznosci lokalnej. Uwzgledniajgc
odmienne poglady, potrzeby i sytuacje mieszkancéw nalezy elastycznie podchodzi¢ do zagadnienia
projektowego. Tworzenie miejsc wspodlnotowych, wspierajgcych spotecznos$¢ lokalng ich rozwdj i
zaangazowanie w czynny udziat w zyciu dzielnicy czy miasta. Reagowanie na zmieniajgcy sie trend
miasta, polegajacy na odejsciu od modelu miejsce pracy, a miejsce zamieszkania oddalone o kilka,
kilkanascie kilometrow, a zmierzanie do modelu wielofunkcyjnych kwartatéw, oferujgcych szeroki

program ustug dostepnych w zasiegu kilku minut spacerem.

Aspekty srodowiskowe ksztattujg dobre praktyki, wdrazajgc je w codzienne zycie mieszkancéow.
Stawiajgc jako gtowny cel dgzenie do samowystarczalnosci i zmniejszanie negatywnego wptywu na

Srodowisko.

Aspekty kulturowe wynikajg z potrzeby zachowania, ze wzgledu na swdj charakter, waznych dla
otoczenia miejsc i obiektdw. Tworzg swoisty potencjat miejsca zalecany do wykorzystania, tworzgc
nowg jakos¢ miejsca. Mogg stanowi¢ swoistg inspiracje do ksztattowania nowej struktury miejskiej.
Miejsca wykazujgce sie szczegodlng wartoscig historyczng lub kulturowg cieszg sie coraz wiekszym
zainteresowaniem, charakteryzujgc sie autentyzmem. Odbiegajgcym od rzeczywistosci jest kierunek
kreowania sztucznej tozsamos$ci miejsca i nadawanie mu nowych cech oraz charakteru miejsca, nie

biorgc pod uwage uwarunkowan i kontekstu miejsca.

1.1. Narzedzia planistyczne

Planowanie przestrzenne znajduje swoje podstawy wsrdd opracowanych dokumentow
planistycznych, bedacych wstepem do projektowania. Sg to decyzje podejmowane na poziomie kraju,
wojewddztwa i gminy. Okreslajg zalecenia i obowigzki inwestora oraz projektowanej architektury

wzgledem danego terenu. Mozemy wyrdznic kilka gtéwnych dokumentéw planistycznych. Jest to
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koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju, plan zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego. Dawniej zasad i kierunkédw planowania urbanistycznego
mozna byto doszukiwaé sie w doktrynach Karty Atenskiej z 1933 r. Byta odpowiedzig na
uprzemystowienie miast, zastgpienie ludzkich rgk maszynami i bardzo stabe warunki zycia.

Spowodowato to zmiane srodowiska zycia oraz utrate harmonii i porzadku.

1.2. Narzedzia wspierajgce

Nieodfagcznym elementem projektowania dzielnicy sg narzedzia wspierajgce, bedace dopetnieniem
rozwigzan i pofgczeniem ich w spdjng catos¢. Praktyki NBS to zbiér systemowych rozwigzan opartych
na przyrodzie, ktére wpierajg adaptacje miast do zmian klimatu. Dostarczajg korzysci zaréwno pod
wzgledem aspektéw ekologicznych jak i ekonomicznych i spotecznych. Wprowadzajg elementy
procesow wystepujacych w naturze. Przyktadem dziatan jest zaktadanie parkéw kieszonkowych, w
ktorych zastosowane sg gatunki roslin dostosowane do warunkdéw siedliskowych i klimatu.
Nawadnianie zieleni miejskiej odbywa sie z wykorzystaniem zgromadzonej wody deszczowe;j.
Tworzenie nowych obszaréw zielonych to nie tylko krok w strone wsparcia srodowiska, ale rowniez

podwyzszenie bezpieczefdstwa i samopoczucia mieszkaricdw oraz atrakcyjnosci miejsca.

NBS

. Rozwigzania oparte na przyrodzie, 7 '
‘ . (inspirowane naturg), ' e
ktére spetniajg jednoczesnie wspieraja ADAPTACJE DO
Ag RREALALNE o . ZMIAN KLIMATU
(wydajne ekonomicznie) I}@ﬂ(%é warunkow: d

T 2 =

sq ZAADAPTOWANE DO
sa EFEKTYWNE pod wzgledem >
KORZYSTANIA Z ZASOBOW DOSTARCZAJA JEDNOCZESNIE WARUNKOW LOKALNYCH

KORZYSCI NATURY:
ekologicznej,
ekonomicznej,
snotecznei.

Rys. 9 Praktyki NBS
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Agenda 2030 stanowi kolejne narzedzie uzupetniajgce, zawierajgce 17 celéw zrownowazonego
rozwoju, ktére skiadajg sie na 169 zadan. Sg to bowiem globalne wyzwania. Przede wszystkim
klimatyczne jak i spoteczne i gospodarcze. Wyzwania mierzgce sie z poprawg jakosci zycia, eliminacjg

gtodu i ubdstwa czy innowacyjnosc¢ i rozwoj gospodarczy.
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Rys. 10 17 Celdw zréwnowazonego rozwoju

1.3.Klasyfikacja dziatan w przestrzeni miejskiej

We wspofczesnych miastach samo pojecie przestrzeni miejskiej jest bardzo szerokie. Diametralnie
zmienito sie podejscie do projektowanej zabudowy w ostatnich latach. Utwierdzono w przekonaniu, ze
nawet istniejgcy kwartat zabudowy mozna zmieni¢ stosujgc odpowiednie narzedzia planistyczne.
Proponowane dziatania przewidziane sg rowniez w istniejgcej tkance miejskiej. Mozemy podzieli¢
klasyfikacje na dwie grup:

- dziatania w zakresie porzadkowania wewnetrznych struktur miejskich, uwzgledniajgcych zmiany
przestrzenno-funkcjonalne. Przykfadami takich dziatah sg: miasta 15-minutowe, miasta 1- minutowe,

wprowadzajgce nowg organizacje ustug wzgledem miejsca zamieszkania.

- dziatania w zakresie polepszenia relacji spoteczno-gospodarczych, przedstawiajgce modele
funkcjonowania we wspolnocie spotecznosci sgsiedzkiej, bedacych przyktadami takich form jak:  co-
housing, co-working, co-living.
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1.3.1. Dziatania przestrzenno-funkcjonalne

Zbior mozliwych form rozwoju miast pod wzgledem zmian przestrzenno-funkcjonalnych, wspierajgcych

rozwdj gospodarki cyrkularnej z wyszczegdlnieniem i cech oraz oddziatywania na otoczenie.

Miasta 15- minutowe

Obecny rozwdj naukowo- technologiczny jak i szereg wydarzen towarzyszgcych jest efektem zjawisk
w strukturach miejskich, ktorymi sg przeludnienia miejsc, suburbanizacja, kryzys klimatyczny,
zakorkowane drogi, diugie dystanse oraz tracenie czasu na przemieszczanie sie. Wszystkie te zjawiska
majg swoje uwarunkowania u zrodta. Niezwykle trudne jest wyeliminowanie danego problemu na

wyzszym szczeblu bez uporzadkowania danej funkcjonalnosci u podstawy jednostki.

Wartosciowe moze okazac sie przeanalizowanie problemu i dostosowanie do niego rozwigzania.
Powszechne zwiekszanie intensywnosci zabudowy moze sta¢ sie czynnikiem wspierajgcym nowe
koncepcje funkcjonowania miast. Odniesieniem jest idea miast 15 — minutowych, ktérej elementem

powyzej koncepciji jest wspominana zwarta zabudowa.

Koncepcja miast 15 — minutowych wywotuje lokalne interakcje spoteczenstwa spowodowane zmiang
sposobu komunikacji z samochodu na przemieszczanie sie pieszo czy rowerem. Idea bazujgca na
obecnych koncepcjach miasta dostepnego czy jednostki sgsiedzkiej, gdzie wspdélnymi czynnikami sa:

lokalnos$é, sasiedztwo, kompresja ustug, wielofunkcyjnosé.

Cechy miast 15- minutowych:

- Bliskie odlegtosci - dystanse, do pokonania ktérych nie jest konieczny samochod. Pokonywanie
dystansow pieszo, hulajnogg lub na rowerze.

- Zrbéznicowane otoczenie — dotyczy réznorodnosci pod wzgledem oferowanych ustug jak i
dostepnosci lokali mieszkalnych czy terenéw rekreacyjnych.

- Skumulowanie funkcji — ma zapewniac bliskie odlegtosci do miejsca pracy i ustug.

- katwy dostep - dotyczy dostepnosci réznych grup spotecznych do powszechnych débr czy

ustug.

Wady miast 15-minutowych:

- Mieszkancy nie majg wptywu na kreowanie przestrzeni, mogg jedynie korzystac.
- Nieobiektywne okreslenie w odniesieniu do osob z réznymi dysfunkcjami poruszania sie.
- Narzucanie formy, segregacja ludzi.

- Forma ilosciowa, nie jakoSciowa.
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Whioski:

- Zwroécenie uwagi na dostepnos¢ miasta dla oséb z dysfunkcjami.
- Tworzenie przestrzeni o wysokiej jakos$ci.
- Odpowiadanie na realne potrzeby mieszkahcow.

- Mozliwosé udziatu mieszkancow w kreowaniu przestrzeni.

Miasta 1-minutowe

Pochodng koncepcji miast 15 — minutowych jest przyjeta przez Szweddéw, w celu wzmocnienia zycia
spotecznego, koncepcja miast 1- minutowych. Polega na wzmocnieniu relacji spotecznosci lokalnej
oraz umachianiu wiezi jako nadrzedny cel kreowania przestrzeni. To zmiana rozlegtych parkingow,
rozciggajacych sie pod oknami budynkéw na moduly wspierajace zawigzywanie relacji sgsiedzkich.
Cato$¢ przedsiewziecia jest zaprojektowana i wykonana z udziatem mieszkancow. Pokazuje, ze
wyeliminowanie kilku miejsc parkingowych moze przynies¢ widoczne korzysci dla otoczenia, zaréwno

wizualne, srodowiskowe jak i spoteczne.

Cechy miast 1 — minutowych:

- Skupiajg sie wokot mniejszych jednostek- kwartatow.

- Wzmocnienie relacji sgsiedzkich z najblizszego otoczenia.

- Wyprowadzenie samochodéw z miast, na rzecz przestrzeni dla mieszkahcow.

- Udziat mieszkancéw w kreowaniu przestrzeni.

- Przestrzenie przybierajgce forme ogrodéw miejskich, placow zabaw, miejsc wypoczynku, z
wykorzystaniem mebli miejskich.

Whioski:

- Dostosowanie przestrzeni do bardzo matej jednostki, grupy mieszkancéw.

- Maksymalne zagospodarowanie przestrzeni.

1.3.2. Dziatania spoteczno-gospodarcze

W ostatnich latach autor obserwuje zmiane stylu zycia ludzi z dgzenia do niezaleznosci, posiadania
wiasnego domu, samochodu czy stacjonarnej formy pracy. Obserwuje mniejsze przywigzanie oraz
wiekszg elastycznos¢ w podejsciu wzgledem powyzszych aspektow. Obcujemy w Swiecie, gdzie proces
urbanizacji przebiega niezwykle w szybkim tempie, ktory jest odpowiedzg na problemy miast i
zmieniajgce sie potrzeby mieszkancow. Dgzy do idealizowania pewnych ukfadow i struktur, szukania
najlepszej formy ksztattowania przestrzeni miejskiej. Wszystkie te majg na celu poprawe zycia i

funkcjonowania. “Poszukujgc wiasciwej (adekwatnej) formy spotecznej i przestrzennej miasta
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formutujemy dwa rodzaje oczekiwan: jedne w stosunku do cech zbiorowosci i sposobu zorganizowania
zycia spotecznego, drugie w stosunku do sposobu zorganizowania i wyposazenia przestrzeni miejskiej.
Dobrze funkcjonujace miasto jako srodowisko cziowieka powinno realizowa¢ co najmniej podstawowe
funkcje: zaspokajania potrzeb i tworzenia wspolnoty™ Potrzeba tworzenia wspodlnoty wynika z checi
przynalezenia, posiadania wspolnych wartosci i doswiadczen. Zawigzywanie grup warunkujg czynniki
takie jak cechy charakteryzujgce dang zbiorowos$¢, zréznicowanie, wyznawane wartosci czy sposob
zycia. Aby posiadana wspélnota przynosita pozytywne efekty dziatalnosci nalezy zwréci¢ uwage na

wiasciwe zaplanowanie formy przestrzenne;.
Co wptywa na odmienne ksztaltowanie przestrzeni?

- Proces fragmentyzacji- zamykanie sie osiedli dla konkretnej grupy odbiorcow.
- Problemy spofteczne- charakteryzujgcymi sie odmiennym zachowaniem, statusem
materialnym, potrzebami.

- Rozlewanie sie miast- nadmierne rozrastanie si¢ miast.

1.3.2.1.  Cohousing
Forma spotecznego ksztattowania osiedla. Schemat tworzenia jednostek mieszkaniowych
rozpowszechniony w krajach skandynawskich i Ameryce Pdéinocnej. Polega na tworzeniu osiedla w
zgodzie z mieszkahcami i otoczeniem. Kluczem zatozenia jest postawienie na pierwszym miejscu
mieszkancow i ich potrzeby. Program funkcjonalny zespotu mieszkaniowego zaktada tworzenie
wspolnoty wsréd mieszkancéw wedtug réznych grup zainteresowan, wyksztalcenia czy pasii.
Zawigzanie wspolnoty sgsiedzkiej nastepuje zanim powstang budynki. Ma na celu zawigzanie relacji z
przysztymi sgsiadami. Cohousing zaktada wspotudziat mieszkahcow w procesie ksztattowania struktury
mieszkaniowej oraz wspotprace podczas budowy. Forma organizacji pozwala na wprowadzenie

rozwigzan proekologicznych np. zintegrowane systemy odzyskiwania ciepta czy pompy ciepta.
Cechy osiedla cohousing'u:

- Wspdlnota sgsiedzka przed wybudowaniem osiedla.

- Nizsze koszty wykonania systemem gospodarczym.

- Mieszkancy majg wptyw na tworzenie i estetyke osiedla.
- Mozliwos¢ zastosowania rozwigzan proekologicznych.

- Mozliwos¢ wdrozenia praktyk gospodarki cyrkularne;.

- Segregacja mieszkancow wedtug grup spotecznych.

- Mniejsza r6znorodnosé

IKarwiniska A.: ,,Dobre Miasto”, W poszukiwaniu wtaéciwej spoteczno-przestrzennej formy miasta, Studia
miejskie, Krakow 2011, s.60.
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1.3.2.2. Coworking
Stwarza mozliwo$¢ optymalnej pracy w wynajmowanej, wspoétdzielonej przestrzeni biurowej. Stanowi
kluczowe rozwigzanie dla pracujgcych w formule zdalnej. Jest rozwigzaniem dla os6b potrzebujacych
kontaktu z innymi ludZzmi jak i ekonomiczng wersjg posiadania swojego miejsca do pracy. Coworking
zwykle obejmuje dowolng, otwartg przestrzen “openspace”, wyposazong w wiele miejsc do pracy,
niekiedy przedzielong ruchomymi sciankami. Wyrézniajgcym elementem tej formy pracy jest wspdlna
kuchnia i miejsce do odpoczynku, co pozwala na nawigzywanie relacji i wymiany doswiadczen. z
osobami z réznych branz i obszaréw zainteresowan. Praca w coworkingu pozytywnie wptywa na

produktywnos$c¢ i odnoszone sukcesy oraz nawigzywanie sieci kontaktéw biznesowych.

Cechy:

- Wiasne miejsce do pracy.

- Mozliwosé pracy zdalnej poza domem.

- Ekonomiczna forma posiadania wtasnego “biura”.
- Mozliwos¢ pracy o dowolnej porze dnia.

- Lepsza koncentracja i bardziej wydajna praca.

- Mozliwos¢ wspétpracy z innymi.

- Miejsce wymiany doswiadczen.

1.3.2.38. Co-living
Pochodng formg coworkingu jest co-living. ldea opierajgca sie na wspolnym mieszkaniu, przy
jednoczesnym dzieleniu sie wieloma rzeczami z innymi domownikami. Kazdy z mieszkancéw posiada
wiasny pokoj i tazienke, pozostate pomieszczenia pozostajg wspotdzielone. Idea co-livingu bazuje na
zaréwno podniesieniu jakosci zycia mieszkancow jak i obnizeniu kosztow. Umozliwia im forma
wspotdzielenia sie sprzetami domowymi jak pralka, zmywarka oraz innymi elementami jak ogréd, stét
do ping-ponga czy rower lub samochdd. Idealny sposob skierowany do osob, ktére chcg mieszkac
samodzielnie, ale nie samotnie, sg otwarci i z checig dzielg sie z innymi. Proekologiczna forma

mieszkalnictwa ograniczajgca kupowanie zbednych rzeczy, a ich wspdlne wykorzystywanie.
Cechy:

- Tansza forma niz wynajem wtasnego mieszkania.
- Atrakcyjny sposob mieszkania dla miodych oséb.

- Nawigzywanie relacji z domownikami.
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2. PODSUMOWANIE

Przeanalizowane formy organizacji przestrzeni zaréwno w zakresie funkcjonalno-przestrzennym jak i
spoteczno-gospodarczym sktadajg sie na tozsamos¢ miejsca. Kreowanie przestrzeni w odniesieniu do
uwarunkowan i historii pozwala nada¢ warto$ci nowemu miejscu. Wazng role odgrywa przestrzen
dedykowana dla mieszkancow. Przestrzenie grupowe, skierowane do wspdlnoty sasiedzkiej sprzyjaja
nawigzywaniu relacji i wspotpracy. Zrébwnowazone projektowanie miast polega na zaspokajaniu
podstawowych potrzeb mieszkancow w aspekcie: spotecznym, Srodowiskowym i kulturowym.
Dostepne narzedzia planistyczne i wspierajace dajg mozliwosé kreowania przestrzeni na
nowoprojektowanym i istniejgcym osiedlu. Wymaga to przeanalizowania potrzeb i oczekiwan

mieszkancow.
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CZESC Ill - OPIS KONCEPCJI

1. ANALIZA OTOCZENIA, MIEJSCA | TERENU

Celem projektu jest stworzenie eko-osiedla, funkcjonujacego w zgodzie ze srodowiskiem. Stworzenie
wspolnoty mieszkalnej, skupiajgcej osoby chetne i otwarte na wdrazanie nowych rozwigzan, praktyko-
wanie i rozwijanie zasad gospodarki obiegu zamknietego.

Propozycja projektowa sktada sie z modutowego podejscia wzgledem projektowanej architektury oraz
szeregu rozwigzan i dobrych praktyk. Pozwala na powielanie kwartatbw zabudowy, celem stworzenia
zrownowazonej i komfortowej przestrzeni do zycia. Zawiera zbér praktyk, pozwalajgcych na zmniej-
szenie negatywnego wplywu na srodowisko oraz realizowanie zasad gospodarki cyrkularnej. Projekt
modelowego eko-osiedla zlokalizowany zostat w dynamicznie rozwijajgcym sie nadmorskim miescie

Rumia.

Obszar Rumi znajduje sie na styku administracyjnych granic trzech powiatéw- Miasta Gdyni, Powiatu
Wejherowskiego oraz Powiatu Puckiego. Od potudnia rozcigga sie Tréjmiejski Park Krajobrazowy. Klu-
czowym uwarunkowaniem jest przebiegajgca przez Rumie magistrala kolejowa oraz droga krajowa nr
6. Czego efektem jest skumulowanie ustug wzdtuz gtéwnej drogi. Miasto bardzo intensywnie sie rozwija
przez co wyszukiwane sg kolejne tereny inwestycyjne. Rumia w korelacji z Reda i Wejherowem tworzy
tzw. Mate Tréjmiasto Kaszubskie. Rozwijajgcy sie zespdt miast stanowi wazng role w kwestii budowy
Doliny Logistycznej Portu w Gdyni.

Teren projektowy zlokalizowany jest w pétnocnej Rumi w sgsiedztwie dzielnicy Stara Rumia. Obszar
niezabudowany, ograniczony z trzech stron drobng zabudowg z dominujgcg zabudowg jednorodzinng,
domkniety waskim ciggiem Konitopu, petnigcej funkcje naturalnej granicy pomiedzy zabudowg miesz-
kaniowa, a powstajgcg czescig przemystowa. Projektowanie osiedle stanowi uzupetnienie istniejgcej
zabudowy oraz propozycje dla zdegradowanych i niezagospodarowanych terenéw. Otoczenie stano-
wig wielkoobszarowe tereny zielone- taki i pastwiska, ktére przyciggajg mieszkancéw do spacerdéw.
Swiadczg o tym licznie przecinajgce wydeptane $ciezki przez przedmiotowy teren i liczba oséb spotka-
nych podczas wizji lokalnej.
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Rys. 11 Wizja lokalna

Rys. 12 Dokumentacja zdjeciowa z wizji lokalnej
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1.1. Warunki lokalizacyjne
Teren objety jest wieloma planami infrastrukturalnymi, obejmujgcymi obszary na styku terenu projekto-
wego, co moze mie¢ bezposredni wptyw na funkcjonowanie projektowanego osiedla.
Podczas przeprowadzonych analiz zostaly wyszczegdlnione trzy gtdwne warianty dziatan obejmuja-
cych przedmiotowy teren. Przy kazdej z nich, autor przedstawit rozwigzanie ustosunkowania dziatan
projektowych do wymienionych uwarunkowan, ktére mogg realnie wystgpié.

e Planowana budowa Obwodnicy Pétnocnej Aglomeracji Trojmiejskiej (OPAT).

e Planowana budowa Drogi Trzech Powiatéw.

e Planowana budowa Centrum Logistycznego Portu w Gdyni
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Rys. 13 Wariant 1 - Planowana budowa Drogi Trzech Powiatow.
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Rys.14 Wariant 2 - Planowana budowa OPAT
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LEGENDA

WARIANT 3

TERENY PRZEMYSLOWE

TERENY ZABUDOWY MIES ZKANOWE)
TERENY USLUGOWE

TERENY ZEELONE

Rys. 15 Wariant 3 - Planowana budowa OPAT i Drogi Trzech Powiatéw

Rys. 13-15 Warianty rozwoju infrastruktury przebiegajgcej w poblizu Rumi.

WARIANT 1

Przewiduje lokalizacje Obwodnicy Pdétnocnej Aglomeracji Trojmiejskiej (OPAT) wzdtuz Konitopu. Wa-
riant ten jest spdjny z zapisami MPZT, ktory zaktada rezerwy terenu na budowe OPAT. Otoczenie prze-
znaczone jest na lokalizacje bezposrednio terenéw ustugowych oraz przemystowo-ustugowych z moz-
liwoscig sktadowania.

Oceniajgc ten wariant, obiektywnie stanowi perspektywe rozwoju catego wojewddztwa. Utworzenie ar-
terii komunikacyjnej miedzy Rumig, Reda, Wejherowem, a Portem w Gdyni i calym Trdjmiastem spo-
woduje Sciste powigzanie wspotpracujgcych miast, przyczyni sie do rozwoju gospodarczego oraz za-
pewni perspektywy nowych wyzwan dla regionu. Mankamentem tego rozwigzania moze by¢ lokalizacja
OPAT, obejmujgca znaczny obszar regionu, o duzym zakresie przedsiewziecia i polu oddziatywania.
Wiagze sie to z licznymi porozumieniami samorzgdow, uzgodnieniami i zwiekszonym budzetem, ktory
nalezy na ten cel pozyskac.

Autor uwzgledniajgc uwarunkowania wariantu 1 zaktada lokalizacje parku linearnego wzdtuz OPAT,
jednoczes$nie wykorzystujac dostepnos¢ wdd powierzchniowych Konitopu, zagospodarowujac je oraz
podnoszgc ich wartosé. W ten sposéb aranzujemy naturalng bariere oddzielajgcg przemystowg czesc
oraz ruchliwg droge, minimalizujgc przy tym rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen i hatasu. Jest to
forma stwarzajgca mozliwos¢ utworzenia zielonych sieci potgczen i sciezek pieszych przez przemy-
stowe czesci miasta, tworzgc bezpieczne przejscia i ograniczenie efektu surowego i industrialnego ob-

szaru miasta.
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WARIANT 2

Wariant drugi zaktada budowe Drogi Trzech Powiatéw. Ma zapewni¢ potgczenie Rumi, Gdyni i Kosa-
kowa z projektowang Drogg Czerwona, prowadzgcg do Portu w Gdyni. Infrastruktura drogowa jest nie-
zbedna przy postepujgcym rozwoju miast. Stanowi rozwdj o nieco mniejszym zakresie oddziatywania.
Skierowana jest na skomunikowanie trzech powiatéw oraz dalej idgcych planéw budowy Doliny Logi-

stycznej Portu w Gdyni.

Przestawione zatozenie stanowi realng podstawe rozwoju regionu i uscislenie wspotpracy sasiaduja-
cych miast. Oznacza to mniejszg skale przedsiewziecia oraz mniejsze oddziatywanie na otoczenie, nie
stanowigc przy tym duzego zagrozenia dla istniejgcej zabudowy czy srodowiska.

Autor w swojej koncepcji z uwzglednieniem wariantu drugiego, zaktada oddanie catej uwagi na Droge
Trzech Powiatéw, gdzie bedzie skumulowany najwiekszy ruch i obstuga transportowa Doliny Logistycz-
nej. Otoczenie Konitopu pozostaje niezmienione. Stanowi naturalng granice pomiedzy terenami prze-
mystowo-ustugowymi, a mieszkalng czescig miasta. Dodatkowo wzdtuz Konitopu zlokalizowany jest
park linearny, wzmacniajgcy naturalng granice, stanowigc kameralne zacisze do lokalizacji zabudowy

mieszkaniowej i drobnych ustug, rozciggajgcych sie az na drugg strone Konitopu.

o REDA i GMINA KOSAKOWO

Bocznica kolejowa - jedyna lokalizacja
]

pod Terminal Intermodalny

Kosakow
, //j} Droga Trzech Powiatéw - niezbedna do komunika¢j 2
‘-/!erenbw Portu Zewnetrznego w Délinie Logislyczno:ji >

“**" Tereny Doliny Logistycznej
zaplecza dla Portu Gdynia R

Tereny Portu Zewnetrznego

...............

-y’

......... PORT GDYNIA

o*
....
-------

Rys. 16 Przebieg planowanych inwestycji na styku trzech gmin.
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WARIANT 3

Zakfada realizacje dwoéch przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury- budowe OPAT i Drogi Trzech Po-
wiatéow. To zatozenie przestawia skumulowanie infrastruktury drogowej i terenéw ustugowo-przemysto-
wych w pétnocnej czesci terenu projektowego. Domknieciem terenu jest OPAT, ktéry wyznacza granice
miasta i separuje czes¢ mieszkaniowg. Realizacja jednoczesnie obu przedsiewzie¢ stanowi najmniej

realng wizje rozwoju regionu.

Podsumowujac, przedstawione warianty ukazujg plany, obejmujgce otoczenie terenu projekto-
wego. Niosg za sobg szereg zalet, a jednoczesnie wad, ktére mogg spowalniac¢ lub dyskwalifikowac
realizacje zatozen. Analizujgc dokumenty planistyczne oraz udostepniane informacje w internecie na
temat postepu dziatan mozna wywnioskowac, ze w zakresie przedstawionych planéw nie podjeto zad-
nych dziatan, pozostaje to na etapie wstepnych zatozeh i planow.

Wedtug opinii autora, najbardziej realnym zatozeniem jest budowa Drogi Trzech Powiatow, swojg funk-
cjg pokrywa sie z zadaniami projektowanego OPATu, a jednoczesnie skupia sie na lokalnym rozwoju
sgsiednich gmin. Kolejnym aspektem warunkujgcym za tym wariantem jest mniejszy zasieg inwestyciji,
co skutkuje na mniejszy naktad finansowy potrzebny do realizacji. Na podstawie powyzszych wnioskow,
na potrzeby pracy magisterskiej przyjeto wariant drugi, obejmujgcy budowe Drogi Trzech Powiatéw.
Przebieg projektowanej drogi pozwoli uscisli¢ wspoétprace z Portem w Gdyni oraz catym Tréjmiastem,

dajgc szanse na dynamiczny rozwoj sgsiadujgcych miast.

1.2. Warunki $rodowiskowe
Przeprowadzone analizy wykazaty podziat miasta na dwie czesci. Pétnocng z dominujgca zielenig w
postaci tgk i pdl rolniczych oraz potudniowg z Tréjmiejskim Parkiem Krajobrazowym. Tereny zalesione
stanowig obszary o duzych walorach przyrodniczych, krajobrazowych i rekreacyjnych. Dodatkowo mia-
sto przecina rzeka Zagorska Struga, ktéra stanowi kregostup, zielong o$ miasta. Stanowi wazng role
dla catego spoteczenstwa. W jej otoczeniu zlokalizowane sg gtéwne obiekty kulturalne oraz przestrzen
parkowa. Zagorska Struga petni role korytarza ekologicznego, tgczacego lasy wysoczyzny i strefy brze-
gowe Morza Battyckiego. Na styku terenu projektowego przebiega drugi ciek wodny- Konitop. Petni
funkcje gromadzenia wody z okolicznych pdl i pastwisk, nie posiada w obecnym czasie znaczacych
waloréw krajobrazowych. Teren projektowy znajduje sie w poblizu obszaréw o wysokiej jakosci przy-
rodniczo-kulturowej w obszarze terendw Natury 2000 oraz Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, co

przekfada sie na dbatos¢ i wage aspektow o wartosciach przyrodniczych w projektowanym zatozeniu.
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Uktad urbanistyczny Rumi opiera sie na gtownej osi- drodze krajowej nr 6, co skutkuje kumulowaniem
ustug wzdtuz gtdbwnego ciggu komunikacyjnego. Stanowi to zaplecze ustug dla obszaréw centralnej
Rumi. Sg to szeroko pojete ustugi od wielkopowierzchniowych sklepéw, po apteki, szkoty, obiekty kul-
turalne. Skrajne obszary miasta sg wybrakowane w podstawowe ustugi takie jak sklep spozywczy, do
ktérego odlegtos¢ z obrzezy miast wynosi ok. 20 min pieszo.

= powen. wRenu
FAOIECTOWECD

iy

Rys. 19 Rozktad izochronu- placéwki oswiaty Rys. 20 Rozkfad izochronu - ustugi

Do uzyskania konkretnych wnioskéw przeprowadzone analizy przedstawiono w formie srozktadu izo-
chronu, przedstawiajgcego lokalizacje placowek o$wiaty oraz ustug i zasieg ich dostepnosci do 15 min
spacerem. W zakresie szkot wiekszos¢ zlokalizowana jest przy DK 6, z wyjgtkiem przedszkoli i ztobkow,
gdzie mozna zauwazy¢ wiekszg dostepnosé w réznych czesciach miasta. Drugi izochron przedstawia
dostepnos¢ sklepdéw z podziatem na osiedlowe i wielkopowierzchniowe. Mate, osiedlowe sklepiki za-
pewniajg wiekszg dostepnosé, natomiast wystepujg w obszarach gtéwnej drogi oraz wzdiuz Zagorskiej

Strugi. Wielkopowierzchniowe sklepy zlokalizowane sg na obrzezach miasta.
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Rys. 21 Analiza komunikacji

Rumia jest miastem dobrze skomunikowanym zaréwno z miastami sgsiadujgcymi jak i wewnagtrz mia-
sta. Komunikacja opiera sie na gtéwnej osi stanowigcg magistrale kolejowg oraz droge krajowa nr 6.
Miejski transport publiczny zapewniony jest przez sie¢ linii autobusowych z Wejherowa i Gdyni. Komu-
nikacja rowerowa stale sie rozwija, przez co powstajg kolejne sciezki rowerowe. Obecnie zlokalizowane

sg gtdbwnie w centralnej czesci miasta, natomiast sg plany budowy kolejnych.

Z przeprowadzonych badan wynika, iz przedmiotowy obszar znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbior-
nika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110 Pradolina Kaszuby i rzeka Reda oraz czesciowo w granicach
GZWP nr 111 Subieniecka Gdanska?.

Ponadto zaleca sie wzmocnienie naturalnego charakteru i umocnienia brzegu rzeki Zagérska Struga,
oznaczonych jako tereny wod otwartych i zieleni urzgdzonej. Utworzenie odnowy biologicznej cieku o
funkcjach ekologicznych. Na obszarach analizowanych moga wystgpi¢ miejscowo trudne warunki grun-
towe, wymagajgce wykonania badan geotechnicznych.

2 paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,
http://www.gdansk.rzgw.gov.pl/?mod=content&path=2,13,432,1061
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1.3.MPZP i Studium Uwarunkowan | Kierunkéw Zagospodarowania Rozwoju Rumi

Uchwata nr XXV/247/2016 Rady Miejskiej w Rumi z dnia 30.06.2016r. w sprawie uchwalenia Miejsco-
wego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla przedmiotowego terenu w dzielnicy Stara Rumia,
proponuje zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowa, mieszkaniowg jednorodzinng z ustu-
gami. W 2018 r. wprowadzono zmiany obejmujgce tereny zabudowy ustugowej na przedtuzeniu ul.
Morelowej i Wigzowej. Od pdinocy przyjeto orientacyjng granice rezerwy terenu na realizacje drogi
OPAT z przyjetym wagskim pasem zieleni urzgdzonej przy granicy.

Po drugiej stronie Konitopu, przewiduje sie tereny zabudowy produkcyjno-ustugowo-sktadowej oraz
tereny ogrédkow dziatkowych zlokalizowane w centralnej cze$¢ strefy przemystowe;j.

Zawarte informacje w MPZP sg zgodne z zatozeniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospoda-
rowania Przestrzennego. Na terenie projektowym okreslono kierunek rozwoju w studium jako tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ekstensywnej. Dodatkowo zaktada pasmo ustugowe wzdtuz pla-
nowanej drogi OPAT oraz ul. Kazimierskiej. Duzg uwage zwrécono na pasmo Zagorskiej Strugi i stwo-
rzenie korytarza ekologicznego. Oznaczono granice stref ochronnych ujecia wéd gruntowych na sa-
siednich obszarach. Na tym obszarze zaznaczono granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych.

Przedmiotowy projekt dyplomowy uwzglednia przeanalizowane uwarunkowania zawarte w MPZP i stu-
dium, jednakze z powodu dynamicznie zmieniajgcych sie zapisow powyzszych dokumentéw autor
wprowadza propozycje modyfikacji zapiséw. Ze wzgledu na mozliwg zmiane przebiegu inwestycji in-
frastrukturalnych — OPAT i drogi trzech powiatow lub tez mozliwosé¢ ich niepowstania. W przypadku
niezrealizowania przedmiotowych inwestycji otwierajg sie nowe mozliwosci wykorzystania, ktére w du-
zej mierze majg na celu odpowiedz na potrzeby mieszkancow, ktére zostaty zawarte w opracowanej w
koncepcji osiedla. Projekt ma charakter modelowego osiedla, ktére moze zostaé zrealizowane w réz-
nych lokalizacjach, uwzgledniajgc wczesniejsze badania gruntowe i uwarunkowania. Wybrana lokali-
zacja miasta Rumi jest bardzo interesujgca, poniewaz doswiadczamy zestawienia skrajnych sobie ob-
szaréw funkcjonalnych: mieszkaniowy, przemystowy i planowana budowa drogi szybkiego ruchu. To
zestawienie dato impuls do stworzenia modelu funkcjonowania w trudnych uwarunkowaniach przez co
uzyskujemy schemat dziatania i organizacji osiedla, a nie jedynie odpowiedz na lokalne problemy miej-

skie.
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Rys. 22 Miejscowy Plan Zagospodarowania Rys. 23 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw

Przestrzennego. Zagospodarowania Przestrzennego.

2. IDEA | ZALOZENIA PROJEKTU
Projektowanie osiedle stanowi nowe spojrzenie na miasto, tworzy nowg, przemyslang eko wspdinote,
wdrazajgcg zasady gospodarki cyrkularnej. Przewodnim zatozeniem jest osiedle odpowiadajgce po-
trzebom mieszkancéw, a dodatkowo promujgce proekologiczne aspekty zycia. Celem jest osiedle -
wspolnota, dziatajgce na zasadach sgsiedztwa, cohousingu. Osiedle, bedgce wynikowg potrzeb ludzi,
zarowno w aspekcie komfortu mieszkania jak i zainteresowan oraz codziennego trybu zycia. Stwarza-
jace przestrzeh do rozwijania swoich pasji, wiedzy i umiejetnosci poprzez zaproponowane wielofunk-
cyjne przestrzenie tzw. Domy sgsiedzkie. Zlokalizowanie terendw o charakterze urban-farming w miej-
scach pierwotnych terendw rolniczych i szklarni, stuzgcych hodowli warzyw. Planowana budowa Doliny
Logistycznej w niedalekiej odlegtosci, stata sie impulsem do zaproponowania przestrzeni przemysto-
wych przeznaczonych pod start—upy. Cato$¢ wyciszona korytarzem parku linearnego.
Zatozenie oparte jest na kilku kluczowych aspektach, bedacych odpowiedzg przeprowadzonych ana-
liz. Sg nimi: park linearny, strefa urban-farming, strefa start- up, centrum recyklingu oraz domy sg-
siedzkie.

A. Park linearny

Ideg parku linearnego jest stworzenie ptynnego przejscia, ztagodzenia bariery pomiedzy strefami funk-
cjonalnymi o kontrastowym przeznaczeniu. Impulsem stworzenia takiej formy jest dostosowanie sie do
panujgcych uwarunkowan. Z jednej strony powstajgce wielkoobszarowe hale przemystowe oraz plano-
wany przebieg Drogi Trzech Powiatéw, z drugiej zas spokojna dzielnica domkoéw jednorodzinnych oraz
lokalne, mate firmy. Park linearny jest tgcznikiem oraz zaporg ograniczajgcg hatas z otoczenia. Sprawia,
ze teren po stronie mieszkalnej jest nadal petnowarto$ciowy, a negatywne oddziatywanie pobliskiego
przemystu zostaje zniwelowane. Zostat uzupetniony o dodatkowe funkcje- miejsca do odpoczynku i
rekreacji oraz boiska sportowe i place zabaw. Park stanowi przestrzen dostepng i otwartg dla wszyst-
kich.
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B. Strefa urban-farming
Czynnikiem stworzenia przestrzeni, stuzgcych uprawie i hodowli roslin sg zlokalizowane w tym miejscu
tereny rolnicze oraz liczne szklarnie. Pomimo spetniania swojej funkcji, wprowadzaty chaos prze-
strzenny spowodowane stabym stanem technicznym. Zaproponowanie strefy urban-farming jest konty-
nuacjg pierwotnego zatozenia z rozwinieciem tych form. Sktada sie z wielkoobszarowych pdl upraw-
nych przeznaczonych do hodowli rodlin. Z zatozenia jest to miejsce dla mieszkancéw i lokalnych rolni-
kow, stuzgcy hodowli ekologicznych owocow i warzyw. Strefa urban-farming zapewnia przestrzen dla
lokalnego targu, bedaca miejscem zakupu podstawowych swiezych produktéw od lokalnych dostaw-
cow. Stanowi zaproponowanie namiastki wiejskiego klimatu
Obszar projektowy zlokalizowany jest na terenie podziemnych wéd gruntowych. Uwzgledniajgc aspekty
hydrologiczne oraz dbato$¢ o gromadzenie i ponowne wykorzystanie wody zaproponowano schodko-
wanie terenu. Polega na obnizeniu terenu, ktére pomaga w strefowaniu przestrzeni, w tym pél upraw-
nych oraz sptywaniu wody deszczowej z wyzej potozonych terendéw. Na nizszych partiach terenu zlo-
kalizowano zbiornik retencyjny, ktéry moze pemic rézne funkcje w zalezno$ci od pory roku czy poziomu
wody. Podczas obfitych opaddéw deszczu, woda sptywa z okolicznych pdl do zbiornika retencyjnego,
ktéry w przypadku przepetnienia ma swoéj odptyw do rzeki Konitop. Sg to okolicznosci sprzyjajgce spe-
dzaniu wolnego czasu i rekreacji mieszkancéw nad zbiornikiem wodnym. W tym celu zaproponowano
wiele przestrzeni do aktywnosci takich jak: sitownia na Swiezym powietrzu, miejsce do jogi, pole pikni-
kowe, wybiegi dla pséw.
Drugim przeciwstawnym scenariuszem dla tego terenu jest brak znajdujgcej sie wody w zbiorniku. W
takim przypadku miejsce to moze zosta¢ wykorzystane jako dodatkowa przestrzen np. do rekreacji czy
jako lokalne miejsce widowiskowe, czemu sprzyja schodkowanie terenu, na ktérych moga zasigs¢ wi-
dzowie.

C. Strefa start-up

W nawigzaniu do nowopowstajgcej rozlegtej strefy przemystowej po drugiej stronie Konitopu, autor za-
proponowat stworzenie przestrzeni dla przemystu, wytworstwa, innowacji o mniejszej skali, bedace za-
pleczem osiedla. Petni to funkcje start-updw, umozliwiajgcych dziatalnosé o réznym profilu. Jedng z
wigzgcych zasad chrakteryzujgcy ten rodzaj dziatan jest prowadzenie lokalnego biznesu na zasadach
gospodarki cyrkularnej. Kazda firma oferujgca dany produkt, podczas produkgji otrzymuje odpad lub
nadwyzki materiatu, ktére przekaze kolejnej firmie, ktéra wykorzysta do produkcji kolejnych produktow.
Niewykorzystane materiaty znajdg swoje zastosowanie w centrum recyklingu. Odpady organiczne prze-
kazywane sg do osiedlowych kompostownikow, ktére w dalszej kolejnosci postuzg jako nawo6z na pola
uprawne.

W strefie start-updw zlokalizowano przestrzenh roboczg dla mieszkancéw w formie warsztatu. Niejed-
nokrotnie jest to problem miejskiego zycia i braku przestrzeni do skrecenia mebli czy naprawienia ro-
weru. Wedtug zatozenia, warsztat ma da¢ mieszkarncom przestrzen do dowolnych dziatan, kreatywnej,

tworczej pracy czy majsterki.
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Strefa start-up to miejsce, gdzie miodzi ludzie majgcy pomyst na biznes mogg go zrealizowaé. Sg to
hale i budynki przemystowe, w ktérych lokalne firmy mogg mie¢ swoje siedziby. Ideg jest, aby produkty
i odpady powstate podczas produkcji znajdowaty swoje zastosowanie. Stworzenie korelacji firm, ktérzy
wymieniajg sie swoimi produktami ubocznymi, ktére dla innej firmy moga by¢ istotnym sktadnikiem pod-
czas dalszej produkcji.

D. Centrum recyklingu

Stanowi podsumowanie catego zatozenia. Centrum recyklingu petni funkcje miejsca o charakterze edu-
kacyjnym, naukowym i kreatywnym, mowigce o ekologii, zasadach i sposobach wdrazania gospodarki
cyrkularnej na lokalnych przyktadach. Centrum sktada sie z sal warsztatowych, laboratoriéw, sal kon-
ferencyjnych, przestrzeni kreatywnej i Muzeum designu z recyklingu. Uzupetniony jest o przestrzenie
coworkingowe czy gastronomie. Jest Scisle powigzana ze strefg start-updw i urban farming.

Z zatozenia petni role centrum, bedacego miejscem otwartym dla mieszkancoéw oraz atrakcjg tury-
styczng dla przejezdnych. Obstuga komunikacyjna dla budynku zapewniona jest poprzez parking ku-

baturowy zlokalizowany przy strefie start-up.

E. Domy sasiedzkie

Idea oparta na cohousingu, ktérej celem jest stworzenie przestrzeni wspdlnej dla mieszkancéw danego
budynku. Projektowany dom sasiedzki jest elementem kazdego modelowego kwartatu. Petni role
obiektu, ktérego ,projektantami” sg mieszkancy danego kwartatu. Zamieszkujgc osiedle, mieszkancy
podejmujg decyzje, wynikajgcg z ich potrzeb, jakie funkcje sg niezbedne do utatwienia ich zycia. Kazdy
kwartat moze mie¢ rézne potrzeby, wynikajgce z odmiennych grup wiekowych, trybu zycia czy zainte-
resowan, co przektada sie na domy sgsiedzkie o roznych uktadach funkcjonalnych.

Mieszkancami moga by¢ osoby z réznych grup spotecznych, o réznych potrzebach zycia codziennego.
Gtownym zadaniem takiego funkcjonowania osiedla jest mozliwos¢ korelacji miedzy mieszkancami i
wzajemnej pomocy. Przyktad: Seniorzy pomagajg w pilnowaniu dzieci lub biorg udziat w prowadzeniu
zajec z majsterki.

Program budynkéw moze by¢ rézny, oferuje lokalne sklepy, ztobki/ przedszkola, miejsce dla senioréw,

coworking, sale odpoczynku, biura dla matych, lokalnych firm.
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3. UZASADNIENIE DECYZJI PROJEKTOWYCH
Obszar projektowy sktada sie z czterech czesci: obszar gitéwny oraz obszary uzupetniajgce. Gtéwnym
obszarem zatozenia jest Centrum Recyklingu, stanowiace ciekawa propozycje dla mieszkancow jak i
turystéow. Elementy uzupetniajgce stanowig park linearny wraz ze strefami aktywnosci, strefa urban-
farming, strefa start up. Wymienione obszary posiadajg walory miejsc centrotwérczych. Przyciggajg
mieszkancow i odpowiadajg na potrzeby dnia codziennego. Gtéwne elementy zatozenia zlokalizowane

sg wzdtuz potnocnej granicy terenu projektowego. Wzdtuz granicy, rozcigga sie park linearny,

Granice terenu projektowego wytyczone sg przy pomocy istniejgcych drég. Obejmuje tereny, ktére
obecnie stanowig tereny rolnicze oraz tereny zaniedbane, wymagajgce przeksztatcenia lub
uzupetnienia zabudowy. Koncepcja osiedla obejmuje obszar ok. 60 ha z czego 10 ha s3 to tereny
zabudowane, okre$lone jako tereny zaniedbane. Przedmiotowa koncepcja stanowi propozycje
zagospodarowania oraz kierunki rozwoju, uwzgledniajgc obecne uwarunkowania.

85 % - terenu projektowego sa to tereny zagospodarowanej zieleni

12 % - tereny zabudowane

3 % - drogi, chodniki, Sciezki rowerowe

Projektowany kwartat zabudowy obejmuje powierzchnie ok. 5744 m2
Sktada sie z powtarzalnych typéw budynkéw.

26 % - tereny zabudowane

9 % - drogi, chodniki, Sciezki rowerowe

65 % - tereny biologicznie czynne

®  STREFASTART-UP

®  STREFA URBAN-FARMING

Rys. 24 Zagospodarowanie terenu
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3.1. Kwartat zabudowy

Projektowane osiedle stanowi modutowe podejscie wzgledem catego zatozenia. Sktada sie z modutow,
a nastepnie z powtarzalnych typéw budynkow A, B i C. Typy budynkoéw A i B stanowig zabudowe
mieszkaniowg, typ C to dom sasiedzki. Moduly te stanowig element powielany w catej koncepcji, two-
rzgc wielofunkcyjny kwartat.

S3 to budynki z kategorii budynkéw niskich sktadajgce sie z 4 kondygnacji. Z klatki schodowej jest
dostep do 2 lub 3 mieszkan, kazda z nich wyposazona jest w winde. Cato$¢ przystosowana do os6b
niepetnosprawnych. Budynki usytuowane poétnoc-potudnie z wejsciami od strony pétnocnej. Na kondy-
gnacji —1 budynkéw typu A znajduje sie garaz podziemny skfadajgcy sie z 21 miejsc postojowych oraz
2 miejsc postojowych dla oséb niepetnosprawnych. Wyzsze kondygnacje petnig funkcje mieszka-
niowg. 4 kondygnacje zaproponowano w formie zagospodarowanego, zielonego dachu, nawigzuja-
cego do sgsiadujgcych szklarni kwiatowych, ktére sg zielonym akcentem tego miejsca. Do wykonczenia
budynku uzyto materiatéw, ktére pochodzag od lokalnych firm, wspierajacych gospodarke obiegu za-
mknietego.

Rys. 25 Detal zagospodarowania terenu
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Projektowany kwartat o powierzchni 5744m2, sktadajacy sie z 4 budynkow o tacznej powierzchni zabu-
dowy 1504 m2.

Opis Powierzchnia Procent
Powierzchnia kwartatu 5744 m2 -
Powierzchnia zabudowy 1504 m2 26%
Chodniki, podjazdy 550 m2 9%
Powierzchnia terenéw zielonych | 3690 m2 65 %

Tab. 2 Zestawienie powierzchni kwartatu

e
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. . ' ' e
L
) [
M2 M2
) M3
5 [ v u1 s o B
'l_:l .
M3 M1| M2 vz U3 M2
C

Rys. 26 Schemat funkcjonalny pomieszczen

Kwartat zabudowy skfada sie z powielanych uktadéw mieszkan w odniesieniu do budynku A, B i C.
Schemat funkcjonalny obejmuje 3 kondygnacje zgodne z powyzszym rozktadem w tab. 3. S3 to
mieszkania o réznej powierzchni dajgce szerokie mozliwosci przysztym mieszkancom. 4 kondygnacja
przeznaczona zostata na strefe do zagospodarowania przez mieszkancow. Dedykowane

przestrzeniom kreatywnym, pracowniom, miejscom odpoczynku.
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Nazwa pomieszczenia Powierzchnia

Budynek A

M1 -

M2 55 m2

M3 100 m2
Budynek B

M1 32m2

M2 68 m2

M3 70 m2
Budynek C

Ul 38 m2

u2 25 m2

u3 12 m2

Tab. 3 Zestawienie powierzchni budynkdéw

3.2.Podziat przestrzeni

Programowanie przestrzeni stanowi wazny proces w tworzeniu nowej tkanki miejskiej. Jego zadaniem
jest odpowiedz na codzienny cykl dnia i potrzeby mieszkancow. W kazdym kwartale zaprojektowany
zostat budynek nazywany ,domem sgsiedzkim”. Mieszkancy wybierajgc przedmiotowe osiedle majg
mozliwos¢ zamieszkania w danym lokalu mieszkalnym, a nastepnie tworzgc wspdlnote mogg zdecy-
dowac jakich przestrzeni potrzebuja. Zaprojektowanie programu funkcjonalnego doméw sasiedzkich
nalezy do mieszkancow danej wspdlnoty we wsparciu biura projektowego. Jest to miejsce, ktére moze
petnic role potprywatnych przestrzeni sgsiedzkich, do ktérych wstepu nie majg osoby z zewnatrz.
Warianty programu budynkéw mogg by¢ dowolne. Przykladowe warianty:
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Rys. 27 Warianty strefowania domu sgsiedzkiego
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Przekazanie dowolnosci mieszkancom w wspétdecydowaniu w przestrzeniach wspoélnych wspiera na-
wigzywanie relacji sgsiedzkich i wzmacnia tozsamos¢ z danym miejscem. To dziatanie stanowi réw-
niez zadanie o charakterze spotecznym. Wzmacnia relacje, buduje wiezi poprzez stawianie wyzwan i

daje pole do kreowania wspolnej przysztosci.

3.3. Gospodarka cyrkularna wewnatrz osiedla

Wdrozenie zasad gospodarki cyrkularnej w funkcjonowanie osiedla jest to duze wyzwanie. Odnoszgc
sie do analizowanych dzielnic mieszkaniowych w studium problemu, nie zrealizowaty one w pehni
postawionych zatozen. Byly to ambitne wizje, ktérych mieszkancy nie udzwigneli. Mogto to wynikac z

braku zainteresowania takim sposobem zycia lub brakiem wiedzy.

Projektujgc modelowe osiedle, autorka zwraca uwage na szerokie ujecie, nie tylko wzgledem
projektowanej architektury, ale i w podejsciu i mysleniu mieszkancéw. Proponowane dziatania zgodne
z zasadami gospodarki cyrkularnej kreujg sie zgodnie z potrzebami mieszkancéw. Od podstawowych
elementoéw jak retencja wody, segregowanie $mieci, ograniczenie korzystania z samochodu, sg to
zadania, ktére wymagajg niewiele od mieszkancow. Po uprawe wlasnego ogrédka, korzystanie z
warsztatéw z recyklingu, oddawanie starych ubran, wymiana miedzy sgsiadami i wiele innych
mozliwosci dostosowanych do checi i potrzeb mieszkancéw. To osiedle kreuje kierunki rozwoju,
wspiera i daje mozliwosci do zycia w zgodzie ze s$rodowiskiem i zmniejszania negatywnego

oddziatywania. Od mieszkahcow zalezy w jakim stopniu zaangazujg sie w idee.

4. PODSUMOWANIE

Projektowane osiedle jest odpowiedzig na potrzeby srodowiskowe i spoteczne mieszkancéw Rumi oraz
proponuje ciekawg, zrownowazong przestrzen. Stwarza miejsca przystosowane dla réznych grup
spotecznych i wiekowych, stuzgce integracji i kultywowaniu wspolnych wartosci. Daje mozliwos¢

budowania wspadlnot, wspierajgcych nawigzywanie relacji z innymi.

Tworzenie wspolnoty stanowi wazny aspekt w ksztattowaniu przestrzeni miejskiej przyjaznej dla jego
mieszkancow. Jest to grupa ludzi, ktérych tgczg wspolne cechy, zainteresowania, wspodlne przezywanie
wydarzen. Stwarzajgca warunki do budowania relacji sgsiedzkich oraz wzajemnego zrozumienia, gdzie

kazdy moze odnalez¢ swoje miejsce.

Koncepcja modelowego eko-osiedla to nie tylko idea bycia ,eko” To koncepcja osiedla,
funkcjonujgcego w zgodzie ze srodowiskiem. Stworzenie wspolnoty mieszkalnej, skupiajacej osoby
chetne i otwarte na wdrazanie nowych rozwigzan, rozwijanie zasad gospodarki obiegu
zamknietego. Celem zaproponowanych dziatan sg zmiany nie tylko w infrastrukturze, ale rowniez w

podejsciu i mysleniu mieszkancow, ktérzy majg bezposredni wptyw na to jak funkcjonuje ich osiedle
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oraz przyczynia sie do zminimalizowania negatywnego wplywu na Srodowisko. Przedstawia kierunki

wdrozenia gospodarki cyrkularnej w jednostkach mieszkaniowych.

Ciekawa, a zarazem trudna lokalizacja na styku strefy mieszkaniowej, przemystowej i ciggu komunika-
cyjnego daje impuls do stworzenia koncepcji, proponujgc podejscie, w ktérym na pierwszym miejscu
stawia sie mieszkancow i podniesienie wartosci danego terenu mimo niesprzyjajgcych uwarunkowan.
Zastosowane dziatania mogg zostaé potraktowane modelowo i by¢ wykorzystane jako kierunki rozwoju

w planowaniu innych inwestycji.
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oraz Drogi Trzech Powiatéw Logistycznego Portu miasta i aktywnoscifizycane). iefonych. stutqce integracj mieszkaricéw  prayciagajace] przestrzeni rowerowych
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ANALIZA UStUG
1: 25000

ANALIZA KOMUNIKACI
1: 25 000

PLACOWKI OSWIATY PODSTAWOWE USLUGI

B MVIALE SKLEPY SPOZYWCZE

ZtOBEK

. WIELKOPOWIERZCHNIOWE
PRZEDSZKOLE SKLEPY/GALERIE HANDLOWE ~ —
SZKOLA PODSTAWOWA S\ @ APTEKA

SZKOLA SREDNIA . (O PRZYCHODNIA/SZPITAL

PLACOWKI NIEPUBLICZNE

OSRODKI KULTURY
BIBLIOTEKA
©  DOM KULTURY

ZASIEG 1KM-DO 15 MIN
SPACEREM

() MALE SKLEPY SPOZYWCZE

OSRODKI SPORTU | REKREACII @ WIELKOPOWIERZCHNIOWE

v BASEN SKLEPY
¥ BOISKO/ PLAC ZABAW
Vv STADION
TEREN PROJEKTOWY
PODSTAWOWE USLUGI PUNKT NA TERENIE
; PROJEKTOWYM .
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1: 25000
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KOLEJ
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ANALIZA ZABUDOWY
1: 25000
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| Zielefiniska
B0 Zieler wysoka

& Drzewa
m==  Granica opracowania
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STREFA MIESZKANIOWA ﬂ‘ ®
Kwartaty mieszkaniowe oparte na zasadach

cohousingu. Tworza mate wspélnoty

uzupetnione o domy sasiedzkie, bedace

miejscem spotkari, coworkingu, zawierajace

podstawowe ustugi jak maty sklep, kawiarnia,

lobek, apteka.

paRKLINEARNY @ B R

Odgrywa wazng role w catym zatozeniu.
Stuzy odseparowaniu przemystowej czesci
miasta od mieszkalnej, wprowadzajac
wiecej zieleni w tkanke miejska.

centruM RECYKUNGY €3 B B —
Stanowi centralny punkt zatozenia. bedacy
podsumowaniem podjetych dziatar w ob-
rebie osiedla. Tworzy centrum o charakte-
rze edukacyjnym na temat ponownego
wykorzystania odpadéw i desingu z recyklingu.

ZAGOSPODAROWANIE TERENU
1:2500

Zabudowa istniejaca 1 Droga @  Przestrzenie do aktywnosci
Projektowna zabudowa =3 Chodnik I Pola uprawne
mieszkaniowa == Scietka rowerowa [7] Parking kubaturowy
Projektowana zabudowastart-up; Nawierzchnia przepuszczaina =1 Wjazd do garatu
Projektowana zabudowa = Wods podziemnego
urban-farming

sTREFA PRZEMYstowa ke 5 EX
Teren planowanych inwestycji o charakterze
przemystowym

STREFASTART-UP 3 B 8,
Miejsce rozwoju nowych firm; opartych na
zasadach zero waste i gospodarki cyrkularnej..

STREFA URBAN FARMING %é o™
Alternatywne rozwigzanie do tradycyjnego
rolnictwa. Przestrzen stuzaca uprawie roslin,
zakupie warzyw na lokalnym targu oraz
odpoczynku i rekreaciji wsréd zieleni.
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@®  STREFA START-UP

STREFA START UP

Stworzona z myslg o rozwijaniu nowych, innowacyjnych
pomystéwmtodych firm, opierajgcych sie na zasadach
gospodarki cyrkularnej.

@ Parking kubaturowy
Gtéwny parking przeznaczny dla
mieszkaricéw, oséb pracujacych
W przestrzeni start-upow oraz
odwiedzajacych turystéw.

@ Hale przemystowe
Przestrzenie przeznaczone na
rozwdj i dziatanie mtodych firm.

@ Pomieszczenia biurowe
Przeznaczone do dziatalnosci start-upéw

@ Warsztat
Twérca przestrzen dla mieszkafcow
przystosowana do naprawiania,
tworzenia, majsterkowania.

® STREFA URBAN-FARMING

@ Szklarnie
Kazdy z mieszkaricéw ma mozliwo$¢ posiadania
wtasnego ogrédka do uprawy roslin.

@ Przestrzeri targowa
Lokalny targ wymiany i sprzedazy produktow.

® Przestrzenie gastronomiczne
‘Wykorzystywanie produktow od lokalnych
‘dostawcow.

@ Strefy aktywnosci
Przestrzenie zdala od miejskiego hatasu,
sprzyjajace aktywnosci na $wiezym
powietrzu, jogi, fitnesu.

® Przeptywowy zbiornik wodny
Schodkowanie tereu pozwala na sptywanie wody
opadowej z wyzszych partii terenu do zbiornika.
Wykorzystanie zgromadzonej wody do nawadniania
pél. W okresach, gdy w zbiorniku nie ma wody,
miejsce stuzy na wydarzenia artystyczne jako
przestrzen widowiskowa.



IDEA PROJEKTU

Projektowane osiedle stanowi nowe
spojrzenie na miasto tworzy nowa,

przmyslang eko wspélnote, wdrazajacy b
zasady gospodarki cyrkularnej.

Przewodnim zatozeniem jest osiedle
odpowiadajace potrzebom mieszkancow,
a dodatkowo promujace proekologiczne i
aspekty zycia.

Przetamanie barier funkcjonalnych
istworzenie przestrzeni korelujgcych

RRAN FARMING

ze soba.
Schemat ideowy
B  zabudowa istniejaca B zabudowa projektowana
v
/ 4 "y ¥ o
am == '] L '] "
N, . . L' L' d
L4 ‘ s ™ " L
*Tedte g L Y s
e e '] » =y ~ - .7 — =
O ina i =
& o
o S R o
* 4 o oy
istniej; bud o = Stworzenie przyjaznych
Rozproszona istniejaca pojnej Uzupetnienie przestrzeni miejsc dla mieszkaricow
o czesci wspdlne
Etapy tworzenia kwartatu zabudowy
e e mmm———
. oo e % 4 =T T =
& . L (=
. ; . *l : .- m
° ° o . .
= ° k] ) .
'. el | . - ..., Q
° ° '. (] ZAE
% i

PRZELAMANIE BARIER

Przetamanie barier funkcjonalnych poprzez zaproponowanie sieci $cie-
zek pieszo-rowerowych oraz stref aktywnosci, charakteryzujacych si¢
dostepnoscia i atrakcyjng przestrzenia dla wszystkich grup wiekowych.

STWORZENIE SIECI POLACZEN

Stworzenie sieci potgczen pomigdzy strefg mieszkaniowa i przemy-
stowa. Stanowi tatwy dostepdo miejsc pracy oraz tagodzi bariere
unkcjonalng dzigki zielonym korytarzom.

SR i e T

WYKORZYSTANIE POTENCJALU

Programowanie infrastruktury spotecznej poprzez mozliwie najwigksze
wykorzystanie potencjatu miejsca, podejmowanie nowych transparen-
tnych rozwiar dazacych do podniesienia jakosci zycia oraz zmniejszania
negatywnego wptywu na srodowisko.

St

~ ~

WSKAZANIE KIERUNKOW ROZWOIU

Wykorzystanie potencjatu miejsca i wskazanie kierunkéw rozwoju,
podnoszacych wartos¢ danego miejsca.
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@ drogi lokalne
==
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l@ I ciezki rowerowe

drogi pozarowe/techniczne

drogi gtowne
teren projektowy

. strefy centrotwércze

Schemat sieci komunikacji modelowego eko-osiedla przed-
stawia odejécie od tradycyjnego uktadu komunikacji na rzecz
rozbudowanej sieci potaczeri osiedla. Obejmuje cztery rodza-
Jje drog: gtéwne, lokalne (osiedlowe), pozarowe/ techniczne

oraz drogi rowerowe. Niektére z nich dedykowane s3 okreslo-
nym odbiorcom.

teren projektowy
drogi
zbiorniki retencyjne

boiska sportowe
z funkcjg gromadzenia wody

niecki retencyjne

schodkowanie terenu,

. strefy centrotwércze
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Schemat wéd powierzchniowych

Schemat komunikacji osiedla

Drogi lokalne - dedykowane mieszkaricom vvosiedla, drogi
pozarowe/ techniczne z mozliwoscig poruszania sie zaopa-
trzenia oraz 0s6b z niepetnosprawnosciami. Sciezki rowero-
we dedykowane jednosladom. Uktad komunikacji osiedla

inspirowany na podstawie funkcjonowania osiedla Vauban
we Freiburgu.




Woda opadowa zbierana z dachu oraz

Dach zielony woda szara odprowadzana do zbiornika
gtéwnego, filtrowana i ponownie Zasilanie hali przemystowych
wykorzystana energia pochodzacg ze

zrédet odnawialnych. i .
Racjonalne wykorzystywanie

zasobdw firmy. Gospodarowanie
odpadami i przekazywanie ich do

; [ | | punktéw zbidrek, praktykujac
z 2 gospodarke cyrkularng.
o 3 (T T T T T
S 3 — — — T % Miejskie rolnictwo naimaty skale / / / / / / /
=0 - 3 wykorzystuje zgrom: rasoby ﬁ
: ; R R wody, stara sie kul e
2 4 [LECO DT AT T e & = | i gwiadome dziata
v . — e 1 = | o srodowiskiem
=3 [ ARTRR R AR A R NLRRARTA RINAN Rpchioddw ¥
[ ‘elektrycznch
Odwaodnienie ulic ! i
. s 7 b o ul
S | o &  Ciggi piesze i samochodowe | W : J
; : : , ~ wykonane z nawierzchni »-
= = = = = = ‘ b = . przepuszczalncych. A
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£ ¥ % t: oaals 5 L 3 ” (e s A v = (v
_— y, = Petni wazng role w catym systemie,
- | zintegorwana z infrastruktura osiedla
o - . " poprzez sie¢ niecek retencyjnych. Za- L
Miejska sie¢ kanalizacyjna Zbiorniki na wode pobiega zalewaniu terenu, a jednocze- Zbiorniki na wodg
szarg i opadowa $nie petni funkcje rektreacyjna. szarg i opadowg
Schemat przedstawiajgcy szereg praktyk funkcjonowania zréwnowazonego osiedla w zgodzie ze Srodowiskiem,
wykorzystujgc zasady gospodarki cyrkularnej
Gospodarka cyrkularna tworzy obieg zamkniety, ktérej priorytetem jest redukcja odpadéw,
przetworzenie lub naprawa i ponowne wykorzystanie.
WSPOLPRACA Dziatalno$¢ start-upowa pozwala na wdrozenie w cykl pracy firmy
produkcyjnej zasad gospodarki cyrkularnej, ukierunkowujacej dang
>> PRAKTYKA EKSPERYMENTY jednostke na ponowne wykorzystywanie produktéw ubocznych, ina-
ZABAWA - ‘ czej zwanych odpadéw. Projektowane Centrum Recyklingu pozwala
PRODUKCJA DYSTRYBUCIA INNOWACIE rozszerzy¢ ideg i wprowadzi¢ nowy trend ponownego wykorzystania
7 = S odpadéw. Zadaniem jest pozyskiwanie odpadéw od lokalnych firm,
a nastepnie za pomocg kreatywnych form z udziatem spotecznosci
ZAANGAZOWANIE WEADZE SAMOWYSTARCZALNOSC ki h f dziaf tecznos

E/j 0.. (0 INOSC RECYKLING LUDZIE ZMIANA

ZAPROJEKTOWANIE e WY‘K:,%:N,E GOSPODARKA CYRKULARNA
podarka

A IDEA INTEGRACJA
. cyrkularna Vv KREATYWNOSE CYKL -
DBALOSC O SRODOWISKO

' ra
Q’, e, SPOLECZENSTWO
POMYSE rr LL ODDANIE  WYRZUCENIE ROZWIAZANIA

N

DO ZBIORKI KORELACIE

e NAUKA

RECYKLING

lokalnej np.poprzez prowadzone zajecia z majsterki, warsztaty, kon-
kursy, skierowanych do dzieci jak i dorostych, stworzenie pomystéw
na nowy petnowarto$ciowy produkt. Taki produkt o niskich kosztach
wykonania moze i$¢ dalej do sprzedazy. Odpowiedzig na dalszy rowdj
idei jest Muzeum designu z recyklingu, pokazujacy mozliwoscii po-

tencjat materiatéw, ktére zostaty wyrzucone. Stwarza inspiracje dla
odbiorcéw do kreatywnego wykorzystania niepotrzebnych rzeczy we
wtasnych domach.

Gospodarka cyrkularna jest odzwierciedleniem proceséw zachodza-
cych w przyrodzie. Wzoruje sie na naturalnym cyklu, obiegu materii
w ekosystemach, funkcjonujacego w uktadach cyrkularnych. W tym
przypadku nie istnieje pojecie “odpad”, wszystko poddawane jest
dalszym przemianom. Gospodarka cyrkularna tworzy obieg zamkniety,
ktérej priorytetem jest redukcja odpadow, przetworzenie lub napra-
wa i ponowne wykorzystanie.
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DOM SASIEDZKI

Idea kwartatu jest oparta na cohousingu, ktérej celem
jest stworzenie przestrzeni wpdlnej dla mieszkaricow
danego budynku lub kwartatu.

Projektowany DOM SASIEDZKI jest elementem kazdego
modelowego kwartatu. Petni role obiektu, ktérego
»projektantami” sg mieszkaricy danego kwartatu. Zamie-
szkujac osiedle, mieszkaricy podejmujg decyzje, wynika-
jacg zich potrzeb, jakie funkcje s niezbedne do utatwie-
nia ich zycia.

Kazdy kwartat moze mie¢ rézne potrzeby, wynikacjgce
z odmiennych grup wiekowych, trybu zycia czy zaintere-
sowan, co przektada sie na DOMY SASIEDZKIE o réznych

uktadach funkcjonalnych.

. =R
A E

Zamieszkanie  Poznanie Okreslenie Zaprojektowanie
kwartatu sgsiadow  wspdlnych potrzeb DOMU SASIEDZKIEGO

» Funkcja mieszkalna

® Funkcja ustugowa

Kwartat wielofunkeyjny z domem sasiedzkim

Kawiarnia
_ Sklep

D Coworking

7" 0$RODKI CENTROTWORCZE
" DOMY SASIEDZKIE-COHOUSING

{ ) START UP- PRZESTRZEN KREATYWNA
jx
e

\__/ POTENCJALNE OSRODKI EDUKACYINE

’

Schemat o$rodkéw centrotwérczych osiedla

Warianty strefowania Domu Sasiedzkiego

D Przedszkole Magazyn
[ Biura [] Toatety
[ Mieszkania D Komunikacja

SENIORZY
..... seseean,
,,,, SPOSOB ZAMIESZKANIA®® = . - Ho dsopv?l;e:g slin
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Sport i rekreacja
Praca zawodowa
Wiasciciele lokalych firm
Lokalne kota zainteresowan
Prowadzenie warszatow recykling design.

Schemat przedstwiajgcy profile mieszkaricéw, potencjalnych uzytkownikow
projektowanego osiedla. Kazdy z nich zostat przeanalizowany pod wzgledem
codziennych aktywnosci i potrzeb oraz sposobu zamieszknia. Wyszczegdlnione
zostaty trzy grupy oséb, ktére maja odmienne oczekiwania wzgledem zamie-

szkania. Niek kty i powielajg ‘sie w przynajmniej dwdch grupach, niem takiego funkcjonowania osiedla jest mozliwos¢ korelacji miedzy mie-
dzieki czemu mozemy wy Inic el y wspdlne. Ideg jest dazenie w szkaricami i wzajemna pomoc.
kierunku zasad cohousingu i wzajmenych realacji sasiedzkich.

CENTRUM RECYKLINGU

Centrum Recyklingu stanowi centralny punkt catego zato-
zenia. Petni funkcje miejsca o charakterze edukacyjnym,
naukowym i kreatywnym, méwiace o ekologii, zasadach

i bach wdrazania darki cyrkularnej na lokalnych
przyktadach. Centrum sktada sie z sal warsztatowych,
|laboratoriéw, sal konferencyjnych, przestrzeni kreatywnej
oraz Muzeum designu z recyklingu. Uzupetniony jest o
przestrzenie coworkingowe i gastronomie. Jest scisle po-
wigzana ze strefg start-upéw oraz urban farming.

Z zatozenia petni role centrum, bedacego miejscem otwar-
tym dla mieszkaricow oraz atrakcjg turystyczng dla przejez-

dnych. Obstuga ke ikacyjna budynku zapewniona jest
poprzez parking kubaturowy zlokalizowany przy strefie
start-up.

Schemat funkcjonalny Centrum Recyklingu

okrag przed: ia zajecia lub obowigzki, ktérymi mogg sie wza-
jemnie wymienia¢ w ramach sasiedzkiej pomocy. Sg to m.in. zakupy, pilno-
wanie dzieci czy majsterkowanie. Mieszkaricami moga by¢ osoby z réznych
grup spotecznych, o réznych potrzebach zycia codziennego. Gtéwnym zada-

Kawiarnia [ sale konferencyine [ Toalety

[ castronomia Sale warsztatowe Magazyn
- Muzeum designu z recyklingu n Laboratoria I:I Komunikacja
D Coworking El Biura
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| Zieleriniska

B Zieleri wysoka

& Drzewa

[ | zabudowa istniejaca

[1 Projektowna zabudowa
‘mieszkaniowa
=1 Droga
== Chodnik
== Sciezka rowerowa
=1 Nawierzchnia przepuszczalna
=1 Woda
1 Wjazd do garazu
podziemnego
Wejscie do budynku
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MODEL EKO-OSIEDLA OPARTEGO NA ZASADACH GOSPODARKI CYRKULARNEJ NA PRZYKEADZIE MIASTA RUMI | AUTOR: INZ.ARCH. KAROLINA POLINSKA | PROMOTOR: DR HAB. INZ. ARCH. KAROLINA KROSNICKA | RECENZENT: DR
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