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STRESZCZENIE

Przedmiotem pracy jest przedstawienie problematyki miast Sredniej wielkosci w
kontekscie postepujgcych zmian spoteczno-gospodarczych na podstawie miasta Kalisz. W
pierwszej czesci poruszanym zagadnieniem jest globalny problem migracji grup miodych oséb z
miast sredniej wielko$ci i ich marginalizacji na rzecz wiekszych osrodkow miejskich. W drugiej
czesci analizie poddana zostala sytuacja przestrzenna i spoteczna miasta Kalisz, ktéra
pozwolita zrozumie¢ istote problemdéw miasta, wptywajgcych na jego obecny wizerunek.
Rozwigzanie projektowe przedstawione w czesci trzeciej zostatlo oparte na zdefiniowanych
potrzebach grupy docelowej mtodych oséb oraz obecnych mieszkancéw Kalisza. Polega ono na
budowaniu atrakcyjnosci miasta przy uzyciu spojnego sytemu przestrzeni publicznej
zdefiniowanej za pomocg potgczen ,Bywalnika”. Czes$c¢ projektowa sktada sie z kompleksowego
rozwigzania obejmujgcego skale miasta jako czytelnego systemu, skale obszaru jako nowego
osrodka speftniajagcego wymagania mtodych i skale budynku, domu sasiedzkiego bedgcego
centrum aktywnosci lokalnej. Rozwigzania w réznych skalach tgczy istota budowania

przestrzeni jako miejsca ,bywania”.
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ABSTRACT

The thesis concentrates on the city of Kalisz as a case study of the problem of medium-sized
cities in the context of progressing socio-economic changes. First part of the paper focuses on
the issue of global migration of the youth from medium-sized cities and their marginalisation in
favour of larger urban areas. Second part of the study addresses the spatial and social situation
of the city of Kalisz, making it possible to understand the essence of the city's problems
affecting its present image. The design presented in the third part of the thesis was created
taking account of the needs of the target group of young people and current inhabitants of
Kalisz. It relies on making the urban area more attractive to live in by using a coherent system
of public spaces defined with the use of "Bywalnik” connections. The design part consists of a
comprehensive design solution covering the scales of the city as a clear and readable system,
the scale of the area as a new center that meets the requirements of young people and the
building of a neighbourhood house serving as a center for residents' activity. Solutions in

various scales are connected by the essence of creating a space as a place of "being".
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CZESC | - STUDIUM PROBLEMU

1.WSTEP | CEL PRACY

Projektowanie przestrzeni wigze sie z wieloma zmiennymi czynnikami. Btedem bytoby
wiec mowic¢ tu tylko o fizycznym aspekcie, zwigzanym z ingerencjg w przestrzen, nie zwazajgc
na powigzania pomiedzy projektowanym dobrem a jego uzytkownikami i kontekstem w ktérym
jest osadzone. Wiele przyktadéw w literaturze potwierdza zwigzek pomiedzy przestrzenig a
uzytkownikiem jakoby architektura przestrzeni ma wplyw na jako$¢ zycia, integracje czy
szerokorozumiany rozwdj mieszkancow danych obszaréw. Mozna wiec stwierdzié, ze w
korelacji z dostepnymi zasobami to mieszkancy budujg ramy dla tworzenia miasta, a ich
potrzeby dnia codziennego definiujg kierunki rozwoju osrodka. Dodatkowo obecnosé w
przestrzeni wielu pokolen, powoduje konieczno$¢ tworzenia przestrzeni uniwersalnych
spetniajgcych wymagania wszystkich uzytkownikéw.

W przypadku kazdego osrodka osiedlenczego, szczegdlnie wazny jest wiec aspekt
zwigzany z atrakcyjno$cig miasta przede wszystkim dla jego mieszkancéw, bo to oni budujg
kapitat niezbedny dla jego rozwoju. Oczywiscie nie ma miasta idealnego, ktére odpowiadatoby
na potrzeby kazdego z jego uzytkownikéw, jednak przy obecnie panujgcych na swiecie
trendach starzenia sie spoteczenstwa i popularnych migracjach w poszukiwaniu ,lepszego”,
kluczowe w przypadku wielu miast gtébwnie mniejszych, bedzie zadbanie o wizerunek miasta
zaréowno wygodnego, ale przede wszystkim atrakcyjnego pod wzgledem oferowanych
mozliwosci dla jego mieszkancéw szczegdlnie dla najczesciej migrujgcej grupy miodych.
Przetozy sie to nie tylko na budowanie atrakcyjnosci miasta dla mieszkancéw, ale skutkowaé
moze atrakcyjnoscig ponadlokalng osrodka, bo miasto atrakcyjne dla mieszkancéw danej grupy
bedzie tez atrakcyjne dla przyjezdnych z tej samej grupy wiekowe;j.

Celem ponizszej pracy jest przedstawienie problematyki miast sredniej wielkosci, w
kontekscie postepujgcych zmian spoteczno-gospodarczych na podstawie miasta Kalisza i
zaproponowanie zmian w przestrzeni, budujgcych atrakcyjnos¢ miasta szczegdlnie dla jego
miodych mieszkancow. Gtéwnie poruszanym problemem jest wiec emigracja z miast sredniej
wielkosci na rzecz duzych osrodkéw grup ludzi mtodych, czyli grup najbardziej podatnych na
trendy migracyjne. Problematyka oméwiona zostata na przykladzie Kalisza, jednego z
wigkszych osrodkéw wsréd miast Sredniej wielkosci na mapie Polski, ktory w swoim regionie
wyrdznia sie na minus jesli chodzi o sytuacje demograficzng. W ramach pracy przeanalizowana
zostala sytuacja spoteczna i przestrzenna miasta oraz wykonane zostaty badania w formie
wywiadéw i ankiety internetowej w celu jak najlepszego zbadania kontekstu lokalnego.
Prezentowane rozwigzanie, ma na celu jak najlepiej odpowiedzie¢ funkcjonalnie na
zapotrzebowanie mieszkancoéw przy jednoczesnym uwzglednieniu wpisania sie¢ w charakter

tkanki miejskiej Kalisza.



1.1.Spofeczne ksztattowanie miasta

Za najwieksze problemy XXI wieku uwazane jest globalne ocieplenie, podziat i
dynamicznie rozwijajgca sie urbanizacja. We wszystkim mniej lub bardziej uwidacznia sie
spoteczny czynnik ksztattujgcy miasta. Jest on o tyle istotny, ze zmiana w ktérymkolwiek
sektorze dotyczgca zaréwno planety, spotecznosci czy przestrzeni wptywa na poczucie
zagrozenia dla obecnego stylu zycia ludzi (Sim, 2020). Powstaje wiec duzo opracowan,
podkreslajgcych spoteczny aspekt budowania miasta, jednak nadal jego ksztalttowanie skupia
sie bardziej na formie zagospodarowania przestrzeni niz na systemie dziatania jej uzytkownikow
(Barwiczonek, 2015), a o$rodek miejski jako struktura powinien funkcjonowac raczej w wyniku
potgczenia dwdch podsysteméw urbanistycznego i spotecznego (Wallis, 1990 za: Barwiczonek,
2015), ktoérych wspdétdziatanie na jednej ptaszczyznie decyduje o spetnianiu podstawowej roli
miasta, jakg jest zaspokajanie potrzeb jego mieszkancow.

O samym zwigzku miasta ze spoteczenstwem decyduje jego struktura. Miasto
budowane jest jako system, ktory ksztattowany jest w wyniku decyzji spoteczenstwa
(Montgomery, 2021), gdzie wszyscy ludzie sg czescig wiekszego ekosystemu, a potrzeby
pojedynczych jednostek sg drugorzedne dla zachowania ogdélnej rownowagi catego systemu
(Erbel, 2020). Dlatego tak wazny chociaz fizycznie nietrwaty i niezauwazalny jest zlozony
czynnik ludzki, bo to wilasnie ludzie(gtébwnie mieszkancy danego osrodka) decydujg o
przysztosci miasta.

Skoro z badan wynika, ze czynnik spoteczny w procesie budowania miasta jest bardzo
istotny, problem pojawia sie kiedy nastepuje odptyw kapitatu ludzkiego z osrodka, bo traci na
tym nie tylko stricte ekonomiczna strona funkcjonowania miasta ale przede wszystkim ucinane
sg lokalne wiezy emigrantéw, a takze maleje liczba interakcji w przestrzeni. Jest to problem
ogolnopolski w odniesieniu do procesu rozwoju Panstwa.

Poruszajgc tematyke ruchéw ludnosci btedem bytoby nie wspomnie¢ o problemie
postepujgcych negatywnych trendéw demograficznych. W chwili obecnej w skali kraju jednym z
najwazniejszych zagrozen majgcych wptyw na rozwdj spoteczny czy gospodarczy Polski, jest
problem depopulacji i starzenia sie spoteczenstwa (Sleszynski, 2018). Potwierdza to prognoza
wykonana przez GUS w 2014, ktéra wskazuje na spadek liczby mieszkancéw w latach 2013-
2050 o blisko 12% (Sleszynski, 2018). Sytuacja ta jest charakterystyczna dla wielu Polskich
miast, jednak jej skutki najbardziej odczuwalne bedg w miastach matych i srednich, a gtéwnymi
przyczynami tej postepujacej tendenciji, oprécz szeroko rozumianej metropolizacji , sg miedzy

innymi ujemny przyrost naturalny czy migracje zaréwno wewnetrzne jak i te zagraniczne.

1.2 Rola miast Sredniej wielkosci w procesie rozwoju Panstwa

Proces rozwoju Panstwa jest zlozonym zjawiskiem poddanym na dziatanie wielu
czynnikow zewnetrznych, jednak aby proces mogt zaistnie¢ kluczowe jest potgczenie sfery
przestrzennej ze sferg spoteczno-ekonomiczng. Wartos¢ sfery spotecznej dla miasta poruszona

zostata we wczesniejszej czesci pracy. Patrzgc zatem z perspektywy projektowej, jednym z
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wazniejszych elementéw sktadowych procesu rozwoju jest planowanie przestrzenne, ktére ma
bezposrednie przetozenie na $rodowisko 2zycia mieszkancow danego obszaru. Kazda
przestrzen jest inna ze wzgledu na kontekst jej powstania i funkcjonowania, jednakze jej innos¢
nie znaczy o tym ze jest gorsza czy lepsza jej inno$¢ buduje jej indywidualnos¢ i
niepowtarzalnos¢. Dlatego gtownym zatozeniem powstajgcej Koncepciji Rozwoju Kraju do 2050
roku jest utrzymanie zréznicowania obszaréw, réwnoczesnie majgc na celu budowanie
spéjnosci terytorialnej i inteligentne wykorzystanie dostepnych zasobdw, co wigze sie posrednio
z tematykg wykorzystania potencjatu wszystkich osrodkéw i propagowang ideg
zréwnowazonego rozwoju.

Rozpoczynajgc rozwazania na temat znaczenia miast Sredniej wielkosci w polityce
rozwoju panstwa, nalezy zdefiniowaé samo pojecie miasta sredniego. W literaturze nie ma
jednak jednoznacznie wyznaczonej granicy pomiedzy miastem matym, srednim a duzym, w
zaleznosci od wykonywanych badan i analiz, wielkosci te, sg przyjmowane z mniejszg badz
wiekszg doktadnoscig. Zaréwno Resort Inwestycji i Rozwoju jak i prof. Przemystaw Sleszynski
w swoich licznych analizach jako definicje miasta sredniego okre$la gminy miejskie i miasto w
gminach miejskich, ktére majg powyzej 20 tysiecy mieszkancow, a takze takie powyzej 15
tysiecy bedace stolicg powiatu, z wylgczeniem miast wojewddzkich, i taka definicja pojawia sie
w literaturze najczesciej. Wedtug spisu ludnosci wykonanego przez GUS pod koniec 2020 roku
takich miast w Polsce byto az 252 . W poréwnaniu do ogdlnej liczby 964 miast w Polsce wedtug
stanu na rok 2021 (10 nowych miast... 2021) miasta $rednie w przeliczeniu stanowig ok 26%
miast w Polsce. Stad tez, miasta te pelnig w polityce rozwoju role réwnowazgcg dla
policentrycznego kreowanego w Polsce, wieloo$rodkowego uktadu osadniczego (Sleszynski,
2019). Jak wynika z definicji funkcjonowanie sytemu policentrycznego, powinno zapewniaé
miedzy innymi jedno$¢ terytorialng, zmniejszanie dysonansu zwigzanego z rozwojem
poszczegolnych osrodkéw a takze organizowaé potgczenia i wspotprace sieciowg pomiedzy
osadami i budowac¢ konkurencyjno$é miast, tym samym zachowujgc range wiekszych o$rodkéw
(Sleszynski, 2019). Stad tez nasuwa sie wniosek, ze w przypadku zachowania réwnowagi

systemu policentrycznego miasta srednie powinny petni¢ kluczowg role w rozwoju Panstwa.



2. PROBLEMATYKA MIAST SREDNIEJ WIELKOSCI

2.1 Marginalizacja zwigzana z metropolizacjg wiekszych oSrodkéw

Obecnie mimo dziatan podejmowanych przez witadze miast zauwazalny jest proces
polaryzacji pafnstwa w sferze spoteczno-ekonomicznej (Sleszynski, 2019), a wielu miastom o
randze subregionalnej brakuje impulsu do rozwoju (Korcelli, 2018). Wystepujgca marginalizacja
matych i Srednich miast ma zwigzek z postepujgcg ogdlnopolskg tendencjg, polegajacg na
koncentracji zasobdw i obszaréw mozliwosci w wiekszych osrodkach, co doprowadza do
tworzenia tak zwanych biegunéw wzrostu, charakterystycznych dla koncepcji rozwoju skupionej
wokét pojecia metropolizacji (Sleszynski, 2018). Kluczowe dla takich osrodkéw w procesie
rozwoju wydaje sie budowanie mozliwosci poprzez pozyskanie odpowiednio wykszattconego
kapitatu ludzkiego, bedacego ich stymulatorem, co wigze sie bezposrednio z problemem
migracji dotykajgcym mniejsze osrodki. Dodatkowo duze osrodki miejskie w procesie
stymulowania rozwoju, majgc na uwadze dalszy swoj rozwdj tworzg powigzania sieciowe z
innymi wiekszymi osrodkami, czesto poza granicami Panstwa, osfabiajagc tym samym
powigzania z mniejszymi osrodkami wystepujgcymi lokalnie. Relacje i powigzania funkcjonalne
z pobliskimi miastami, a takze obszarami przylegtymi, miedzy innymi relacja osrodka miejskiego
z jego strefg podmiejskg sg wazne w pojmowaniu miasta nie jako oddzielnego bytu (Sleszynski
2018), a czesci ztozonego organizmu. Osrodek miejski staje sie strukturg opisywang przez
relacje i powigzania z innymi centrami.

Poruszane procesy metropolizacji zwigzane z rozwojem duzych miast, skutkujg
gromadzeniem miejsc pracy wymagajgcych wysokich kwalifikacji w jednym miejscu co ma
swoje przetozenie na to, ze osrodki te, najczesciej aglomeracje miejskie zamieszkiwane sg
wiasnie przez wyksztatcong kadre pracownikéw. Koncentracja zasobéw i mozliwosci wydaje sie
by¢ podstawowym czynnikiem wptywajgcym na rozwéj osrodka w sferze gospodarczej i postep
technologiczny (Sleszynski, 2018), jednak odpowiada ona takze za wzrost kosztéw zwigzanych
z funkcjonowaniem takiego o$rodka oraz utrudnienia czynnosci zwigzane z zyciem codziennym
jego mieszkancow. Opisywany proces ma swoje odwzorowanie w sytuacji kilku duzych Polskich
miast, jednak dziatanie to wydaje sie nie perspektywiczne w odniesieniu do wizji rozwoju catego
kraju z przyczyn zaktocen funkcjonowania panstwa jako réznorodnej struktury.

Nastawienie sie tylko na rozrost i dalsze relacje w rzeczywistosci szybko doprowadzic¢
moze do zatracenia réwnowagi pomiedzy potrzebami miasta i spotecznosci osrodka a
potrzebami spotecznosci catego Swiata. Nadmierna urbanizacja, sprowadza sie do niszczenia
zycia jej mieszkancéw, dodatkowo moze to skutkowaé marginalizacjg potrzeb lokalnych,
zatraceniem regionalizmu a takze oddaleniem mieszkancoéw od procesu zarzadzania co ma
miejsce w swiatowych potegach (Alexander, 2008). Innym aspektem przemawiajgcym przeciw
nadmiernej metropolizacji jest rozproszenie i niekontrolowany rozwdj urbanistyczny. W tym
przypadku miasto nie moze by¢ tak samo atrakcyjne dla kazdego mieszkanca, bo tylko niewielu
ma szczescie lub pienigdze by mieszkaé w jej okolicy i mie¢ dostep do zycia miejskiego, zyjac

w metropolii z dala od ,centrum akcji” trzeba sie nastawi¢ na utrate kontaktéw spotecznych
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(Montgomery, 2021) . | tu mozna mowi¢ o wyzszo$ci policentrycznego systemu, ktory oferuje
decentralizacje uktadu z jednoczesnym zachowaniem statusu ,centrum” regionu dla wiekszych

osrodkow.

2.2 Migracje kapitatu ludzkiego

Poruszana marginalizacja mniejszych o$rodkow wigze sie bezposrednio z
problematyka ruchéw migracyjnych. Rozpoczynajgc rozwazania na temat trendéw migracyjnych
istotne jest zobrazowanie skali problemu. W przypadku migracji gtéwnym czynnikiem
pomagajgcym zarysowac jej wielko$¢ jest saldo migracji, inaczej réznica pomiedzy osobami
naptywajgcymi a emigrujgcymi. Wsréd miast srednich dominujg osrodki o ujemnym wskazniku
salda migracji, gdzie srednia dla wszystkich miast wynosi -2,3%. (GUS, 2021). Migracje sg o tyle
istotnym zagadnieniem, ze zachodzg w kazdym kraju i skutkujg budowaniem réznic gtéwnie
ekonomicznych, a proces ich badania pozwala kreowaé strategie rozwoju wielu miast. Sam
proces mozna podzieli¢ na dwa gtéwne sektory ze wzgledu na czas trwania na migracje trwatg i
czasowa, a takze ze wzgledu na kierunek na migracje zewnetrzng i wewnetrzna.

Jedli chodzi o grupe najbardziej podatng na migracje, wedlug badan zwigzanych z
poczuciem aktualnego i planowanego w przysziosci dobrostanu mozna wywnioskowaé, ze
najczesciej to osoby miode bedg szukac spetniania migrujgc (Czaika, 2014; za Antczak, 2021).
Jednak sama migracja okreslona jest jako zjawisko wewnetrznie zréznicowane, na ktore wptyw
w réznym stopniu moze mie¢ wiele czynnikéw, zaréwno tych spotecznych, ekonomicznych czy
przestrzenne, dlatego tez ciezko jest okresli¢ jedng uniwersalng przyczyne, uczestnikow
migracji czy tez jej zasieg (Arango, 2000 za: lInicki, 2020). Ma to zwigzek tez z tym, Zze migracje
charakteryzuje heteroskedastycznos¢, czyli cecha spoteczehstwa, kiéra ma zwigzek z tym, ze
im wieksza jest grupa badanych tym trudniej jest okre$li¢ zmienno$¢ jej cech i wyszukaé jedno
rozwigzanie problemu charakteryzujgcego sie wieloma zmiennymi (Montgomery, 2021).

Na przestrzeni lat ruchy ludnosci zazwyczaj towarzyszyty wydarzeniom historycznym
lub zwigzane sg z globalnymi trendami. W historii Polski w zaleznos$ci od czasu rozpatrywania,
mozna mowi¢ o dominacji réznych kierunkéw migracji wewnetrznych. | tak po Il wojnie
Swiatowej panowat trend z przenoszenia sie ze wsi do miast, co zwigzane byto z rozwojem
gatezi przemystu i oferowanymi przez miasta udogodnieniami infrastrukturalnymi. W XXI wieku
natomiast w duzych obszarach widoczna byta juz odwrotna tendencja. Spoteczenhstwo
przewaznie w Srednim wieku i o stabilnej sytuacji finansowej zaczeto przenosi¢ sie z miast na
obszary podmiejskie co zwigzane byto i obecnie jest z procesem suburbanizacji.

Wspotczesnie jednak coraz wiecej mowi sie o statej emigracji z mniejszych osrodkéw
na rzecz duzych aglomeracji. Pozytywnym aspektem, przemawiajagcym w pewnym stopniu za
wyzszoscig metropolii nad mniejszymi miastami, jest wystepowanie réznych $rodowisk co
umozliwia czestsze spontaniczne spotkania i daje mozliwosé pewnej nieprzewidywalnosci, co
wigze sie bezposrednio z bagazem oferowanych mozliwosci, dlatego tez migracje tego typu
najczesciej dotyczg grupy mtodych ludzi. Faktem jest, Ze mate i Srednie miasta nie majg szans
konkurowaé pod wzgledem oferowanych mozliwosci i dochodéw z wiekszymi miastami, co

spowodowane jest tym, Zze duze miasta dziatajg jak magnes przyciggajgcy miodych
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wyksztatconych mieszkancéw mniejszych osrodkéw oferujgc im lepsze warunki pracy i szereg
mozliwosci rozwoju. Z punktu widzenia matych i Srednich miast o tyle kluczowe bedzie
powstrzymanie tego zjawiska, ze zabierany jest potencjalny kapitat ludzki stanowigcy o

mozliwosciach rozwoju danego miejsca na réznych ptaszczyznach.
2.2.1 Przyczyny migracji mfodych

Osobami podejmujgcymi decyzje o migracji sg najczesciej osoby do 30 roku zycia
(Winters, 2011; za Antczak, 2021), dlatego wydaje sie oczywiste ze to wiasnie w budowaniu
atrakcyjnosci mniejszych miast dla miodych, kryje sie nadzieja na ograniczenie odptywu
kapitatu ludzkiego. W przypadku zjawiska migracji warto zastanowi¢ sie nad motywacjg do
zmiany otoczenia przysztych migrantéw. Ciezko jest jednak okresli¢é jedng uniwersalng
przyczyne migracji. Mozna mowic¢ tu zaréwno o subiektywizmie (pewnych kwestii nie da sie
okresli¢ za pomocg liczb) i zmiennosci w czasie (czynniki zmieniajg sie na przestrzeni czasu).
Teze o subiektywizmie i zmienno$ci podkresla w swojej teorii push-pull Everett Lee. W zwigzku
z badaniem czynnikéw warunkujgcych podjecie decyzji o emigracji teoria obrazuje, ze decyzje o
migracji sg efektem subiektywnego podejscia do oceny miejsca przez migranta i zachodzg pod
wplywem wartosciowania czynnikow w kontekscie zobrazowanej, niecatkowitej informac;ji
(Rokitowska, 2017). Trudno wiec mowi¢ o obiektywizmie w ocenie atrakcyjnosci danego
miejsca czy poczucia tozsamosci przez jednostke.

Czesto o migracji decyduje wczesniej wspomniany czynnik ekonomiczny, co potwierdza
fakt, ze lepsza sytuacja gospodarcza danego miasta koreluje z zatrzymaniem mtodych ludzi w
danym $rodowisku, a stabsza buduje motywacje do ucieczki (Sojka, 2017). Jesli chodzi o
badang grupe mtodych, zaréwno studenci jak i absolwenci, preferujg migracje w kierunku
duzych osrodkéw centralnych (Rokitowska, 2017). W przypadku studentéw jest to chec
zdobywania wiedzy i otwarcia sie na nowe mozliwosci. W przypadku absolwentéw kryterium
stanowi kwestia zwigzana z uzyskaniem lepszej pracy i zycie na ,lepszym poziomie”. Jednak
patrzac na sytuacje centralnych osrodkéw w Polsce warto zauwazyé, ze tylko 5 z 16 stolic
notuje zysk z kapitatu ludzkiego w wyniku migracji. W pozostatych osrodkach, bez bliskosci
obszaréw centralnych nastepuje proces uwarunkowany ekonomicznie zwigzany z drenazem
mozgow i odptywem specjalistdw do duzych miast (Rokitowska, 2017).

Kolejnym czynnikiem majgcym wptyw na pogtebiajgce sie trendy migracyjne miodych
jest tatwosé dostepu do edukacji i szerokorozumiana mobilno$¢ w przemieszczaniu. Historia
zwigzana ze zmiang systemu szkolnictwa lat 90 zmienita forme funkcjonowania edukacji z
elitarnego na dostepny dla wszystkich grup spotecznych( Herbst i Rok 2016). Co obrazuje
dobrze sytuacja ze w latach 1997-2020 o 7,2% rocznie wzrastat procent osob z wyzszym
wyksztatceniem (Herbst i Rok, 2016). Z przeprowadzonych badan wynika takze, ze wsrod osob
studiujgcych ponad potowa podejmuje decyzje o migracji na state( Herbst i Rok 2016). Z drugiej
strony wieksza dostepnos¢ geograficzna uczelni wyzszych w latach 1965-2007 spowodowata
wzrost studentéw podejmujgcych studia w swoim rodzinnym regionie o 15% (Herbst i Rok,

2016). Co jest dobrym prognostykiem dla policentrycznego systemu rozwoju panstwa i
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mniejszych miast. Jednakze z perspektywy opisywanej dostepnosci, globalizacja zwigzana z
popularyzacjg pewnych trendéw buduje atrakcyjnos¢ migracji zagranicznych. Przykiad stanowi
przystgpienie Polski do Unii Europejskiej , ktdre otworzyto mozliwosci na migracje zagraniczng
przed mtodym pokoleniem nie tylko na te o charakterze zarobkowym ale takze te edukacyjne,
co obrazujg dane wskazujgce na dominacje miodych oséb (25-30 lat) wsréd migrantéw w Unii
Europejskiej w 2014 roku (Rokitowska, 2017).

Niektére opracowania pozwalajg traktowa¢ mobilnos¢ jako nauke Scistg, i domniemac
ze im blizej dane miasto znajduje sie od potencjalnego migranta tym wieksze jest
prawdopodobiehstwo migracji (Gorny i Kaczmarczyk, 2003). Koreluje to z ofertg rynku pracy,
baza doswiadczen i tatwoscig znalezienia dobrze ptatnej pracy w wiekszych osrodkach. Jednak
czesto tez przyczyng migracji nie jest tylko praca, mtodzi wedtug autora Jezyka wzorcéw

(..),Szukajg takze dostepu do informacji i kultury popularnej” (Alexander, 2008).

Z drugiej strony, ze wzgledu na mobilno$¢ spoteczenstwa zwigzang z tatwoscig przemierzania
odlegtosci, odlegtos¢ nie stanowi juz tak duzej bariery.

Na decyzje o migracji duzy wptyw ma srodowisko w jakim jednostka funkcjonuje na co
dzien, co tylko pokazuje jak istotng role w procesie rozwoju zaréwno ludzi jak i miasta petni
czynnik spoteczny. Zgodnie z koncepcjg NELM (New Economics of Labour Migration) decyzja o
migracji czesto podejmowana jest nie indywidualnie a poprzez pryzmat grupy (Taylor, 1999).
Uwarunkowana jest ona siecig powigzan spotecznych migranta z osobami z docelowego
miejsca migracji. Z drugiej strony, dzi$ kazda jednostka moze wybiera¢ srodowisko zgodnie z
wlasnymi preferencjami, a niekoniecznie kierujgc sie tradycjg i przywigzaniem. Dodatkowo
wsrod miodych ludzi panuje trend ,poszukiwania przygod”, bycia niezaleznym i nastepuje
rozpad tradycyjnego podejscia do wiezi spotecznych i bliskosci rodziny. Obecnie najczesciej w
sytuacji decyzji o migracji w gtowach miodego pokolenia nastgepuje wybdr pomiedzy
przywigzaniem i lokalnoscig a nowoczesnoscig i zmiang. Gdzie przy panujgcych procesach
zwigzanych z globalizacjg lokalno$¢ zazwyczaj oznacza mniejszo$¢. Ponadto osoby
przebywajgce na emigracji, wracajgc krotkookresowo do opuszczonego z przed laty miejsca
zamieszkania, wywotujg che¢ emigracji w lokalnych spotecznosciach, szczegdlnie wsrod ludzi
miodych (Rokitowska, 2017). Przytoczone rozwazania udowadniajg site zaleznosci
miedzyludzkich, pokazujgc ze jednostka nie funkcjonuje w odizolowaniu a jest czescig uktadu
sieciowego i poprzez migracie ma mozliwos¢ zmiany swojej pozycji w danym ukfadzie
odniesienia (Stark i Bloom, 1985 za: Goérny i Kaczmarczyk, 2003) ,zmiana ta jest o tyle istotna z

perspektywy miodych oséb ,ze to za mtodu najbardziej ksztattowany jest charakter jednostki.

2.2.2 Ocena migracji i jej skutki dla miast Sredniej wielkoSci

Z przeprowadzonego wywodu wynika, ze migracja jest zjawiskiem charakteryzujgcym
sie duzg zmiennoscig w zaleznosci od czynnikow ktdrymi kieruje sie osoba migrujgca. W
przypadku osrodkéw, dla jednych stanowi ona potege rozwoju i innowacyjnosci, dla innych

decyduje ona o ich zapasci.
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Z punktu widzenia jednostki, z jednej strony mozna wiec méwi¢ o swobodzie i
wachlarzu mozliwosci, ktéry otwiera sie wraz z decyzjg wyjazdu z obecnego miejsca
zamieszkania, z drugiej zas state odciecie od budowanej przez pewien okres bliskosci,
poczucia tozsamosci, znanego trybu funkcjonowania czy najwazniejszymi powigzaniami
spotecznymi. Opisywane relacje miedzyludzkie sg o tyle wazne, ze warunkujg dalszy rozwdj
jednostki i wptywajg na jakos¢ jej zycia. Nie jest powiedziane, ze nie mozna zbudowac trwatej
relacji z nowym miejscem. Jednak przy statej emigracji nastepuje niemal totalne zerwanie
pewnych wiezi, ktére stanowity niegdy$s podstawowy element ksztattujgcy jednostke, mozna
wiec sie pokusi¢ o stwierdzenie, ze w raz z decyzjg o emigracji ,zanika cze$¢” osobowosci.

Podstawowym celem odzwierciedlonym w podejmowanych przez jednostke dziataniach
jest dgzenie do osiggniecia spetnienia zaréwno w sferze prywatnej jak i zawodowej. | tu pojawia
sie subiektywizm zwigzany z réznicowaniem wartosci ktérymi kierujg sie jednostki. Rodzi sie
pytanie czy migracja jest kluczem do spetnienia? Dla tych cenigcych stabilno$¢ i lokalnosé
pewnie nie, ale dla tych co cenig sobie niezalezno$¢ i zmiany mozemy domniemac ze tak.
Potwierdza to tylko fakt, ze kazdy jest inny i moze mie¢ inng definicje szczescia. Jednak przy
tak postepujgcym globalnie przekazie informaciji i procesie innowacji moze pojawi¢ sie problem
Zz niemoznoscig uzyskania upragnionego szczescia. Ciggte dgzenie do osiggania szczescia na
~-nowym poziomie”, pogtebione przez pryzmat patrzenia na innych sprawia, ze po osiggnieciu
wczesniej zarysowanego putapu szczescia pojawiajg sie nowe aspiracje i oczekiwania co
powoduje ze teoretycznie osiggniete spetnienie i pragnienia przy opisywanej perspektywie
stang sie zupetnie przecietne (Czaika, 2014; za Antczak 2021).

Odnoszac sie do globalnie wystepujacej zapasci demograficznej , w kontekscie samego
procesu zwigzanego ze spadkiem liczby mieszkancéw miast srednich, kluczowy jest problem
zwigzany z utrzymywaniem miasta. Mniejsza liczba mieszkancéw wigze sie z mniejszym
budzetem miasta, co powoduje problem z utrzymaniem infrastruktury zapewniajagcej poprawne
funkcjonowanie organizmu miejskiego.

Odnoszgc sie natomiast blizej do tendencji zwigzanej z ucieczkg miodych z matych i
Srednich miast na obszary duzych osrodkéw centralnych i starzeniem sie spoteczenstwa, grupg
dominujgcg w miastach s$rednich zgodnie z przewidywaniami bedzie poprodukcyjna grupa
senioralna. W przypadku miast $redniej wielkosci mozna tu méwi¢ o popularyzowaniu sektora
zwigzanego ze srebrng gospodarka. Co oznacza ukierunkowanie dziatah miasta na potrzeby
0s6b z grupy senioralnej. W opisywanej sytuacji dziataniem docelowym witadz miasta, bedzie
jak najlepsze wykorzystanie dostepnego potencjatu ludzkiego i zaspokajanie potrzeb oséb
starszych (Klimczuk, 2011). Dla miasta oznacza¢ to moze nie inwestowanie w rozwoj, ale w
polityke senioralng. W rezultacie dla miodych ludzi prezentujacych odmienne potrzeby i
wartosci niz grupa senioralna miejsca takie bedg jeszcze mniej atrakcyjne.

Brak ludzi mtodych w miescie ogranicza jego ptynne funkcjonowanie w wyniku braku
odpowiednio mtodego i wyksztatconego kapitatu ludzkiego, ktéry jest bodzcem dla rozwoju. Z
kolei to wptywa na budowanie jeszcze wigkszego dysonansu pomiedzy mozliwosciami

oferowanymi przez metropolie a mniejsze miasta, co ma bezposredni zwigzek z poruszang
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postepujgcg marginalizacjg mniejszych o$rodkéw. Opisywane skutki migracji sg o tyle istotne
nie tylko dla gospodarek osrodkéw sSrednich i matych ale w skali krajowej. Sama migracja
stanowi duzy problem w przypadku zaktdcenia rozwoju catego kraju. Stad kluczowe wydaje sie
by¢ podjecie tematyki zwigzanej z tym zjawiskiem i zbadanie rozwigzan dajgcych mozliwosc

ostabiania wystepowania negatywnych skutkow postepujgcych trendéw.
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3. ANALIZA SYTUACJI MIASTA KALISZA

Kalisz wydaje sie by¢ dobrym przyktadem miasta $redniej wielkosci, ktérego
problematyka wpisuje sie idealnie w opisywany globalny trend, dotyczgcy starzenia sie
spoteczenstwa i braku atrakcyjnosci dla mtodych mieszkancéw, co wigze sie z ich odptywem z
miasta. Z analizy procesu wynika, ze kluczowe w przypadku miast takich jak Kalisz bedzie
przeciwdziatanie skutkom zwigzanym z zapascig demograficzng w celu utrzymania stabilnoci

systemu i podjecia przemyslanej polityki migracyjne;.

3.1 Lokalizacja

GRANICE WOJEWODZTW
@ \WIEKSZE OSRODKI MIEJSKIE
= DROGI SZYBKIEGO RUCHU
bz6zeCiN —— DROGI KRAJOWE ZWIAZANE Z
® KALISZEM

o

POZNAN

/7 I\

[(\7 . <J TS

KALISZ - tODZ > 122 km | 1h 39 min KALISZ = tODZ ~  —> 1h32min
KALISZ = POZNAN  —> 143 km | 1h 43 min KALISZ - POZNAN  —> 1h 20 min
KALISZ = WROCLAW —> 117 km | 1h 46 min KALISZ - WROCLAW ——> 1h 39 min
KALISZ - WARSZAWA —> 247 km | 2h 52 min KALISZ —> WARSZAWA —> 2h 53 min

Rys.1 Lokalizacja Kalisza na tle Polski. Opracowanie wtasne na podstawie: Google maps, Geoportal

Kalisz jest drugim co do wielkosci miastem zlokalizowanym w wojewddztwie
wielkopolskim (Rys.1), miasto na prawach powiatu, o bogatej historii, dawna stolica
wojewoddztwa. Miasto potozone jest w dolinie rzeki Prosny i nalezy do najstarszych w Polsce.
Powierzchnia Kalisza to troche ponad 69 km? przy liczbie mieszkancow 95 021
tys.(GUS,BDL,2021), zalicza Kalisz do kategorii miast $redniej wielkosci. W Polsce na dzienh
dzisiejszy istnieje 252 miast $rednich, a z analiz przeprowadzonych przez Polskg Akademie
Nauk wynika, ze az potowa z tych miast jest zagrozona marginalizacjg. Ministerstwo rozwoju
stworzyto liste najbardziej zagrozonych marginalizacjg i kryzysem ze wzgledu na sytuacje
demograficzng, emigracje mieszkancéw i utrate petnionych funkcji gospodarczo ekonomicznych

(Fazlagi¢ i in., 2021). W zwigzku z podjetymi dziataniami, miasta Srednich rozmiaréw, bedgce w
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najgorszej sytuacji i o najstabszych perspektywach rozwoju otrzymaty dofinansowanie w
ramach funduszu europejskiego w latach 2014-2020. Sytuacja Kalisza nie jest az tak powazna,
co potwierdza fakt, ze Kalisz nie pojawia sie na tej liscie. Nie oznacza, to jednak ze
przedstawione problemy go nie dotycza. Stabngca pozycja miasta jest zwigzana nie tylko z
globalnie wystepujgcymi trendami, ale ma takze swoje odniesienie w innych czynnikach
lokalnych, charakterystycznych dla samego miasta, miedzy innymi potozenie w zlewniach

migracyjnych 3 duzych miast i obecna polityka prowadzona przez wtadze miasta.

3.2.1 Funkcjonowanie w AKO

Kalisz wraz z innym $redniej wielkosci miastem Ostrowem Wielkopolskim, oddalonym
od Kalisza o 23 km tworzg Aglomeracje Kalisko-Ostrowskg. Relacja ma na celu wykorzystanie
potencjatu dwéch miast, powiatéw i gmin osciennych funkcjonalnie powigzanych z miastami.
Jest to druga co do wielkosci Aglomeracja w wojewddztwie wielkopolskim co wynika z faktu, ze
zamieszkuje w niej 10,2% mieszkancéw wojewddztwa (UMK, 2019). Aglomeracja ma na celu
wspotprace w niektérych sektorach, zwigzanych z rozwojem obszaréw do niej nalezacych
poprzez wspotdziatanie pod wzgledem petnienia funkcji miejskich, integracji infrastruktury czy
tworzenia warunkow sprzyjajgcych rozwojowi. Dzieki takiej wspotpracy, mozliwe jest pozyskanie
srodkéw zewnetrznych na inwestycje prorozwojowe, co byloby trudne lub niemozliwe w
przypadku funkcjonowania osrodkéw osobno. Dla przyktadu w chwili obecnej tworzony jest Plan
Zréwnowazonej Mobilnosci Miejskiej dla AKO pozwalajgcy na kreowanie polityki transportowe;j
w oparciu o kontekst funkcjonowania miasta. Sam uktad AKO skupia sie¢ na odziatywaniu
pomiedzy dwoma wyraznymi biegunami wzrostu w postaci Ostrowa i Kalisza a ich otoczeniem,
jednak to Kalisz petni w niej role miasta wigkszego teoretycznie o wigkszym zasiegu

oddziatywania.

3.2 Diagnoza sfery spofecznej

Starzenie sie spofeczenstwa jest powszechnie wystepujgcym zjawiskiem, szczegdlnie
widocznym w miastach matych i $rednich. Ma to zwigzek z wydluzajgcym sie wiekiem
mieszkancow oraz migracja mtodych osob zaréwno w skali regionalnej jak i zagranicznej.
Wyzwaniem dla takich miast przy pogarszajgcej sie sytuacji jest przede wszystkim utrzymanie
stabilnosci poprzez odpowiednie dziatania majgce na celu utrzymanie spojnosci spoteczne;.

W skali wojewddztw, wielkopolska prezentuje jeden z nizszych wspdtczynnikéw udziatu
os6b starszych w ogdlnej liczbie mieszkahcow (w 2018 roku wynosit 16,3%)(Fazlagi¢ i in. ,
2021), co jednak nie przekfada sie na sytuacje Kalisza, ktoéry na tle wojewddztwa wyrdznia sie
szczegolnie ztg sytuacja, ktéra jak sie prognozuje w najblizszym czasie bedzie jeszcze gorsza.
Pokazuje to wykres przedstawiajgcy strukture wieku mieszkancow (Rys.2). Stosunkowo duzy
udziat mieszkancow w wieku poprodukcyjnym oraz sukcesywne uzupetnianie tej grupy przez
osoby z najliczniejszej aktualnie grupy w wieku produkcyjnym, przy spadajacym udziale oséb
miodych i kobiet w wieku, prokreacyjnym spowoduje niebawem dominacje grupy mieszkancéw

w wieku poprodukcyjnym w strukturze mieszkahcow. Potwierdza to takze prognoza Urzedu
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statystycznego w Poznaniu zaktadajgca ze udziat osdb starszych w populacji Kalisza z 18% w
2014 roku zwiekszy sie do 35,4% w 2050 . Dodatkowo obecnie notuje sie i prognozuje dalszy
wzrost sredniej dtugosci zycia mieszkancow Kalisza i niskg dzietnos¢ mieszkanek, co wigze sie

Z potrzeba kreowania miasta ukierunkowanego gtéwnie na potrzeby oséb starszych.
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Rys.2 Wykres przedstawiajgcy ludnos$¢ Kalisza w zaleznosci od wieku w 2021 roku. Opracowanie wtasne

na podstawie danych GUS.

Jako gtéwny problem zwigzany z demografig Kalisza, wskazuje sie nie tylko starzenie
sie spoteczenstwa ale przede wszystkim wyludnianie sie miasta. Sytuacje te potwierdza ujemny
przyrost naturalny(réznica pomiedzy liczbg urodzen a zgondéw) w Kaliszu wynoszacy -6,55 na
1000 mieszkancéw w 2021 roku (dane UM), gdzie dla wielkopolski wartos¢ to 1,18 zgodnie z
danymi prezentowanymi przez GUS. Wskazuje na to takze ponizszy wykres (Rys.3)
przedstawiajgcy liczbe ludnosci na przestrzeni lat, ilustrujgcy spadek liczby ludnosci Kalisza z
kazdym rokiem od 2000.
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Rys.3 Wykres przedstawiajgcy ludnos¢ Kalisza w latach 1995-2021.0Opracowanie wtasne na podstawie
danych GUS.

Na sytuacje demograficzng Kalisza wptyw ma takze nasilajgcy sie ruch migracyjny. Co
potwierdzajg dane, iz w przypadku Kalisza, na przestrzeni ostatnich lat mamy do czynienia z

ujemnym wskaznikiem salda migracji (Rys.4), co czesciowo zwigzane jest z procesem
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suburbanizacji i przenoszeniem sie jednostek do gmin osciennych (najczesciej przedstawiciele
klasy $redniej) zlokalizowanych w obszarze funkcjonowania miasta. Jednak po zbadaniu salda
migracji w pobliskich gminach wedréwki te odpowiadajg jedynie za 30% ruchéw migracyjnych
Kalisza (obliczenia na podstawie salda migracji (GUS) gmin osciennych w obszarze
funkcjonowania AKO). Dodatkowo analiza danych pozwala stwierdzi¢, ze szczegodlnie podatne

na trendy migracyjne sg osoby mtode w przedziale wiekowym 15-39 (GUS, 2019).

B Saldo migracji

Rys.4 Wykres przedstawiajgcy wskaznik salda migracji mieszkancow Kalisza ogotem (migracje

wewnetrzne i zagraniczne). Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

Przyczyny migracji mogg by¢ rézne, jednym z czynnikdw majacych wptyw na skale
Zjawiska jest niewatpliwie potozenie Kalisza w bliskosci 3 duzych miast Wroctawia, Poznania i
todzi a takze niekorzystana opinia potwierdzona w przeprowadzonych przez miasto badaniach
ilosciowych i jakosciowych(Kalisz Rewitalizacja.Do trzech razy sztuka!, 2017) uzupetniona w
wyniku przeprowadzonych przez autora pracy wywiadow z przedstawicielami Mtodziezowej
Rady miasta i badania w formie ankiety dotyczacej mozliwosci spedzania czasu wolnego w
Kaliszu i dostepu do danych ustug. Dodatkowo zgodnie z wykonanymi na potrzebe wykonania
Diagnozy Miasta Kalisza badaniami wysoki odsetek oséb mitodych deklaruje cheé zmiany
miejsca zamieszkania (Fazlagic i in., 2021), co nie stawia miasta w dobrym Swietle.

W zwigzku z tym, Ze migracja przynajmniej na okres czasowy, a w wielu przypadkach
na okres staly zwigzana jest z podjeciem studidw, lub pracy w pobliskich osrodkach
metropolitalnych z ktérymi wigzg sie takze lepsze zaplecze edukacyjne i wigksze dochody,
kluczowe dla Kalisza wydaje sie by¢ budowanie wizerunku miasta jako miejsca atrakcyjnego
dla powrotnikdw, czyli oséb z wyksztatceniem, tworzacych podstawe dla rozwoju gospodarki
miasta, a takze miodziezy uczgcej sie w kaliskich szkotach jako grupy czesto marginalizowane;j.
W przypadku ucznidéw wytwarzanie relacji z miastem od najmiodszych lat oparte na stwarzaniu
pola do dziatania i pokazywaniu dostepnych mozliwosci w obrebie funkcjonowania osrodka
poprzez wykorzystanie dostepnych zasobdéw moze miec¢ realny wptyw na przyszte decyzje

miodych mieszkancoéw dotyczace wyboru miejsca do zycia.
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3.3 Diagnoza sfery przestrzennej

3.3.1 Historia przestrzennych zmian miasta (Wozniak, 2017)

Kalisz wedlug badanych jest jednym z najstarszych w Polsce miast o genezie
Sredniowiecznej, co potwierdza fakt pojawienia sie w zapisach Klaudiusza Ptolemeusza
wzmianki o miejscowosci ,Calisia” identyfikowanej z miastem. Ze wzgledu na swoje potozenie w
bliskosci szlakéw handlowych, Kalisz byt niegdy$ osrodkiem waznym strategicznie i miejscem
obecnosci wielu kultur.

Rozwdj miasta zapoczgtkowany zostat od osady zlokalizowanej na Zawodziu o funkcji
grodowo-miejskiej, pézniej jednak centrum przeniesione zostato na pétnoc, czego slady widaé
we wrzecionowatym uktadzie ulic i centralnie potozonym prostokgtnym rynkiem obecnym we
wspotczesnym uktadzie przestrzennym Sroédmiescia. Duzy wplyw na rozwéj Kalisza zaréwno
ten przestrzenny jak i intelektualny miato sprowadzenie w XVI wieku do miasta jezuitéw i
ufundowanie kosciota. Do dzi$ istotnym elementem turystyki miasta jest aspekt zwigzany z
podrézami o charakterze religiinym do znajdujgcych sie na terenie miasta miejsc kultu miedzy,
innymi do Sanktuarium $w.Jo6zefa.

Wydarzenia pozniejszych lat spowolnity dalszy rozwéj miasta. Liczne pozary, wojny i
miedzy innymi obecnos¢ pod zaborem rosyjskim trwale wptynety nie tylko na uktad
przestrzenny kluczowych elementéw infrastruktury Kalisza ale przede wszystkim odbity sie na
rozwoju spoteczno-gospodarczym miasta. Jesli chodzi o architekture Kalisza jednym z
najlepszych okresow byt wiek XIX, kiedy to miasto stanowito jeden z wazniejszych osrodkéw
Krélestwa Polskiego. Stawiano wtedy na rozwdj zaréwno kulturalny jak i gospodarczy, co
potwierdza obecno$¢ w miescie miedzy innymi klasycystycznego Gmachu Trybunatu czy
.,Mostu Kamiennego”.

Jednym z kluczowych wydarzen w historii zmian w przestrzeni Kalisza, jest niewatpliwie
| wojna Swiatowa ktéra skonczyta sie spaleniem 90% staromiejskiej zabudowy miasta. Opisane
wydarzenia wojenne, skutkowaty podjeciem decyzji o odbudowie historycznego ukfadu
przestrzennego centrum bez rekonstruowania historycznych obiektéw. Byta to jedna z
wazniejszych decyzji ksztattujgca wspoétczesny uktad centrum miasta i tez stanowita
innowacyjne w swoim czasie przedsiewziecie na skale catej Polski. W poréwnaniu do | wojny
Swiatowej druga nie przyniosta znacznych zniszczeh w sferze przestrzennej, czego nie mozna
powiedzie¢ o dotkliwej fali przesladowan i repatriacji w sferze spoteczne;.

Lata powojenne dla Kalisza jak dla wiekszosci miast skutkowaty rozwojem przemystu i
infrastruktury miejskiej. W 1975 roku Kalisz stat sie stolicg wojewddztwa, jednak w wyniku
reformy z 1999 przestat petni¢ te funkcje.

Wszystkie te zmiany i wydarzenia niewatpliwe odbity sie na wygladzie wspdétczesnego
Kalisza. Obecnie przestrzen miasta jest dosy¢ zréznicowana, na co wplyw miaty wielkie
wydarzenia historyczne a takze fakt, ze na przestrzeni lat miasto zmienialo swojg range na tle
Polski, co moze mie¢ takze przetozenie na obecnie wystepujace problemy w funkcjonowaniu

osrodka.
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3.3.2 Analiza wybranych aspektow sfery przestrzennej

Jednym z gtébwnych dziatan polityki miejskiej w kwestii rozwoju osrodka jest

implementacja zmian w przestrzeni, stgd przed wykonaniem jakiegokolwiek dziatania konieczne

jest przeprowadzenie analizy stanu istniejgcego. Przeprowadzone badanie wybranych

aspektéw sfery przestrzennej Kalisza ma na celu nakreslenie kontekstu dziatan i zbadanie
uwarunkowan przestrzennych miasta co w rezultacie pozwoli na okreslenie stabych i mocnych
stron. Analizy opierajg sie na informacjach zawartych w Diagnozie Strategicznej Miasta Kalisza

Studium Uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza oraz

zasobach mapowych z Geoportalu ,Regionalnej Zintegrowanej Infrastruktury Informaciji

Przestrzennej Aglomeracji Kalisko-Ostrowskiej”.

3.3.2.1 Podziat miasta i funkcjonowanie

Kalisz jest sredniej wielkosci miastem o powierzchni 69 km? i liczbie ludnosci 95 021
tys. (GUS, 2021). Co daje srednio gestos¢ zaludnienia 1377 os6b na km?. W podziale miasta

wyréznionych zostato 26 jednostek pomocniczych (Rys.5).
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Rys.5 Schemat przedstawiajgcy podziat Kalisza na jednostki pomocnicze wraz ze wskazaniem jednostek

0 najwiekszej gestosci zaludnienia (ciemniejszy odcien). Opracowanie wiasne na podstawie diagnozy

strategicznej miasta Kalisza, Geoportal RZIIPAKO.
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Jesli chodzi o uzytkowanie terenu w ogdlnej powierzchni miasta okreslonej przez
granice administracyjne, duzy odsetek stanowig obszary niezabudowane (dominujg obszary
rolne stanowigce ok. 60%), a tylko okoto 40 % terendw zajmujg te zwigzane z dominujaca
funkcjg mieszkaniowa, ustugami, przemystem, produkcjg oraz te przeznaczone na komunikacje
i infrastrukture techniczng (SUIKZP, 2019).

Jesli chodzi o zabudowe, mozna moéwié o pewnej niejednorodnosci w formie a zarazem
prawidtowosci przejawiajgcej sie w postepujgcej segregacji obszaréw funkcjonalnych (Rys.6).
Opisywana izolacja gtéwnie zauwazalna jest w przypadku terenéw mieszkalnych i zabudowy
przemystowo-ustugowej rozwijajgcej sie wzdtuz jednego z gtéwnych szlakéw transportowych w

obrebie Kalisza.

ANALIZA FUNKCJONALNA

Tereny zabudowy jednorodzinnej
@@ Tereny zabudowy wielorodzinnej
Tereny zabudowy srédmiejskiej
@ Tereny zabudowy ustugowej
Tereny zabudowy ustugowo-przemystowej
Tereny zabudowy produkcyjnej
Tereny zalesione

Rys.6 Schemat przedstawiajgcy analize funkcjonalng Kalisza. Opracowanie wlasne na podstawie
Geoportal RZIIPAKO.

Biorgc pod uwage typologie zabudowy, w znacznej mierze mozna moéwi¢ o skupionym
charakterze zabudowy wielorodzinnej z ustugami w obszarze centralnym i tej zlokalizowanej
wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych a takze o zabudowie rozproszonej jednorodzinnej w
formie enklaw osiedli (Geoportal RZIIPAKO, SUIKZP, 2019). W zalezno$ci od dzielnicy, w
tkance miejskiej mozna wyrézni¢ zabudowe historycznego centrum, przedmies¢ z mieszang

zabudowg oraz obszary monofunkcyjne. Dodatkowo, jednym z zauwazalnych na schemacie
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(Rys.6) zalet rozmieszczenia przestrzennego Kalisza pod wzgledem funkcjonalnym jest dosyc¢
réwnomierny rozkfad funkcji ustugowych, co skutkuje podobng dostepnoscig ustug w kazde;j
czesci miasta.

Z literatury przedmiotu wynika, ze funkcja przemystowa i ustugowe mogag stanowié
istotng role w procesach rozwoju i kreowania miasta, gdzie w przypadku struktury Kalisza
mozna mowic¢ raczej o ich funkcji uzupetniajgcej. Dodatkowo biorgc pod uwage tylko zabudowe
produkcyjng, mozna wyrézni¢ 4 gtdwne obszary jej wystepowania widoczne w strukturze
funkcjonalnej miasta. Sg one zwigzane gtéwnie z przedsigbiorstwami branzy elektrycznej,
motoryzacyjnej a takze spozywczej, a ich lokalizacja uwarunkowana jest przebiegiem gtéwnych

ciggéw transportowych(drogi wojewodzkie i krajowe a takze linia kolejowa).
3.3.2.2 Tereny zielone

Tereny biologicznie czynne w tym tereny zieleni urzgdzonej stanowig istotny element
ksztattujgcy strukture miasta, bedgc podstawg dla dziatania ekosystemu i petnigc w miescie nie
tylko funkcje przyrodniczg ale takze stanowigc fundament dla rozwoju sfery zwigzanej z
rekreacjg. Pomimo, ze miasto charakteryzuje niewielki procent terendw zalesionych, to moze
wyrézni¢ sie stosunkowo bogatym zapleczem zieleni urzgdzonej od parkéw po ogrody, zielehce
i planty kaliskie (Rys.7) . W miescie tereny rekreacyjne o charakterze wypoczynkowym zajmujg
niewiele ponad 1 % powierzchni Kalisza (SUiKZP, 2019). Ich kumulacja wystepuje w okolicy
rzeki a takze w ramach istniejgcych osiedli mieszkaniowej. W zestawieniu szczegdine
znaczenie dla miasta ma Park Miejski, ktory jest jednym z najstarszych parkow miejskich w
Polsce i stanowi jeden z najpiekniejszych zabytkéw Kalisza. Ponadto w przypadku
uwarunkowan przyrodniczych, istotnym elementem ksztattujgcym uktad przestrzenny miasta
jest potozenie miasta w dolinie rzeki Prosny. Jednakze oprécz malowniczego charakteru jaki
nadaje miastu lokalizacja cieku wodnego w jego centrum, wazne jest uwzglednienie stref
naturalnego koryta ekologicznego doliny Prosny i obszaréw objetych zagrozeniem powodzig w
przypadku zagospodarowywania jej okolicy.
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ANALIZA TERENOW ZIELONYCH

B8 Ogrodki dziatkowe
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Rys.7 Schemat przedstawiajgcy analize uwarunkowan przyrodniczych Kalisza. Opracowanie wtasne na
podstawie Geoportal RZIIPAKO.

3.3.2.3 Dostepno$c¢ komunikacyjna

Niezwykle istotnym elementem majgcym wpltyw na funkcjonowanie osrodka miejskiego
jest jego dostepno$é komunikacyjna, ktéra warunkuje rozwdj infrastruktury technicznej. W
przypadku kazdego miasta, analizie podlega zaréwno charakter zewnetrzny zwigzany z
dostepnoscia, ktéry odpowiada za komunikacje miejscowosci z regionalnym, czy panstwowym
ruchem transportowym, a takze strefa o charakterze wewnetrznym zwigzana z komunikacjg
miejskg obejmujaca zakres funkcjonowania danego osrodka ( SUiKZP, 2019).

Poruszany aspekt komunikacyjny moze zaréwno wptyng¢ na rozwoj osrodka(turysci,
inwestorzy) jak rowniez by¢ czynnikiem hamujgcym jego rozwo;.

W przypadku Kalisza pomimo dobrze funkcjonujgcego uktadu wewnetrznego,
wyraznym problemem w dostepnosci komunikacyjnej, jest brak dostepu do drég ekspresowych
i autostrad. W zakresie komunikacji zbiorowej-autobusowej Kalisz posiada rozwiniety system
potaczen, jednak liczba i godziny poszczegodlnych potgczen nie sg dostosowane do codziennej
rutyny mieszkancow Kalisza. W celu poprawy dostepnosci transportu zbiorowego, konieczne
jest stworzenie zintegrowanego systemu transportowego pozwalajgcego na promocje i

zwiekszenie udziatu transportu zbiorowego w podrézach.

24



Ponadto problem z dostepnoscig zewnetrzng posrednio wigze sie takze z brakiem
obwodnic miasta i ruchem tranzytowym prowadzonym obecnie przez centrum miasta, i chociaz
planowane i w czesci zrealizowane fragmenty drég zaliczanych do miana obwodnic miasta
(,trasa stanczukowskiego” i ,szlak bursztynowy”) maja w niedalekiej przysztosci wyprowadzac
ruch tranzytowy z centrum, to obecnie w ukladzie Kalisza kluczowe role petnig drogi krajowe nr
,1271,25”. (Rys.8)

KONIN
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WLKP.

GOSTYCZYNA

Rys.8 Schemat komunikacji Kalisza. Opracowanie wtasne na podstawie diagnozy strategicznej miasta

Kalisza, Geoportal,podktad mapowy Geoportal.

Jesli chodzi natomiast o dostepnosé¢ kolejowag miasta, to na jej forme istotny wptyw miat
podziat rozbiorowy i zabory, co odzwierciedla uktad potgczenh kolejowych, a takze lokalizacja
stacji sprawiajaca, ze dostepnos¢ dla mieszkancow jest dosy¢ zréznicowana w zaleznosci od
punktu odniesienia do dzielnic. Stabg sytuacje kolei w miescie potwierdza fakt, ze w przypadku
poréwnania srodkow transportu kolej nie stanowi w obecnym stanie funkcjonowania alternatywy

dla autobusu czy samochodu prywatnego. Pomimo, ze linia kolejowa ma charakter panstwowy
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(taczy Wroctaw, Poznan, todz i Warszawe), jej stan techniczny sprawia, ze nie moze by¢ ona w
petni wykorzystywana.

Waznym elementem w systemie transportu miejskiego i dostepnosci miasta przede
wszystkim dla jego mieszkancéw jest komunikacja rowerowa, ktérej powiekszajacy sie udziat w
tworzeniu infrastruktury komunikacji przybliza miasto do rozwoju w kierunku transportu
zrownowazonego (SUiKZP, 2019). W Kaliszu dziata system roweru miejskiego, ktéry przez
mieszkancow zostat przyjety pozytywnie, jednakze patrzac przez pryzmat dostepnosci ogotem
miasta dla rowerzystow zauwazalny jest brak ciggtosci i spdjniej sieci sciezek rowerowych co

uniemozliwia poruszanie sie po cato$ci obszaru miejskiego.

3.4 Polityka przestrzenna miasta na podstawie obowigzujgcych dokumentéw
planistycznych

Polityka miejska opiera sie na planowaniu polegajgcym na okresleniu celéw, a
nastepnie zdefiniowaniu sposobdw na ich osigganie, co z kolei pozwala na kreowanie pewnej
spojnosci i systemowosci dziatan bedgcych podstawg funkcjonowania organizmu miejskiego.
Odnoszac sie do sfery przestrzennej nieodigcznym elementem ksztaltujgcym polityke
przestrzenng miasta sg sporzadzane na podstawie analiz obowigzujgce na terenie miasta
dokumenty planistyczne. Pozwalajg one na zarzgdzanie przestrzenig w sposob przemyslany i
jednolity, co zapewnia ksztattowanie tadu przestrzennego oraz wyznaczenie kierunku rozwoju

osrodka poprzez miedzy innymi planowanie inwestycji o znaczeniu lokalnym czy regionalnym.

3.4.1 Strategia Rozwoju Miasta Kalisza

Strategia, jest dokumentem o dziataniu dtugookresowym, pozwala na stworzenie wizji
rozwoju miasta poprzez zdefiniowanie jego potrzeb rozwojowych. Pomimo, Zze gmina nie ma
obowigzku jej stworzenia to ma ona charakter celowy i jako dokument planistyczny jest o tyle
istotna, ze daje mozliwos¢ pozyskania dofinansowania z zewnatrz. Ponizsza analiza opiera si¢
na obowigzujgcym dokumencie diagnozy strategicznej miasta na lata 2014-24. Podstawe dla
strategii stanowig przeprowadzone analizy i diagnoza stanu obecnego. Za najwieksze problemy
miasta zgodnie z diagnozg strategiczng uznane sg m.in. postepujace trendy demograficzne,
dostepno$¢ transportowa miasta, suburbanizacja czy poruszana we wczesniej czesci pracy
emigracja zarobkowa. Gtéwnym wyzwaniem w sytuacji w jakiej obecnie sie znajduje jest
przejécie z rozwoju ilosciowego na taki o charakterze jakoSciowym co ma odzwierciedlenie w
wizji rozwoju miasta ksztattujgcej , Kalisz jako otwarte miasto o wysokiej jakosci zycia jego
mieszkancow i dynamicznie rozwijajgcej sie, howoczesnej gospodarce”. Kalisz okreslony jest
miastem przestrzennie niejednorodnym, a podstawg dziatania jest konkretna strategia
inwestycyjno-projektowa opierajgca sie na kilku docelowych filarach (Strategia Rozwoju Miasta
Kalisza, 2014) :

= Oferta edukacyjna- rozwdj o$rodka akademickiego, jakos¢ i r6znorodno$é w kreowaniu

oferty, wspétpraca szkét z przedsiebiorcami
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= Inwestycje- biegun wzrostu, tworzenie przestrzeni do rozwoju inwestycji i prowadzenia
dziatalnosci, wzmocnienie wspétpracy nauki i biznesu,

=  Wspdtdziatanie w AKO

= Miasto funkcjonalne i kompaktowe, trend miasta krétkich odlegtosci, zapewnienie
komfortu zycia dla mieszkancoéw szczegdlnie tych starszych

= Aktywna polityka prorodzinna, zachecajgca rodziny do osiedlania sie w granicy miasta
polegajgca na m.in. pomocy w pozyskaniu mieszkania, doptaty do optat za Zlobki i
przedszkola czy badz tzw. "becikowe”, znizki dla rodzin korzystajgcych z miejskich
obiektéw sportowych i kulturalnych

= Rozwdj zrownowazony w kierunku srodowiska i mobilnosci

= Atrakcyjno$¢ miasta-dostepnosc i jakos¢ przestrzeni publicznych, rozwoj doliny Prosny i
ciggow wzdtuz rzeki, wsparcie dla mtodych i rodzin, aktywizacja oséb starszych, dalsze
plany rewitalizacji centrum

= Dziedzictwo- turystyka w centrum, promocja miasta, dostep do informac;ji

= Kapitat spoteczny- wzmocnienie instrastruktury spotecznej, rozwéj spoteczny w ramach
dzielnic, rozwdj partycypacji spotecznej, wsparcie dla NGOséw, rozwdj ,Kaliskiej strefy
kultury”.

= Gospodarka- przysztos¢ rozwojowa i stabilizacja w lokalnie wystepujacym tradycyjnym
przemysle

= Naturalna przestrzen- podejscie pro ekologiczne, poprawa zieleni urzgdzonej w ramach
miasta, dostep do terendw zielonych nie tylko w centrum ale takze w okolicach

blokowisk

Kalisz prezentuje do$¢ przewidywalng strategie rozwoju miasta w stosunku do popularnosci
problematyki w wielu miastach Polski. Jednakze w celu kreowania polityki w kierunku
zrownowazonego rozwoju dla Kalisza, ksztattowanie wszelkich dziatan powinno zaczynaé sie
od sfery spotecznej, ktdrej zaspokajanie uwarunkowane jest wtasciwym funkcjonowaniem strefy
gospodarczej popartej ksztattowaniem przestrzeni przyjaznej dla jej uzytkownikow.
Przytaczany dokument pochodzi z 2014 roku i w chwili obecnej zatozenia przyjete w Strategii
nie do konca wpisujg sie w obecng sytuacje miasta. W zwigzku z doprowadzeniem do
aktualizacji dokumentu obecnie trwajg prace nad nowym dokumentem ,Strategii rozwoju
Kalisza do 2030 roku z perspektywg do 2035 roku”. Dokument pozwoli na aktualizacje
przyjetych celéw operacyjnych i pozwoli na ocene aktualno$ci analizy SWOT. Nowa strategia w
zatozeniu potgczy czynnik spoteczny, przestrzenny i gospodarczy w planowaniu

zréwnowazonego rozwoju gminy.
3.4.2 Studium Uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta

Innym dokumentem planistycznym sporzgdzanym obligatoryjnie przez gmine jest
studium uwarunkowanh i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Studium pozwala na
spéjne i wielokierunkowe planowanie przestrzenne, a takze stanowi dokument wigzacy dla

sporzgdzania bardziej szczegétowych, o mniejszym zakresie dokumentéw miejscowych planéw
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zagospodarowania przestrzennego. Dokument ten uwzgledniajgc perspektywe wiadz
samorzgdowych jak i mieszkancéw danego osrodka pozwala na kierowanie politykg
przestrzenng miasta poprzez budowanie tadu przestrzennego zgodnie z ideg zréownowazonego
rozwoju. Opierajgc sie na analizie uwarunkowan lokalnych ekonomicznych, srodowiskowych,
spotecznych i finansowych okreslone zostaty dla Kalisza potrzeby i mozliwosci wykorzystania

dostepnego potencjatu miasta zobrazowanych przez okreslenie kierunkéw rozwoju.

KIERUNKI ROZWOJU MIASTA

KONIN

OSTROW
WIELKOPOLSKI

WROCLAW
WARSZAWA

Rys.9 Schemat przedstawiajacy kierunki rozwoju Kalisza. Opracowanie wtasne na podstawie dokumentu
Studium Uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza.

Skupiajgc sie na aspekcie zwigzanym z rozwojem przestrzennym, gtdwnym zatozeniem
studium jest widoczny na schemacie (Rys.9) podziat funkcjonalny i przestrzenny miasta majacy
na celu ksztaltowanie zwartej struktury i ograniczajgcy rozlewanie sie miasta. Rozwoj w tej
dziedzinie definiowany jest jako uzupetnianie istniejgcej tkanki oraz ewentualng rozbudowe
poprzez dotgczenie nowych elementéw do funkcji juz istniejgcych. Ma to na celu ograniczenie
kosztow zwigzanych z niekontrolowanym rozlewaniem sie tkanki miejskiej a takze ksztattowanie
spéjnej struktury i wiasciwych relacji zamknietych pod hastem fadu przestrzennego. Sztywny
podziat funkcji w Studium chociaz uwarunkowany stanem obecnym ich wystepowania, tworzy
bariery dla rozwoju i powoduje budowanie czasowej aktywnosci miejsca o danej porze dnia, co

przyczynia sie do ograniczenia w znacznym stopniu roli danych obszarow.
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Dodatkowo okreslone zostaty kierunki rozwoju sieci infrastruktury technicznej
umozliwiajgce okreslenie terenéw pod inwestycje oraz ulepszenie funkcjonowania catego
organizmu miejskiego w tym takze stanowigce czynnik dla rozwoju innych stref funkcjonowania
miasta. Ponadto w kwestii ochrony dziedzictwa kulturowego miasta, studium zaktada ochrone i
rehabilitacje zatozen o kluczowym znaczeniu dla zachowania tozsamosci kulturowej miasta
(SUIKZP, 2019).

W kwestii zatrzymania trendu zwigzanego z wyludnianiem sie Kalisza pojawiajg sie
dziatania majgce na celu stworzenie nowych miejsc pracy, przy budowaniu atrakcyjnosci i
rozwoju terenéw aktywnosci gospodarczej bedzie skutkowaé zwiekszeniem atrakcyjnosci
Kalisza dla potencjalnych inwestorow.

W studium w oczach autora niniejszej pracy pomimo okreslenia jednego z celéw jako
stworzenie warunkow do aktywnosci mieszkancéw oraz ich wspoétpracy poprzez miedzy innymi
lokalne samorzady nie widaé realnych dziatan poprzedzonych miedzy innymi wyznaczeniem
gldwnych weztéw generujgcych ruch a takze lokalnie dziatajgcych centrow odpowiadajgcych za
koncentracje aktywnosci spotecznej i gospodarczej w skali danego obszaru np. osiedla
prowadzacych do integracji spotecznej i przestrzennej miasta. W odniesieniu do podziatu
miasta na obszary zgodnie ze studium kluczowe jest uzupetnienie o uwzglednienie roli
przestrzeni publicznej w perspektywie rozwoju miasta. W potgczeniu z okresleniem
potencjalnych lokalizacji centrow lokalnych pozwolitoby to na ksztattowanie obszaréow
koncentracji aktywnosci w skali osiedla, dzielnicy i miasta i stworzenie osrodkow

wielofunkcyjnych w mysl miasta kompaktowego i miasta 15-minutowego.

3.5 Pojecie rewitalizacji w kontekscie miasta Kalisz

Pojecie rewitalizacji w Kaliszu jest dobrze znane mieszkahcom miasta. Z analizy

kontekstu przestrzennego i spotecznego Kalisza wynika, ze w obrebie miasta wystepujg
obszary wyrdzniajgce sie na minus pod wzgledem wystepowania negatywnych zjawisk . Wtadze
miasta juz od kilku lat dostrzegajgc problemy na tle gospodarczo- spotecznym podejmujg
dziatania majgce przeciwdziata¢ negatywnym tendencja. Odbywa sie to miedzy innymi poprzez
dziatania bardziej lokalne wprowadzone za pomocng sporzgdzenia miejscowego planu
rewitalizacji lub dziatania o szerszym =zasiegu opierajgce sie na Gminnym Programie
Rewitalizaciji.
Rozpoczynajgc dyskusje na temat rewitalizacji w Kaliszu warto wspomnie¢ czym owa
rewitalizacja jest. Tak wiec rewitalizacja to zespét kompleksowych dziatanh prowadzonych w
tkance miejskiej na wybranych obszarach miast , majgcy na celu ozywienie spoteczno-
gospodarczego danego obszaru ( Lorens, 2009).

Dokumentem strategicznym okreslajgcym dziatania rewitalizacyjne w Kaliszu, jest
Gminny Program Reuwitalizacji Miasta Kalisza, uchwalony przez Rade Miasta Kalisza 21
sierpnia 2017 roku. W oparciu o podziat obszaru miasta na jednostki urbanistyczne dokonano

delimitacji obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji( rys 10).
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Rysunek 10.Schemat pokazujacy obszar wyznaczony w GPR jako zdegradowany i teren objety
dziataniami rewitalizacyjnymi.

Z prostych szacunkéw wynika, ze obszar objety dziataniami rewitalizacyjnymi stanowi 3,55%
powierzchni miasta Kalisza oraz jest zamieszkiwany przez 19,90% mieszkancow. Obszar ten
stanowi historyczne centrum miasta gdzie znajduje sie najwiecej budynkéw wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkdw, co pozwala na wykreowanie sytemu umozliwiajgcego ich
efektowne wykorzystanie. To przestrzehh o charakterze wielofunkcyjnym z przewazajgcg
funkcjg mieszkaniowo-ustugowg w centralnej czesci , mieszkaniowg z towarzyszgcymi
ustugami na obrzezach oraz produkcyjnej i magazynowej w na potudniu. Uwzgledniajgc zapisy
obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,
wyznaczony obszar objety dziataniami rewitalizacyjnymi musi zachowa¢ swojg wielofunkcyjnosé
— wspdtistnienie integracyjne terendw mieszkalnych, ustugowych i zielonych. Dodatkowo
wyznaczenie obszaru rewitalizacji w bliskim sgsiedztwie rzeki Prosny, Parku Miejskiego oraz
zasobdw dziedzictwa historyczno-kulturowego stwarza mozliwos¢ wykorzystania tych miejsc na
cele turystyczno-rekreacyjne.

Dziatania zwigzane 2z rewitalizacjg sg $ciSle powigzane z przytaczanymi we
wczesniejszej czesci pracy celami dokumentow planistycznych Kalisza takich jak Strategia i
Studium, a takze innymi dokumentami szczebla lokalnego. Gtéwnym zatozeniem dziatan
rewitalizacji miasta ma by¢ uzyskanie przestrzeni, ktéra pozwoli mieszkanncom na realizacje
marzen i celow w nowej przestrzeni miejskiej dostosowanej do ich potrzeb. Za dziatania
zZwigzane z pojeciem rewitalizacji wskazano zaczynajgc od strefy ekonomiczno spoteczne;j
ograniczenie problemoéw spotecznych, wsparcie lokalnych bizneséw, zmniejszenie bezrobocia,

dziatania nakierowane na zmniejszenie ubdstwa i wykluczenia, wsparcie oséb starszych, wzrost
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poziomu aktywnosci lokalnej czy tworzenie infrastruktury edukacyjnej dostosowanej do potrzeb
mieszkancow (Gminny Program Rewitalizacji Miasta Kalisz, 2021). Sfera przestrzenna
opisywana jest poprzez dostepno$¢ infrastruktury technicznej, poprawe jakosci zieleni w
miescie, modernizacje zabudowy z szczegdélnym uwzglednieniem zabytkdéw, podniesienie
atrakcyjnosci oferty mieszkaniowej, poprawe dziatania transportu publicznego, zmniejszenie
natezenia ruchu samochodowego w centrum, realizacje celéw zwigzanych z planem
niskoemisyjnej gospodarki i ekologicznego podejscia, budowanie atrakcyjnosci terendéw
nadrzecznych czy wreszcie podniesienie jakosci przestrzeni publicznej i zakresu uczestnictwa
w niej. Rewitalizacja to réwniez adaptacja obiektow poprzemystowych, tworzenie dziatalnosci
gospodarczej czy kulturalnej (Gminny Program Rewitalizacji Miasta Kalisz, 2021). Przytoczone
ingerencje w sferze spotecznej, gospodarczej i przestrzenno-ekologicznej sg elementarnym
skfadnikiem budowania miasta Kalisza w oparciu o0 zasady zréwnowazonego rozwoju.
Wspoltdziatanie w kazdej ze stref jest konieczne aby odpowiedzie¢ na istniejgce w stanie
obecnym w miescie problemy i wyzwania z ktérymi miasto bedzie musiato sie zmierzy¢ w

przysztosci.
3.6 Kalisz w oczach mieszkancow

Prezentowana wypowiedz, dotyczgca postrzegania miasta gtdéwnie przez osoby mtode,
stanowi synteze witasnych przemyslen autorki opracowania jako bytej mieszkanki Kalisza,
badan jakosciowych przeprowadzonych przez autorke pracy w formie wywiadéw z Biurem
Rewitalizacji Wydziatu Rozwoju Miasta Kalisza, przedstawicielami mtodziezowej Rady Miasta
Kalisza oraz aktywistg kaliskim i wspotzatozycielem Kaliskiego Latarnika, prywatnie osobg,
ktéra po studiach zdecydowata sie na powrét do Kalisza.® Inne perspektywy prezentowane
przez poszczegolne jednostki, pozwolity na nakreslenie potrzeb przede wszystkim mtodego
pokolenia, kierunkéw rozwoju miasta i okredlenie potencjalnych przyczyn istotnej dla miasta
Kalisza kwestii zwigzanej z migracjg kapitatu ludzkiego. Dodatkowo subiektywne opinie poparte
zostang danymi udostepnianymi przez Gtéwny Urzad statystyczny i wnioskami z badanh
przeprowadzonych przez Urzad Miasta oraz firme Metaphor Sp.z 0.0.Sp.k. odpowiedzialng za
wykonanie Diagnozy strategicznej dla Miasta Kalisza wydanej w 2021roku.

Jednym z najwazniejszych zadan samorzgdow wszystkich miast, jest wiasciwe
kierowanie politykg rozwoju miasta, ktéra popierana jest dziataniami w okreslonych sektorach
funkcjonowania miasta. Kluczowe jednak przed samym planowaniem jest zapewnienie w
przebiegu procesu uczestnictwa publicznego, ktére oprécz okredleniu i zhierarchizowaniu
potrzeb uzytkownikéw bedzie tez miejscem identyfikacji konfliktéw spotecznych. Odnoszgc sie
do sytuacji Kalisza, nadrzednym zadaniem jakie stawia sobie miasto, w stowach kierownika
biura Rozwoju Miasta Kalisza |zabeli Grzeskiewicz, jest kreowanie wizerunku Kalisza jako
miejsca wygodnego do zycia. Celem wiadz miasta jest zatem zapewnienie wszystkim jego

mieszkancom miasta kompaktowego, spetniajgcego wymagania miasta 15 minutowego, co

! Transkrypcja wywiadéw poprzedzone zgodg uczestnikdw na ich upublicznienie zostaty udostepnione w
formie zatgcznikéw do pracy.
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przejawia sie w tworzeniu jednostek niezaleznych zapewniajgcych zaspokajanie potrzeb
mieszkancow w bliskosci domu (Fazlagi¢ i in., 2021). Dziatalno$¢ w tym kierunku potwierdza
wysoka ocena miasta Kalisza zaréwno przez osoby miode jak i grupe senioralng pod wzgledem
kompaktowosci miasta, odzwierciedlonej w niewielkich odlegtosciach pomiedzy
najwazniejszymi przestrzeniami miasta, co ma wptyw na oszczednos¢ czasu (Fazlagic i in.,
2021). Swéj udziat w budowaniu miasta wygodnego, ma duzy nakiad finansowy na
infrastrukture wynoszacy w 2019 roku 12,2 % (GUS, 2020). Mieszkancy chwalg sobie takze
uktad drogowy i fatwos¢ dostepu do ustug w obszarze miasta. Z drugiej strony, dostepnosc i
przystosowanie praktycznie wszystkich obszaréw miasta dla wygody ruchu samochodowego z
perspektywy przysztosci miasta i mieszkancow nie jest najlepszg prognozg. Udowodnieniem
panujgcego zamitowania mieszkancéw Kalisza do samochoddw jest 7 pozycja Kalisza w
ogolnopolskim rankingu pod wzgledem ilosci zarejestrowanych samochodéw osobowych, co
generuje liczbe 720,2 samochodéw na 1000 mieszkancow (Kalisz na czotowym... 2021).
Jednak sytuacja ta ma w niedalekiej przysztosci ulec zmianie za sprawg Gminnego Programu
Rewitalizacji (GPRMK, 2018). Z innej perspektywy mimo, ze Kalisz kreuje sie jako miasto
dostepne komunikacyjnie (wewnetrznie), to szerzej patrzac dostepnos¢ komunikacyjna do
samego miasta jest dos¢ ograniczona ze wzgledu na duzg odlegtosé od drég szybkiego ruchu,
ktérych dostepnos¢ umozliwitaby lepsze wykorzystanie potencjatu lokalizacji miasta i rozwd;.

Dodatkowo propagujac polityke ,work-life-balance”, istotne z punktu widzenia miasta
jest tworzenie oferty dopasowanej do wszystkich uzytkownikow w zakresie spedzania czasu
wolnego, inicjatyw spotecznych czy kultury. Jednak domniemaé mozna, ze witadze miasta
kierujgc sie gtownie argumentem stworzenia przestrzeni funkcjonalnej i wygodnej
nieswiadomie, przygotowujg bardziej oferte pod rodziny z dzieémi i senioréw, zapominajgc o
kreowaniu wizerunku miasta miodego duchem, i realizacji dziatan majgcych na celu budowanie
atrakcyjnosci miasta dla miodych mieszkancow w tym ucznidw szkét, studentéw czy
~powrotnikdw”. Potwierdzajg to stowa przedstawicieli Mtodziezowej Rady Miasta Kalisza, czyli
gtosu mtodych mieszkancoéw :

»(-..) miasto skupia sie na seniorach to mtodziezy brakuje(...)”, ’(...) widze ze to miasto
nie jest dla mnie atrakcyjne bo nie spedzam w nim czasu wolnego” (Wywiad W3),

"(...) wiadze bardziej idg w kierunku oséb starszych i dzieci” (Wywiad W?2).

Tendencja budowania polityki miasta, w sposéb faworyzujgcy szczegdlnie jedng grupe
spoteczna np. poprzez finansowanie przez samorzady inwestycji majgcych na celu
zaspokajanie potrzeb o0séb starszych, moze spowodowaé wystepowanie napieé
miedzypokoleniowych, powodujgcych utrate czesci wartosci istotnych dla wspéttworzenia
miasta. Dodatkowo ukierunkowanie na potrzeby powiekszajgcej sie zgodnie z wcze$niej
omowionymi prognozami grupy senioralnej w przypadku Kalisza, moze przyczyni¢ sie do
poczucia wyalienowania grupy miodych osob i zmniejszeniem popytu na czes¢ ustug
zwigzanych np. z kulturg masowa.

Jak wynika z przeprowadzonej analizy naukowej, gtdwnym czynnikiem swiadczgcym o

statej emigracji miodych (co wynika takze z przeprowadzonych wywiaddéw), jest podjecie
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studidw w aglomeracjach o statutach miast akademickich(to one charakteryzujg sie wysokim
dodatnim saldem migracji). W przypadku Kalisza nie mozna méwi¢ o miescie akademickim, nie
mozna tez poréwnywac oferty sredniej wielkosci miasta z wielkimi aglomeracjami, przede
wszystkim przez pryzmat niedoboru kadr, sposobu finansowania i oferowanych mozliwosci. Co
prawda w miescie funkcjonuje oddziat UAM i Akademia Kaliska jednak oferta uczelni nie jest
dostosowana do potrzeb miejscowego rynku i przede wszystkim, nie zaspokaja aspiracji
miodych mieszkancow, wrecz istnieje wsrod miodziezy przekonanie, ze podjecie studidow w
Kaliszu wigze sie z ,porazkg zyciowg” (Fazlagi¢ i in., 2021). Faktem jest , ze w Kaliszu bardziej
perspektywiczne wydaje sie podjecie ksztatlcenia na poziomie $rednim technicznym lub
zawodowym, co nie koniecznie odpowiada pasjom i aspiracjg dzisiejszej mtodziezy.

Z drugiej strony, mamy do czynienia z wplywem s$rodowiska w ktorej funkcjonuje
jednostka na system jej wartosci i sposdb wyboru, oznacza to , ze czesto podejmowanie decyzji
np. o pozostaniu w Kaliszu, czy podjeciu studidéw nie wigze sie z indywidualng analizg za i
przeciw tylko czesto ocena ta nastepuje w wyniku kierowania sie opinig innych. Ciekawie
sytuacje przedstawia jeden z uczestnikdw wywiadu, ktéry uwaza, ze mamy do czynienia z
pewnego rodzaju zjawiskiem heurystykow, ktére polega na ” chodzeniu na skréty” co opisuje w
stowach:

#(-.)mamy do czynienia z przywigzaniem pewnego rodzaju kotwicy mentalnej w
zakresie tego ze Kalisz jest niefajny” (Wywiad W4).

Innym waznym elementem, swiadczgcym o obiektywnej nizszosci Kalisza nie tylko w
oczach mieszkahcéw ale takze w skali regionalnej, jest stan gospodarki. W Kaliszu zarabia sie
mniej, co ma swoje odzwierciedlenie w przedstawionej sytuacji przecietnego miesiecznego
wynagrodzenia brutto na mieszkanca w Kaliszu w poréwnaniu do skali wojewddztwa i kraju
(Rys.11).
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Rys.11 Wykres przedstawiajgcy $srednie miesieczne wynagrodzenie brutto w skali Kalisza, Wielkopolski i

Polski w latach 2015-2020.Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.
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Chociaz z roku na rok srednia wartos¢ wynagrodzenia rosnie, to stale Kalisz nie jest
konkurencyjny na tle wielkopolski czy Polski. Przy niskiej stopie bezrobocia charakteryzujgcej
Kalisz w potgczeniu z trudnoscig znalezienia pracy deklarowang przez mieszkahcow, wystepuje
zjawisko ,ptytkosci rynku” (Fazlagi¢ i in., 2021) , z czego mozna wnioskowa¢ ze w Kaliszu co
prawda mozna znalez¢ prace, ale nie na warunkach umozliwiajgcych zaspokajanie i realizacje
aspiracji zwigzanych z rozwojem zawodowym, co z kolei w oczach mieszkancéw pracujgcych
sprowadza sie do tego ze trudno w miescie o awans. Z drugiej strony najbardziej
poszukiwanymi pracownikami na rynku sg osoby z wyksztatceniem $rednim technicznym, co
potwierdza fakt, ze w Kaliszu z tego sektora jest stosunkowo duzo ofert za wysokie
wynagrodzenie. Jednak w wiekszosci przypadkéw miode osoby zarabiajgce na umowe o prace,
przy aktualnie panujgcym wynagrodzeniu nie sg w stanie sie usamodzielni¢, co jest istotnym
czynnikiem wptywajagcym na nieatrakcyjnos¢ Kalisza w perspektywie rozpatrywania
oferowanego srodowiska pracy i poszukiwania miejsca do zycia. Kaliskie zarobki dla wiekszosci
nie sg w stanie zapewni¢ odpowiedniej jakosci zycia w tym zakupu mieszkania i pokrycia
wydatkow zwigzanych z codziennym funkcjonowaniem, ponadto proponowane oferty pracy nie
uwzgledniajg aspiracji mieszkancow i zazwyczaj sg mato réznorodne (Fazlagi¢ i in., 2021).
Powoduje to, ze obecny stan gospodarki Kalisza przez mieszkancéw oceniany jest jako dosyc
staby, ale cze$¢ mieszkancéw poktada nadzieje w proponowanych przez miasto kierunkach i
mozliwosciach rozwoju .

Wspétczesnie dla oséb mitodych atrakcyjnym srodowiskiem pracy sg sektory kreatywne
i branze zwigzane z IT, gdzie Kalisz nie dysponuje odpowiednig kadrg i zapleczem do rozwoju
tych sektorow. Wydaje sie wiec, ze jesli mioda wyksztatcona jednostka chce sie rozwijac¢
zawodowo przy checi pozostania w Kaliszu ma do wyboru dwie opcje. Zatozenie witasnej
dziatalnosci, co nie jest zZtym pomystem przy aktualnie niskich cenach wynajmu lokalu w Kaliszu
w stosunku do wiekszych miast, przy relatywnie dobrych warunkach do prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej oferowanych przez miasto. Atrakcyjnosé tej formy zarobkéw przy
mozliwosci samorozwoju potwierdza fakt, planowania przysztosci zwigzanej z Kaliszem posréd
uczestnikéw przeprowadzonych wywiadéw w formie prowadzenia witasnej firmy czy fundaciji
(Wywiad W2 i Wywiad W3). Drugg mozliwoscig jest praca w formule online dla firmy znajdujgcej
sie w innym miescie, co wspotczesnie tez zyskuje na popularnosci i jest wskazywane przez
czes¢ badanych mieszkancow Kalisza jako forme zatrudnienia (Fazlagic¢ i in., 2021). Dodatkowo
lokalizacja Kalisza w tréjkgcie pomiedzy Wroctawiem, Poznaniem a todzig przyczynia sie do
my$lenia o miescie jako o o$rodku pracy zdalne;.

Réwnie istotny jest czynnik zwigzany z mozliwosciami wyboru miejsca zamieszkania.
Prowadzona polityka mieszkaniowa powinna by¢ odpowiedzig na potrzeby mieszkancow. Z
przeprowadzonych analiz wynika, ze liczba mieszkan na 1000 mieszkancéw w przedziale
czasowym lat 2015-2019 wzrosta o 23,5 (Fazlagi¢ i in.,, 2021). Moze to $wiadczy¢ o
powiekszajagcym sie rynku inwestycyjnym. W przypadku cen nieruchomosci w stosunku do

zarobkéw mozna moéwi¢ wiec o trudnym dostepie budowanej ofert mieszkaniowej dla oséb
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miodych i ogdtu oséb chcacych sie osiedli¢ na state w Kaliszu. W sytuacji analizy zasobéw
miejskich w zakresie mieszkan komunalnych, socjalnych oraz mieszkan TBS-u istnieje
tendencja spadkowa. Od 2015 do 2020 ilos¢ mieszkan komunalnych zmniejszyta sie o 126,
socjalnych o 179. Jedynie zasoby TBS-u powiekszyty sie o 112 jednostek. Na przestrzeni lat
2015-2020 zmalata takze liczba oséb ubiegajgcych sie o uzyskanie mieszkania komunalnego z
1144 wnioskéw z roku 2015 na 750 wnioskéw w 2020 roku. Zwigzane jest to prawdopodobnie
z wielkoscig rosngcego sredniego wynagrodzenia oraz zmian statusu spotecznego( Fazlagi¢ i
in., 2021).

Wraz z globalizacjg i procesami metropolizacji wsréd mitodych oséb chcacych
eksplorowac¢ swiat i poznawac rézne srodowiska, rosnie cheé¢ uczestnictwa w spotecznosci
ogolnopolskiej czy nawet ogdlnoswiatowej wychodzacej z ram dobrze znanej lokalnosci. Trend
ten, wigze sie z pewnym odejsciem od przywigzania do tradycji i tego co znane, czesciej mowi
sie takze w tym przypadku o redefinicji lokalnosci i rozproszeniu wspolnoty szczegoélnie wsrod
miodego pokolenia. Mozna twierdzi¢, Zze osoby miode nie potrzebujg przywigzywaé sie do
danej przestrzeni, a to bardziej oferowane mozliwosci zwigzane z zaspokajaniem potrzeb sg
czynnikiem budowania atrakcyjnosci miejsca w oczach mtodych. Oczywiscie wybor pomiedzy
lokalno$cig zwigzang z poczuciem tozsamo$ci i wiezi z otoczeniem jak i wspodlnotg a
zmiennoscig i otwartoscig na nowe jest subiektywng decyzjg kazdej jednostki i nie mozna
mowic tu o jednoznacznosci, jednak pogtebiajgce sie saldo migracji dla Kalisza moze swiadczy¢
o dominacji mozliwosci zwigzanych z metropolizacjg nad lokalnoscig. Z punktu widzenia autora
pracy, zauwazalne sg atrakcyjne cechy zwigzane z kazdg z mozliwosci . Lokalnos¢ wigze sie z
pewnego rodzaju niepowtarzalnoscig charakterystyczng tylko dla danego miejsca czy to w
formie przestrzeni czy w nie fizycznych zwigzkach spotecznych. Metropolizacja natomiast, w
zwigzku z globalizacja wigze sie zanikaniem granic i budowaniem powigzan tworzgcych jeden
swiat, poprzez tworzenie relacji réznych srodowisk i krajow wptywa na poczucie przynaleznosci
do catego $wiata, bedace dla niektérych atrakcyjng ofertg. Opierajgc sie o wypowiedzi
uczestnikdw wywiaddéw, mieszkancy Kalisza cenig sobie lokalnos¢ i to ze miasto nie jest zbyt
duze powoduje, ze jest ono dostepne dla kazdego i pozwala ksztattowaé stabilne relacje. Co
potwierdzajg wypowiedzi

jesli w Kaliszu bede pracowat i dziatat spofecznie bede kim$ istotnym w
Srodowisku(...)zna¢ mnie bedzie sporo 0s6b w lokalnej spofecznosci(...)co patrzac przez
pryzmat spoteczno$ci Kalisza buduje poczucie mojej tozsamosci” (Wywiad W2).

Prezentowane tez jest wieksze zaufanie do ludzi z Kalisza w poréwnaniu z Warszawg i
charakterystyczng wielo$cig relacji niekoniecznie statych.

Jednym z coraz czesciej wystepujagcych trendéw aktualnych takze w Kaliszu
zwigzanych z pokoleniowa zmiana my$lenia spoteczenstwa, jest dowartoSciowanie czasu
wolnego. Wypowiedzi mieszkancow wskazujg , ze jest to istotny czynnik wptywajacy na jakosé
zycia w miescie. ldea zwigzana z rosnaca rolg czasu wolnego w ocenie zycia mieszkanca
odzwierciedlona jest w koncepcji ,work-life-balance”, gdzie jako$¢ spedzania czasu wolnego

nabiera podobnej wagi jak jako$¢ pracy. Dodatkowo z perspektywy fancucha rozwoju miasta ,
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zagadnienie mozliwosci spedzania czasu wolnego ma bezposrednie pozytywne przetozenie na
rozwoj sektorow zwigzanych z ustugami, rekreacjg i kulturg. W przypadku Kalisza mieszkancy
dos¢ krytycznie oceniajg mozliwosci zwigzane ze spedzaniem czasu wolnego, wskazujgc
miedzy innymi na niedobdr bezptatnych miejsc stuzgcych rekreacji, niezobowigzujgcym
spotkaniom i spedzania czasu wolnego (Fazlagi¢ i in., 2021). Nawigzujgc do tematyki zwigzane;j
z mozliwosciami spedzania czasu wolnego przez mieszkancow Kalisza istotne miejsce w
ofercie miasta, a przede wszystkim w krajobrazie miejskim zajmuje zielen. Jesli chodzi o
zapewnienie dostepu do zieleni , w ocenie mieszkancéw Kalisza , jest na wystarczajgcym
poziomie, za problem wskazywana jest jednak mata ré6znorodno$¢ pod wzgledem ofert miejsc
stuzgcych rekreacji oraz jej koncentracja tylko w kilku lokalizacjach (Fazlagi¢ i in., 2021). Czesto
poruszany zarébwno w wywiadach jak i diagnozie jest temat nie do konca petnego wykorzystania
zalet lokalizacji Kalisza w dolinie rzeki Prosny, ktéra powinna by¢ najwieksza atrakcjg miasta a
w aktualnym stanie zagospodarowania jej habrzeza odstraszajg zamiast petni¢ role wizytowki
miasta.

Najczesciej poruszanym tematem szczegodlnie przez miode pokolenie mieszkancéw
Kalisza, jest stabo rozwinieta infrastruktura zwigzana z dostepem do kultury popularnej co
dotyka takze sektora zwigzanego z gospodarkg nocng miasta. Dotyczy to zaréwno dostepu do
wydarzen kulturalnych o skali lokalnej, jak i globalnej, a to one w opinii miodziezy sprzyjajg
kontaktom towarzyskim. Najczesciej poruszanymi problemami z obecnie organizowanymi
wydarzeniami jest wykluczenie niektérych z udziatu poprzez ptatny wstep czy niedopasowanie
tematyki do potrzeb wszystkich potencjalnych uzytkownikéw (Fazlagic i in., 2021). W miescie
nie ma jednak miejsc mniej zobowigzujgcych, gdzie mozna na przyktad postuchaé réznych
gatunkéw muzycznych, czy to w restauracji czy w klubach nocnych. Istniejace cho¢ nielicznie
restauracje czy kluby , niekoniecznie odpowiadajg aktualnym potrzebom mtodziezy. Potwierdza
to analiza wywiaddéw, z ktérej jasno wynika, ze mtodziezy brakuje miejsca gdzie mogg sie z
jednej strony wytanczy¢ i wybawi¢ a z drugiej miejsca do spotkan ze znajomymi, bo niestety
aktualnie najbardziej obleganymi miejscami w ktorych kaliska mtodziez spedza czas sg galerie
handlowe, ktére notabene zabierajg klientdw lokalnym przedsiebiorcom. Problemu natomiast
nie ma jesli chodzi o dostep do kultury wysokiej, jest on wystarczajgcy a nawet obecnos¢ teatru,
filharmonii czy galerii sztuki w miescie wyréznia je na plus posréd innych miast podobnej
wielkosci.

Oczywiscie w przypadku Kalisza mozna méwic¢ takze o stabo dziatajgcym aspekcie
zwigzanym z informowaniem mieszkancow o wydarzeniach i szeroko rozumianej promocji
miasta, czy matym zaangazowaniu ze strony spotecznosci, co moze mie¢ jednak swojg

przyczyne w niewystarczajgco dobrze realizowanym dialogiem na linii miasto-mieszkancy.
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3.6.1 Podsumowanie ankiety przeprowadzonej w ramach pracy badajgcej spetnienie potrzeb
bytych i obecnych mieszkancow przez oferte miasta Kalisz i preferencji ankietowanych w
wyborze przestrzeni

Badanie miato na celu pomoc w okre$leniu charakteru przestrzeni, ktéra bytaby
najbardziej atrakcyjna dla mieszkancow miasta. W ankiecie wzieto udziat 129 oséb . W
wiekszosci ludzie miodzi w przedziale wiekowym 19-29 lat co stanowi 76,7 % wszystkich
ankietowanych, wyksztatconych na poziomie $rednim i wyzszym 80,8 % ogo6tu o statusie
zawodowym studiujgcy/uczacy sie /pracujgcy razem 83,2 %, w przewadze statych
mieszkancow Kalisza - 30,1 %, z jednoczesng liczng grupg osoéb , ktére wyemigrowaty z miasta
— 27,4 %. Wsrod ankietowanych tyko 31,5 % wigze swojg przyszios¢ z tym miastem, pozostali
warunkujg swoéj wyjazd gtéwnie pracg -34,2 % i edukacjg -26%. Pytania podzielone byly na
dwie czesci. Pierwsza badata zwigzek ankietowanych z Kaliszem oraz ich opinie na temat
zaspokajania potrzeb przez infrastrukture proponowang przez miasto. Ankietowani wskazywali
ktéra z wymienionych aktywnosci jest najczesciej przez nich wykonywana wedtug preferenciji.
Wedtug badania najczesciej wybieranymi aktywnosciami sg spacery, chodzenie do restauracji
czy spotkania ze znajomymi i rodzinom. Pytani o forme przestrzeni ktérej brakuje w ofercie
miasta ankietowani wskazali na brak w Kaliszu przestrzeni zwigzanych z gospodarkg nocna tj.
kluby , puby — 53,6 % ,przestrzeni stuzacej swobodnym spotkaniom — 39,7 % i takiej
przeznaczonej na potrzeby rekreacji -39,7 % ,przestrzeni przeznaczonej do pracy po
godzinach- 34,2 % oraz przestrzeni kreatywnej stuzgcej rozwojowi pasji- 31,1%. Druga czesc¢
ankiety dotyczyta preferencji w wyborze miejsca. Pytania dotyczace preferencji polegaty na
ocenie danej cechy przestrzeni w skali od 1 do 4 gdzie 1 to cecha najmniej pozgdana. Wyniki
pozwolity stworzyé obraz przestrzeni atrakcyjnej dla uczestnikow ankiety jako przestrzeni
wspotdzielonej, wielofunkcyjnej, zapewniajgcej aktywnosci dzienne i nocne, o krajobrazie
miejskim w symbiozie z naturalnym, os$wietlonej o cechach lokalnych ale i posiadajgcej
wielkomiejski charakter. Ta czes¢ zwieniczona byta wyborem jednej z 4 przedstawionych na

ponizszych fotografiach przestrzeni najbardziej atrakcyjnej dla uczestnika badania (rys.10).

2 Szczegotowe wyniki ankiety dostepne po kontakcie na podany email: natalia.pawelec98@gmail.com
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Opcjal ‘
Przestrzen zielona o charakterze
rekreacyjnym

Bulwar, Lubliniec, Polska
https://lubliniec.eu/galeria-zdjec/bulwar-europejski

Opcja 2 Przestrzen o charakterze
komercyjnym

Ul.Elekrykow, Gdansk, Polska
https://trojmiasto.wyborcza.pl/trojmiasto/7,35612,2824
6494,deweloper-szykuje-transformacje-terenow-po-
stoczni-gdanskiej.html

Opcja 3

Lokalna przestrzen poddana inicjatywom Miejska przestrzen o charakterze
oddolnym reprezentacyjnym

Osiedle Jazdow, Mons, Belgia _ '
Warszawa, Polska https://www.rolltecawnings.com/ /giant-umbrellas/

https://krytykapolityczna.pl/kraj/miasto/erbel-
wspierajmy-lokalne-wspolnoty-ratujmy-jazdow/

Rys.12 Fotografie, ktére zostaly przedstawione osobg ankietowanym.

Najwieksze zainteresowanie wzbudzita propozycja nr 2 — wyboér 49,7 % ankietowanych
ze wskazaniem miejsca jako przestrzen nowoczesng z przewaga aktywnosci wieczornych,
poswiecona rozrywce i spotkaniom. Kolejna w wyborze to propozycja nr 3 -27,4 % badanych z
opisem uzasadnienia jako miejsca otwartego do spotkan dla miodych ludzi , ktére wydaje sie
by¢ zorganizowane, ale pozostawia duzo swobody w uzytkowaniu. Najmniej oséb wybrato opcje
nr4-12,3 %.

Chociaz wynikéw ankiety nie mozna traktowaé jako samodzielnego badania o
obiektywnym wydzwieku ze wzgledéw na stosunkowo matg liczbe uczestnikow ankiety i
dominacje wsréd ankietowanych oséb do 29 roku zycia to potwierdza ona wczes$nigj
zdiagnozowane problemy Kalisza zwigzane z pewnymi brakami w sferze zaspokajania przez
miasto potrzeb mieszkancdw a przede wszystkim osob miodych. Badanie wraz z
przedstawionymi we wcze$niejszej czesci pracy analizami sytuacji miasta w sferze spotecznej

gospodarczej i przestrzennej stanowi wytyczne dla czesci projektowej pracy.
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4 PODSUMOWANIE

Kalisz znajduje sie w podobnej sytuacji jak wiele Polskich miast Sredniej wielko$ci.
Dodatkowo kazde miasto ma swoje indywidualne uwarunkowania, ktérych uwypuklenie pozwala
na budowanie réznorodnosci i konkurencyjnosci osrodkéw w skali Polski. Z punktu widzenia
rozwoju miasta a globalnie takze panstwa, zapewnienie warunkéw atrakcyjnych dla zycia i
rozwoju oséb miodych i zatrzymanie ich w obiegu funkcjonowania miasta pozwoli na
zachowanie réwnowagi panstwa w sferze spotecznej, a w przypadku miasta zbudowaniu
stabilno$ci w funkcjonowaniu organizmu miejskiego z punktu widzenia miedzy innymi zasilania
budzetu miasta. Jednakowoz budowanie atrakcyjnosci miasta dla mieszkancéw jest procesem
ztozonym i wigze sie z dotykaniem niemal wszystkich stref jego funkcjonowania. Méwigc o
zmianach trzeba myslec¢ o systemie i tak, zeby implementacja punktowych dziatah zwigzanych
ze zmianami w przestrzeni miala sens musi ona korelowa¢ z konsekwentnie realizowang
strategig zwigzang zaréwno ze zmianami w polityce mieszkaniowej czy sytuacjg na rynku
pracy.

Przeprowadzone we wczesniejszej czesci pracy analizy i wnioski z nich pozwalajg na
okreslenie stabych punktéw obecnie prowadzonej polityki oraz sg podstawg dla budowania
rozwigzan czesci projektowej pracy.

Z przeprowadzonych analiz mozna wywnioskowaé, ze w przypadku Kalisza
strategiczne dla dziatan samorzadow bedzie pogodzenie potrzeb niediugo dominujgcej w
miescie grupy senioralnej z atrakcyjnoscig miasta dla oséb miodych. Obecnie w oczach
mieszkancow Kalisz jako miasto nieduzych odlegtosci jest osrodkiem dostepnym i
kompaktowym, z odpowiednig iloscig terenéw zielonych. Za najwiekszy problem poza aspektem
zwigzanym z pracg i zarobkami uwazany jest dostep do kultury popularnej i brak miejsca
stuzgcego rozrywce o formie aktywnosci odpowiadajgcym niezobowigzujacym spotkaniom. Co
w potgczeniu z wczesniej poruszanym problemem dotyczgcym mozliwosci spedzania czasu
wolnego w mieécie, moze przyczynia¢ sie do postrzegania miasta zaréwno przez mieszkancow
jak i przyjezdnych jako mato atrakcyjnego miejsca do zycia.

Z perspektywy atrakcyjnosci miasta, Kalisz stanowi¢ moze dobrg lokacje dla oso6b
podazajgcych za trendem slow life, preferujgcych spokojniejsze zycie w mniejszych miastach.
Dlatego decydujgce wydaje sie by¢ w tym przypadku wprowadzanie zmian przez budowanie
poczucia przynaleznosci i poczucia lokalnosci wsréd spotecznosci, tworzenie przestrzeni jak
najbardziej odpowiadajgcych na potrzeby mieszkancow, przy okazji uwzgledniajgc w programie
rozwoju grupe najbardziej podatng obecnie na migracje. W przypadku takich dziatan istotne jest
uwzglednienie kontekstu lokalnego a nie kierowanie sie globalnymi trendami. W aspekcie
gospodarczym dobrym prognostykiem dla rozwoju trendu jest spadek bezrobocia oraz
realizowane dziatania prowadzgce do tworzenia korzystnych warunkéw dla rozwoju matych i
Srednich firm.

W zakresie budowania nowych osrodkéow do zycia w obrebie miasta konieczne jest

stworzenie sytemu pozwalajgcego zaréwno na wykorzystanie zalet zwigzanych z jego
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lokalizacjg oraz indywidualnego podejscia do poszczegdlnych obszaréw w celu wzmacniania
tozsamosci miejsca. W obecnej chwili mozna odnies¢ wrazenie, ze polityka przestrzenna
prowadzona przez wtadze miasta wskazujgca tereny pod inwestycje nie wybiera je biorgc pod
uwage efektowane wykorzystanie przestrzeni, rozwdj i potrzeby mieszkancéw a giéwnym celem
jest spemienie oczekiwan inwestorow. Skutkuje to powstawaniem niemal mono funkcyjnych
osiedli mieszkalnych stawiajgcych na zysk inwestora a nie na jakos$¢ projektowanej przestrzeni
co powoduje ze nie sg one odpowiednio przygotowane do wigczenia w dziatajgcg strukture
miasta. Kluczowe w zakresie racjonalnego planowania jest uchwalanie planéw miejscowych

hamujgcych powstawanie negatywnych zjawisk w urbanistyce miasta.
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CZESC Il - PROJEKT

1.GLOWNE ZALOZENIA PROJEKTOWE

Miasto to przede wszystkim mieszkancy, ktérzy codziennie korzystajgc z dostepnych
zasobow i oferty osrodka, wptywajg na jego prawidiowe funkcjonowanie. Rozpoczynajgc od
zwyktego bycia w przestrzeni, zaspokajania swoich potrzeb, do bycia czescig wspodlnoty i
ksztattowania tozsamosci miejsca. Kazda jednostka poszukuje wiec przestrzeni dla siebie, ktéra
umozliwia¢ jej bedzie zaspokojenie wszystkich potrzeb zwigzanych z sferami zycia. Potrzeby te
przyjmuja rézne rangi w zaleznosci od badanych aspektéw wyrdzniajacych poszczegodine
jednostki miedzy innymi wiek, mentalno$¢ czy styl zycia. Dla jednych bardziej istotna jest
bliskos¢ przestrzenna, fatwy dostep do pracy, szkoty, ustug rozrywki czy handlu, inni poszukujg
miejsca wyciszenia ws$rod zieleni. Pokazuje to np. dysonans pomiedzy mieszkancami
zasiedlajgcymi centra i tymi ktérzy wybierajg przedmiescia. Chociaz decyzja ta jest
uwarunkowana potrzebami mieszkanca i z perspektywy jednostki jest to rozwigzanie idealne,
jednakze prowadzi do daleko idgcych zmian w strukturach wspdétczesnego miasta. W przypadku
kazdego miasta oprocz przestrzeni zamknigtych i okreslonych mianem ,swoich” mamy do
czynienia z przestrzeniami wspdlnymi kidére czesto sg czynnikiem budujgcym atrakcyjnosé
miasta. Przestrzenie te majg niemate znaczenie w rozwoju przestrzennym i budowaniu relacji
wsréd mieszkancow, a wtasciwe ich rozmieszczenie i potgczenia w komplecie z réznorodnoscig
dostepnych funkcji daje podstawe do ksztattowania przestrzeni ,zyjgcej”.

W przypadku Kalisza, z teoretycznego punktu widzenia jednym z gtéwnych problemoéw
w perspektywie przysziosci miasta, jest poruszany problem szukania alternatyw i migracje
miodych oséb z miasta, kiory przeklada sie posrednio na proces marginalizacji miasta i
ostabienia petnionych funkcji. Stgd mozna wywnioskowa¢, ze duzym wyzwaniem dla wtadz
miasta Kalisza jak i innych podobnej wielkosci miast, bedzie tworzenie przyjaznego srodowiska
do zycia i rozwoju dla mtodych mieszkancow, dla ktérych alternatywnym rozwigzaniem staje
sie migracja. Zmniejszenie negatywnych tendencji zwigzanych z ucieczkg mtodych oséb jest
istotne z punktu widzenia utrzymania populacji miasta na statym poziomie, a przede wszystkim

Z punktu widzenia mozliwosci rozwoju.
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1.1 Grupa docelowa projektu

Odnoszgc sie do czesci badawczej, na przemieszczanie sie ludnosci danego miasta wptyw
ma zaréwno sytuacja gospodarcza jak i demograficzna. W zaleznosci od tego czy jest to
malejgca czy rosngca, stara czy mioda populacja, wplywa to na mozliwosci zatrudnienia i
wzrost gospodarczy. Migracja ekonomiczna i demograficzna wigze sie zazwyczaj z rynkiem
pracy, bezrobociem czy kondycjg gospodarki danego miasta, a czynnikami decydujgcymi o
migracjach jest lepsza oferta zatrudnienia, mozliwos¢ edukacji, wyzszy standard zycia czy che¢
rozwoju. W przypadku gdy mozliwosci sg ograniczone a warunki ekonomiczne niesprzyjajgce,
dodatkowo jesli wskazania zaktadajg pogorszenie obecnej sytuacji, prawdopodobienstwo
wyemigrowania szczegolnie oséb miodych wzrasta.

W zwigzku z poruszang problematykg dotykajacg szerokorozumianego mtodego pokolenia
kluczowym wydaje sie by¢ czas do 30 roku zycia, gdyz jest to czas , w ktérym cztowiek szuka i
decyduje sie na osiedlenie w danym miejscu , przestaje tym samym migrowa¢ (Winters,
2011;za Antczak, 2021). Jest to czas, w ktérym dokonuje sie wyboru, ktéry wptywa nie tylko na
sytuacje pojedynczej jednostki ale znacznie szerzej dotyka przestrzeni. W obecnie
postepujgcym trendzie dluzszego zycia i zachodzgcych zmian, na potrzeby projektu
zdecydowano sie wydtuzy¢ okres z 30 roku zycia do 35.

Przeprowadzone badania sytuacji Kalisza, dajg podstawe do wyznaczenia kierunkow i
wytycznych dla dziatan zmierzajgcych do poprawy obecnej sytuacji miasta. Kluczowym
elementem dla stworzenia wizji przeksztatcen jest okreslenie grupy docelowej, ktérej potrzeby
dana przestrzen bedzie zaspokajac¢. Mowigc tu o mtodym pokoleniu i skupiajgc sie na osobach
do 35 roku zycia, najbardziej podatnych na trendy migracyjne. Dodatkowo uwzgledniajgc
sytuacje spoteczno-ekonomiczng i lokalizacje Kalisza, mozna wyr6zni¢ kilka podgrup
docelowych odbiorcéw, ktére zostaty poddane skrétowej analizie i przedstawione na ponizszym

schemacie (rys.13).
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Rysunek 13. Analiza grupy docelowe;j.

Wyjsciem dla projektu jest zbudowanie atrakcyjnosci miasta Kalisza w oczach os6b do
35 roku zycia, co w rezultacie wptynie takze na postrzeganie miasta przez jego obecnych
mieszkancéw. Wynikiem takiego podejscia jest ksztattowanie wytycznych projektowych w
oparciu o potrzeby badanej grupy, w odniesieniu do obecnej sytuacji ekonomiczno-spotecznej
miasta Kalisza i postepujgcych trendéw globalnych. Potrzeby spotecznosci ulegajg zmianie na
przestrzeni lat i sg one zalezne od wielu czynnikéw, od klimatu po wiek badanej grupy, w
zwigzku z czym niezbedne jest zachowanie w tym temacie elastycznosci, a zdefiniowanie
obecnych typow i rangi potrzeb pozwoli dgzy¢ do zaspokajania danej strefy przez miasto. Do
przedstawionej grupy uzytkownikow nalezy miodziez uczgca sie w kaliskich szkofach,
poszukujgca miejsca do spedzania czasu wolnego po szkole oraz rozwijania wlasnych pasji,
studenci zaréwno ci z kaliskich uczelni ale takze liczne osoby przyjezdzajgce na weekendy i
Swieta. Dodatkowo ze wzgledu na lokalizacje Kalisza i potencjat na zostanie o$rodkiem pracy
zdalnej —obecny trend, do grupy uzytkownikdéw zaliczono réwniez osoby pracujgce w ten
sposob. Jedng z najwazniejszych zbiorowos$ci pod wzgledem potencjalnych mozliwosci
rozwoju Kalisza jest grupa okreslona mianem ,Powrotnikow”, czyli oséb wyjezdzajgcych z
miasta w celu zdobycia edukacji ze wzgledu na niedopasowanie kierunkéw studiow na kaliskich
uczelniach do ich aspiracji. To wiasnie ta podgrupa oséb, dobrze wyksztatconych i
poszukujgcych stabilizacji i miejsca do osiedlenia , moze mie¢ potencjalnie najwiekszy wkitad w
polepszenie sytuacji gospodarczej miasta. Jednak by tak sie stato, konieczne z perspektywy
polityki prowadzonej przez miasto jest tworzenie bodZzcéw zachecajgcych do powrotu, poprzez
kreowanie atrakcyjnych przestrzeni do mieszkania, pracy i spedzania czasu wolnego dajgce
mozliwos¢ interakcji na roznych poziomach. W przypadku catej badanej grupy za podstawowe
potrzeby oséb miodych uzna¢ mozna dostep do mieszkan, edukacji, ustug, dobrej pracy,

przestrzeni stuzgcej spedzaniu czasu wolnego oraz uczestnictwo w zyciu publicznym poprzez
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integracje i interakcje. Dodatkowo w procesie niezbedne jest uwzglednienie potrzeb
pozostatych mieszkancow Kalisza, poprzez budowanie przyjaznego S$rodowiska do zycia.
Pozwoli to na podejscie catosciowe w planowaniu przestrzennym miasta, wykorzystujgc

dostepne zasoby i obejmujgc obecng i przysztg spotecznosé Kalisza.

1.2 Kontekst rozwigzania

Badajgc problematyke Kalisza, warto zastanowic¢ sie nad szerszym aspektem programu
wdrazania zmian w przestrzeni i przyjmowanej ideologii postepowania. Dodatkowym
zagadnieniem jest wiec kwestia umiejscowienia w istniejgcym ekosystemie Sredniej wielkosci
miast, tak istotnych w kierunku wspétczesnie obowigzujgcej wizji rozwoju opierajgcego sie na
decentralizacji i wspotpracy osrodkéw w skali kraju. O ile temat jest szeroki , na co wskazujg
postepujgce procesy demograficzne, urbanizacja, globalizacja i nadmierna motoryzacja, bedace
wyzwaniem dla wspotczesnego planowania miast, o tyle stwarzajg one pole do myslenia nad

nowymi modelami rozwoju osrodkéw miejskich.

Chociaz sposob zycia w miescie zmienia sie w przestrzeni czasu w wyniku zmian
spotecznych i gospodarczych, to warto w ciggu poszukiwan rozpoczg¢ od statych elementéw,
budujgcych podstawe przy kreowaniu struktury miejskiej. W tym przypadku kluczowym wydaje
sie by¢ niezmienna rola znaczenia przestrzeni publicznych dla jakosci zycia. Niezmiennie,
chociaz pod innymi formami, funkcjonujg one jako przestrzenie wymiany, interakcji i spotkan, a
co za tym idzie majg kluczowe znaczenie dla budowania poczucia bezpieczenstwa i

stanowienia o dobrobycie miasta. To wtasnie za murami naszych doméw dzieje sie zycie.

Przed przystgpieniem do zatozen warto dokonac analizy powigzan przestrzeni dostepne;j
dla kazdego. Stad tez patrzac przez pryzmat ksztattowania przestrzeni publicznych i
szerokorozumianej réznorodnosci w miescie, w kontekscie dostepnosci przestrzennej struktury
miasta Kalisza, mozna wyr6zni¢ dwa gtdwne bieguny aktywnos$ci kreujgce sie wokéot
historycznej tkanki miasta Srédmieécia i okolic Dworca kolejowego. Lokalizacja Dworca, z dala
od historycznego centrum, jest przyczyng utrudnionej dostepnosci i zmniejszenia znaczenia
Gtéwnego Rynku, na rzecz miedzy innymi dzielnicy mieszkaniowej Dobrzec (rys.14). Jest to
jeden z bardziej wptywowych czynnikédw warunkujgcych rozwdj przestrzenny i gospodarczy

Kalisza ale takze ograniczajgcy aktywnosé pewnych obszaréw.
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Przestrzenie o charakterze reprezentacyjnym
 atrakcyjne i czesto uczeszczane przez mieszkancow i turystow
@ uczeszczane ze wzgledow lokalizacji na ciagach
komunikacyjnych
® Ktorych oddzialywanie zakiocone s przez infrastrukture samochodowa
@ Przestrzenie o charakterze sportowo-rekreacyjnym
Przestrzenie zielone ocharakterze rekreacyjnym
@ atrakcyjne i czesto uczeszczane
@ uczeszczane okazjonalnie
Gléwne przestrzenie zwigzane z wystepowaniem ustug
@ place miejskie i targowiska
@ okolice obiektow wielkokubaturowych i ulice handlowe

Rysunek 14. Schemat przedstawiajgcy gtéwne przestrzenie publiczne Kalisza i ich waloryzacje.
Opracowanie wtasne, podktad mapowy-zrédio:Geoportal
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W kontekscie dostepnosci przestrzennej, Kalisz jest miastem wygodnym. Wskazujg na to
opinie mieszkancéw, ale takze przestrzenna kumulacja funkcji centrotwérczych i punktow
charakterystycznych, swiadczacych o tozsamosci miasta, w niewielkiej odlegtosci od siebie , z
mozliwym krétkim dojsciem pieszym. Sama obecnos$¢ wydzielonych przestrzeni nie wystarczy
dla ich funkcjonowania. Réwnie istotne staje sie istnienie takiej przestrzeni jako skfadnik
systemu , ktéry moze negatywnie lub pozytywnie wptywaé na inne sfery funkcjonowania miasta.
Stworzenie relacji potaczonych ogniw, gwarantuje wzajemne podbijanie sie wystepujgcych
funkcji, co z kolei wptyw na ptynne dziatanie catego systemu. W przypadku funkcjonowania
przestrzeni publicznej Kalisza mozna méwi¢ o braku réznorodnosci i wzajemnych powigzan, co

sprowadza sie do tego, ze brakuje spdjnego systemu porzadkujgcego dostepne przestrzenie.

Gléwne przestrzenie publiczne Kalisza mozna podzielic na te o charakterze
reprezentacyjnym, rekreacyjnym, z bazg ustugowa, osrodki sportowo rekreacyjne oraz
przestrzenie zielone o funkcji rekreacyjnej. Rozmieszczenie poszczegdlnych przestrzeni
uzaleznione jest od lokalizacji o$rodkdéw mieszkaniowych lub uwarunkowan historycznych.
Analizujgc rozmieszczenie poszczegodlnych obszaréw oraz ich charakter, mozna stwierdzi¢, ze
historyczne centrum Kalisza charakteryzuje blisko$¢ funkcji z szerokiego zakresu, jednak
brakuje relacji pomiedzy poszczegélnymi ptaszczyznami, ktére powodowaty by powstanie
spojnej struktury opartej na réznorodnosci. Przestrzenie zielone o charakterze rekreacyjnym,
jak parki i skwery, sg rozproszone po obszarze miasta jednak jest ich obiektywnie za mato w
stosunku do pokrycia terenu funkcjg mieszkaniowg. Ogranicza to dostepnosc¢ lokalng tych
terenéw dla ogétu mieszkancow. W przypadku wiekszej liczby lokalnie wystepujgcych terenow
zielonych, w mysl idei miasta 15 minutowego, poprawia sie nie tylko stan obecnych powigzan
przestrzeni, ale takze wptywa to na tworzenie bardziej przyjaznego Srodowiska do zycia z
perspektywy mieszkahica danego obszaru. Obszary te, s3g takze dopetnieniem dla tworzenia
wielofunkcyjnych dzielnic w obrebie miasta. Kluczowe w postrzeganiu obecnie tych przestrzeni
jest monotonia, wystepujgca na obszarach o duzych powierzchniach zielonych, jednorodnych
funkcjonalnie, spowodowana brakiem lokalnie wystepujgcych matych ustug podbijajgcych
znaczenie danego terenu dla mieszkancow. W przypadku przestrzeni o charakterze sportowo-
rekreacyjnym, mozna wyrézni¢ dwa gtdwne osrodki zlokalizowane w miejscach zapewniajgcych
im dalsze mozliwosci rozwoju i potencjalnych uzytkownikéw. Dodatkowo tereny te wsparte sg
oddziatywaniem lokalnie wystepujgcych boisk i zewnetrznych placéw zabaw oraz sitowni.
Miejsca publiczne zwigzane 2z wystepowaniem ustug, scharakteryzowa¢é mozna jako
wybetonowane place lub przestrzenie ksztattowane przez wielkokubaturowe obiekty w formie
galerii handlowych wraz z towarzyszaca infrastrukturg. Dopetnieniem funkcji ustugowej sg
przestrzenie ulic handlowych. Mozna tu szczegdlnie wyrozni¢ przestrzenie ulic takich jak np.
ul. Gérnoslgska czy ul. Srédmiejska zlokalizowanych na ciggu tgczgcym Dworzec Kolejowy i
Rynek Gtéwny.

Niektore obszary nie spetniajg zatozonej funkcji, a przyczyng tego jest zdominowanie

ich przez infrastrukture samochodowg np. Rogatka czy otoczony parkingiem plac $w.J6zefa.
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Podsumowujac, na pierwszy rzut oka w istniejgcym ukfadzie brakuje spéjnosci ktéra
wyrazona bytaby wzajemnymi powigzaniami przestrzeni. Dodatkowo tworzone nowe zespoty
zabudowy kreowane sg z myslg o zapewnieniu jak najwiekszej liczby mieszkan a niekoniecznie
odnoszg sie do wigczania ich w system funkcjonowania miasta przez budowanie potgczen z
przestrzeniami istniejgcymi. Powigzan ktére w obrebie dojscia pieszego oferowatoby
uczestnictwo w réznych aktywnosciach oferowanych przez dang przestrzen. Jednakze patrzac
na strukture miasta, jednym z potencjatbw wydaje sie by¢ wykorzystywanie
niezagospodarowanych i zdegradowanych terenéw w poblizu centrum i ich przeksztatcanie, w
rezultacie tworzgc zwarte i wielofunkcyjne obszary wzajemnie na siebie oddziatujgce a
dodatkowo pozwalajgce na wigczenie przestrzeni wspolnej o réoznym zasiegu w schemat

funkcjonowania danej jednostki miejskiej.

1.2.1 Rozwiazanie czy krotkowzroczna farsa

Poczagtkowo zatozeniem projektu byto stworzenie jednostkowej przestrzeni, ktéra
stataby sie miejscem atrakcyjnym dla miodych mieszkancéw pod wzgledem zaspokajania
scharakteryzowanych potrzeb, ktdére obecnie nie sg zaspokajane przez miasto. Potrzeby
zwigzane ze sferg rozrywki i rekreacji, w idei zaspokojone poprzez nowo wyksztatcong
réznorodng, ogolnodostepng, elastyczng i dajacg swobode w jej uzytkowaniu przestrzen, ktéra
bytaby dopetnieniem oferty rekreacyjno-kulturalnej miasta i tworzytaby nowy osrodek
rozrywkowy pobudzajgcy gospodarke nocng miasta. Przestrzen niedookre$lona, a wiec
uniwersalna i gotowa na zmiany, odrézniajgca si¢ w tkance miejskiej Kalisza gestoscig i
bliskoscig funkcji zapewniajgcg zwartg strukture. Dodatkowo oferujgc otwartosé na rézne formy
dziatalno$ci i proponujgc miejsca przeznaczone pod zabudowe, ustugi i rozwdj nowych form
dziatalno$ci. Kluczem staje sie tu pogodzenie sprzecznosci i takie ksztattowanie przestrzeni ,
ktére bedzie przyjazne dla jego mieszkancow, gdzie kazdy odnajdzie co$ dla siebie.
Zachowanie réwnowagi pomiedzy interesami prywatnymi i wspdlnotowymi w ksztattowaniu
przestrzeni sprawi, ze jednostki, ktére funkcjonujg w przyjaznym otoczeniu, czujg sie w nim
swobodnie, stajg sie bardziej otwarte na przebywanie z innymi. Jednakze w przypadku
odniesienia zatozenh do kontekstu catego miasta, przedstawiona struktura jaka wynika z
przeprowadzonej wczesniej analizy, jest potrzebna miastu Kalisz, ale nie jako jednostkowa
ingerencja a raczej jako element dobrze dziatajgcego systemu opartego na wzajemnych
relacjach przestrzennych. Dziatajgce miasto oparte na systemie powigzan, poprzez prawidtowe
strefowanie przestrzeni, umozliwia jednostkom odbieranie i bycie w niej na réznych poziomach.
Od przestrzeni prywatnej, przez pétprywatng, potpubliczng konczge na publicznej. System ten
w zatozeniu powinien by¢ oparty na dostepnych zasobach, uwzgledniajacy koniecznosé
budowania atrakcyjnosci catego miasta a nie wybranego fragmentu. Stad pojawia sie idea
.Bywalnika”, zaprojektowanego w réznych skalach, stworzonego w oparciu o wartos¢
przestrzeni publicznej, jako elementu spajajgcego tkanke miejskg i dajgcego pole do budowania

atrakcyjnosci w skali catego miasta. Podkreslona warto$¢ miejsca publicznego, uczeszczanego
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przez wszystkich, staje sie biegunem aktywnosci miejskiej i tgcznikiem dobrze postrefowanego
miasta. Dla lepszego zobrazowania idei praca definiuje pojecie ,Bywalnika” od skali makro

przez skale danego obszaru miasta po skale micro dla budynku.

1.3 ,,Bywalnik” jako struktura przestrzenna

Z ideowego punktu widzenia mozemy zatozy¢, ze przestrzenie publiczne o réznej skali w
miescie przyjmujg forme ,Bywalnika”, czyli obszaru , ktéry zostat stworzony do czasowego nie
ograniczonego przebywania, czasem bedgcy miejscem docelowym , petnigcym sScisle okreslone
funkcje, jak na przyktad ciggi komunikacyjne, a czasem stuzacy jako tto dla wydarzen. Istotg
funkcjonowania ,Bywalnika” jest wiec przebywanie w nim spofecznosci, ktéra niekoniecznie
codziennie i nie zawsze w okreslonych ramach czasowych, ani tez w blizej okreslonym celu,
po prostu bywa w jego nieograniczonych przestrzeniach.

W przypadku funkcjonowania w miescie systemu ,Bywalnika”’, w réznych skalach
wptywajgcego na ksztalt struktur miejskich, w epoce dazen do kompaktowosci i spetnienia idei
miasta 15 minutowego, a takze elastycznosci w obliczu zmian, kluczowym aspektem jest
potgczenie potrzeb masy z potrzebami jednostki. W przestrzeni przektada sie to na stworzenie
miejsc indywidualnych a zarazem spetniajgcych potrzeby wielu uzytkownikéw. ,Bywalnik” w
skali danego obszaru, daje mozliwo$¢ otwarcia drogi do rozwoju wielu funkcji, opierajac sie na
zapewnieniu szeregu doswiadczen, pozwalajgc na kreowanie autentycznej i spojnej przestrzeni
z udziatem spotecznosci. W skali miasta tworzy system potgczer pomiedzy przestrzeniami, a w
skali obszaru tworzy lokalne centra aktywnosci. W zatozeniu catos¢ ma charakter systemu
kompleksowego dopetniania i budowania struktury miasta przy uwzglednieniu dostepnych

zasobow i potrzeb mieszkancéow.

1.4 ,,Bywalnik” w skali miasta

Rozpatrujgc koncept ,Bywalnika” w odniesieniu do skali miasta, kluczowym
zagadnieniem jest przeprowadzona we wczesniejszym punkcie skrotowa analiza gtéwnych
przestrzeni publicznych miasta. Wnioski bedgce  wynikiem przeprowadzonych badan,
odniesione do obecnej sytuacji miasta, pozwalajg wskazac¢ stabe punkty prowadzonej polityki i
jednoczesnie zdefiniowa¢ obszary mozliwej interwencji, co stanowi podstawe dla budowania
sieci ,Bywalnika”.

.Bywalnik”, jako system zaktadajgcy rozmieszczenie policentryczne przestrzeni o
réznym charakterze, daje mozliwosci ksztattowania miasta i wykorzystania dostepnych terenow,
uznanych w oczach mieszkancéw za tereny niedostepne. Pozwala on, na budowanie
atrakcyjnosci miasta poprzez prébe wyksztatcenia systemu integrujgcego tkanke miasta z
wykorzystaniem istniejgcych powigzan przestrzeni publicznych z projektowanymi zgodnie z
wymaganiami uzytkownikéow. Gtéwnym celem tworzenia systemu ,Bywalnika” jest osiggniecie
dobrobytu, poprzez wytworzenie w przestrzeni miasta miejsc wymiany, koegzystencji i spotkan

majgc na uwadze przede wszystkim potrzeby okreslonych wczesniej grup uzytkownikéw.
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Budowanie potaczenia w =zaleznosci czy jest oparte o przestrzen istniejgcg czy
nowoprojektowang przyjmuje rézne formy ale ma jeden cel. Osiggniecie gtdwnego celu,
odbywa sie poprzez 4 rodzaje dziatan, skupiajgcych sie na estetyzacji przestrzeni istniejgcej,
spojnym systemie potgczen obszarow, dziataniach ukierunkowanych na mtodych odbiorcow i
koncepcji umozliwiajgcej wybér zaréwno formy zamieszkania, uzytkowania przestrzeni czy
stylu zycia. Dziatania obejmujg stworzenie obszaréw wielofunkcyjnych opartych na nadrzednej
roli przestrzeni publicznej. Ze wzgledu na kontekst projektowy, nowe przestrzenie dziatajgce w
systemie ,Bywalnika” powinny spetnia¢ okreslone zatozenia.
Zatozenia dla nowoprojektowanych obszaréw dziatajgcych w systemie przestrzeni wspdlnej
1. Uwzglednienie skali miasta a nie metropolii. Przestrzenie dziatajgce jako punkty
integrujgce miasto odpowiadajgce na potrzeby obecnych i potencjalnych mieszkancow.
Réwnowaga w uzytkowaniu i kompletnos$¢ w formie.
Stymulowanie lokalnej gospodarki poprzez wsparcie lokalnych bizneséw.
Pobudzenie gospodarki nocnej miasta poprzez zapewnienie wystepowania w
przestrzeni roznych funkcji gwarantujgcych aktywnos$¢ obszaru o réznych porach dnia i
nocy. Dostepnos¢ funkcji mieszkaniowych, miejsc zwigzanych z kulturg i ustug
potagczone ze strefami rozrywki i rekreaciji.
5. Identyfikacja z miejscem réznych grup wiekowych.
Otwartos¢ na rézne formy dziatalnosci. Od dziatalnosci opartej na dominujacych
gateziach rozwoju Kalisza do organizacji przestrzeni otwartej na inicjatywy
mieszkancow.
7. Przetamywanie barier finansowych i spotecznych poprzez otwarcie przestrzeni dla
kazdego.
8. Przestrzen publiczna jako impuls do wyjscia z domu. Osiggniety przez nowoczesne
rozwigzania, projektowanie partycypacyjne, wielofunkcyjnosé czy stopniowg

implementacje budujgca zasieg ogdlnomiejski przez dziatania o zasiegu lokalnym.

Na podstawie wyzej wymienionych zatozen dla przestrzeni i okresleniu uwarunkowan
stanowigcych podstawowe kryteria dla wyboru nowo wprowadzonych obszaréw nalezgcych do
sieci ,Bywalnika” wytyczone zostaty potencjalne lokalizacje gtéwnych interwencji. Lokalizacje
gldwnych punktéw ,Bywalnika” zostaty wskazane na podstawie ich potozenia wzgledem
centrum a takze sgsiedztwa funkgcji i przestrzeni istniejgcych. W wiekszosci sg to tez lokalizacje
ktére z perspektywy miasta sg atrakcyjnymi przestrzeniami o niewykorzystanym potencjale. Juz
w 2019 czes¢ z tych przestrzeni wybrano do dziatan zwigzanych z warsztatami organizowanymi
dla studentéw-,Architektour” odbywajgcymi sie w Kaliszu. Wybrane miejsca interwencji
zazwyczaj sg obszarami dajgcymi mozliwos¢ zbudowania nowego osrodka o randze centrum
lokalnego lub stanowigce dopetnienie dla funkcji znajdujgcych sie w obszarze ich
wystepowania. Wskazane punkty stanowi¢ majg impuls dla podniesienia jakosci zycia
mieszkancow w obrebie oddzialywania danej przestrzeni przez estetyzacje przestrzeni,
likwidowanie barier, wprowadzenie nowych funkcji czy tworzenie komfortowych potgczen

pieszych i rowerowych. Analizy poszczegélnych uwarunkowan przedstawione zostaty na
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planszy nr 3 bedacej zatgcznikiem do niniejszej pracy. Oprécz analizy kontekstu w skali miasta,

jako uwarunkowania wymagane i konieczne do zaistnienia opisywanego zatozenia wskazano,

blisko$¢ szkot, co zwigzane jest z mlodymi uzytkownikami przestrzeni, ktérych aktywnos$¢ w

obszarze jest jednym z gtéwnych zatozen projektowych. Kolejnym wymaganym czynnikiem jest

dobra dostepnos$¢ komunikacyjna, gwarantujgca przestrzeniom tatwosé przemieszczania sie i

otwarto$¢ na kazdego uzytkownika. Innymi elementami wskazanymi jako istotne jest wpisanie

planowanych dziatarh w polityke przestrzenng prowadzong przez miasto, czy szczegdlnie wazne

oddzielenie zabudowy mieszkaniowej od hatasliwych funkcji ,Bywalnika”, zachowujgc komfort

uzytkowania przez wszystkich jej uzytkownikéw. Za uwarunkowania korzystne, czyli takie

ktérych spetnienie nie jest wymagane ale korzystnie wptywatoby na funkcjonowanie przestrzeni,

nakreslono blisko$¢ centrum aktywnosci, terendéw rekreacyjnych czy wybdr obszaréow o

wiekszej gestosci zaludnienia.

Po natozeniu poszczegdinych map tematycznych opisujacych uwarunkowania

wymagane i korzystne wraz z przestrzeniami zdegradowanymi w miescie, przestrzeniami

mozliwymi do reorganizacji czy strategicznie potozonymi przestrzeniami, ktérych potencjat nie

jest wykorzystany, wyznaczone zostaty potencjalne miejsca gtéwnych ingerencji przedstawione

na rysunku 15.
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W zakres wyznaczonych terenéw wchodzg obszary o charakterze poprzemystowym,
ogrédki dziatkowe, obszary targowisk oraz obszary opuszczone bedace pozostatoscig po
dawnej funkcji. Atrakcyjno$¢ poszczegdlnych miejsc, jest uzalezniona od procesow
rozwojowych miasta, wielkosci i potozenia terenu, jego dostepnosci czy sposobu
zagospodarowania terenéw przylegtych. Przy lokalizacji opisywanych obszaréw w bliskosci
centrum miasta, z punktu widzenia dtugofalowych dziatan opartych na strategii bardzo
niekorzystnym dziataniem, bytoby patrzenie na te tereny jako oddzielne elementy. Dlatego
,Bywalnik” zaktada wigczenie nowego obszaru do systemu funkcjonowania miasta w wyniku
potaczern z lokalnie wystepujgcymi przestrzeniami. W rezultacie przestrzenie istniejgce
witgczone w sie¢ poprzez obecnos¢ w obszarze ,witgczania nowej przestrzeni” poddawane sg
dziataniom polegajgcym na estetyzacji przestrzeni, zwiekszeniu bezpieczenstwa uzytkownikow
czy nawet nadaniu im nowego znaczenia poprzez wprowadzenie nowych funkcji. Gwarantuje to
ciggtosc przestrzeni w zasiegu dojscia pieszego i szerokorozumiang réznorodnosé¢. Dodatkowo
sporg cze$¢ wyznaczonych obszaréw stanowig tereny poprzemystowe. Sg to obszary
zazwyczaj o duzych powierzchniach pozwalajgce na stworzenie spdjnej koncepciji i stopniowe;j
implementacji zmian. Dosy¢ popularna sytuacja zwigzana z niewykorzystaniem takich
powierzchni wystepuje w wielu innych polskich miastach, szczegdlnie miastach $redniej
wielkosci takich jak Kalisz. Zagospodarowanie takich przestrzeni w oparciu o procesy
rewitalizacyjne, pozwala na transformacje fragmentéw miasta, z terendéw Zle kojarzonych jako
zaniedbanych i opuszczonych w obszary aktywnosci miejskiej, a sama ich lokalizacja pozwala
na ksztaltowanie sieci rozwojowej miasta, w oparciu o nowe osrodki stanowigce impuls do

zaplatania nowych potagczen i rozwoju terenéw sgsiednich.
1.4.1 Sieé¢ ,Bywalnika” jako schemat pofaczen przestrzeni wspélnej

Koncepcja opisuje przestrzen o réznych funkcjach dziatajgcg na réznych poziomach,
od lokalnych jednostek po ogdlnomiejskie centra (rys. 5). Zatozenie ,Bywalnika” opiera sie na
budowaniu bezpiecznych potgczen o réznym charakterze, wykorzystujgcych istniejace zasoby
biorgc pod uwage kryterium dostepnosci dla wszystkich. Stad istotnym elementem catego
zatozenia, statlo sie zachowanie hierarchii istniejgcych powigzan i utrzymanie ciggtosci
zagospodarowanych pasow zieleni o funkcji rekreacyjnej, stanowigcych w catosci o
atrakcyjnosci Kalisza. Kluczowy element, stanowi zbudowanie nowego potgczenia
skupiajgcego uwage na wytworzeniu nowych wielofunkcyjnych osrodkéw, zlokalizowanych w
strategicznych punktach miasta, ktére swoim zasiegiem stanowig impuls dla rozwoju i odnowy

obszardw zlokalizowanych w ich sgsiedztwie (rys.16).

51



@ Istniejgce przestrzenie publiczne
*_* Nowoprojektowane przestrzenie publiczne

< ‘@: Przestrzenie publiczne wzbogacone o nowa funkcje
B Zielone potaczenia
== Powigzania pomiedzy przestrzeniami publicznymi
.*+ Nowe osrodki wielofunkcyjne o wiodgcej funkgji
bas mieszkaniowejbudowanew oparciu o przestrzen publiczng

Rysunek 16. Schemat gtéwnych potaczen ,Bywalnika”

Okreslenie charakteru poszczegolnych przestrzeni zostato wykonanych na podstawie
analiz dla miasta i natozenia waloryzacji przestrzeni istniejgcych z wyznaczonymi miejscami

ingerencji czego rezultatem jest schemat obrazujacy zatozenie funkcjonowania ,Bywalnika”.
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Przestrzenie o charakterze

reprezentacyjnym

Przestrzenie o charakterze

rozrywkowo-rekreacyjnym
@ Przestrzenie zielone

Komunikacja @ Przestrzenie o charakterze
sportowo-rekreacyjnym
D) Dworzec kolejowy Nowe osrodki wielofunkcyjne
o wiodacej funkcji mieszkaniowej
W) Wezet przesiadkowy budowane w oparciu o przestrzer publiczna

Rysunek 17. Schemat funkcjonowania poszczegélnych przestrzeni zatozenia.

Sie¢ taczy dostepne przestrzenie o charakterze reprezentacyjnym, petnigce role
punktéw charakterystycznych dla miasta, =z obszarami zielonymi oraz zwigzanymi z
aktywnoscig sportowg (rys.17).

W odpowiedzi na opisang problematyke ucieczki mtodych oséb i marginalizacji miasta,
oprécz wezesniej wspomnianych osrodkow wielofunkcyjnych budujgcych atrakcyjnos¢ miasta,
w wigczonych w system funkcjonowania przestrzeniach publicznych, kluczowym ogniwem ze
wzgledu na wskazane wczesniej potrzeby grupy miodych osoéb, jest idea stworzenia nowego
centrum o charakterze rozrywkowo-rekreacyjnym na obszarze jednego z wskazanych wczesniej
terenéw. Centrum to wraz z towarzyszgcg zabudowg mieszkaniowg i biurowg stanowi definicje

.Bywalnika” dla skali obszaru.

1.5 ,,Bywalnik” w skali danego obszaru

,Bywalnik” w skali obszaru stanowi przyktad rozwigzania jednej z przestrzeni gtéwnych
ingerencji zaproponowanej w systemie ,Bywalnika”. W zafozeniu zaktada stworzenie
wielofunkcyjnego osrodka aktywnosci. Koncepcja takiego terenu, polegajgca na oparciu
dzielnicy o rdzenh wyznaczony przez przestrzenie publiczne, obejmuje funkcje nastawione na
zaspokajanie potrzeb oséb miodych ale takze stworzenie miejsca atrakcyjnego dla wszystkich
jego mieszkancéw. Biorgc pod uwage miasta sredniej wielkosci i budowanie ich atrakcyjnosci
dla potencjalnych mieszkancéw, przy postepujgcych tendencjach, konieczne jest znalezienie

elementow, ktére pozwolg na kreowanie takiego miejsca, w opozycji do zycia w wielkich
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aglomeracjach, obejmujgcego nie tylko kwestie nizszych kosztéw utrzymania czy mniejszej
skali, a biorgc pod uwage przestrzen. W tym przypadku szczegdlnie istotng role petni¢ bedzie
przestrzeh publiczna, ktéra podobnie jak w wiekszych osrodkach jest miejscem interakcji i
spotkan, rekreacji i dziatan spotecznych, a w przypadku mniejszych miast obejmowa¢ moze
kontekst lokalny, czesto zatracany w przypadku duzych osrodkéw. Przestrzen budowana
poprzez witgczenie w obreb jej dziatania istniejgcych przestrzeni nie tylko wptynie na poprawe
jakosci przestrzeni istniejgcej ale przede wszystkim spowoduje wzajemne oddziatywanie na
siebie poszczegdlnych miejsc i podbijanie ich zasiegu. Gtéwnymi wyznacznikami dla
przestrzeni, powinna byé wiec perspektywa przebywajgcych w niej uczestnikow zycia
publicznego miasta. Stgd tak istotnym sktadnikiem jest réznorodno$¢ proponowanych
rozwigzan w stosunku co to funkcji i formy przestrzeni. Powinna ona byé dostosowana do
zmieniajgcych sie potrzeb grup potencjalnych uzytkownikéw, zintegrowana z pobliskg
zabudowg, z wykorzystaniem odpowiedniej gestosci, w parze z réznorodnoscig, ktéra
odpowiada nie tylko za blisko$¢ przestrzenng poszczegdlnych obszaréw i funkcji, ale przede
wszystkim za budowanie wspdlnej tozsamosci opartej na dzieleniu jednej przestrzeni. Esencjg
zatozenia oprocz nowego osrodka rozrywkowo-rekreacyjnego powinno by¢ wiec przemieszanie
zabudowy mieszkaniowej stanowigcej bezpieczny azyl, z miejscami pracy i ustug, ktdre sprawi,
ze poszczegolne przestrzenie bedg funkcjonowaé¢ o réznych porach dnia. Stworzona wizja
dgzy do osiggniecia poczucia dobrobytu mieszkancéw, ktory zagwarantuje rentownosc
zbudowanej jedostki.

Wspomniana réznorodnos¢ dotyczy sie nie tylko przestrzeni w wyrazie materialnym, ale
rébwniez  wspotistnienia w zakresie jednego osrodka réznych $Srodowisk uzytkownikow, z
ktérych kazda wnosi inne wartosci do wspolnie budowanej struktury. Stworzenie przestrzeni o
charakterze aktywnego obszaru i kolebki lokalnego zycia, wymaga zapewnienia tatwego
dostepu do pracy, ustug, zycia publicznego, szkoty, w odlegtosci niedtugiego spaceru od
miejsca zamieszkania. Biorgc pod uwage specjalne potrzeby okreslone dla grupy docelowej
oraz samg idee ,Bywalnika”’, jako przestrzeni w ktérej sie ,bywa”, okreslone zostaty
podstawowe zatozenia dla ksztattowania przestrzeni i program funkcjonalny dajacy pole
realizacji wiekszego celu jakim jest budowanie atrakcyjnosci miejsca nie tylko w oczach
miodych oso6b ale takze wszystkich mieszkancéw Kalisza. Szczegolnie istotne w przypadku
tworzenia okreslonego rozwigzania przestrzennego dla ,Bywalnika” w skali obszaru, oprécz
wczesniej ogdlnie zdefiniowanych zatozen dla jego nowoprojektowanych przestrzeni w skali
miasta, sg swoboda ksztattowania przestrzeni definiowana mozliwoscig ich wspoltworzenia,
umieszczenie w jednej przestrzeni wielu funkcji, uniwersalno$¢é tworzonych miejsc, gotowosé na
zmiane formy uzytkowania i wielodziedzinowo$é, dajgca pole do interakcji i wymiany
doswiadczen. Dla koncepcji kluczowe jest zaspokojenie zdefiniowanych we wczesniejszej
czesci pracy potrzeb miodego poprzez stworzenie miejsca do spedzania czasu wolnego, pracy i
pola do swobodnych interakciji.
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1.5.1 Wzory dla ,Bywalnika”. Ksztattowanie struktur wielofunkcyjnych w oparciu o przestrzen
publiczng w réznych skalach - STUDIUM PRZYPADKOW PODOBNYCH

Nie ma jednej sprawdzonej metody ksztattowania struktur tgczacych wiele funkcji, co
pokazuje szereg podej$¢ i rozwigzan przestrzeni w miastach na swiecie. W kazdym przypadku
istotny jest kontekst zaréwno historyczny jak i przestrzenny, a przede wszystkim sytuacja
zwigzana z dostepnym kapitatem spotecznym. W poszukiwaniach idealnego rozwigzania dla
badanej danej przestrzeni, ponizsza analiza trzech wybranych rodzajéw podej$¢ do struktur
miejskich, pozwoli porébwnaé rozwigzania pod wzgledem ich dostepnosci, formy i cyklu

funkcjonowania i nakresli obraz problemu otwierajgc wachlarz mozliwych podejsé.

Browary Warszawskie, teren dawnych Browaréw Warszawskich w kwartale ulic
Grzybowskiej, Wroniej, Chtodnej i Krochmalnej w Warszawie 2016-2021 (Na podstawie
opisu na stronie https://jems.pl/projekty/mieszkalne/browary-warszawskie.html)
Budowanie nowych form - Struktura oparta na tworzeniu systemu potgczonych

przestrzeni publicznych

Projekt: JEMS Architekci

Funkcja gtéwna: mieszkalny

Funkcja dodatkowa: biurowy,handlowo-ustugowy

Powierzchnia: zabudowy 100 000 m #, 50 000 m? biurowa, 6000m? ustugowo-handlowa
Lokale mieszkalne: 1000

Inwestycja na Warszawskiej Woli zostata zaprojektowana z myslg o stworzeniu spetniajgcej
wymagania nowoczesnego miasta i funkcjonalnej zabudowy, jednoczesnie wpisujgcej sie w
tradycje i tozsamos¢ miejsca. Kompleks powstat na terenach otoczonych murem dawnego
browaru Haberbush Schiele zatozonych w 1846 roku przez Btazeja Haberbusha, Konstantego
Schiele i Jana Henryka Klawe. Browary staty sie punktem wyjscia dla projektu zespotu
budynkéw mieszkalnych, biurowych i ustugowych. Dziatka o wielkosci 4,5 ha data mozliwos¢
kompleksowego zaprojektowania inwestycji sktadajgcej sie z struktur o réznych funkcjach i
réznych formach tworzacych razem spoéjng catos¢ nazywang przez autorow ,spojng
réznorodnoscig”. Zadaniem dla architektéw byto ozywienie terenu i wigczenie go do istniejace;j,
stale sie rozwijajgcej tkanki miasta. Z historycznego zatozenia browarnego zachowato sie kilka
obiektéw takich jak budynki Warzelni, Willi Fabrykanta, Laboratorium oraz cigg podziemnych
korytarzy ktére zostaty uwzglednione w nowej wizji miejsca. Pozostatosci po funkcji

przemystowej sg sladami historii w nowoczes$nie kreowanej przestrzeni.
Projekt

Gtéwnym elementem spajajgcym projekt jest przestrzeh publiczna, ktérg tworzy siatka ulic,

placéw i terendw zielonych zaprojektowana z uwzglednieniem istniejgcej tkanki miejskiej.
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Dodatkowymi wyznacznikami przestrzeni sg wspomniane wczesniej pozostate zabudowania
browarne. Dzieki takiemu podej$ciu udato sie stworzy¢ autentyczny system przestrzeni silnie
taczacy struktury mieszkaniowe z przestrzeniami publicznymi wpisany w charakter i tozsamos¢
dzielnicy. Schemat funkcjonowania terenu browaréw pokazany na rysunku 18 obejmuje 3
odrestaurowane budynki zabytkowe zaadaptowane na nowg funkcje, 6 nowych budynkéw
mieszkalnych oraz 4 biurowe skupione wokét pieciu placéw miejskich o tgcznej powierzchni

ponad 15 000 mkw i woonerfu stuzgcemu komunikaciji.

Plac $niadaniow

o
Schemat powiazan [ ] Za?bludoc\eiw_a mieszkaniowa P;zestrzeniek o charakterze:
} : wielorodzinna ustugowo-rekreacyjnym
przestrzeni publicznych N Zabudowa biurowa © spoteczno-kulturalnym
[ Obiekty zabytkowe (@) zielonym publicznym
[ 1 Zabudowa istniejaca zielonym pétpublicznym
[ Zielenistniejaca 05 taczaca kluczowe
— = Gléwne ciagi komunikacyjne elementy orzestrzeni w system

Rysunek 18. Schemat funkcjonowania przestrzeni publicznych w zatozeniu Browaréow Warszawskich.
Opracowanie wiasne.

Gtéwng ideg architektow i inwestorow jest wytworzenie w przestrzeni jednego kwartatu réznych
funkcji, tak aby nie tworzy¢ jednorodnych i tylko okresowo aktywnych przestrzeni. Kompleksowe
dziatanie ma na celu podkreslenie roli placu i stref miedzy budynkami jako gtéwnych elementéw

majgcych wplyw na poczucie dobrostanu uzytkownikéw. Otwarte podejscie zastosowane przez
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autoréw projektu wyrazone w standardzie dobrze =zaprojektowanej otwartej przestrzeni
publicznej pozwala na ogdlnodostepnos¢ przestrzeni czynnej przez catg dobe i pokazuje, ze o
prestizu nie koniecznie $wiadczy system wydzielanych przestrzeni dostepnych tylko dla
okreslonej grupy uzytkownikéw. Elementami weziowymi projektu sg dostepne przestrzenie
wyrazone w projekcie takie jak: plac przy Warzelni, charakterystyczny znak browaréw Brama
Browaréw od strony ul.Grzybowskiej, plac Sniadaniowy miedzy budynkami mieszkalnymi czy
ogréd centralny nad XIX wiecznymi odrestaurowanymi i przeznaczonymi na cele gastronomii i
handlu piwnicami. Giéwne funkcje generujgce hatas sg zlokalizowane w przestrzeniach
pomiedzy biurami i punktami ustugowymi, tak aby tworzy¢ przyjazny mikroklimat dla
zlokalizowanej w okolicy zabudowy mieszkaniowej , a za razem wykluczyé tworzenie martwych
przestrzeni przy obiektach biurowych ,po godzinach pracy”. Ponadto przywrécono historyczng
ulice Krochmalng, bedacg jedng z osi zatozenia, ktorej pierzeje tworzg budynki mieszkalne o
proporcjach i tektonice nawigzujgcej do zabudowy historycznej. W zatozeniu to na placach ma
skupia¢ sie zycie miejskie w obrebie projektowanego kompleksu (rys.19), to wokdt nich
zadbano o infrastrukture zwigzang z handlem i ustugami bedaca filarem lokalnej gospodarki. W
zatozeniu nie brakuje tez terendw zielonych i elementéw matej architektury dostepnej dla
mieszkancow, pracownikéw firm czy turystow. Zaprojektowanej zabudowie towarzyszy zielen
zlokalizowana na poziomie terenu, tarasach czy stropodach (rys.20). Same place majg
elastyczny charakter i umozliwiajg rézne warianty tymczasowego zastosowania np. jako
miejsce do jogi, pokazdw iluminacji, organizacji lokalnych wydarzen, kino letnie, wystawy
plenerowej czy ogrodek piwny. Z jednej przestrzeni mogg korzysta¢ jednostki z réznych
srodowisk i z rézng intensywnoscig, a zapewniana réznorodnos¢ funkcji i form sprawia, ze

kazdy znajdzie przestrzen spetniajgcg swoje potrzeby.
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Rysunek 19. Wizualizacje autorstwa pracowni JEMS Architekci przedstawiajgce odkopanych piwnic
browaru i odrestaurowanego budynku warzelni w otoczeniu nowoczesnej zabudowy biurowej. (zrodto
https://jems.pl/projekty/mieszkalne/browary-warszawskie.htm).
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Rysunek 20.Widok z lotu ptaka na zrealizowane zatozenie Browaréw Warszawskiech.(Autor: Jedrzej
Sokotowski_zrodio https://miesiecznik.architektura.muratorplus.pl/wydanie/is-walL U-Q6RH-HXth/browary-

warszawskie-aa-MF74-9T9x-ScFA.html).

Osiedle Jazdéw , Warszawa 1945
(Na podstawie informacji ze strony https://jazdow.pl/)

Zagospodarowanie dostepnej przestrzeni - system potaczen

Osiedle Jazdow w Warszawie to obecnie jedna z bardziej unikatowych realizacji w skali Polski.
Zatozenie sktada sie z kolonii drewnianych jednorodzinnych domkow firiskich, zlokalizowanych
w centrum wielkiego miasta. Domki z czasoéw Il wojny Swiatowej pochodzity z reparaciji
wojennych, jakie $wiadczyta Finlandia Zwigzkowi Radzieckiemu. W Warszawie znalazly sie w
1945 roku w trzech lokalizacjach , stuzgc za tymczasowe mieszkania dla dziataczy Biura
Odnowy Stolicy. Zatozenie to w zamysle mialo by¢ rozwigzaniem tymczasowym co
spowodowato, ze odbyto wiele dyskusji nad jego formg. Wiadze miasta dgzyty do rozebrania
domkéw , w przeciwienstwie do zawigzujacej sie spotecznosci. Do dzi§ zachowato sie tylko 27
domkéw  stojgcych poblizu  Parku Ujazdowskiego. Spotecznosé osiedla prowadzi
ogolnodostepne dziatania w zakresie kultury, edukacji czy dziatalnosci artystycznej. Gtéwnym
wyzwaniem dla przestrzeni takich jak Osiedle Jazdow jest specyficzny charakter rozwoju
przestrzeni, o zbudowanej juz tozsamosci w sposéb kompleksowy i zrbwnowazony. W wyniku
konfliktu o dalsze losy osiedla zawigzata sie grupa ,Otwarty Jazdoéw”, ktérej cztonkowie
zapoczatkowali organizacje konsultacji spotecznych pomagajgcych nakresli¢ dalsze kierunki
rozwoju miejsca. W walke o osiedle witgczyli sie miejscy aktywisci i spotecznicy i koniec koncéw
przy wsparciu opinii publicznej udato sie uratowaé osiedle. Dzieki podjetym inicjatywom,

stworzona zostata przestrzeh do dziatah dla nieformalnych grup oraz realizacji projektow i
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inicjatyw akademickich, a przed wszystkim Jazdéw stat sie miejscem organizacji wydarzen

kulturalnych. Oprécz czesci ogdlnodostepnej osiedle Jazdow jest czesciowo zamieszkane
(rys.21). W takiej sytuacji wazniejsze od rynkowej wartosci terenu jest poszanowanie jej

wartosci i wykorzystanie dostepnej przestrzeni jako aktywizatorow do zmiany i integracji
spoteczne;.

Jazdéw oprécz mieszkancoéw- sgsiaddéw tworzg aktywni mieszkancy z okolicy
dzielnicy czy catego miasta. Podstawa funkcjonowania jest stworzona dobrze dziatajgca sieé¢
spofeczna, ktdéra opiera sie na wzajemnej pomocy i wymianie(np. barterowa sie¢). Efektem tak
dziatajgcej spotecznosci , w powigzaniu z dostepng przestrzenig jest kreowana oferta
spoteczno-kulturalna dla miasta i zachecanie do wspottworzenia struktury a takze poszukiwanie

modelu wspotzarzadzania przestrzenig miejskg w partnerstwie publiczno-spotecznym, ktory
mogtby by¢ wykorzystywany w praktyce.
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Rysunek 21. Mapa osiedla Jazdow z zaznaczeniem przestrzeni publicznych i ich powigzan. (Opracowanie

wiasne na podstawie mapy przentowanej na wystawie PAOJ zrodto: https://um.warszawa.pl/waw/zabytki/-
/wystawa-paoj-przewodnik-architektoniczny-osiedla-jazdow)
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Funkcja

Forma funkcjonowania osiedla pozwala na przebywanie w jednej przestrzeni uzytkownikéw z
réznych srodowisk w celu wspottworzenia i rozwijania przestrzeni publicznej, tworzeniu oferty
kulturalno-spotecznej czy po prostu wspdlnego uprawiania ogrodéw czy spedzania czasu
wolnego. Potgczenie za pomocg przestrzeni potrzeb zwigzanych z misjg publiczng i mieszkalng
powoduje , ze dzi§ w jednej przestrzeni mozna spotkaé¢ tu mieszkahcow, organizacje

pozarzgdowe, pszczelarzy, ogrodnikéw, artystow, pracownikéw firm czy instytucji publicznych.
Forma

Sama forma osiedla jest dos¢ odlegta od wspétczesnie kreowanych przestrzeni miejskich w
Warszawie, co czyni jg niewatpliwie wyjatkowg. Obok hatasliwej Trasy tazienkowskiej,

ekskluzywnych apartamentowcow i budynkéw rzgdowych, znajduje sie zatopiona w zieleni

enklawa Osiedla Jazdéw gdzie jest swojsko, zwyczajnie i jednoczesnie magicznie.

o A TN, : - ~ ’

Rysunek 22. Fotografia przedstawia integrujacg sig spotecznosc osiedla Jazdow przy domku
przeznaczonym na Otwartg Pracownie. (Zrodto: wawalove, fot: Otwarta Pracownia Jazdow)
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Rysunek 23. Fotografie przedstawiaja sposoby kreowania przestrzeni do interakcji Osiedla
Jazdéw.(fot.Adrian Grycuk/Wikimedia; zrodto https://www.portalsamorzadowy.pl/komunikacja-
spoleczna/inicjatywa-otwarty-jazdow-chce-atrakcyjnego-zagospodarowania-domkow-finskich-do-

wspolpracy-zaproszono-rade-dzielnicy,128283.html, https://www.dziendobrywarszawo.pl/osiedle-jazdow/).
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Rysunek 24.Widok na ulice Jazdéw. (zrodto: https://um.warszawa.pl/waw/zabytki/-/wystawa-paoj-

przewodnik-architektoniczny-osiedla-jazdow).
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Pop Brixton- ,mini miasto kultury, przedsiebiorczosci i spotecznosci”, potudniowy
Londyn, 2015

(Na podstawie informacji ze strony https://popbrixton.org)

Punktowe dzialanie tymczasowe oddzialujace na cala dzielnice w celu stymulacji jej

rozwoju
Projekt: Carl Turner Architects

Pop Brixton jest inicjatywg spoteczng , realizowang we wspétpracy Pop Brixton i Lambeth
Council. Inicjatywa zlokalizowana jest na terenach poprzemystowych o powierzchni 2000 mkw,
powstata jako tymczasowy projekt(w zamierzeniu do 2022 jednak kompleks dalej funkcjonuje),
ktéry za zadanie miat zmieni¢ opuszczong i nieuzywang przestrzeh w przestrzen kreatywng
oddang dla lokalnych firm i start-upéw dziatajgcych w réznych branzach. W zamierzeniu
inicjatywa polega na wsparciu lokalnej gospodarki i przynoszenie dobrobytu spoteczno$ciom
poprzez przedsiebiorczos¢é. Pop Brixton zapewnia wyjgtkowe niedrogie miejsce do pracy i
wypoczynku oraz pomoc w zakfadaniu bizneséw bazujgcych na lokalnych wyrobach i
materiatach, a wytworzona lokalnie sie¢ spoteczna umozliwia dzielenie sie pomystami i
doswiadczeniem. Ponadto spotecznos¢ Pop Brixton angazuje sie w projekty charytatywne i
udostepniajg przestrzenie na wszelkiego rodzaju imprezy czy zajmuje sie organizacja roznego
rodzaju warsztatéw. Inicjatorom udato sie stworzy¢ kolebke lokalnej kultury, tgczac w systemie
oferte ustugowg i spotecznos¢ dzielnicy. Cato$¢ wpisuje sie w istniejgcg strukture miejska

zapewniajgc ciggty ruch w zbudowanej przestrzeni dostepnej dla wszystkich.
Funkcja

Zalozenie oferuje przestrzeh warsztatowg, wystawowa, kawiarni, baréw, a przede wszystkim
otwartg przestrzen publiczng stuzacg interakcji i wymianie doswiadczen. Cato$¢ ma dziata¢ jako
kreatywny modut w tetnigcej zyciem dzielnicy Londynu. Spotecznos$¢ sktada sie w 50 % z
istniejgcych bizneséw i w 50 % ze start-upow, a ponadto w 70% bazuje na aktywnosci lokalséw.
W ramach projektu udato sie stworzyé 250 miejsc pracy w 50 réznych miejscach na terenie
zaktadu. Obiekt zyskat uznanie w srodowisku mieszkancéw okolicy a takze w branzy

architektonicznej.
Forma

Przestrzeh w wiekszosci kreowana jest za pomocg tanich i energooszczednych konteneréw
transportowych, ktére pozwalajg na elastycznos¢ w podejSciu projektowym i mozliwos¢
dalszego rozwoju i ewaluacji struktury. Dodatkowo pomiedzy konstrukcjg sktadajgcg sie z
konteneréw, zaprojektowano budynek o konstrukcji drewnianej. Wszystko potgczone jest z
przestrzenig zewnetrzng zielenig i miejskim ogrodem. Catos¢ tworzy forme kampusu opartego

na wspieraniu i tworzeniu inkluzywnej przestrzeni otwartej na wszelkg wspotprace.
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Rysunek 25. Przestrzen Pop Brixton stworzona z konteneréw transportowych przerobionych na miejsce

pracy i rozrywki.(fot. Wiliam Borton zrédto https://www.dreamstime.com/pop-brixton-south-west-london-

community-project-shipping-containers-re-purposed-to-street-food-stalls-nightlife-venue-
image155390319).
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Rysunek 26. Schemat funkcjonowania przestrzeni publicznych w zatozeniu Pop Brixton. (Opracowanie

wilasne).

Przedstawione przyktady pokazujg réznorodnos¢ w podejsciu do ksztattowania przestrzeni
publicznej w strukturze miasta. Kazde z nich moze by¢ wykorzystane w szerokorozumianym
procesie rewitalizacji danego obszaru, polegajgcej miedzy innymi na kompleksowej odnowie
terenu, opierajgcej sie na réwnoczesnym odziatywaniu na wiele sfer. Jednakze nie ma jednego
uniwersalnego podejscia, poniewaz w przypadku kazdej przestrzeni, najwazniejszy jest
kontekst podpierajgcy zastosowane dziatania. Przyktady pokazujg, ze w zaleznosci od
dostepnego kapitatu spotecznego, srodkéw finansowych i prowadzonej polityki przestrzennej
mozliwe jest pofgczenie funkcji mieszkaniowej i ustugowej opartej gtéwnie na rozrywce i
rekreacji w taki sposob, aby wzajemne wystepowanie tych funkcji nie wptywato negatywnie na
poczucie dobrostanu uzytkownikéw przestrzeni. Potwierdza to fakt, ze przestrzen publiczna w
kazdym z przedstawionych przypadkéw nie zaktdca ciggtosci istniejgcej juz tkanki miejskiej a

jedynie daje jej nowe mozliwosci stymulowania dalszego rozwoju i pomaga okresli¢ kierunki
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tego rozwoju i sprecyzowac potrzeby jej uzytkownikow. Dodatkowo przyktady te nie sg jedynie
zwigzane z trwalg ingerencjg w przestrzen, a dzigki stosowaniu tymczasowych rozwigzan , jak
Pop Brixton czy dziatania spoteczne jak w Osiedlu Jazdow , mozliwe jest wykreowanie catego
nowego podejscia i modelu funkcjonowania przestrzeni z nastawieniem na elastycznos¢ i
szybkos¢ dziatan, mozliwosé optymalizacji i zmian co skutkuje minimalizacjg ich negatywnych

skutkow.
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1.5.2  Profil miejsca

Uwzgledniajgc powyzsze analizy i wczesniej zdefiniowane kryteria opracowany zostat
profil jednostki ,Bywalnika” w skali obszaru (rys.27), ktéry w potaczeniu z okoliczng zabudowsg i

wykorzystaniem zasobow lokalizacji w zatozeniu stanowi¢ ma impuls do dtugofalowych zmian
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Rysunek 27.Profil miejsca- "Bywalnik" w skali obszaru.
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Gléwnym zatozeniem dla przestrzeni jest pokazanie miodym, poprzez odpowiednie
planowanie przestrzenne, ze miasto sie nimi interesuje. Z tej perspektywy istotne dla formy
.Bywalnika”,  jest osiggniecie balansu pomiedzy rozrywka a rekreacja, zastosowanie
nowoczesnych rozwigzan, oddzielenie strefy hatasu od innych funkcji czy projektowanie z
udziatem mieszkancow Kalisza uwzgledniajgce ich potrzeby. Dodatkowo przestrzeh otwarta
codziennie na inicjatywy mieszkancéw, a w weekendy stuzgca organizacji wiekszych wydarzen,
wplynie na promocje miasta na arenie ogoélnopolskiej. Jednakze prawidtowe funkcjonowanie
takiej jednostki jest w znacznym stopniu uwarunkowane jego lokalizacjg w strukturze miasta.
Stad w przypadku wyboru miejsca dla scharakteryzowanej wczesniej struktury o znaczeniu
rozrywkowo-rekreacyjnym ,Bywalnika”, szczegotowej analizie poddane zostaty dostepne tereny
(rys.28), opisane wczesniej w idei ,Bywalnika” jako miejsc ingerencji gtéwnych. Rezultatem
byto wybranie najbardziej korzystnej lokalizacji pod wzgledem profilu projektowanego zatozenia.

Ponizsza tabela poréwnania terenéw stanowi zatgcznik nr.9 do pracy.
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Rysunek 28. Analiza potencjalnych lokalizacji ,Bywalnika” na podstawie okreslonych kryteriow. Niniejsza
analiza stanowi zatgcznik nr.9 do pracy.
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Tereny ocenione zostaty pod wzgledem odlegto$ci od centrum, powierzchni terenu,
wiasnosci, dostepnosci transportowej, dozwolonego przez studium i MPZP programu
funkcjonalnego, pokrycia terenu MPZP, mozliwosci lokalizacji funkcji hatasliwych, dostepu do
rzeki, ograniczen strefy konserwatorskiej oraz ograniczen wynikajgcymi z lokalizacji ternu i jego
sgsiedztwa.

Biorgc pod uwage wszystkie kryteria oraz profil miejsca, terenem o najwiekszym
potencjale dla wyznaczonego profilu miejsca jest obszar potozony przy ul. Majkowskiej 13,
ograniczony od poétnocy Kanatem Bernardynskim, dawny teren przemystowy , dzi$

niezagospodarowany po opuszczeniu przez dawng funkcje w 2010 roku.

1.5.3 Analizy kontekstu obszaru objetego opracowaniem

Prace projektowe zostaty poprzedzone seria analiz, ktére stanowity podstawe dla

dziatanh projektowych.

1.5.3.1 Lokalizacja w strukturze miasta i uwarunkowania urbanistyczne

Obszar o powierzchni 7,5 ha potozony jest na styku Srédmiescia Kalisza, od pétnocy
ograniczony przez Kanat Bernardynski, od zachodu graniczy z alejg Wojska Polskiego, od
potudnia z ul. Majkowskg a od wschodu sgsiaduje z obiektami placowki medycznej ,Medix”.
Teren zlokalizowany jest w odlegtosci 10 minut spaceru od Gtéwnego Rynku i centrum
aktywnosci miejskiej (rys.8). Lokalizacja w bezposredniej bliskosci kanatu, umozliwia wtgczenie
go do istniejgcego pasma rekreacyjnego biegngcego wzdtuz wody a zwienczonego zatozeniem
Parku Miejskiego. Atrakcyjna lokalizacja pozwala mysle¢ o obszarze w kategoriach
zapewnienia ciggtosci struktury miejskiej i dopetnienia programu funkcjonalnego srédmiescia.
Dodatkowo sagsiedztwo zabudowan poprzemystowych, daje mozliwosci dalszego rozwoju
przestrzennego w mysl idei ,Bywalnika”. Zabudowa obszaru okolic dziakki jest zréznicowana z
charakterystycznymi pozostatosciami po funkcji przemystowej. Opisywany teren stanowi

przedpole dla sylwety historycznego zespotu urbanistycznego Kalisza.
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Rysunek 29. Lokalizacja obszaru w strukturze miasta.

1.5.3.2 Kontekst rewitalizaciji

Miasto Kalisz w ostatnich latach aktywnie podejmuje dziatania rewitalizacyjne majace
na celu kompleksowa odnowe terenéw zdiagnozowanych jako te najbardziej problemowe.
Analizowany obszar lezy poza granicami obszaru rewitalizacji i obszaru okreslonego jako
zdegradowany. Obszary te wybierane sg na podstawie wielokryterialnej oceny sfery spoteczne;j

przestrzennej i ekonomicznej danych terenow.
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Rysunek 30. Lokalizacja obszaru objetego opracowaniem w kontekscie obszaru objetego rewitalizacja.

Natomiast teren objety opracowaniem ujety jest w opracowaniu Zintegrowanego Planu
Rozwoju Obszaréw Miejskich i Poprzemystowych Miasta Kalisz do 2020 roku- Aktualizacja.
Plan ten wskazuje tereny dysfunkcyjne w strukturze miasta oraz okresla dziatania
rewitalizacyjne przewidziane do realizacji. Celem programu jest integracja funkcjonalno-
przestrzenna miasta i podniesienie jego atrakcyjnosci dla mieszkancoéw. Teren objety
opracowaniem zlokalizowany jest w granicach obszaru Ztota-Majkowska wyodrebnionego jako
obszar dysfunkcyjny. Za obszary problemowe scharakteryzowano zabudowe okreslong mianem
chaotycznej, o ztym stanie technicznym. Na terenie wystepuja niezagospodarowane tereny i
opuszczone obiekty a stan techniczny drég i chodnikdéw okre$lono jako zty. Dodatkowo dla
catosci obszaru zaktada sie przeksztatcenie istniejgcych budynkéw i terenéw pozostatych po

funkcji przemystowej na inne funkcje, modernizacje i przebudowe owych budynkéw oraz
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kompleksowg modernizacje budynkéw zabytkowych zlokalizowanych na terenie (Aktualizacja
zintegrowanego planu rozwoju obszaréw miejskich i poprzemystowych miasta Kalisza do roku
2020). Dziatania rewitalizacyjne przewidziane dla catosci obszaru nie odnoszg sie stricte do

analizowanej dziatki.

1.5.4 Analizy projektowe obszaru objetego opracowaniem

Wykonane analizy obszaru objetego projektem wykonane w ramach projektu
przedstawiajg istniejgcy stan zagospodarowania dziatki, a wnioski z poszczegdlnych opracowan

stanowig wytyczne do zatozen projektowych.

1.5.4.1 Analiza historyczna

ZAKLADY PRZEMYStU JEDWABNICZEGO (Dolat, 2016)

Historia terenu objetego opracowaniem rozpoczeta sie w XX wieku. Wtedy to, doktadnie
w 1912 roku niemieccy przemystowcy Wilhelm i Hugon Mullerowie otwierajg swéj zakiad.
Poczatkowo firma zajmowata sie wykonczaniem tkanin jedwabnych z widkien sztucznych i
naturalnych, gtéwnie bieleniem, stad zaktad nazywany byt czesto ,Bielarnig” przez
mieszkancow miasta i pracownikéw. ,Bielarnia” do roku 1925 byta jedynym tego typu zaktadem
jedwabniczym  okregu kaliskim, a wilasciciele prowadzac odwazng polityke rozwojowa
przyczynili sie do postepu technologicznego (rys.31). Za okres najwiekszego rozwoju zaktadu
uznaje sie lata 30 XX wieku, kiedy to oficjalna nazwa zaktadu brzmiata ,Wilhelm i Hugo, Bracia
Muller, Marceryzownia, Bielarnia, Farbiarnia, Wykonczalnia i Tkalnia w Kaliszu Spétka Akcyjna’.
Jak nazwa wskazuje poszerzony zostat zakres technologicznej obrébki tkanin, ale takze
wielko$é i znaczenie firmy. W czasie Il WS zaktad nie zostat zdewastowany co pozwolito na
uruchomienie produkcji niemalze po zakonczeniu walk.
W 1946r. zaktad jako Sredni obiekt przemystu widkienniczego zostat formalnie upanstwowiony
przyjmujac nazwe ,Panstwowych Zaktadow przemystu Widkienniczego Nr 7 w Kaliszu”.
Od 1972r. oficjalna nazwa zakfadu brzmiata ,Zaktady przemystu Jedwabniczego "Wistil” w
Kaliszu”. Z nacjonalizacjg zaktadu nastgpit jego dalszy rozwdj , wybudowano takze nowe

obiekty produkcyjne i socjalne.

Przedsiebiorstwo po roku 2000 przeszio zmiany restrukturyzacyjne i nie sprostato
miedzynarodowej konkurencji. Skutkowato to stopniowym wygaszeniem produkcji i
wyburzeniem wiekszosci obiektéw do 2010 roku. Sposréd historycznych obiektéw do dzis na
terenie dawnego obszaru fabryki Mulleréw znajdujg sie dwa obiekty wpisane do gminnego
rejestru zabytkéw, jeden zaadaptowany na funkcje o$rodka zdrowia ,Medix” a drugi potozony w
obszarze analizowanego terenu budynek administracyjny w zespole dawnej fabryki
widkienniczej braci Muller , dzis pozostawiony w formie pustostanu. Dodatkowo do gminnej

ewidenciji zabytkéw wpisane zostaty pozostatosci zatozenia parkowego z XX wieku.
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Rysunek 31. Historyczne zagospodarowanie obszaru objetego opracowaniem.

1.5.4.2 Analiza MPZP

Planowanie przestrzenne jest kluczowym elementem dla rozwoju osrodka i ma wptyw

na komfort zycia mieszkancéw danej przestrzeni. Obecnie planami miejscowymi pokryte jest

nieco ponad 25% powierzchni miasta co poréwnujac do innych miast na prawach powiatu, dla

ktorych pokrycie planami wynosito 47,3% (analiza Instytutu Geografii i Przestrzennego

Zagospodarowania PAN 2017) jest stabym wynikiem.

Plan miejscowy dla opisywanego terenu zo

stat uchwalony niedawno doktadnie 27

czerwca 2022 roku. Dokument stanowi podstawe do otwarcia tej czesci miasta na nowe

inwestycje. Opracowanie umozliwia zagospodarowanie terenu poprzez stworzenie zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej, ktéra bedzie stanowi¢ punkt

wyjscia dla uporzgdkowania chaotycznie

zagospodarowanego terenu i optymalnego wykorzystania terenu (rys.32).
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Plan miejscowy okre$la podstawowe przeznaczenie terenu na zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng, ustugi z zakresu handlu detalicznego, kultury, wystawiennictwa, biur, rekreaciji,
rzemiosta, obstugi finansowej, turystyki, gastronomii, zdrowia (za wyjatkiem szpitali), opieki nad
dzieémi do lat 3, oswiaty, w tym przedszkoli. Dopuszczalne przeznaczenie terenu na
urzadzenia i siei infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury oraz parkingi i garaze.
Ustalone zostaty parametry: minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w wartosci 35
% dla dziatki budowlanej, maksymalna intensywnos¢ zabudowy o wartosci 0,45( intensywnosé
rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy(suma powierzchni zabudowy(nalezy
przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym)
wszystkich budynkoéw (istniejacych i projektowanych) na danej dzialce budowlanej); w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalna intensywnos$¢ zabudowy na 0,1. Jesli
chodzi o formy zabudowy okreslona zostata konieczno$¢ projektowania dachéw ptaskich z
dopuszczeniem dachéw zielonych wysokos¢ max na 20 metréw dla budynkéw mieszkalnych i
15 m dla obiektow ustugowych. Dodatkowo co zostato wczesniej wspomniane na terenie
objetym opracowaniem znajduje sie obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw dla ktérego plan
nakazuje utrzymanie istniejgcych gabarytow obiektu. Plan zaktada takze zachowanie
historycznej osi bedacej reliktem zatozenia ogrodowego przy budynku Mulleréw. Ponadto
obowigzkowe jest podporzadkowanie sie nieprzekraczalnym liniom zabudowy , wyznaczonym w
oparciu o obecne zagospodarowanie okolicy dziatki i historyczne zagospodarowanie dziafki.
Ochrong na mocy dokumentu objete sg zatozenia drzewa jako pozostatosci po zabytkowym

zatozeniu parkowym.

<z

Rysunek 32. Zatgcznik graficzny do uchwaty z dnia 23 czwerwca 2022 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Majkowska-Aleja Wojska Polskiego (zrédio BIP UMK).

73



1.5.4.3 Analiza funkcjonalna

Zabudowa w analizowanym obszarze jest bardzo zréznicowana i chaotyczna. Na

terenie pozostatoscig po dawnej funkcji przemystowej jest dawny budynek mieszkalny braci

Miller, objety ochrong konserwatorskg. W bezposrednim sgsiedztwie dziatki wystepuje

zabudowa o funkcji ustugowej i przemystowej (rys.33). Docelowo jednak dziatka potozona jest w

strefie przeznaczonej w studium pod zabudowe $rédmiejskg co pozwala mysle¢ o tym terenie

jako o waznej jednostce w procesie ,odnowy miasta”.

(Ementarziwojskowy;

Ogrodki

Centrum medyczne
»MEDIX<

Wezel przesiadkowyje= N

ANALIZA FUNKCJI
SKALA 1:4000

Obszar objety projektem Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Obszar zabudowy mieszkaniowej Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Obszar zabudowy handlowo-ustugowej Budynki handlowo-ustugowe
Ogrédki dziatkowe Budynki biurowe
Pola uprawne Budynki o$wiaty nauki i kultury

Budynki przemystowe

Rysunek 33. Analiza funkcjonalna
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Dodatkowo okolica ustugowo-przemystowa pozwala na zlokalizowanie w sgsiedztwie
funkcji hatasliwych, a przy zastosowaniu buforéw na jednoczesne wyksztatcenie

aktywnego obszaru o srédmiejskim charakterze.

1.5.4.4 Analiza wysokosci zabudowy

Analizowany obszar charakteryzuje niska intensywnos¢ zabudowy. Wystepujgce
obiektu przemystowe i ustugowe majg od 1 do 3 kondygnacji, natomiast zabudowa

mieszkaniowa od 2 do 6 kondygnaciji.

ANALIZA WYSOKOSCI ZABUDOWY WYTYCZNE DO KSZTALTOWANIA
SKALA 1:4000 AN ZAGOSPODAROWANIA

== Obszar cbjety projektem N e ¢ czterech kondygnadji l:] a W w sasiedzctwie o
v nacji

wej max. 20m.

Rysunek 34. Analiza wysokosci zabudowy

1.5.4.5 Analiza zieleni

Analizowany teren jest ptaski, od strony kanatu bernardyriskiego ograniczony przez
nieregularny szpaler drzew. Dodatkowo na terenie objetym projektem mozna wyrézni¢ grupy
dorodnych okazéw zieleni wysokiej cechujgce sie duzym zréznicowaniem gatunkowym (rys.35).
Czesciowo sg one pozostatoscig po historycznym zatozeniu parkowym fabryki braci Muller i

podlegajg ochronie.
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Rysunek 35. Analiza zieleni

1.5.4.6 Analiza komunikaciji

Analizowany teren jest czesciowo ogrodzony i posiada dostep do drogi publicznej
zapewniony przez dwa istniejace zjazdy. Obszar jest dobrze skomunikowany, w sgsiedztwie
dziatki zlokalizowane sg przystanki komunikacji miejskiej, zapewniajace potgczenie obszaru
miedzy innymi z dworcem kolejowym i autobusowym (rys.36). Dziatka znajduje sie w niedalekiej
odlegtosci wezta przesiadkowego. Ulice Majkowska i Aleja Wojska Polskiego zapewniajg
dostepnos¢ kotowg terenu, jednoczesnie budujgc bariere oddzielajgcg teren od $Scistego

centrum miasta (w szczegoélnosci dotyczy to Alei Wojska Polskiego).

Atrakcyjna lokalizacja obszaru i dostgpna infrastruktura zarébwno samochodowa, piesza
jak i rowerowa umozliwia skomunikowanie go z strukturg historycznego centrum miasta i
terenami rekreacyjnymi. Chociaz w stanie obecnym Aleja Wojska Polskiego stanowi
niewyobrazalng bariere w przypadku tworzenia bezpiecznych potgczen, to patrzac na obszar
przez pryzmat czasu, przy mozliwosciach wyeliminowania ruchu tranzytowego na czesci ulicy w

sgsiedztwie Srédmiescia i przy zalozeniach zwigzanych z przebiegiem planowanej trasy

76



obwodnicy miasta w stosunkowo niedalekiej odlegtosci od miasta punkt ten stanowi¢ moze

strategiczne miejsce na mapie miasta.

/S
GH W

ANALIZA KOMUNIKACJI
SKALA 1:4000

== Obszar objety projektem Publiczne drogi kotowe

: Przystanek autobusowy
o Wezet przesiadkowy Ciag pieszo-rowerowy
Glowne ciqgi piesze

Dostepne wejscia na teren
objety projektem

Rysunek 36. Analiza komunikaciji

1.5.4.7 Analiza zagrozenia powodziowego

Analizowany teren potozony jest w sgsiedzctwie kanatu Bernerdynskiego
wybudowanego w XVIII wieku. Obecnie petni on role zabezpieczajaca i rekreacyjng. Odpowiada
za przeprowadzenie wéd wezbraniowych na wschéd od Srédmiescia i dodatkowo wzdtuz jego

koryta przebiega szlak turystyczny.

Konsekwencjg bliskosci wody jest potozenie obszaru w strefie zagrozenia powodzig.
Jednakze prawdopodobiehstwo zagrozenia powodzig jest tu niskie i wynosi raz na 500 lat
(rys.37). Zwierciadto wod gruntowych w przypadku analizowanego terenu stabilizuje sie na
gtebokosci ok.2,5m pod poziomem terenu.
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Rysunek 37. Analiza zagrozenia powodziowego

W obliczu zagrozenia istothna w przypadku analizowanej dziatki jest kwestia
zagospodarowania wody opadowej w obrebie dziatki. Dodatkowo ze wzgledu na potozenie
analizowanego terenu w bezposrednim sagsiedztwie wody mogg wystepowaé wahania wod

gruntowych.
1.5.4.8 Mapa mentalna

Teren jest przykladem przestrzeni poprzemystowej z pozostatosciami zdegradowanej
tkanki. W obecnej formie w oczach mieszkancéw stanowi odizolowang wyrwe w istniejgcej
tkance miasta. Bariery komunikacyjne stanowig o tym ze obszar ten sprawia wrazenie
niedostepnego. Dodatkowo obecny stan zagospodarowania dziatki nie wykorzystuje
dostepnych zasobéw w formie dogodnej lokalizacji czy dostepnosci do wody co sprawia,ze

teren cho¢ z pozoru dostepny nie jest czesto uczeszczany przez mieszkancéw.
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Rysunek 38. Mapa mentalna

1.5.4.9 Istniejgce zagospodarowanie terenu- waloryzacja

Obecnie teren jest wtasnoscia prywatng (Colian deweloper), a wigkszo$¢ budynkow
zwigzanych z dawna funkcjg zostato wyburzone. Wiasciciel w planach ma przeznaczenie terenu

pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng otwartg na ciek wodny.

W obrebie dziatki zabytkowg pozostatoscig po przemystowej przesziosci miejsca jest
dawny budynek mieszkalny Mulleréw, dzis w ztym stanie technicznym, pozostawiony w formie
pustostanu. Dodatkowo w obszarze opracowania zloklizowane sg dwa obiekty przemystowe, w
formie hali o stalowej konstrukcji potozonej w potudniowo wschodniej czesci dziatki oraz
przylegajgcego do niej ceglanego budyneki przeznaczonego na cele administracyjne. Oba

zachowane w stanie dobrym obecnie wynajete na cele komercyjne.

Dziatka jest niezagospodarowana o powierzchni umozliwiajgcej odprowadzenie wody i
natualng wegetacje. Wyjgtkiem sa wybetonowane fragmenty w wschodniej i zachodniej czesci
dziatki wykorzystywane tymczasowo jako tor gokartowy oraz plac manewrowy dla o$rodkéw
nauki jazdy. Teren ma dostep do drogi publicznej i posiada uzbrojenie w infrastrukture
techniczng. Przestrzern w chwili obecnej jest otwarta dla mieszkancéw, a istniejgce wejscia
skumulowane sg we wschodniej jego czesci. Obszar objety opracowaniem jest czesciowo

ogrodzony i podkreslony przez szpaler drzew biegnacy wzdtuz kanatu bernardynskiego.
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W oczach mieszkancoéw najbardziej atrakcyjng przestrzenig w obrebie analizowanego
obszaru jest samowolnie wyznaczony cigg pieszy, przebiegajgcy wzdtuz kanatu, czesto
wykorzystywany jako cigg spacerowy. Za najmniej atrakcyjny uwazany jest teren okolic
zabytkowego budynku z zamurowang wiekszoscig otworéw okiennych, bedace skutkiem
zagospodarowania pozostawionego budynku na cele nielegalnych imprez. Obiekt ulegat
czasowej dewastacji a tym samym z perspektywy mieszkancoéw przestrzen dookota uwazana

byta za obszar niebezpieczny.

Posumowujgc najwiekszym atutem tego obszaru jest jego lokalizacja w centrum. Teren
potozony w bliskosci wody to atrakcyjna oferta dla przyszltych inwestoréw. Obszar
charakteryzuje chaotyczna zabudowa nie pasujgca do bliskiej XIX wiecznej zabudowy
kwartatowej centrum. Teren chociaz potozony jest w bliskosci $cistego centrum, to jego
dostepnos$¢ ograniczona jest przez sasiedztwo Majkowskiej i Alei Wojska Polskiego. W celu

lepszego zobrazowania sytuacji obecnej poniezej przedstawiono fotografie terenu oraz miejsca
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Rysunek 39. llustracja pokazujgca miejsca wykonania fotografii.
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7. 8.Whnetrze obiektu zabytkowego. %

Rysunek 40. Fotografie przedstawiajgce teren dziatki objetej opracowaniem.

1.5.5 Wizja przeksztatcen

1.5.5.1 Cele projektowe

Wykonane analizy oraz zwienhczajgce je wnioski daty podstawe dla sformutowania zatozen
kompozycyjno-przestrzennych i wytyczenia gtéwnych celéw projektowych, bedacych podstawag
dla wizji zagospodarowania terenu. Do gtéwnych celow projektowych zaliczy¢ mozna:
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1.Budowanie nadrzednej roli przestrzeni wspolnej poprzez oparcie projektowanego
uktadu o sie¢ roznej skali, funkcji i zasiegu przestrzeni dostepnych.

2. Umieszczenie w zasiegu jednej przestrzeni roznych funkcji tworzgcych spoéjnie dziatajgcy
osrodek miejski. Zapewniajgc tym samym realizacje wielu potrzeb w jednej przestrzeni,
przyczyniajgc sie do catodobowej aktywnosci obszaru i generujgc zainteresowanie obszarem
przez rozne grupy uzytkownikow.

3. Plynne wigczenie nowej struktury w istniejgcy ekosystem miasta. Realizacja celu odbywa sie
poprzez zmiekczenie barier oraz budowanie bezpiecznych potgczen pieszych z przestrzeniami
istniejgcymi.

4. Pobudzenie gospodarki nocnej miasta i stworzenie niezobowigzujacej atmosfery
miejsca.

5.Zachowanie tozsamosci miejsca przez parafraze przesztosci.

6.Kreowanie zrownowazonego srodowiska poprzez zachowanie balansu miedzy
poszczegolnymi strefami zycia cztowieka.

7.Niewidoczne z perspektywy cztowieka wzajemne oddziatywanie na siebie wyznaczonych
wspdtistniejgcych stref, wzajemnie podbijajgce swojg atrakcyjnos¢ gwarantujgc utrzymanie i
optymalne zagospodarowanie terenu.

8. Stworzenie aktywnego obszaru o srodmiejskim charakterze.

Zdefiniowane cele wraz w potgczeniu z dziataniami poza przestrzennymi kreowanymi
przez miasto Kalisz pozwolg stworzy¢ przestrzen atrakcyjng pod wzgledem zamieszkania ale

przede wszystkim pod wzgledem samego prze- ,bywania” w niej.

1.5.5.2 Wizja projektowa

Wizja dla obszaru skupia sie na budowaniu przestrzennie jednorodnej struktury miasta
poprzez uwzglednienie istotnej roli przestrzeni wspdlnej i budowanie potgczen. Przestrzen ta
pozwala na potgczenie réznych funkcji wystepujgcych w dobrze po strefowanym obszarze, nie
zabierajgc jednoczesnie komfortu przebywania w niej réznych grup uzytkownikéw, poprzez
ptynne wigczenie zespotéw nowoprojektowanych zespotéw zabudowy do dziatajgcego systemu
miejskiego.

Kluczowym elementem wizji jest uwzglednienie potgczen dziatki z istniejgcymi
przestrzeniami miasta. Potozenie obszaru w sgsiedztwie kanatu pozwala na wigczenie go do
biegngcego wzdtuz wody pasa rekreacyjnego, a zwienczonego w jednej z charakterystycznych
przestrzeni w strukturze miasta Kalisza - Parku Miejskim, a takze kontynuacje funkcji
rekreacyjnej w systemie dziatania przestrzeni nowoprojektowanych. Nieprzypadkowo gtéwne
wejscie przeznaczone dla pieszych na teren zlokalizowane zostato potudniowo wschodniej
czesci dziatkki co umozliwia witgczenie terenu w system dziatania ,Bywalnika” na poziomie
miasta. Jednym z kluczowych elementéw jest zaprojektowanie potgczenia zapewniajgcego
wilgczenie przestrzeni nowoprojektowanej w system. Szczegbtowy schemat wyboru

poszczegoblnych przestrzeni i wigczania wybranego obszaru w system przedstawiony zostat na

82



planszy nr 4 bedgcej zatgcznikiem do niemniejszej pracy. Prezentuje on schemat wyboru
przestrzeni bedgcej sktadnikiem jednego z gtéwnych potgczen ,Bywalnika” zaktadajgcego
potgczenie z Gtéwnym Rynkiem z wigczeniem przestrzeni ,posrednich”.

Przechodzac do uktadu kompozycyjno-przestrzennego dla dziatki, schemat podziatu
przestrzeni oparty jest o osie przeprowadzone w kierunku pin.-ptd. i zach.-wsch.(rys.41).
Stanowig one kregostup dla rozwoju przestrzeni wspdlnej. Ich lokalizacja uwarunkowana jest
dostepnymi otwarciami na teren, zapewniajgcymi jego dostepnosé, historyczng linig regulacyjng
oraz kwestig zachowania i wyeksponowania zabytkéw. Zgodnie z historycznymi planami
lokalizacja obszaréw przeznaczonych pod zabudowe uwarunkowana jest stworzeniem linii
prowadzacej, biegnacej wzdtuz wody. Takze istotne jest dostosowanie nowoprojektowanych
obiektéw do kierunkow wystepujgcych w przestrzeni okreslonych przez istniejgce zabudowania.
Umiejscowienie jednego z gtéwnych ciggdw na osi wschod-zachod dzieli obszar na dwie czesci
: mieszkalng i rekreacyjno-rozrywkowg, ktére poprzez potaczenie punktami ustugowymi i
przestrzeniami wspélnymi nadajg catej wizji kompletny charakter réznorodnosci. Dodatkowo
istotne jest zapewnienie funkcjonowania przestrzeni na réznym poziomie, stad wizja zaktada
przemieszanie w sposéb uporzadkowany przestrzeni o charakterze lokalnym i ponadlokalnym w
zasiegu przejscia pieszego. Zatozono stworzenie dwoch gtownych ognisk o odmiennym
charakterze, dajac mozliwosé wyboru uzytkownikom miejsca koegzystencji wedtug preferencii.
Pierwszy, skupiony na budowaniu wspélnoty lokalnej z wykorzystaniem historii, a drugi
kreowany jako przestrzen publiczna o otwartym znaczeniu. Integracja odbywa sie tu poprzez
lokalnie wystepujgce mniejsze centra wewnatrz struktur mieszkaniowych oraz globalnie przez
ogolnodostepny charakter osi publicznych. Stopniowo przechodzgc wzdtuz osi na kierunku pin.-
ptd. zmniejsza sie zasieg oddziatywania przestrzeni wspdlnej i nabiera ona innego charakteru,
tworzgc w potgczeniu z zielenig mniej zorganizowany obszar, o bardziej naturalnym
charakterze nawigzujac do zieleni wzdtuz kanatu. Zwienczeniem budowania przestrzeni w
okredlony wczesniej sposéb jest uwzglednienie lokalnie wystepujgcych zatozen zielonych,
uzupetniajgcych zatozenie i wpltywajgcych na odbidr przestrzeni. Gtéwnym zamystem dla
zatozenia i efektem takiego strefowania jest wytworzenie miejsca bezpiecznego i przyjaznego
dla ruchu pieszego, co przetozy sie na poczucie bezpieczenstwa uzytkownikédw obszaru i
wiekszg swobode w podejmowaniu interakcji i otwarciu sie na wspottworzenie przestrzeni.
Perspektywa pieszego dla projektu jest o tyle istotna, ze kazdy czlowiek niewazne na jakim
poziomie mobilnosci w jakims stopniu jest uczestnikiem ruchu jako pieszy. Odzwierciedleniem
idei uwolnienia przestrzeni z ruchu samochodowego i zapewnieniu pierwszenstwa pieszym jest
wyznaczenie dwoch wjazdéw przeznaczonych dla ruchu kotowego, zapewniajgcych
samochodowg dostepnos$é¢ terenu oraz jednoczesnie zapewnienie dwéch otwaré terenu dla
ruchu pieszego- jednego o charakterze zielonym wzdtuz kanatu i drugiego o charakterze
miejskim ptynnie wiagczajgcego uzytkownika do systemu ,Bywalnika”. Dodatkowo przestrzen
przeznaczona na infrastrukture zwigzang z samochodami, zostata zlokalizowana na obrzezach

obszaru i uzupetniona o dodatkowg funkcje zielong lub ustugowa. W przypadku dostepnosci
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terenu, szczegdlnie tej pieszej, wizja zaktada zmiekczenie gtéwnej bariery jakg stanowi al.

Wojska Polskiego.
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Rysunek 41. Wizja zagospodarowania terenu.

1.5.6 Koncepcja architektoniczno-urbanistyczna

Opisana koncepcja zagospodarowania wpisuje sie we wspoéiczesne trendy
projektowania przestrzennego, spetniajgc zatozenie ograniczenia rozlewu tkanki miejskiej na
rzecz jej dopetniania. Poprzez tworzenie zwartych i wielofunkcyjnych struktur wewnatrz
istniejgcej tkanki urbanistycznej, zapewnia ciggtos¢ i kompletno$¢ przestrzenng miasta
bedacego polem dla rozwoju wiezi spotecznych. Propozycja ma na celu ozywienie terenu
poprzez nadanie mu funkcji atrakcyjnych dla mieszkancow Kalisza wyniklych z

przeprowadzonych badan i analiz.

1.5.6.1 Zasady ksztaftowania przestrzeni

Przyjeto zasade pasmowego ksztattowania przestrzeni. Zgodnie z ktérym, gtéwna o$
kompozycyjna zatozenia petnigca role gtdéwnej przestrzeni publicznej, przebiega réwnolegle do
kanatu Bernardynskiego i dzieli teren na dwie czesci. Obie czesci chociaz funkcjonalnie inne,
potgczone zostaty przez przestrzen wspolng, o réznym charakterze. To wiasnie ta przestrzen
stanowi punkt wyjscia dla rozwoju kolejnych obszaréw. Réznorodnosc¢ formy i funkcji w zakresie
przestrzeni ma byé gwarancjg dla rentownosci opracowywanego terenu.

Projektowany system przestrzeni wspdlnej ma swoje ognisko w punkcie przeciecia sie

gldwnych osi kompozycyjnych i za razem miejsca przebiegu gtéwnych ciggdéw pieszych.
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Przyjmuje ono forme placu miejskiego mieszczgcego meble miejskie, pawilony zabudowy
tymczasowej przeznaczone na cele kulturalne i rozrywkowe oraz zatozenia zieleni. Opisywana
0$ oparta na kierunku wsch.-zach. w dalszej jego czesci(na zachdd od gtdwnej przestrzeni)
pltynnie zmienia funkcje na woonerf gwarantujgcy bezpieczenstwo pieszym i oferujgcy
potgczenie funkcji komunikacji, zieleni i ustug z miejscami do siedzenia. O$ zwiehczona jest
lokalnym placem o funkcji handlowej. Natomiast druga o$ na kierunku pin.-ptd. przyjmuje forme
alei poprowadzonej w towarzystwie zieleni i wody opartej na ustugach gastronomii, a
zwienczonej punktem widokowym. Osie z dostepnymi przestrzeniami tworzg catos¢ w swojej
formie nawigzujgc do widkienniczej przesziosci miejsca. Obraz  wynoszonej plecionki
charakterystycznej dla wyrobdéw tkackich w nowoczesny sposob parafrazuje przesziosé i
pozwala na wydzielenie poszczegdlnych przestrzeni. Dodatkowo przewiduje sie nazewnictwo
ulic korelujgce z przemystowg historig miejsca, co moze mie¢ wplyw na odbiér miejsca i
ksztattowanie jego tozsamosci. Dopetnieniem wizji wigczenia przesztosci w przysziosé jest
zlokalizowanie w obrebie zatozenia zanikajacych ustug rzemieslniczych takich jak szewc czy
krawiec. Ma to na celu nie tylko budowania charakteru miejsca ale takze zwrécenie uwagi
mieszkancow na wiekszg dbatosé o swoje dobra.

Centralnie zlokalizowana przestrzeh publiczna wraz z obszarem jej funkcjonowania
wyznaczonym przez osie kompozycyjne, z zatozenia dzieli teren na dwie strefy funkcjonalne
(rys.42). Pierwsza z nich, pas zabudowy potozony w bezposrednim sgsiedztwie kanatu
bernardynskiego miesci budynki o funkcji mieszkaniowej w zabudowie wielorodzinnej. W
obrebie pasa wyr6zni¢ mozna dwa typy zabudowy wielorodzinnej oferujgce inne formy
zamieszkania. Pierwszy typ oznacza popularng zabudowe kwartatlowa, budujgca srodmiejski
charakter przestrzeni. Projektowana zabudowa we wschodniej i centralnej czesci obszaru,
pozwala wytworzy¢ wewnagtrz kwartatow przestrzenie o charakterze sgsiedzkim. Obiekty te w
parterach od stron wystepowania przestrzeni publicznej, uzupetnione sg przez lokale ustugowe
zaspokajajgce potrzeby o charakterze ustug osobistych. Druga, prezentuje zabudowe
skoncentrowang wokét zabytkowego obiektu, zlokalizowang w zachodniej czesci dziatki opartg
o modut 12mx8m. Projekt zaktada funkcjonowanie obszaru w oparciu o nowy model popularny
na zachodzie. Model budownictwa spotdzielczego, dla ktdrego inspiracjg jest rozwigzanie
znane pod nazwg Baugemeinschaft (Sim,2020), pozwalajgce wiascicielom sta¢ sie
deweloperem i dajgce mozliwos¢ kreowania przestrzeni zgodnie z wiasnymi potrzebami.
Gtéwnymi zatozeniami modelu jest stworzenie przez miasto wytycznych w formie planu
zagospodarowania okre$lajgcego ogoélne wymagania. Plan uwzgledniajgc rézne potrzeby
zaktada realizacje wielu indywidualnych projektéw pod kierownictwem powotanej grupy.
Wykreowany model opiera sie na kierowaniu powstawaniem poszczegdlnych budynkéw z
podziatem na etapy dziatka po dziatce, w rezultacie tworzgc zréznicowang pod wzgledem form
przestrzen o silnej tozsamosci lokalnej. Podejscie tego typu pozwala potaczyé potrzeby
indywidualne z potrzebami wspdlnoty pozwalajgc w perspektywie czasu na zawigzywanie sie
lokalnych wiezi i budowanie wspdlnoty (Sim, 2020) . Proces planowania i budowy uczestnikom

pozwala pozna¢ sie lepiej. Z perspektywy odpowiedzi projektu na potrzeby grupy docelowej
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model stanowi innowacyjne rozwigzanie w skali kraju dajgce mozliwo$¢ wyboru i dostosowania
miejsca do wtasnych potrzeb przez mozliwos¢ jego wspottworzenia.

Projektowana wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi od 2 do 6 kondygnacji.
Architektura obiektéw jest przyktadem nowoczesnych form z zachowaniem w warstwie
materiatowej (cegia) odniesienia do tradycyjnej zabudowy przemystowej Kalisza. Kwartaty
podzielone zostaty na segmenty gdzie poszczegdine z nich réznig sie od siebie formg i detalem
wykonczenia. Kwartaty majg takie wymiary aby ich uzytkownicy mogli stworzy¢ wiezi sgsiedzkie
czemu sprzyjajg wspodlne przestrzenie potprywatne wewnatrz kwartatéw. Trakt poszczegdlnych
segmentéw zmienia sie umozliwiajgc stworzenie mozliwosci do projektowania mieszkan
odpowiadajgcym n potrzeby réznych uzytkownikéw. W tym celu wsréd poszczegdinych
segmentéw mozna wyrozni¢ miedzy innymi podstawowe typy zabudowy wielorodzinnej takie
jak klatkowiec z wiekszymi mieszkaniami ktérych okna wychodzg na 1, 2 lub 3 strony,
galeriowiec(budynki do 2 kondygnacji) z komunikacjg umieszczong od strony pétnocnej czy
korytarzowiec z mniejszymi mieszkaniami o ekspozycji wschodniej lub zachodniej. Kwartaty
zostaly zaprojektowane tak aby otwierac¢ sie na sgsiadujgcy kanat Bernardynski, a jednoczes$nie
tworzy¢ wizualnie domknieta przestrzen potprywatng sprzyjajgca interakcjg. Zatozeniem
zaréwno dla architektury obiektow jak i urbanistyki catego zatozenia, jest wkomponowanie
planowanych ingerencji w kontekst zaréwno miasta jak i miejsca.

W miejscu ztgczenia sie zabudowy obu typow, zaprojektowany zostat cigg widokowy
przeprowadzony zgodnie z Planem miejscowym w okolicy historycznego budynku braci Muller.
Ciag zaznaczony zostat przez szpaler drzew, wykorzystujgcy pozostatosci po dawnym uktadzie
zieleni. Na przedtuzeniu osi zaprojektowano kfadke pieszo-rowerowg zapewniajgcg potgczenie
terendw rozdzielonych przez kanat.

Drugg czes¢ zatozenia stanowig obiekty budujgce rozrywkowy charakter dzielnicy, nie
tylko stanowigce centrum aktywnosci funkcji rozrywkowej ale przede wszystkim centrum
aktywnosci spotecznej. Plan tego fragmentu zagospodarowania miesci w sobie dwu i trzy
kondygnacyjne obiekty biurowe coworkingowe wraz z dwukondygnacyjnym obiektem
przeznaczonym na cele domu kultury oraz hale przemystowg z ceglang dobudéwkg bedaca
pozostatoscig po funkcji przemystowej. Hala wraz budynkiem przeznaczona zostata na cele
budowania sfery rozrywkowej miejsca. Czes¢ hali zostata z otwarta na otaczajgcy jg teren
poprzez szklang elewacje ksztattowang z wykorzystaniem istniejgcej konstrukcji stalowej hali.
Duza, nieograniczona przestrzen obiektu pozwala nadaé mu uniwersalny charakter. W ciggu
tygodnia przestrzeh obiektu kreowana moze byé¢ jako przestrzen spotkan, interakcji, realizacji
pomystéw. Wyposazona w odpowiednie narzedzia, moze stuzyé jako forma otwartego garazu-
warsztatu, dostepna dla wszystkich pozwalajgca na realizacje aktywnosci, na ktérych
wykonywanie w domu nie ma miejsca badz nie jest to mozliwe. Segment hali projektuje sie jako
stale zagospodarowane miejsce spetniajgce role sali zabaw dla miodziezy, wyposazong w
infrastrukture konsol i automatéw, mini golfa i réznego rodzaju gier interaktywnych dopetniony
infrastrukturg matej gastronomii. Hala ta, dzieki elastycznosci wykorzystania, gtéwnie w

weekendy, stuzyé ma za przestrzen organizacji wiekszych imprez, koncertdw, festynéw a takze
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zamieni¢ sie w obszar zadaszonego targowiska. Ze wzgledu na wielkos¢ hali i w zalezno$ci od
zainteresowania dang aktywnoscig, przestrzeh wewnetrzna moze by¢ dowolnie ksztattowana w
zaleznosci od potrzeb. Dopetnieniem dla funkcji rozrywkowej jest lokalizacja sceny na swiezym
powietrzu w otoczeniu zieleni izolujacej jej od strony ulicy al. Wojska Polskiego.

Budynek coworkingowy i obiekt centrum kultury tgczy wspdéiny pawilon, przyktad
architektury tymczasowej o elastycznej funkcji. Moze petni¢ on role zewnetrznej galerii badz
stanowi¢ miejsce kameralnych koncertéw. Z drugiej strony moze on takze stanowic¢ role
dopetniajaca dla funkcji cooworkinowej umozliwiajgc uzytkownikowi zmiane otoczenia i
zapewniajac miejsca do pracy na sSwiezym powietrzu. Wprowadzony w celu aktywizacji
obszaru i budowania tagodnych potgczen pomiedzy uzytkownikami zaproponowanych funkciji.
Kompozycja obiektow dopasowana jest do linii zabudowy obiektow biurowych gazowni miejskiej
w celu wytworzenia zwartej struktury. Korzystajgc z wewnetrznie stworzonego w ten sposob
dziedzinca powstata przestrzen petnigca role zakatka biznesu- ,Piramidy sukcesu”, spetniajgca
role modutu kreatywnego dzielnicy. Zatozeniem ,Piramidy sukcesu” jest zapewnienie miejsca
dla rozwoju poczagtkujgcych firmom, przy okazji tworzgc pole do interakcji i budowania wiezi
spotecznych na poziomie lokalnym i zdobywania kontaktéw. Przestrzen kreowana jest z
wykorzystaniem konteneréw transportowych sktadajgcych sie w forme piramidy pozwalajgcych
na elastycznosc¢ w podejsciu projektowym, a w perspektywie czasu umozliwiajgcy dalszy rozwdj
i ewaluacje catej struktury. W zatozeniu kontenery sprzyja¢ majg rozwojowi lokalnego biznesu i
wsparciu lokalnej gospodarki przez budowanie przedsiebiorczosci od najmtodszych lat. Moduty
konteneréw pozwalajg na zachowanie elastycznosci wykorzystania przestrzeni i swobode jej
ksztattowania. Dodatkowo przestrzenn wytworzona przez $ciany kontenerow stuzy jako
przestrzen interakcji i wymiany mysli. Przy bliskiej odlegtosci wystepowania ustug gastronomii,
rozrywki i obecnosci zatozen zieleni tworzona struktura zapewnia wzajemne wsparcie i
wspotistnienie poszczegolnych stref. Charakter przestrzeni zostat zaprojektowany zgodnie z
preferencjami os6b mtodych wyniktych z przeprowadzonej ankiety. Obiekty nalezace do tej
strefy zaprojektowane zostalty z uwzglednieniem obecnoéci na obszarze ich wystepowania
pozostatosci po historycznym zatozeniu parkowym. Cato$¢ tworzy spdjng funkcjonalnie
przestrzenh ,porosnietg przez zieleh” , ktéra jest wewnetrznie réznorodna. Dopetnieniem obszaru
jest park z punktami w postaci pawilonéw, stanowigcy gtoéwng przestrzen zielong dla zatozenia.
Jako, ze jednym z zatozen jest zachowanie jak najwiekszej ilosci istniejacej zieleni wysokiej,
zabudowa zostata usytuowana tak , aby w jak najmniejszym stopniu ingerowata w zastany
drzewostan.

Dla catosci zatozenia istotne jest zagospodarowanie wystarczajgcej ilosci terenéw
zielonych zaréwno ze wzgledéw odprowadzenia wody szczegdlnie istotnym w danej lokalizacji
ale takze tworzenia zrownowazonego srodowiska zycia dla mieszkancéw.

Elementem wienczgcym zatozenie od strony poétnocnej jest zaprojektowany cigg pieszo
rowerowy zapewniajgcy ciggtosé istniejgcego pasa rekreacyjnego biegngcego wzdtuz kanatu.
System polgczeh przestrzeni opartych na tym pofgczeniu przyjmuje charakter rekreacyjny

uwzgledniajgcy zachowanie naturalnego charakteru okolicy koryta kanatu. Potgczenie oferuje
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miejsca do siedzenia i powigzanie z lokalnymi zatozeniami zielonymi, przestrzeniami
skateparku zlokalizowanego we wschodniej czesci dziatki oraz przestrzenig piknikowg o
charakterze taki kwietnej zlokalizowanej przy centralnej czesci ciggu.

BYWALNIK JAKO PRZESTRZEN POZWALA.ICA NA NIEWYMUSZONE POTRZEB PRZEBYWANIE W NIEJ

KWIETNA
PREESTIZEN DO SWORODNE)
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PN CIATY 7 S B streta ruche
r i \, wooner!.
@ Fi83) M preejazd tylko wnaghych prypadiach
% g - I Prostanek dabusa

Vi
23 eawoNsZTon A

Rysunek 42. Zagospodarowanie terenu z zaznaczeniem projektowanych funkcji.

1.5.6.2 Komunikacja i infrastruktura samochodowa

Zaprojektowany ukfad komunikacyjny wewnatrz zespotu przytgczony zostat do alei
Wojska Polskiego i ul. Majkowskiej w miejscach wytyczonych zjazdéw. System komunikacji
oparty na lokalizacji wjazdéw wymaga wykonania nowych skrzyzowan w przestrzeni ulic
Majkowskiej i Alei Wojska Polskiego, majgcych na celu wykonanie lewoskretow. Projektuje sie
wigcznie zatozenia w istniejgcy system komunikacji i dziatajgce przy ul. Majkowskiej Centrum
Przesiadkowe, ktére wraz z planowanym systemem potgczen pieszych i rowerowych stanowi
alternatywe dla ruchu kotowego.

Projekt zaktada eliminacje ruchu tranzytowego z fragmentu Alei Wojska Polskiego
przebiegajgcej przez teren Srédmiescia i tereny do niego przylegajgce. Dodatkowo przez
nasadzenia zieleni oraz zwiekszong liczbe przejs¢ pieszych prowadzonych w ciggtosci z
poziomem chodnika projektuje sie zmiekczenie bariery komunikacyjnej i spowolnienie i
zmniejszenie natezenia ruchu samochodowego w obrebie ulicy. Realne zminimalizowanie
ruchu na Alei bedzie mozliwe w przypadku wydania decyzji o planowanej lokalizacji obwodnicy
miasta w jego zachodniej czesci.

Parkingi naziemne na obszarze objetym zagospodarowaniem zlokalizowane zostaty na
obrzezach zatozenia oraz w halach garazowych budynkéw mieszkalnych. Polityka parkingowa
zostata oparta ogélnodostepnej czesci dodatkowych miejsc w halach garazowych dla
uzytkownikow ustug zlokalizowanych na obszarze objetym projektem.
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Parkingi naziemne peinig dodatkowe funkcje. Na obszarze zlokalizowanym w zachodniej
czesci terenu zaktada sie mozliwos¢ organizacji kina samochodowego, natomiast obszar we
wschodniej czesci dziatki petni role przestrzeni opartej na carsharingu, dostepne tam sg takze

lokalne punkty tadowania pojazdéw i wiaty rowerowe.

1.5.6.3 Rozwigzania proekologiczne

Projekt zaktada nizej wymienione elementy jako rozwigzania sprzyjajgce ekologicznemu

podejsciu w projektowaniu przestrzeni.

1. Ograniczenie dojazdéw przez dostepnosé mozliwos¢ spetnienia wielu potrzeb w jedne;j
w przestrzeni.

2. Zaprojektowane ogrody deszczowe oddzielajgce ogdlnodostepne ciggi komunikacyjne
od przestrzeni mieszkalnych.

3. Ochrona istniejgcego ekosystemu poprzez zachowanie ciggtosci pasma o walorach
ekologicznych przy kanale Bernardyinskim oraz maksymalne zachowanie istniejgcego
drzewostanu.

4. Projekt przestrzeni zaktadajgcy budowanie obszaréw bezpiecznych dla pieszych i
uwolnionych spod ruchu kotowego.

5. Zastosowanie rozwigzan zielonych dachow i propozycja wykorzystania przestrzeni
dachow jako przestrzeni do prowadzenia wspélnych upraw.

6. Wykorzystanie wysokiej jakosci materiatow o trwatej strukturze i z mozliwoscig ich
ponownego uzycia.

7. Zastosowanie alternatywnych zrédet energii w celu ograniczenia zapotrzebowania
energii nieodnawialnej stuzacej do celéw utrzymania obiektéw bedgcych czeécig
zatozenia. Zaprojektowanie zbiornikéw na wode opadowg wykorzystywang w systemie

wody szarej oraz do podlewania istniejgcych zatozen zielonych.

Zaplanowany program i rozktad funkcji sg wynikiem przeprowadzonych analiz oraz
wczesniej zdefiniowanych wytycznych projektowych. W rezultacie na kompleks sktada sie
funkcja mieszkaniowa, ustugowa, rozrywkowa, rekreacyjna, sportowa oraz biurowa.
Wspdtistnienie wszystkich tych elementéw pozwala przyjg¢ przestrzeni réznorodng forme
zwigzang z ptaszczyzng odniesienia zalezng od typu uzytkownika przebywajgcego na
terenie i okreslonych potrzeb. Dodatkowo stworzony w oparciu o przestrzen kregostup
zatozenia pozwala funkcjonowacC catemu obszarowi jako elementowi wpisanemu w

zaleznosci ,Bywalnika”.

1.5.6.4 Zgodno$c¢ z planem miejscowym

Nie zawsze plany miejscowe w rezultacie doprowadzajg do spdjnej i zrbwnowazonej we
wszystkich sferach struktury przestrzennej. Czesto niedbale sporzgdzane plany prowadzg do
budowania struktur bez odpowiedniej infrastruktury towarzyszacej, ustug i zieleni. Rozwigzania

takie podporzgdkowane pod przysztych inwestoréw ignorujg kontekst urbanistyczny a poprzez
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odgradzanie i zabieranie terendw otwartych stwarzajg antyspoteczne i przeczgce miastu

srodowisko zycia.

Zaproponowane rozwigzanie projektowe nie jest w catosci spdjne z uchwalonym
dokumentem planistycznym. Rdéznice wynikajg z wyznaczonych wczesniej zatozen i celow
projektowych. Elementem decydujgcym o zmianach w ukfadzie jest przebieg gtéwnego ciggu
komunikacji (rys.43). W przypadku planu miejscowego przebieg gtdéwnej drogi zaktada
koniecznos¢ wyburzenia istniejgcego obiektu hali, gdzie w projekcie element ten zostaje
zaadaptowany na nowe funkcje podkreslajgc charakter poprzemystowy obszaru. Rozwigzanie
projektowe w przypadku ukfadu komunikacji umozliwia podziat terenu na obszary o réznym
charakterze zabudowy i wprowadzenie obszaréw catkowicie wyjetych z ruchu kotowego na osi
pt.-ptd. Dodatkowo projektowane potgczenia komunikacji kreowane sg w oparciu o istniejgce
wjazdy na teren i lokalizacje istniejacego drzewostanu. Gtéwnymi elementami ksztattujgcymi
zespot jest zachowanie historycznej osi zatozenia przy budynku zabytkowym Mulleréw poprzez
zbudowanie elementéw prowadzacych uzytkownika przestrzeni w formie szpalerow drzew i
utrzymanie linii prowadzacej wzdtuz kanalu wody z wykorzystaniem frontéw zabudowy i

istniejgcego szpaleru drzew.

Plan zaktada jako podstawowe przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng, ustugi z zakresu handlu, kultury, wystawiennictwa, biur, rekreacji, rzemiosta, ,
turystyki, gastronomii, zdrowia (za wyjatkiem szpitali), opieki nad dzieémi do lat 3, o$wiaty, w
tym przedszkoli. W przypadku projektu wymienione funkcje uzupetnia rozszerzenie zabudowy
mieszkaniowej o nowy model budownictwa ktéry umozliwia powstanie obiektéw w zabudowie
jednorodzinnej dajgc tym samym przysztym uzytkownikom wiekszy wachlarz mozliwosci jesli

chodzi o wybdr formy zamieszkania.

Zgodnos¢ z ustalonymi w planie miejscowym parametrami

MPZP PROJEKT | SPELNIENIE
MAX.INTENSYWNOSC

0,45 0,31 \/
ZABUDOWY
MIN. % POWIERZCHNI

0,35 0,37 \/
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ
MAX. WYSOKOSC ZABUDOWY

20M 20M \/
MIESZKANIOWEJ
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MAX. WYSOKOSC ZABUDOWY
15M 10M \/
USLUGOWEJ

DLA ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ W
DACH PLASKI (DO | FORMIE KWARTALOW

12%) 7 | DACHY PLASKIE |
FORMA ZIELONE X
SACH DOPUSZCZENIEM
CHU DACHOW DLA NOWEGO MODELU
MIESZKALNICTWA
ZIELONYCH ZAPROJEKTOWANEGO

W ZACHODNIEJ CZESCI
DZIALKI FORMA
DACHOW DOWOLNA

Rysunek 43 .Natozenie schematu funkcjonowania projektu na istniejgcy plan zagospodarowania
terenu.
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1.6 ,,Bywalnik” w skali obiektu-program funkcjonalno-uzytkowy adaptacji zabytkowego
obiektu na cele stworzenia przestrzeni domu sgsiedzkiego.

Obiektem, ktéry wyrdznia sie na tle projektowanej zabudowy jest zachowany dawny obiekt
mieszkalny braci Muller, wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw. Zlokalizowany w zachodniej
czesci dziatki i stanowigcy catos¢ z projektowanym osiedlem o nowej strukturze. Budynek na
przetomie lat adaptowany byt do nowych funkcji. Jego historia siega 1912 roku, wtedy to
pierwotnie funkcjonowat jako dom mieszkalny niemieckich fabrykantéw. Po zmianach
restrukturyzacyjnych i upanstwowieniu zaktadu, w 1972 caty obszar oficjalnie funkcjonowat jako
.Zaktady przemystu Jedwabniczego "Wistil” w Kaliszu”. Wtedy to wspomniany budynek zostat
zaadaptowany na potrzeby funkcji biurowo-administracyjnych dla nowego zakfadu. W 2010 roku
zaklady zostaly zamkniete, wiekszo$¢ zabudowy zwigzanej z funkcja przemystowg wyburzono
pozostawiajgc zabytkowy budynek w formie pustostanu. Niestety obecnie nie ma Zzadnej

dokumentaciji historycznej stricte dotyczacej objetego projektem obiektu.
1.6.1  Opis 0gdiny budynku

Powierzchnia 1490 m?
Kubatura 5066 m
Szerokos¢ 17,98 m
Dtugos¢ 16,72 m
Wysokos¢ 17,4 m

Budynek jest czterokondygnacyjnym obiektem catkowicie podpiwniczonym z
uzytkowym poddaszem (rys.44). tawy fundamentowe wykonane sg jako ciggte ceramiczne z
cegly i kamienia polnego. Sciany nosne wykonane z cegty ceramicznej otynkowane tynkiem
gtadkim. Wystepujg stropy typu Kleina —cegta na belkach stalowych. Dach wykonany jest w
konstrukcji drewnianej krokwiowo-ptatwiowy z stupami. Poszycie dachu skfada sie z desek
pokrytych papg asfaltowg i wykohczone obrdbkami. Rury i rynny spustowe wykonane z blachy
ocynkowanej. Sciany i stropy pokryte sg tynkami zewnetrznymi i wewnetrznymi cementowo-
wapiennymi i malowane farbami emulsyjnymi, wylepiane tapetami lub obktadane deskami
boazeryjnymi. Stolarka drzwiowa i okienna drewniana. Posadzki wykonane zostaty na podtozu
betonowym jako wyktadziny, deszczutki parkietowe i ptytki. Na klatkach schodowych wystepuje
lastryko lane na budowie i szlifowane. Obecnie obiekt nie jest podtgczony pod media ale
posiada infrastrukture zapewniajgca jego funkcjonowanie. Stan obecny obiektu pokazuje liczne
zniszczenia i uszkodzenia wielu elementéw wynikajgce z naturalnego zuzycia technicznego

spowodowanego wieloletnig eksploatacjg obiektu.
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Rysunek 44.Rysunek przedstawiajgcy stan obecny budynku-elewacje.

1.6.2  Projekt adaptacji z rozbudowg

Projekt obejmuje adaptacje obiektu na cele stworzenia centrum aktywnosci
mieszkancow w postaci domu sagsiedzkiego jako oddziatu ,Bywalnika”. Obecnie do obiektu
zabytkowego przylega projektowana w latach 30 XX wieku przybudéwka. Nie stanowi ona
przedmiotu objetego ochrong, a ze wzgledu na zty stan techniczny projekt zaktada jej

wyburzenie. Pozwoli to uwidoczni¢ pierwotng forme obiektu zabytkowego.

Ze wzgledu na niedostateczny stan techniczny obiektu konieczne jest wykonanie wielu
zabiegdw polegajgcych na wzmocnieniu konstrukcji, modernizacji, remoncie dostepnej tkanki w

celu jej zaadaptowania na nowe funkcje.

Ingerencja zaktada wykorzystanie dostepnej powierzchni obiektu na cele wprowadzenia
nowych funkcji (Rys.45), a takze zaprojektowanie nowych szklanych form. Jednej bedacej
przedtuzeniem parteru i drugiej od strony wschodniej pokrywajgcej jedng z elewacji. Projekt
adaptacji obiektu zostat wykonany na podstawie dostepnych dokumentacji i wykonanej
inwentaryzacji stanu obecnego, jednakze trzeba zaznaczyé, ze nie zachowaly sie Zzadne
historyczne opracowania dotyczgce stricte adaptowanego budynku, jedynie projekt przybuddwki
pokazujgcy schematycznie wyglad obiektu zabytkowego. W przypadku wygladu elewacii

zdecydowano sie przywrdcic kolorystyke elewacji znang z lat 50.
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Zamystem projektu jest stworzenie przestrzeni przyjemnej do przebywania w niej
(rys.46). W idei domem zarzadza¢ ma wspdlnota mieszkaniowa, powstata jako efekt
wprowadzenia nowego modelu mieszkania przedstawionego w koncepcji dla catego obszaru.
Projektowane funkcje w zatozeniu stuzg stworzeniu miejsca wymiany i koegzystencji, opartej
na bywaniu w zaprojektowanych przestrzeniach zabytkowego obiektu dajgc podstawe dla

rozwoju na poziomie spotecznym.

MIESZKANIE OPIEKUNA DOMU
MIESZKANIA NA WYNAJEM KROTKOOKRESOWY

KOMUNIKACJA
POMIESZCZENIE MAGAZYNOWE

SALE WARSZTATOWE

SALA KONFERENCYJNA
TOALETY

KOMUNIKACIA

POMIESZCZENIE MAGAZYNOWE

«DZIELNIK” SKLEP BARTEROWY
KOMUNIKACJA Z FUNKCJA WYSTAWIENNICZA
TOALETY

TARAS NA DACHU

WSPOLNA KUCHNIA
PRZESTRZEN SPOTKAN
KOMUNIKACJA
TOALETY

OGRODEK

ELEMENTY NOWOPROJEKTOWANE
-OGROD ZIMOWY

POMIESZCZENIA MAGAZYNOWE
CIEMNIA FOTOGRAFICZNA
KOMUNIKACJA

\ /" PRZESTRZEN SASIEDZKA

DRZESTRZEN PUBLICZNA SCHEMAT FUNKCJONALNY BYWALNIKA

Rysunek 45. Schemat przedstawiajgcy program funkcjonalny obiektu "Bywalnika".
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Rysunek 46. Schemat przedstawiajgcy zasady funkcjonowania domu sasiedzkiego.

Budynek posiada jedno wejscie od strony kanatu Bernardynskiego, prowadzgce
bezposrednio na klatke schodowg. Drugie wejscie zgodnie z udostepnionymi przez Archiwum
Panstwowe w Kaliszu historyczng dokumentacjg budowy obiektu przybudéwki, zlokalizowane
zostato w miejscu wystepowania dzi§ otworu okiennego od strony frontu (rys 47). Gtéwnym
ciggiem zapewniajgcym komunikacje pomiedzy pietrami jest zachowana klatka schodowa w

odrestaurowanej formie.

Dzisiejsza struktura wewnetrzna obiektu jest rezultatem dostosowywania budynku do
petnienia funkcji na przetomie ostatnich lat. Projekt zaklada wyburzenie wtérnie
zaprojektowanych scian dziatowych dzielgcych pomieszczenia w celu uczytelnienia uktadu
pierwotnego i ewentualnie nowych podziatéw uwarunkowanych wykorzystaniem funkcjonalnym

danego pomieszczenia.

Piwnice obiektu, przeznaczono na funkcje magazynowa, stanowigcg dopetnienie dla
innych funkcji oraz mieszczace ciemnie fotograficzng. Na paterze zlokalizowana zostata
ogolnodostepna kuchnia wraz z miejscami stuzgcymi spotkaniom organizowanym wewnatrz
wspolnoty ale takze stanowigcymi ogdlnodostepng przestrzen interakcji i spotkan dla kazdego.

Projektuje sie dodatkowo niezalezne konstrukcyjnie oszklone formy powielajgce schemat
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podziatu okien budynku zabytkowego. Jedng otwarta na przestrzen sgsiedzkg nowo
wyksztatconego modelu osiedla, druga od strony otwartej przestrzeni publicznej potgczona z
placem, przeznaczona na przestrzen dla sztuki. Jedna z nich zostata dotgczona od strony
zachodniej elewacji budynku zabytkowego i petni funkcje przedtuzenia otwartej kuchni bedgc
jednoczesnie miejscem integracji i interakcji spotecznych, zapewniajgc otwarcie na teren
wspolnoty sgsiedzkiej i wytwarzajgc kameralny klimat miejsca. Potgczona jest z przestrzeniami
zewnetrznymi o lokalnym charakterze, przeznaczonymi na cele rekreaciji i rozrywki i lokalnego
ogrédka. Wykorzystano takze dach formy przeznaczajgc go na przestrzen rekreacji i rozméw w
sgsiedztwie zieleni. Konstrukcja obiektu opiera sie¢ na zelbetowym szkielecie z szklanym

wypetnieniem.

Druga z nich bardziej wyeksponowana od strony ciggu widokowego zapewnia
dostepnos¢ obiektu poprzez zaprojektowang winde panoramiczng i moze by¢ wykorzystywana
jako przestrzen wystaw prac lub stanowi¢ podstawe dla wyswietlania iluminacji $wietinych.
Widna zlokalizowana w linii okna na elewacji uwolnionej po wyburzeniu dobudéwki powiela
podziaty elewacji wpisujgc sie w forme obiektu. Szklana forma nie zaburza odbioru zabytku i
stanowi nowoczesny akcent w zabytkowym $rodowisku. Fasada bedgca powtérzeniem w formie

elewacji wschodniej oparta jest na konstrukcji ze szklanych zeber i stalowych ciegien.

Zatozeniem nowoprojektowanych czesci jest kierowanie sie zasadg odréznialnosci
elementéw dodanych od substancji zabytkowej i zastosowanie trwatych nowoczesnych
materiatow. Obiekty nowoprojektowane sg konstrukcyjnie niezalezne w stosunku do obiektu
zabytkowego. Funkcja uzupetniona jest przez strefe sanitariatow. Funkcjonowanie obiektu
zapewnione jest przez doprowadzenie do obiektu petnej infrastruktury zwigzanej z petniong

wczesniej funkcja.

Pierwsze pietro, przeznaczone zostato pod funkcje handlowg w nowym wydaniu,
wspoélnotowym, na zasadach barteru. Jest to miejsce, ktérego uzytkownicy mogg przynosi¢
towary, ktérych majg za duzo, lub juz ich nie potrzebujg i sprzeda¢ badz wymieniaé sie
pomiedzy sobg na towary innych uzytkownikoéw . Pozwala to na powtérne wykorzystanie i nie
marnowanie dostepnych zasobéw przy okazji nawigzujac interakcje z uczestnikami przestrzeni.
Pietro drugie zaprojektowane zostato jako przestrzen do pracy i wymiany pogladow. W swojej
ofercie ma sale warsztatowe z mozliwoscig ich elastycznego ksztattowania i sale konferencyjna.
Komunikacje w zakresie sal uzupetnia obecnos¢ funkcji zwigzanej z kulturg jako miejsce
wystawy prac lokalnych artystow. Poddasze zaadaptowane zostalo na mieszkanie opiekuna

domu i 3 mniejsze mieszkania stuzgce wynajmowi.
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Rysunek 47. Dokumentacja projektu przybudoéwki do obiektu zabytkowego z 1923 roku pokazujaca

schematycznie stan obiektu zabytkowego. Dane pozyskane z Archiwum Panstwowego w Kaliszu.

Program funkcjonalny przewidziany dla budynku, zaktada pietrzenie sie funkcji od tych
najbardziej ogdlnodostepnych, niesprecyzowanych i elastycznych przewidzianych na parterze
przez te ktérych forma wykorzystania jest bardziej okreslona do przestrzeni prywatnych
przewidzianych na poddaszu co pokazuje zestawienie pomieszczen przedstawione w tabeli 1.
Takie strefowanie pozwala na aktywizacje spoteczenstwa na réznych poziomach uzalezniong
przez bycie w wybranej przestrzeni. Zalozenia te dopetniajg idee ,Bywalnika” stanowigc
jednoczesnie przyktad jego dziatania w skali zamknietej przestrzeni budynku, tworzonej przez

wspolnote mieszkancéw terenu ale otwartg takze na nowych uzytkownikéw.

Tabela 1.Zestawienie pomieszczeh domu sgsiedzkiego

PARTER
NR. FUNKCJA POWIERZCHNIA NAWIERZCHNIA
POMIESZCZENIA UZYTKOWA [M?]
0/1 Komunikacja 56 Ptytki ceramiczne
0/2 Umywalnia 3,7 Ptytki ceramiczne
0/3 Umywalnia 2 3,7 Ptytki ceramiczne
0/4 WC meskie 7,3 Ptytki ceramiczne
0/5 WC damskie 8,2 Ptytki ceramiczne
0/6 Komunikacja 17 Lastriko
0/7 Pom. socjalne 16 Ptytki ceramiczne
0/8 Sala spotkan 47 Ptytki ceramiczne
0/9 Ogréd zimowy 106 Ptytki ceramiczne
0/10 Chtodnia 9 Ptytki ceramiczne
0/11 WC dla oséb z 8,5 Ptytki ceramiczne
niepet.
0/12 Szatnia 6,7 Ptytki ceramiczne
0/13 Zmywalnia 12 Ptytki ceramiczne
0/14 Kuchnia 45 Ptytki ceramiczne
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PIETRO +1

NR. POMIESZCZENIA | FUNKCJA POWIERZCHNIA NAWIERZCHNIA
UZYTKOWA [M?]

1/1 Barter community 180 Parkiet drewniany

1/2 Umywalnia 3,7 Ptytki ceramiczne

1/3 Umywalnia 2 3,7 Ptytki ceramiczne

1/4 WC meskie 7,3 Ptytki ceramiczne

1/5 WC damskie 8,2 Ptytki ceramiczne

1/6 Komunikacja 17 Lastriko

1/7 Magazyn 11 Ptytki ceramiczne

1/8 Biuro 12 Parkiet drewniany

PIETRO +2

NR. FUNKCJA POWIERZCHNIA NAWIERZCHNIA

POMIESZCZENIA UZYTKOWA [M?]

2/1 Komunikacja/galeria 56 Parkiet drewniany

sztuki

2/2 Umywalnia 3,7 Ptytki ceramiczne

2/3 Umywalnia 2 3,7 Ptytki ceramiczne

2/4 WC meskie 7,3 Ptytki ceramiczne

2/5 WC damskie 8,2 Ptytki ceramiczne

2/6 Komunikacja 17 Lastriko

217 Magazyn 23,5 Ptytki ceramiczne

2/8 Sala 80,1 Parkiet drewniany

warsztatowa/mediateka

2/9 Sala konferencyjna 45,6 Parkiet drewniany

PODDASZE

NR. FUNKCJA POWIERZCHNIA NAWIERZCHNIA

POMIESZCZENIA UZYTKOWA [M?]

3/1 Mieszkanie opiekuna 76 | Parkiet drewniany/

ptytki ceramiczne

3/2 Komunikacja 20,4 | Parkiet drewniany

3/3 Mieszkanie na 27 | Parkiet drewniany/
wynajem 1 ptytki ceramiczne

3/4 Komunikacja 17 | Lastriko

3/5 Magazyn 24 | Ptytki ceramiczne

3/6 Mieszkanie na 38 | Parkiet drewniany/
wynajem 2 ptytki ceramiczne

3/7 Mieszkanie na 38 | Parkiet drewniany/
wynajem 3 ptytki ceramiczne
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2. PODSUMOWANIE

Budowanie atrakcyjnosci miasta szczegdlnie w oczach mtodych 0sob jest niezwykle
trudnym zadaniem. Zwigzane jest to ze wspétczesnie tatwym dostepem do przestrzeni, ktora
bedzie odpowiadata potrzebom danej osoby. W przypadku kiedy dany o$rodek nie odpowiada
wymaganiom jednostki, co jest czesto zwigzane z niemoznoscig realizacji swoich potrzeb,
osoby takie decydujg sie na zmiany i podejmujg sie aktu migracji. Jednakze samo planowanie
przestrzenne nie spowoduje wystarczajgcych zmian w mentalnosci mieszkancéw tych
obecnych i potencjalnych. Dobrze dziatajgce miasto, to takie ktére nie tylko jest dobrze
skomunikowane, ale takze musi by¢ madrze zarzgdzane w oparciu o zasady zréwnowazonego
rozwoju miasta, ktoéry zapewnia dobre srodowisko do pracy, mieszkania i spedzania wolnego
czasu.

W rezultacie budowanie miasta atrakcyjnego dla miodych mieszkancéw poprzez
potgczone dziatania w sferze spolecznej, przestrzennej i gospodarczej, przetozy sie na
atrakcyjnos¢ w skali ponadlokalnej i zbuduje pozytywny jego wizerunek, a przede wszystkim da
argument do pozostania lub powrotu do miasta potencjalnym migrantom. W ramach pracy
dotkniety zostat problem nie tylko migracji i marginalizacji ale takze wykorzystania dostepnych,

a niewykorzystanych zasobow na cele integraciji i interakcji spotecznych.

Przedstawione w pracy dziatania zwigzane z ideg ,Bywalnika” sg spojne z dziataniami
podejmowanymi obecnie przez miasto w ramach Gminnego Programu Rewitalizacji,
wyznaczonej strategii czy studium. W zalozeniu, praca zwraca uwage na realny udziat oséb
miodych w ksztattowaniu mozliwosci rozwoju miasta oraz duzo wigkszy zakres mozliwosci
Kalisza, niz ten ujety w dokumentach planistycznych przy wykorzystaniu obecnych zasobow.
Poprzez szukanie rozwigzan w réznych skalach, nadajgc im spdjnos¢, zwraca koniecznosé
kompleksowego podejscia w planowaniu jakichkolwiek ingerencji w zbudowang strukture
miasta.

Kluczowym elementem w podejSciu budowania systematyki ,Bywalnika” jest
postrzeganie przestrzeni zaktadajgcej dziatania w réznych skalach jako jednosci, a nie jako
oddzielnie dziatajgcych osrodkéw budowanych w ,przypadkowych” miejscach. Powyzsza praca
prezentuje sposob dziatania oparty na budowaniu powigzan wykorzystujgcych niewykorzystane
atuty miasta Kalisz jak zauwazenie terendw zdegradowanych i niezagospodarowanych
stanowigcych luki w strukturze miasta czy wydobycie potencjatu obiektéw zabytkowych, ktére
cho¢ ujete w dokumentach strategicznych nie majg duzego przetozenia na dziatania miasta.
Dodatkowo sama idea dopetniania istniejgcej struktury miasta realizowana w ramach rozwoju
.Bywalnika” wpisuje sie w globalne trendy wspétczesnej urbanistyki.

W idei ,Bywalnik” moze stanowi¢ dopetnienie dla Gminnego Programu Rewitalizac;ji i
Studium Uwarunkowan i Kierunkdw zagospodarowania miasta Kalisza pozwalajagc na
wytyczenie lokalnych centrow aktywnosci, skupiajgcych kluczowe ustugi i pozwalajgcych na
kreowanie wokét nich nowych zatozen przestrzennych dla miasta. | chociaz ,Bywalnik” obrazuje

gldwnie zmiany w przestrzeni, to przysztosciowo konieczne jest uwzglednienie zmian w
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funkcjonowaniu miasta obejmujgcych miedzy innymi polityke mieszkaniowg czy rynek pracy.
Sam wyglad zewnetrzny miasta nie wptynie na zmiane jego postrzegania przez mieszkancéw.
Potrzebne sg zmiany wewnetrzne, pozwalajgce na takie kierowanie ingerencjami aby umozliwié
nieskrepowany rozwdj i zbudowac alternatywe dla przebodzcowanych duzych aglomeracji,

pokazujgc szeroki wachlarz dziatah od lokalnych po regionalne.
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Kolaz na podstawie grafiki Marty Janik https://www.dkpraga.pl/jezyk-kolazu-collage-language
PLANSZA 1
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https://pl.pinterest.com/pin/435934438943248540/?nic_v3=1adal.JLpg
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https://pl.pinterest.com/pin/67483694408264834/?nic_v3=1adal.JLpg
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https://pl.pinterest.com/pin/703756184444781/?nic_v3=1adalJLpg
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Grupa mtodych ludzi
https://lwww.pngitem.com/middle/iJbbhJ_crowd-of-people-walking-png-group-of-people/
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ZALACZNIKNR 9

TABELA POSZUKIWAN TERENU DLA ,BYWALNIKA”-OBSZARY INTERWENCJI

LOKALIZACJA

TEREN POLOZONY
PRZY ULICY MAJKOW-
SKIEJ 13, OGRANICZO-
NY KANALEM BERNAR-
DYNSKIM

TEREN WEZtA PRZE-
SIADKOWEGO DAWNEJ
ZAJEZDNI KLA OGRANI-
CZONY ULICAMI Z£O-
TA,DLUGOSZA | MAJ-
KOWSKA

TEREN RODZINNEGO
OGRODU DZIALtKOWEGO
IM.ADAMA MICKIEWICZA
W KALISZU
ZLOKALIZOWANY PRZY
ULICACH POLNA,WIDOK,
MELYNARSKA I ALEI
WOJSKA POLSKIEGO

TEREN DAWNEGO BRO-
WARU WEIGTA PRZY
ULICY MOSTOWEJ 3

TEREN W SASIEDZTWIE
AQUAPARKU
OGRANICZONY ULICAMI
SPORTOWA | GROBLA

OBECNIE OGRODZONY
PUSTY PLAC OGRANI-
CZONY ULICAMI PISKO-
RZEWIE, Zt OTA, CHO-
PINA | ALEJA WOJSKA
POLSKIEGO

e TEREN ZLOKALIZOWA-
e NY W DZIELNICY DO-
BRZEC PRZY RONDZIE
WESTERPLATTE

OBSZAR OGRANICZONY
ULICAMI DLUGOSZA, WOD-
NA,PRZYBRZEZNA | TERE-
8 /BN NAMI PRZEMYSLOWYMI

NOWY RYNEK
TARGOWISKO "POD
TECZA"

OBSZAR POWYROBISKO-
WY JEZIORA "U GRONA" NA
OSIEDLU ZAGORZYNEK
PRZY ULICY SULISLAWIC-
KIEJ

TEREN POLOZONY PRZY
ULICY PODMIEJSKIEJ 16.
DAWNY OBSZAR POFA-
BRYCZNY

DZIALKI [HA]

POWIERZCHNIA R AGNEEE

5,52 HA WEASCICIEL PRYWATNY
FIRMA WISTIL S.A.

24 HA MIASTO KALISZ
POLSKI ZWIAZEK
DZIALKOWCOW

9,55 HA ROD IM. ADAMA
MICKIEWICZA
WEASCICIEL PRYWATNY

0,86 HA

2,75 HA WEASCICIEL PRYWATNY

2,70 HA WEASCICIEL PRYWATNY
TEKNIAAUTOMOTIV

1,44 HA BRAK INFORMACJI

1,95 HA MIASTO KALISZ

KTBS

1,75 HA MIASTO KALISZ

5,97 HA BRAK INFORMACJI

4,75 HA BRAK INFORMACJI

DOSTEPNOSC
TRANSPORTOWA

DOSTEPNOSC DROGO-
WA OD ULICY MAJKOW-
SKIEJ

PRZYSTANEK AUTOBU-
SOWY W ODLEGLOSCI
300 M

DOSTEPNOSC DROGOWA
OD ULIC MAJKOWSKA,DEU-
GOSZA, ZLOTA
PRZYSTANEK AUTOBUSO-
WY W BEZPOSREDNIM SA-
SIEDZTWIE OD ULICY DLU-
GOSZA

DOSTEPNOSC DROGOWA
OD ULIC WIDOK, MLYNAR-
SKA,ALEJA WOJSKA POL-
SKIEGO

PRZYSTANEK AUTOBUSO-
WY W BEZPOSREDNIM SA-
SIEDZTWIE OD ALEJI
WOJSKA POSLKIEGO

DOSTEPNOSC DROGOWA
OD ULICY MOSTOWEJ
TEREN DOBRZE SKOMUNI-
KOWANY, POLOZONY W
CENTRUM NAJBLIZSZY
PRZYSTANEK AUTOBUSO-
WY W ODLEGLOSCI 150 M

DOSTEPNOSC DROGOWA
OD ULICY SPORTOWE |
TRASY BURSZTYNOWE.
PRZYSTANEK AUTOBUSO-
WY NA TRASIE BURSZTY-
NOWEJ W ODLEGLOSCI
400 M

DOSTEPNOSC DROGOWA
OD ULICY CHOPINA PISKO-
RZEWIE,ZEOTA
PRZYSTANEK AUTOBUSO-
WY W ODLEGELOSCI 250 M

DOSTEPNOSC DROGOWA
OD ULICY PODMIEJSKIEJ |
ALE| WOJSKA POLSKIEGO
NAJBLIZSZY PRZYSTANEK
AUTOBUSOWY W ODLE-
GLOSCI 100 M

DOSTEPNOSC DROGOWA
OD ULIC WODNEJ | PRZY-
BRZEZNEJ

PRZYSTANEK AUTOBUSO-
WY W ODLEGLOSCI 500 M

DOSTEPNOSC DROGO-
WA OD ULICY CHOPINA -
NOWY RYNEK, BABINA
PRZYSTANEK AUTOBU-
SOWY NA DZIALCE

DOSTEPNOSC DROGOWA
OD ULICY SULISLAWICKIEJ
PRZYSTANEK AUTOBUSO-
WY W ODLEGLOSCI 50 M

DOSTEPNOSC DROGO-
WA OD ULICY PODMIEJ-
SKIEJ | ENERGETYKOW
PRZYSTANEK AUTOBU-
SOWY W ODLEGLOSCI
300M

MOZLIWOSC LOKALIZACJI
DOZWOLONE FUNKCJE FUNKCJI
GENERUJACYCH HALAS

STUDIUM:
PRZEZNACZENIE POD
FUNKCJE UStUGOWO-
-PRZEMYSLOWA E STRE-
FIE AKTYWNOSCI GOSPO-
DARCZEJ ORAZ ZABUDO-
WA SRODMIEJSKA W
STREFIE ZABUDOWY
SRODMIEJSKIEJ

MPZP: PRZYJETY 27
CZERWCA 2022

STUDIUM:
PRZEZNACZENIE POD
FUNKCJE USLUGOWO-
-PRZEMYSLOWA E
STREFIE AKTYWNOSCI
GOSPODARCZEJ
MPZP: BRAK

STUDIUM:
OGRODY DZIALtKOWE
MPZP: BRAK

STUDIUM:

CYPEL - ZIELEN URZADZO-
NA, TEREN BROWARU - ZA-
BUDOWA SRODMIEJSKA
MPZP: BRAK

STUDIUM:
TEREN ROLNICZY
MPZP: BRAK

STUDIUM:

TERENY ZABUDOWY
SRODMIEJSKIEJ
MPZP: BRAK

STUDIUM:

TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ WIELO-
RODZINNEJ

MPZP: BRAK

STUDIUM:

TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ WIELO-
RODZINNEJ

MPZP: BRAK

STUDIUM:

TERENY ZABUDOWY
SRODMIEJSKIEJ
MPZP: BRAK

STUDIUM:

PO WYMIANIE | STABILIZA-
CJI GRUNTU LOKALIZACJA
ZABUDOWY USLUGOWEJ Z
DOPUSZCZENIEM UStUG
SPORTU | REKREACJI
MPZP: BRAK

STUDIUM:

TERENY ZABUDOWY
USLUGOWO PRZEMYSLO-
WEJ

MPZP: BRAK

DOSTEP DO WODY

UWARUNKOWANIA
KONSERWATORSKIE

POLOZENIE W GRANICY
OBSZARU REWITALIZACJI

UWAGI/OGRANICZENIA

- BLISKOSC PLACOWKI
MEDYCZNEJ ,MEDIX”
-BLISKOSC ZAKELADU
GARBARNI- ZAPACH
-BLISKOSC SRODMIE-
SCIA (800 METROW OD
RATUSZA)

- KAMIENICOWA ZABU-
DOWA MIESZKANIOWA
W BEZPOSREDNIM SA-
SIEDZTWIE DZIALKI
-BLISKOSC SRODMIE-
SCIA (1000 METROW
OD RATUSZA)

-STRATEGICZNE POLOZE-
NIE POMIEDZY DWORCEM
GLOWNYM WEZLEM KOMU-
NIKACYJINYM MIASTA A HI-
STORYCZNYM SRODMIE-
SCIEM

-TEREN OGRODKOW
DZIALKOWYCH OD 1934
ROKU

-BLISKOSC BLOKOWISK

-POLOZENIE W SCIStYM
CENTRUM

-NATERENIE ZNAJDUJA
SIE BUDYNKI WPISANE DO
REJESTRU ZABYTKOW
-BLISKOSC SZKOt SRED-
NICH

-POLOZENIE W SASIEDZ-
TWIE PARKU MIEJSKIE-
GO, TRAS SPACEOROWYCH
| ROWEROWYCH A TAKZE
OBIEKTOW SPORTOWYCH
-OBSZAR ZALEWOWOWY
-KONIECZNE ODROLNIENIE
-NATERENIE WYBIEG DLA
PSOW

-STACJE BAZOWE INFRA-
STRUKTURY TECHNICZNEJ
-TEREN POPRZEMYSEOWY
-BEZPOSREDNIA BLISKOSC
CENTRUM ( 800 M OD RA-
TUSZA)

-TEREN POLOZONY W
OTOCZENIU BLOKOWISK

-TEREN POLOZONY W SA-
SIEDZTWIE SZKOL PONAD-
PODSTAWOWYCH | POD-
STAWOWYCH | TERENOW
PRZEMYStOWYCH

-TEREN W SASIEDZTWIE
GALERII HANDLOWEJ |
SCISLEGO CENTRUM

-KONIECZNOSC WYMIANY
GRUNTOW

-SASIEDZTWO ZABUDOWY
PRZEMYSLOWEJ | MIESZ-

KANIOWEJ

-NATERENIE ZNAJDUJA SIE
OPUSZCZONE HALE PO-
PRZEMYStOWE | BIURO-
WIEC

- W OKOLICY DWORCAPKP |
GALERII HANDLOWEJ

-W SASIEDZTWIE ZABUDO-
WY MIESZKANIOWEJ WIELO-
RODZINNEJ | STREFY INWE-
STYCYJINEJ



