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Streszczenie

Tematem niniejszej pracy dyplomowej jest zbadanie problemu suburbanizacji oraz jej
wptywu na funkcjonowanie wspoétczesnego miasta, a takze zbadanie metod jej przeciwdziatania
oraz wypracowanie narzedzia do badania jej intensywno$ci oraz przeciwdziatania jej negatywnym
skutkom.

Praca zostata podzielona na dwie cze$ci. Pierwszg z nich stanowi studium problemu,
w ktérym przeprowadzony =zostat przeglad literaturowy dotyczacy definiowania, badania,
mierzenia oraz potencjanych przyczyn rozlewania sie miast. Przedstawione zostaty rowniez
metody przeciwdziatania suburbanizacji, a doktadniejszy opis wybranych tego przyktadoéw zostat
przytoczony, wraz z podaniem pozytywnych inegatywnych skutkow ich implementaciji.
w pogtebiony sposob pochylono sie nad wymiarem zagadnienia suburbanizacji w Polsce, wraz
Z przytoczeniem oraz opisaniem studium poréwnawczego dla czterech miast.

W czesci drugiej pracy, przedstawiono zagadnienie suburbanizacji w Gdansku,
poszukujgc rowniez jej praprzyczyny. w tej czesci pracy, sporzgdzono rowniez metode mierzenia
suburbanizacji przy wykorzystaniu publicznie dostepnych danych systeméw informacji
przestrzennej. Na podstawie tychze, okreslono obszary najsilniej dotkniete negatywnymi
skutkami przestrzennymi, a po wytonieniu dwoch dzielnic - Jasienia i Ujesciska-tostowic,
przystgpiono do prac projektowych. Dla tych obszaréw miasta przygotowano typologizacje
przestrzeni dzielnic, z podziatem na podobszary funkcjonalne, dla ktérych zaprojektowano
rozwigzania w skali urbanistycznej. Ostatecznie, przygotowano projekt koncepcyjny nowego
budynku szkoty podstawowej, ktéry stanowi odpowiedz na niedobory funkcjonalne

w omawianych obszarach.

Stowa kluczowe: suburbanizacja, urban sprawl, sgsiedztwo, centrum dzielnicowe,

system informacji przestrzennej, Gdansk

Dziedzina nauki itechniki, zgodnie zwymogami OECD: inzynieria architektury,
zdrowie publiczne is$rodowiskowe, nauka o sporcie isprawnosci fizycznej, urbanistyka,

planowanie transportu i spoteczne aspekty transportu, projektowanie architektoniczne.



Abstract

The subject of this diploma thesis is to examine the problem of suburbanization and its
impact on the functioning of a modern city, as well as to examine methods of counteracting it and
developing a tool to study its intensity and counteract its negative effects.

The work was divided into two parts. The first is a problem study in which a literature
review was carried out on defining, researching, measuring and the potential causes of urban
sprawl. Methods of counteracting suburbanization were also presented, and a more detailed
description of selected examples was provided, along with the positive and negative effects of
their implementation. The characteristics of suburbanization in Poland was thoroughly
investigated, along with citing and describing a comparative study for four cities.

In the second part of the paper, the issue of suburbanization in Gdansk was presented,
also looking for its primary cause. In this part of the work, a method for measuring suburbanization
with the use of publicly available data of spatial information systems was also prepared. On the
basis of these, the areas most severely affected by negative spatial effects were identified, and
after selecting two districts - Jasieh and Ujesciska-Lostowice, design works began. For these
areas of the city, a typologization of the districts' space was prepared, divided into functional sub-
areas, for which solutions on an urban scale were designed. Finally, a conceptual design for the
new primary school building was prepared, which is a response to functional deficiencies in the

areas discussed.

Keywords: suburbanization, urban sprawl, neighborhood, district center, spatial
information system, Gdansk

The field of science and technology, in line with the OECD requirements:
architectural engineering, public and environmental health, sports science and physical fitness,

urban planning, transport planning and social aspects of transport, architectural design.
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WSTEP | CEL PRACY

Struktury miejskie sg nierozerwalnie zwigzane z funkcjonowaniem cziowieka od
poczatkdow cywilizacji. Ich rozwdj postepowat zgodnie zwymaganiami zwigzanymi
Z podstawowym sposobem poruszania sie w przestrzeni - chodem. Niezaleznie, czy mowa
0 miescie greckiego polis, czy o misternie projektowanych geometrycznych formach
renesansowych, zawsze w centrum dziatania takiego osrodka znajdowat sie cztowiek, ktéry mogt
zrealizowaé wszystkie swoje potrzeby przy wykorzystaniu swoich mozliwosci fizycznych.
Diametralng zmiane w tym obszarze przyniost okres rewolucji przemystowej. Miasta rozwijajgce
sie w niekontrolowany sposéb zepchnety cztowieka na dalszy plan, a zabudowa w ludzkiej skali
ustgpita wielkim fabrykom. Kolejnym milowym krokiem w strone rozlewania sie miast bylo
rozpowszechnienie nowego $rodka transportu osobistego - samochodu. Modernizm przyniést
przewartosciowanie parytetéw mobilnosciowych i pogtebienie problemoéw przestrzennych. Wraz
ze zmiang tychze, pojawit sie nowy proces - suburbanizacja, polegajgcy na niekontrolowanym,
negatywnie nacechowanym, rozwoju obszaréw podmiejskich.

Wspdiczesnie, suburbanizacja dotyka Iwiej czesci wiekszych osrodkéw miejskich na
Swiecie. Celem niniejszej pracy bedzie pogtebione zapoznanie sie z tematem suburbanizacji,
atakze okreslenie wymiaru tego zagadanienia w kontekscie Polski. Najwieksza uwaga
poswiecona zostanie miastu Gdansku, dla ktérego wytypowane zostang obszary najsilniej
dotkniete tym procesem, podjeta zostanie rowniez préba projektowej odpowiedzi na pytanie: czy

mozna uratowac obszar dotkniety suburbanizacjg?
Uzasadnienie wyboru tematu

Gtéwnym powodem wyboru tematu niniejszej pracy magisterskiej jest osobisty stosunek
autora do obszaru najsilniej w Gdansku dotknietego suburbanizacjg - Gdanska Potudnie. Autor
cate zycie mieszkat w gdanskiej dzielnicy Orunia i miat okazje z pierwszej reki obserwowac
powstajgce nowe osiedla mieszkalne, oraz zwigzne z nimi problemy przestrzenne. w trakcie
podejmowanych studiow na Wydziale Architektury Politechniki Gdanskiej, zagadnienia zwigzane
z urbanistyka staty sie gtbwnym obszarem zainteresowania autora.

Dodatkowo, temat rozwoju Gdanska Potudnia jest przedmiotem wielu debat
w srodowisku planistycznym, miedzy innymi w kontek$cie utworzonej oraz planowanej linii

kolejowej PKM. Dzieki lokalnemu spojrzeniu, niniejsza praca moze stac sie glosem w tej sprawie
Struktura pracy

Niniejsza praca podzielona zostanie na dwie gtdéwne czesci. w czesci pierwszej,
o charakterze eseju, szeroko zdefiniowany i scharakteryzowany zostanie problem suburbanizacji
oraz metody przeciwdziatania mu, by w dalszej czesci, przechodzac przez szersze konteksty
planistyczne, podja¢ probe syntetycznego ujecia wymiaru suburbanizacji w Polsce. w czesci
drugiej przedstawiony zostanie problem suburbanizacji w ujeciu regionalnym - dla miasta

Gdanska. Przeprowadzone zostang szerokie analizy majgce na celu wytypowanie obszaréw



problemowych dotknietych najsilniej negatywnymi procesami przestrzennymi. Sposréd tych
obszaréow wybrany zostanie jeden, dla ktérego zaprojektowane zostanie rozwigzanie w skali
urbanistycznej majgce na celu podniesienie jakosci strutkury przestrzennej i jej funkcjonowania.
w ostatniej czesci pracy, przygotowany zostanie architektoniczny projekt koncepcyjny budynku
uzytecznosci publicznej, bedgcego uzupetnieniem oferty ustug podstawowych w dzielnicach

Jasien i Ujescisko-tostowice



CZESC | - STUDIUM PROBLEMU

1. SUBURBANIZACJA JAKO PROBLEM BADAWCZY

Problem suburbanizacji znany jest w srodowisku planistycznym juz od poczatku XX
wieku. Szeroki zakres publikacji w tej tematyce dostarcza wielu cennych informacji. w niniejszym
rozdziale podjeta zostanie proba kompleksowego zdefiniowania i scharakteryzowania tego
procesu w oparciu o szereg pozycji literaturowych. w dalszej czesci rozdziatu przedstawione
zostang gtéwne metody walki oraz przeciwdziatania suburbanizacji, oraz przytoczone zostang

przyktady wdrozenia tychze.
1.1. Suburbanizacja - definicja, charakterystyka

Proces suburbanizacji (nazywany w literaturze obcojezycznej urban sprawl), kojarzony
jest przede wszystkim z monofunkcyjnymi obszarami, ze stabym potgczeniem zrdzeniem
miejskim. Moga to by¢ zaréwno struktury mieszkaniowe ogotocone z towarzyszgcego programu
ustugowego i transportowego, jak iprzestrzenie handlowe pozbawione stowarzyszonych
obszaréw mieszkaniowych. Krytyczna jest zatem nie sama niska gestos¢ zabudowy, ale brak
silnych powigzan niskiej odlegtosci. Szeroka definicje procesu suburbanizacji proponuje autorka
tekstu w kierunku rozwoju zrébwnowazonego: granice rozwoju miast (Harasimowicz, 2017): “[...]
urban sprawl okre$lana jest jako pejoratywna forma umiastowienia, oznaczajgca rozszerzanie sie
obszaréw zurbanizowanych w sposdb chaotyczny, gwaftowny i zywiotowy, tworzgc, zamiast
regionalnych uktadow sieciowych zgodnych z zasadami rozwoju zrownowazonego, irracjonalne
ukfady przestrzenne.” w literaturze tematu istnieje wiele préb ujecia diagnostycznego tego
problemu. Zestawienie dwoéch takich podej$é ujeto ponize;j.

Kryteria diagnostyczne dla urban sprawl! (O.Gillham, 2002):

Rozwdj zabimi skokami (Leapfrog development)

Rozwdj pasa komercyjnego (Commercial strip development)

Niska gestos¢ (Low density)

Rozwdj obszaréw monofunkcjonalnych (Large expanses of single-use development)

Staba dostepnosc¢ (Poor accessibility)

o g > w DN P

Brak przestrzeni publicznej (Lack of public space)
Autorzy The compact city fallacy (M.Neuman, 2005), proponujg rozszerzenie powyzszych
kryteriow o kryteria zwigzane z aspektem zarzgdzania i ekonomii. Sg to zatem dodatkowo:

7. rozdrobnienie struktur samorzgdowych, brak planéw wyzszego rzedu

8. roznice w zamoznosci lokalnych samorzgdow

9. duze rdznice w cenach nieruchomosci, prowadzgce do podziatu spoteczenstwa.

Jak widaé, suburbanizacja jest procesem wielowymiarowym, dotykajgcym wielu

aspektow funkcjonowania struktur miejskich. Aby méc zatem stwierdzi¢ o wystgpieniu tego

procesu na konkretnym obszarze, potrzebna jest poszerzona diagnoza.



1.2. Efekty zjawiska suburbanizacji

Montgomery Ch. w ksigzce Miasto szczesliwe (Montgomery, 2015) dosadnie opisuje
negatywne aspekty zycia w miejskich strukturach rozproszonych. lluzja $cisle mieszkalnej
przestrzeni podmiejskiej, jako dobrego miejsca do zycia szybko pryska, a w jej miejsce pojawia
sie trudna rzeczywistos¢. Nadmiar czasu poswiecanego na podréze oddala od siebie cztonkéw
rodziny. Rodzice majg problemy z regularnym kontaktem z dzieémi, co prowadzi do zwiekszenia
poziomu przestepczosci. Izolacja od nasyconej funkcjonalnie tkanki miejskiej, prowadzi do
ostabiania wiezi spotecznych, oraz segregacji spotecznosci ze wzgledu na dochdd.

Procesy niekontrolowanego rozrostu struktur miejskich, skutkujg nie tylko w efektach
bliskiego zasiegu - obnizenia jakosci zycia mieszkancow, ale rowniez w szeregu efektow
dalekiego zasiegu, dotykajgcych cate miasto. Efekty te zostaly przez badaczy i planistow
podzielone na cztery grupy (P.Lorens, 2021) (Harasimowicz, 2017) :

- srodowiskowe (zabudowa cennego zasobu srodowiskowego, dewastacja krajobrazu,
zanieczyszczenie srodowiska)

- ekonomiczne (dysproporcje w dostepie do ustug publicznych, segregacja ekonomiczna,
znaczgce koszta budowy i utrzymania infrastruktury technicznej)

- spoteczne (ostabienie wiezi spotecznych, wzrost przestepczosci, dysproporcje
spoteczne)

- przestrzenne (wzrost natezenia ruchu drogowego, wzrost kongestiiizolacja
przestrzenna, chaos przestrzenny, monofunkcyjnosc przestrzeni)

Jak wida¢ zatem urban sprawl jest procesem $cisle negatywnym, moggcym w bardzo
negatywny sposéb wptywac na obszary zurbanizowane. Szeroka zgoda planistow i badaczy co
do tej kwestii moze stawia¢ zatem pytanie, dlaczego nadal w miastach doswiadczamy tego typu
zjawisk? Odpowiedzi na ten temat doszukiwaé sie mozna w przyczynach procesu

niekontrolowanego rozlewania sie miast, ktére opisane zostaty w kolejnym podrozdziale.
1.3. Przyczyny zjawiska suburbanizacji

O ile podane wczesniej kryteria diagnostyczne mogg pomoc w opisaniu istniejgcej
sytuacji, oraz istnieje zgodnos$¢ co do jej negatywnego wptywu na miasta, o tyle dodatkowym
poziomem ztozonosci jest proba odpowiedzi na pytanie “dlaczego pojawito sie zjawisko urban
sprawl?”. Podobnie jak w przypadku diagnozy medycznej, ktéra jest wstepem do procesu
leczenia, ktéry jednak by byt efektywny, musi odpowiedzie¢ na pytanie “co jest zrodtem danej
przypadtosci?”, tak i w przypadku miasta, trzeba odpowiedzie¢ na pytanie “dlaczego do tego
doszlo?”, aby w przysztosci unikngé powtorzenia sytuacji. Wiele pozyciji literaturowych stara sie
odpowiedzie¢ na to pytanie. Wywodzgc sie z diagnozy lokalnej, na drodze uogdlnienia, pozwala
rzuci¢ nowe Swiatlo na przyczyny powstawania zjawiska urban sprawl we wspofczesnych
osrodkach miejskich. Najwazniejsze, zdaniem autora niniejszej pracy, sposréd proponowanych
W opisano ponizej.

Jedna z gtéwnych przyczyn powstania zjawiska urban sprawl, jest zwigzana z potrzebami

mieszkancow miast (aspekt socjologiczny) (Arbury, 2005). Mozliwosé posiadania wtasnego
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domu, oduzym metrazu, wraz ztowarzyszgcym ogrodkiem, jest niejako realizacja mitu
0 osobistym sukcesie. Mit ten widoczny jest przede wszystkim w amerykanskim kregu
kulturowym, lecz objawia sie rowniez (cho¢ z mniejszg intensywnoscig) w Europie. Atrakcyjnos¢
tej idei na poziomie jednostki staje sie szkodliwa na poziomie catego miasta.

Dodatkowym graczem tej rozgrywki stajg sie rowniez lobbysci nazywani “road gang”
(Wikimedia Foundation, 2022) (koncerny samochodowe,producenci paliw,przedsigbiorstwa
budownictwa drogowego), ktérzy szczegolnie w okresie wprowadzania samochodéw do miast
doprowadzili do idealizacji samochodu, jako doskonatego narzedzia do przemieszczania sie po
miescie. Zmniejszenie czestosci podrézy samochodowej, oraz wzrost transportu pieszego
w miescie kompaktowym, godzi wich interesy ijest bardzo duzym, czesto niewidocznym
problemem wspétczesnego rozwoju miasta, jednoczesnie mogac przyczynia¢ si¢ do pogtebiania
problemu urban sprawl.

Niespodziewanym sprzymierzencem przeciwdziatajgcym temu procesowi, moze byc¢
wspotczesna sytuacja gospodarcza (dobrze widoczna w Polsce), gdzie rosngce koszta transportu
indywidualnego (koszta paliw), oraz wysokie ceny nieruchomosci, w skuteczny sposéb
uniemozliwiajg osiggniecie niezaleznosci finansowej. Jakkolwiek negatywna jest to sytuacja, byé
moze przyczyni sie ona chwilowo do ograniczenia niekontrolowanego rozlewania miast.

W oderwaniu od tej chwilowej tendenciji, interesujgcego zrédta procesu urban sprawl
doszukujg sie autorzy Compact city and urban sprawl (F. Dieleman, 2004). Jako gtéwng
przyczyne urban sprawl podajg wzrost zamoznosci mieszkancoéw miast na przestrzeni ostatnich
dekad. Podajg statystyki, gdzie gospodarstwa domowe wydajg na koszta zwigzane
z zamieszkiwaniem okoto 19% swojego budzetu, a na transport 18%. Im wieksza zamoznosc,
tym wiecej podrézy mozna odby¢, co dodatkowo potegowane jest przez spadek kosztéw podrdzy
transportem zbiorowym. Dodatkowo, wyzsza zamoznos$¢ przektada sie na wyzsze potrzeby
dotyczace metrazu mieszkania, ajak wskazujg autorzy tekstu, taka potrzeba moze zostac
zrealizowana jedynie poza obszarem gesto zabudowanego rdzenia miejskiego, oferujgcego
mieszkania o nizszym metrazu. Odnalez¢é mozna réwniez opinie, iz proces urban sprawl
generowany jest przede wszystkim przez rozrost transportu samochodowego (Salingaros, 2006).
Teza ta brzmi bardzo ptasko, jednak wskazuje na bardzo wazny aspekt procesu
niekontrolowanego rozrostu wspétczesnego miasta, mianowicie powigzanie rozwoju formy
urbanistycznej z prymatem podrézy samochodowej. Szeroko obserwowana wspotczesnie
widoczna w wielu miastach struktura dendrytyczna (podobna do struktury drzewa - gtéwny pien
i odchodzgcego od niego poziomy gaftezi) jest doskonata dla poruszania sie za pomocg
samochodu, ale kompletnie nie przystoi pieszemu. Co wiecej forma ta ze wzgledu na swojg
hierarchiczng strukture, a priori zaktada pewnego rodzaju strefowanie, co stoi w sprzecznosci
z rownym dostepem do miejsc weztowych réznego rodzaju.

Dodatkowo w tym miejscu warto zestawi¢ rozwdj miasta z okresu sprzed rewolucji
przemystowej, oraz miasta wspotczesnego. w przesziosci najistotniejsze dla lokalizacji nowej
zabudowy bylo powigzanie zistniejgcg strukturg zabudowy, natomiast wspoétczesnie mozna

dostrzec powigzanie nie tyle ze struktura fizyczng budynkéw, a ze strukturg komunikacyjna, ktéra
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dopiero w dalszej kolejnosci zwigzana jest z konkretnym elementem przestrzeni. Implikuje to
koniecznos$¢ mozliwosci odbycia podrézy do miejsca docelowego, co zdecydowanie nie realizuje
parytetu w spotecznym dostepie do przestrzeni miejskiej (wytgczone z niej sg z tego powodu
dzieci, oraz osoby w podesztym wieku).

Poza wspomnianym wyzej problemem zwigzanym z wprowadzeniem samochodu do
miasta istniejg jeszcze dwa wazne potencjalne powody powstawania zjawiska urban sprawl
(Arbury, 2005). Jednym z nich jest dostep do tanich kredytéw hipotecznych, ktéry skutkuje
w powstaniu duzej ilosci nowej zabudowy mieszkaniowej. Popyt tego rodzaju, nie moze by¢
zaspokojony przez gesto zabudowane obszary centréw miast, dlatego nowe realizacje tego
rodzaju powstajg gtdéwnie na obszarach obrzeznych.

Kolejnej przyczyny niekorzystnego zjawiska rozlewania sie miast, mozna doszukiwac sie
w samych praktykach planistycznych, a szczegdlnie w powstawaniu funkcjonalnych monokultur.
Podobnie jak w przypadku monokultur uprawnych, w kontekscie urbanistycznym takie podejscie
skutkuje w wyjatawianiu przestrzeni miast. Jest ono z pewnos$cig echem modernistycznych
praktyk, gdzie jednym z najwazniejszych zatozen w ksztaltowaniu miasta, byt jego podziat na
obszary oréznych funkcjach. Rozdzielenie przestrzeni handlu, mieszkania, oraz pracy byto
Z pewnoscig dziataniem w dobrych intencjach, jednak skutkuje po dzi$ dzieh w powstawaniu
struktur takich jak min.: sypialnie miejskie, gdzie rytm zycia sprowadza sie do porannego

i popotudniowego szczytu komunikacyjnego.
1.4. Mierzenie urban sprawl

Wspomniana wczesniej w niniejszym rozdziale lista kryteriéw diagnostycznych pomocna
moze by¢ w procesie okre$lania obszaréw problemowych w miescie. Uzywanie takiego narzedzia
daje jednak jedynie binarne wyniki: urban sprawl zachodzi lub nie. Bez przygotowania nowych
narzedzi badawczych ciezko jest ustali¢ stopien rozproszenia struktur miejskich, tym bardziej, ze
dotyczy ono nie tylko samej struktury fizycznej miasta, ale réwniez powigzahn miedzy obszarami,
a nawet zagadnienn ekonomicznych. Ciezko tym samym dokonywac jakosciowej analizy
przestrzeni miasta, oraz typowac obszary, ktére potrzebujg najszybszej interwenciji.

Sytuacja ta potwierdzana jest rowniez przez istnienie mnogosci skutkow procesu urban
sprawl, opisanych podrozdziale “efekty urban sprawl”. Do kazdej z przedstawionej grupy skutkéw,
mozna stworzy¢ odpowiadajgce narzedzie badajgce to zagadnienie. Najprostszg do zbadania
grupg skutkow, a przez to jednoczesnie najczesciej pojawiajgcg sie w publikacjach naukowych,
jest grupa skutkéw przestrzennych. Na tym polu przodujg metody zwigzane z systemami
informacji geograficznej (GIS), a pod tym katem najlepiej zbadane sg miasta amerykanskie (F.
Dieleman, 2004). Wskazujg na zastosowany na szerokg skale osmiowymiarowy model badania
urban sprawl. Doktadny opis tej, oraz kolejnych przedstawianych metod zostanie pominiety, ze
wzgledu na ztozonos¢ zagadnienia.

W europejskim kregu planistycznym, réwniez mozna odnalez¢ badania zmagajgce sie
z zagadnieniem jako$ciowego ujecia rozlewania sie miast. Tutaj autorzy Measuring urban sprawl:
how can we deal with it? (A. Frenkel, 2008) wskazujg na szerokie zastosowanie metod

badawczych, ktére mozna podzieli¢ na nastepujgce kategorie:
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- badanie dynamiki wzrostu miast

- badanie gestosci zabudowy lub zaludnienia

- badanie geometrii przestrzennej

- badanie dostepnosci obszaréw

- badanie kryteriow estetycznych przestrzeni zurbanizowane;j.

Efekty tych badan, jak réwniez ich interpretacja, bardzo czesto diametralnie sie od siebie
réznig,na co wskazujg autorzy Measuring urban sprawl using land use data (M. Steurer, 2020).
Zrédta tego problemu, w kontrascie do sytuacji z kontynentu amerykanskiego, mozna upatrywaé
w bardzo szerokiej typologii miast europejskich. w grupie zagadnien objetych analizami pojawia
sie rowniez grupa subiektywnego odbioru przestrzeni (estetyka), co dodatkowo przysparza
probleméw z wypracowaniem narzedzi badawczych.

W dalszej czesci niniejszej pracy zostanie podjeta proba zbadania zagadnienia
suburbanizacji w obszarze rejonu Gdansk Potudnie. Ze wzgledu na ztozonos¢ istniejgcych metod
(oraz stowarzyszony brak kwalifikacji autora), a takze wspomniany wyzej brak zgodnosci co do
jednolitego narzedzia badawczego, podjeta zostanie préba wypracowania prostszego narzedzia
badawczego, odpowiedniego do wykorzystania w niniejszej pracy, skupiajgc sie na
wykorzystaniu kryteriow diagnostycznych, wraz z odniesieniem do istniejgcych studiow

badawczych.

2. WSPOLCZESNE IDEE PRZECIWDZIALAJACE ZJAWISKU URBAN
SPRAWL

Znajgc wstepne kryteria diagnostyczne, oraz szeroko rozumiane przyczyny procesu
urban sprawl, planisci na catym Swiecie starajg sie wprowadzaé nowe idee, ktére majg temu
procesowi przeciwdziata¢. Istnieje cata plejada proponowanych rozwigzan (Ogrodnik, 2017), sg
to miedzy innymi:

- miasto kompaktowe/zwarte (compact city)

rozwdj ukierunkowany na tranzyt - TOD (transit oriented development)
- granica wzrostu urbanistycznego (UGB - urban growth boundary)
- wzrost inteligentny (smart growth)
- eco city
- zréwnowazone miasto (sustainable city)
- miasto odporne (resilient city)
- miasto krétkich drég (city of short distances)
- nowy urbanizm (new urbanism)
- tradycyjne sgsiedztwo (traditional neighborhood).

Sposréd wymienionych, ze wzgledu na ich zréznicowanie oraz dostepno$é pozyciji
literaturowych, w niniejszej pracy zostang omdwione nastepujgce trzy: miasto kompaktowe, TOD
oraz UGB. Dla uporzgdkowania oraz tatwosci odbioru przyjeto nastepujgcg strukture opisu tych
idei:

- definicja idei

13



- gidéwne zatozenia idei
- przyktady implementacji idei oraz jej efekty
- krytyka idei.
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2.1. Compact city
2.1.1. Definicja miasta kompaktowego

Idea miasta kompaktowego rozumiana intuicyjnie jest przez pryzmat cech miasta sprzed
rewolucji przemystowej (Louise & Cousins, 1996). Miasta o czytelnie widocznych granicach,
o silnie nasyconym programie funkcjonalnym. Rzecz jasna, wspétczesnie, planisci nie myslg
0 miescie zamknietym murami, analogia przedstawiona wcze$niej odnosi sie raczej do swego
rodzaju genius loci dziatania miasta, jako ztozonej sieci powigzan, dostepnej dla kazdego
mieszkanca, przy zastosowaniu zatozen rozwoju zréwnowazonego.

Wiele publikacji w rézny sposéb definiuje miasto kompaktowe, definicje te zgodne sg
jednak co do zasady, ktéra ilustrowana jest nastepujgcym stwierdzeniem: “miasto kompaktowe
oznacza miasto stosunkowo duzej gestoSci, 0 mieszanej formie uzytkowania, oparte na
wydajnym systemie transportu zbiorowego, oraz wymiarach zachecajgcych do podrozy pieszej
lub rowerowej” —ttum. autora (str.44, Arbury, 2005). Warto zwrdci¢ uwage, iz przedstawiona
definicja wynika z opozycji wobec miasta rozlanego. Gdyby nie problem urban sprawl,
najprawdopodobniej nie powstataby wogole, lub bytaby definicjg miasta jako takiego. Dostrzec
mozna réwniez, ze definicja ta taczy sie z konceptem TOD (opisywanym w dalszej czesci

niniejszej pracy), ktadgc nacisk na system transportu publicznego.
2.1.2. Gtéwne zatozenia miasta kompaktowego

Kluczowe zatozenia miasta zwartego to (Ogrodnik, 2017):
- ksztattowanie gestej zabudowy
- promowanie efektywnego systemu transportu publicznego spajajacego tereny miejskie
- promowanie komunikacji pieszej oraz rowerowej
- laczenie réznych sposobdéw zagospodarowania przestrzennego celem tatwiejszego
dostepu do wybranych funkcji/obiektéw miejskich
- tworzenie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych
- promowanie dziatan rewitalizacyjnych, utatwiajgcych rozwoj miasta ,do wewnatrz”.
Warto dodac, ze nie istnieje jeden spdjny model miasta kompaktowego, lista zatozen jest
jedynie zbiorem wytycznych, ktérych forma implementacji powinna by¢ dostosowana do
lokalnych uwarunkowan. Ostatni podpunkt powyzszej listy, nie ujety w definicji miasta zwartego,
jest istotny ze wzgledu na swdj tryb dziatania. Mianowicie, wiekszos¢ podanych zatozen dotyczy
raczej struktur nowo powstajgcych, jednak aby utrzymaé paradygmat wysokiej gestosci
zabudowy, nalezy spogladaé réwniez do wewnatrz. Procesy rewitalizacyjne w tym kontekscie,
stanowig bardzo wazny element racjonalnej gospodarki terenami miejskimi isg juz szeroko
stosowane w Polskiej praktyce planistycznej. Ze wzgledu na swoje regulacje prawne (ustawa
o rewitalizacji), oraz sScisle okreslone zatozenia (gminne programy rewitalizacji), moga sta¢ sie
niejako zaczynem wprowadzanych w szerszym kontekscie zmian prowadzgcych do
implementacji requt miasta kompaktowego.
Poza wskazywanymi gtéwnymi zatozeniami miasta kompaktowego, miasto kompaktowe

powinno by¢ miastem niskich predkosci. Widac to gtéwnie w mniejszej niz ogélnomiejskiej skali
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(skala dzielnicy, osiedla). Odwotuje sie to do zagadnienia transportowego, oraz maksymalnego
zageszczenia sieci interakcji w miescie. Niska predkos$¢ poruszania z zatozenia nie musi réwnac
sie stabej dostepnosci. Wrecz przeciwnie, tworzenie sieci transportowej, ktéra bedzie réwno
dostepna dla wszystkich uzytkownikdéw, niezaleznie od przyjetej formy transportu, pozwala na
zwiekszenie dostepnosci miejsca. Paraleli mozna doszukiwac sie tu w ideach gtoszonych przez
Jana Gehla, ktory postulowat, iz postrzeganie miasta zmienia sie¢ wraz ze zmiang predkosci
podrézujgcego. Podobnie, ograniczenie predkosci podrézy, wptywa na forme miejska. Krajobraz
miasta nakierowanego na pieszego, bedzie posiadat znacznie gestszg sie¢ powigzan, niz ten

skrojony na uzytkownika samochodu.
2.1.3. Przykiady implementacji requt miasta kompaktowego

Randstad w Holandii jest konurbacjg skfadajgcg sie przede wszystkim z czterech
najwiekszych holenderskich miast: Amsterdamu, Rotterdamu, Hagi oraz Utrechtu; oraz kilkunastu
mniejszych. Schematycznie jego uktad prezentuje grafika ponizej (Wikimedia Foundation, 2004).
Obszar ten, w kontekscie idei miast kompaktowych, rozwijany byt od lat 70. XX w. w dwéch

fazach. Pierwsza z nich, obejmowata przeksztalcenie proceséw dekoncentracji obszarow

Circle area corresponds to number

of inhabitants
> 500,000

250,000
100,000
40,000

The Hague

Rys. 1 Schemat funkcjonalny obszaru Randstad
w Holandii (Wikimedia Foundation, 2004)

miejskich, w wytworzenie okreslonej liczby osrodkéw miejskich. Miato to na celu zapobieganie
niekontrolowanemu rozwojowi irozlewaniu sie miast, szczegdlnie na obszar tak zwanego
“zielonego serca”, czyli obszaru 0 matej gestosci zabudowy w centralnym fragmencie konurbacji.
Druga faza rozwoju w dalszym ciggu zakladata spowalnianie proceséw dekoncentraciji,

jednoczesnie promujgc rozwodj wewngtrz lub w bezposrednim sgsiedztwie najwiekszych
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osrodkéw wspomnianych wczes$niej. Powstaly tym samym klastry urbanistyczne, dobrze
widoczne na schemacie Randstad.

Proces ten przebiegt pomysinie, a “zielone serce” stato sie waznym obszarem rolniczo-
rekreacyjnym. Nowo powstate miasta, charakteryzujg sie kompaktowag formg, a proces urban

sprawl praktycznie nie zaszedt.

Rys. 2 Lokalizacja ,zielonego serca” Randstad. R6zowym kolorem
zaznaczone os$rodki miejskie (Wikimedia Foundation, 2004)

Gtéwnych Zzrédet sukcesu upatruje sie w dwoch aspektach: ekonomicznym i planistycznym
(Dieleman, et al., 1999). Przez aspekt ekonomiczny, rozumiejg oni silnie scentralizowany system
podatkowy, dzieki ktéremu fundusze mogty by¢ rozdzielane zgodnie z faktycznymi potrzebami,
a nie zgodnie z lokalnymi przychodami (ktére mogtyby prowadzi¢ do rozwarstwienia mozliwosci
rozwoju obszaréw zamozniejszych i mniej zamoznych). Aspekt planistyczny objawit sie szeroko
zakrojonymi dziataniami regulacyjnymi w wymiarze mieszkalnictwa. Dziatanie to pomogto
w ustaleniu $cisle ukierunkowanego rozwoju, zapobiegajgc tym samym rozpraszaniu zabudowy.

Osiggniecie zatozen dotyczgcych formy urbanistycznej nie jest, a przynajmniej nie
powinno byé¢ gtdwnym wyznacznikiem sukcesu implementac;ji idei miasta kompaktowego. Miasta
powstajg dla ludzi, a nie dla wtasnej formy, dlatego bardzo wazne jest mierzenie parametréw
zwigzanych z samopoczuciem izdrowiem mieszkancéw. Zbadania relacji pomiedzy
kompaktowoscig miasta, a subiektywnym dobrostanem mieszkancow (subjective well-being
- SWB) podjeli sie autorzy tekstu Compact city, urban sprawl and subjective well-being
(Mouratidis, 2019).

Na drodze ankiety, zbadali oni samopoczucie mieszkancéw Oslo, oraz osrodkéw
przylegtych. Wynik tych badan okazat sie swego rodzaju zaskoczeniem, spodziewano sie

bowiem, iz mieszkanie w gestym $rodowisku miejskim moze prowadzi¢ do dyssatysfakciji
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mieszkancow. Okazato sie jednak, ze subiektywne postrzeganie wlasnego dobrostanu nie
zmienito sie w sposéb znaczgcy dla badania. Co wiecej, poprawie ulegty dwie najwazniejsze
sposrod sktadowych wskaznika SWB - relacje osobiste, oraz poziom zdrowia.

Jest to zatem bardzo silny argument w dyskusji dotyczacej implementacji zasad miast
kompaktowego, obalajgcy niejako poglad, iz zycie w gestym miescie musi wigza¢ sie

Z obnizonym samopoczuciem w stosunku do obszaréw bardziej rozluznionych.
2.1.4. Krytyka idei miasta kompaktowego

Niestety, problemy miasta kompaktowego zaczynajg sie juz w momencie jego
definiowania. Powstaje bowiem problem, co oznacza duza gesto$¢, jakie sg granice dla tego
kryterium. Rézne miasta na swiecie, w stanie obecnym, cechujg sie rozng wielkoscig parametru
gestosci zaludnienia. i tak dla przyktadu poda¢ mozna wartos¢ tego wspotczynnika dla szesciu
miast (Elkin, et al., 1991):

- Amsterdam: 58 oséb/ha

- Hong Kong: 293 osoby/ha
- Londyn: 56 oséb/ha

- Los Angeles: 20 oséb/ha
- Melbourne: 16 oséb/ha

- Tokio: 105 oséb/ha

Widag, jak tylko jeden wyznacznik silnie roznicuje miasta. Jak rézne zatem bedg praktyki
planistyczne w tych rejonach. Czy Amsterdam, bedacy dobrym przyktadem miasta spetniajgcego
duzo postulatéw zrownowazonego rozwoju, jest swego rodzaju poprzeczka, do ktérego powinno
rbwna¢ np.: Tokio? Recz jasna nie, wskazuje to jednak na oczywisty problem zwigzany
z okresleniem mozliwosci i zakresu transferu praktyk planistycznych miedzy réznymi osrodkami
miejskimi.

Problem ten dalej opisujg autorzy The compact city fallacy (M.Neuman, 2005). Postuluja,
ze waznym elementem rozwoju zréwnowazonego jest odpowiednio$é (fitness) danego
rozwigzania. Rozumie sie przez to optymalne dopasowywanie procesu rozwoju, do konkretnych
warunkow. Podobnie jak zwierzeta zmieniajg sie zaleznie od warunkéw s$rodowiskowych
i w efekcie przetrwajg tylko w takim srodowisku, tak i miasta powinny rozwija¢ sie zgodnie ze
swoim zastanym kontekstem. Podejscie takie, cho¢ jak najbardziej rozsgdne, powoduje, ze
rozwigzania z innych miast, niekoniecznie mogg by¢ stosowane uniwersalnie. Pojawia sie
nieoczywisty balans miedzy kopiowaniem dostownych rozwigzan, ktére mogg by¢ ryzykowne ze
wzgledu na brak mozliwosci przewidzenia skutkéw ich implementacji, a kopiowaniem ogéinych
zatozen, ktére w swoim rozmyciu, mogg nie przyczyni¢ sie do konkretnej zmiany. z tego powodu
propozycje zmian w miastach, powinny opierac sie na analizie rozwigzan z podobnych obszaréw.
(Prowadzi to jednak do kolejnego problemu, jak poréwna¢ ze sobg skomplikowane
i wielowymiarowe struktury miejskie?) Oczywiscie, istnieje pewien bazowy poziom rozwigzan
poprawiajgcych jakos$¢ zycia w miescie. Przypomnie¢ mozna chocby dziatania majgce na celu
poprawe jakosci bytowania w miastach z okresu rewolucji przemystowej (Kostrzewska, 2013).

Nikt nie zaprzeczy, ze podstawowe potrzeby cztowieka, takie jak dostep do swiezego powietrza,
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wody, swiatta dziennego, sg absolutnie uniwersalne. Jednak czy do podobnych, uniwersalnych
wnioskéw, mozna doj$s¢ w kontekscie problemu niekontrolowanego rozwoju miasta i ptyngcego
z niego negatywnych skutkéw? Byé moze dolne poziomy przystowiowej “piramidy potrzeb”
mieszkanca miasta sg juz spetnione, a pozostate sg tak zindywidualizowane, ze niemozliwe do
uniwersalnego zastosowania?

Globalne trendy wskazujg na nieustajgcg urbanizacje przestrzeni, miasta sie zaludniaja,
wsie sie wyludniajg. Jednak w ramach samej migracji ku obszarom metropolitalnym dostrzec
mozna pewien problem, nowi mieszkancy czesciej od obszaréw gesto zabudowanych - czyli de
facto tych, ktore wybrali podejmujgc decyzje o migracji, wybierajg obszary podmiejskie,
o stanowczo nizszej gestosci zabudowy - czesto o charakterze praktycznie zupeinie
pozbawionym pierwiastka miejskosci. Fakt ten ma zaprzecza¢ atrakcyjnosci silnie
zurbanizowanych obszaréw miejskich. Jest to jednak zrozumiate je$li pozna sie przyczyny
zjawiska urban sprawl, ktore opisane zostaty we wczesniejszym rozdziale niniejszej pracy.

Ostatnim punktem krytyki idei miasta zwartego, opisywanej w tym rozdziale, jest aspekt
zuzycia energii. Mianowicie, wykorzystanie energii na jednego mieszkanca, zwigzane
z transportem, ocenia sie na jedynie 5% catkowitego zuzycia energii (M.Neuman, 2005). Stad
wptyw zmiany przyzwyczajen zwigzanych z mobilnoscia, nie moze by¢ bardzo duzy w kontekscie
catkowitego wykorzystania energii. Niemniej, warto podkresli¢, ze nie jest to argument negujgcy
wartosci miasta kompaktowego, a jedynie wskazujgcy, ze zachodzace zmiany w aspekcie
energetycznym moga by¢ niewielkie.

2.2. TOD - transit oriented development
2.2.1. Definicja TOD oraz jego gtowne zafozenia

Peter Calthorpe jest autorem okreslenia Transit Oriented Development (Calthorpe, 1993),
ktéra przettumaczona moze by¢ jako ,rozwdj zorientowany na tranzyt”’. Podstawg tej idei jest
rozwdj miasta w bezposredniej bliskosci weztdw transportowych, oraz obecno$¢ przestrzeni
0 mieszanej funkcji. Wazne jest takie rozplanowanie przestrzeni, by w odlegtosci 600m znalez¢
réznego rodzaje ustugi. Koncept ten zaklada wytworzenie obszaru centralnego (do 600m od
punktu weztowego) o najwyzszej gestodci zabudowy, oraz zewnetrznego (do 1,6km od punktu
weziowego), gdzie znajdzie sie zabudowa mieszkaniowa (lbraeva, et al., 2020). Zewnetrzny
pierscien powinien by¢ przy tym dobrze skomunikowany z wewnetrznym, najlepiej przy
zachowanym prymacie podrdzy pieszych i za pomocg komunikacji zbiorowe;.

Idea ta wyrosta prawdopodobnie na kanwie Miasta linearnego Arturo Soria y Mata, ktéra
zaktadata rozmieszczenie zabudowy w Scistej fgcznosci z centralnie umieszczong linig transportu
kolejowego (Kostrzewska M. Miasto europejskie na przestrzeni dziejow). Tak powstate pasmo
miejskie, miato posiada¢ szerokos¢ okoto 500m ibyé zaprojektowane tak, aby umozliwic¢
poruszanie si¢ w nim zaréwno piesze, rowerowe oraz samochodowe, jak i przy wykorzystaniu

linii tramwajowych. Co do zasady jednak, miasto takie miato rozwijaé¢ sie gtéwnie w kierunku
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horyzontalnym, co z perspektywy wspotczesnej nie stanowi najlepszego rozwigzania. Nie mnigj
jednak, dostrzec mozna pewnego rodzaju kontynuacje mysli urbanistyczne;.

Dalsze udoskonalanie idei TOD przyniosto, mimo braku standaryzacji definicji, powstanie
wyraznego rdzenia programowego, pozwalajgcego na wypunktowanie najwazniejszych zatozen
miasta rozwijanego zgodnie z modelem TOD (Zisper, 2013):

- mieszany typ uzytkowania

- zagospodarowanie tatwo dostepne i dobrze obstugiwane przez transport (najczesciej
zbiorowy)

- zagospodarowanie sprzyjajace przejazdom komunikacjg zbiorowg

- kompaktowos¢ zatozenia

- $rodowisko przyjazne pieszym i rowerzystom

- przestrzenie publiczne w poblizu stacji

- stacja jako soczewka integracji spoteczne;.

Dostrzec tu mozna zatem powigzanie zideg miasta kompaktowego, opisywang
w poprzednim podrozdziale. Podobne jest podejscie do stosowania mieszanego typu
uzytkowania przestrzeni, oraz zorientowanie miasta na pieszego i transport zbiorowy, a takze
same rozmiary modelowej struktury. Wida¢ zatem, ze wspodtczesne idee planistyczne czesto sie
na siebie naktadaja, a powstate w ten sposéb obszary wspolne, mogg staé sie w przysztosci

podstawg do podejmowania prob ich unifikaciji.
2.2.2. Przyktady implementacji regut TOD

Przyktady wprowadzania idei TOD przedstawione zostang na podstawie dwodch
przypadkéw, jednego =z Europy - Kopenhaga dzielnica Orestad, jednego z Stanow
Zjednoczonych - Portland. Typologie tych dwéch osrodkéw bardzo silnie sie od siebie rdznig,
jednak zaréwno w jednym jak idrugim przypadku udato sie z duzym powodzeniem osiggngc
zatozone cele i doprowadzi¢ do poprawy funkcjonowania obszaréw miejskich.

Portland. w tej duzej amerykanskiej metropolii strategie zwigzane z wprowadzaniem
zrownowazonego rozwoju przygotowywane i wykorzystywane sg od lat 70. XX w., a wiec
wyprzedzajgc wiekszos¢ podobnych rozwigzan z kregu europejskiego. Jest to zrozumiate, jesli
spojrzy sie na to oile wczesniej i zwiekszym natezeniem zachodzity tam procesy
suburbanizacyjne. Gtéwnymi narzedziami wykorzystywanymi przez planistow staty sie strategia
TOD oraz UGB (urban growth boundary - granica wzrostu urbanistycznego) (Gibb, 2013).
Koncepcja UGB zostanie doktadniej opisana w kolejnym podrozdziale, pokrétce, jest to
wskazanie granicy, wewnatrz ktérej rozwoj miasta bedzie promowany, a na zewnatrz ktorej
bedzie ograniczany. Wprowadzenie takich rozwigzan miato na celu promowanie rozwoju miasta
w ramach obszaréw centralnych, korytarzy komunikacyjnych oraz obszaréw wokét stacji
komunikacji zbiorowej, tak aby chroni¢ wartosciowe tereny upraw rolnych dookota miasta .
Gtéwnymi kierunkami rozwoju zwigzanymi z TOD staty sie miedzy innymi (Filuk, 2002):

- wprowadzenie mieszanego uzytkowania przestrzeni, tak by ograniczy¢é wykonywane

podréze i promowac transport pieszy
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- skupi¢ rozwdj sieci transportowej na transporcie zbiorowym opartym przede wszystkim
na tramwajach (dodatkowo na autobusach oraz kolei miejskiej)

- wytwarzanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych

- zachecanie do zagospodarowywania i powtérnego wykorzystywania terenéw wzdtuz
korytarzy transportowych.

Odwazne decyzje pokroju rezygnacji z realizacji drég szybkiego ruchu, a w zamian
budowanie linii tramwajowych, oraz niespotykana zgoda instytucji rzagdowych i planistycznych
doprowadzita do wytworzenia miejskich przestrzeni dobrej jakosci, w ktérych udato sie unikngc
typowej dla USA dominacji transportu indywidualnego. Szeroko zakrojone partnerstwo publiczno-

prywatne oraz ulgi podatkowe dla inwestoréw przestrzegajgcych regut TOD, przyspieszyty

dodatkowo ten proces.

Rys. 3 Zdjecie jednego z przystankéw tramwajowych w Portland. Widoczne dobre zachowanie parytetéw
W przestrzeni, najwazniejsi sg piesi (travelportland.com)

Kopenhaga - @restad. Drugi przyktad wdrazania idei TOD dotyczy jednej z dzielnic
stolicy Danii - Kopenhagi (Knowles, 2012). Warto zaznaczy¢, ze dziatania w Qrestad nie sg
dziataniem jednostkowym w Kopenhadze, ale czescig znacznie wiekszego planu, ktérego
podwaliny potozone zostaty juz w 1947 roku. Co prawda nie istniato jeszcze nawet pojecie TOD,
jednak intencje jego autoréw zdawaty sie wyprzedza¢ swoje czasy. Stynny “palczasty plan”
zaktadat wytworzenie korytarzy transportowych wigzgcych stolice z miastami dookofa niej,
wewnatrz ktérych promowany jest rozwdj przestrzenny. Plan ten zostat praktycznie catkowicie
zrealizowany, a Kopenhaga stata sie swiatowym liderem w promocji transportu rowerowego
i publicznego. Wracajgc do opisywanego przyktadu, dotyczy on dzielnicy Qrestad zlokalizowanej
na potudnie od Kopenhagi, w poblizu duzego terenu podmiejskiego oraz portu lotniczego.
Wytworzony uktad nosi cechy uktadu silnie liniowego (zdjecie powyzej), ajego kregostup
komunikacyjny stanowi linia autonomicznego metra, ktéra wybudowana zostata z funduszy

pozyskanych na drodze sprzedazy terenéw pod zabudowe.
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“Nowy palec” uktadu miasta zostat zaprojektowany zgodnie z zasadg mixed-use,
odnalez¢é mozna tam zaréwno przestrzenie mieszkaniowe, rekreacyjne, biurowe, jak i filie
uniwersytecka. Srodowisko przyrodnicze zostato potraktowane z nalezytym szacunkiem,
z wyksztatceniem dodatkowych przestrzeni zielonych wysokiej jakosci. w celu maksymalnego
zmniejszenia udziatu transportu samochodowego na obszarze @restad wprowadzono wysokie
optaty za parkowanie, a samo parkowanie prowadzone jest gtdwnie przy wykorzystaniu
wspoélnych parkingéw wielofunkcyjnych, maksymalnie ograniczajgc ilos¢ samochodow
w przestrzeni miasta. Do podniesienia rangi i jakosci przestrzeni zurbanizowanej, a przy okazji
wytworzenia swoistej wizytowki Drestad, do projektowania architektury zaproszono Swiatowej
klasy biura projektowe (BIG, JDS). Wybrane dwa przyktady takich realizacji zaprezentowane sg
na zdjeciach ponizej. Co wazne, efekty wprowadzenia projektu posiadaja mierzalny wymiar, ktéry
okreslony zostat na drodze analizy zachowan mobilnosciowych mieszkancéw. Uzytkowanie

samochodéw w ciggu jednego roku (2010 - 2011) spadio o0 z 66,7% do 49%, a uzytkowanie

Rys. 4 Zdjecie lotnicze terenu @restad, linia pomarariczowa oznacza granice administracyjne
dzielnicy, a niebieska przebieg linii metra. (opracowanie wtasne na podstawie Google Maps)
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transportu publicznego wzrosto z 15,5% az do 39%. Mozna zatem stwierdzi¢, ze zmiany dla

miasta Kopenhagi zwigzane z tg odwazng inwestycjg sg pozytywne i namacalne.

Rys. 6 lkoniczna architektura realizowana na obszarze @restad,
projekt VM House biura PLOT (zrédfto: archdaily.com)

Rys. 5 Ikoniczna architektura realizowana na obszarze @restad, projekt
Mountain Dwelling biura PLOT (zrédto: archdaily.com)
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2.2.3. Krytyka idei TOD

Interesujgcym aspektem zwigzanym z podrézami, ktéry moze stanowi¢ pewnego rodzaju
krytyke rozwigzan zzakresu TOD, jest fakt, iz spadek kosztow podrozy przektada sie
bezposrednio na zwigkszenie ich iloéci i czestosci. Nie mozna zatem oczekiwac, ze mieszkancy
beda za wszelkg cene dgzyli do zamieszkiwania w obszarach o zwigkszonej gestosci zabudowy,
jesli moga w tatwy sposob sie z nimi skomunikowac.

Kolejnym problemem zwigzanym z ideg TOD jest mechanizm, zgodnie z ktérym rozwija
sie sie¢ transportowa (Huang, 1996). We wspodiczesnej praktyce planistycznej, nowe sieci
transportowej zazwyczaj sg niejako krok za rozwojem zabudowy. Sg one odpowiedzig na
wzrastajgce potrzeby mieszkancow i nie sg bodzcem do rozwoju miasta . z tego powodu rozwdj
miasta zgodnie z zatozeniami koncepcji TOD moze by¢é znacznie utrudniony iwymaga
nieustannego nadzoru, aby unikngé powstawania obszaréw zubozonych pod wzgledem

komunikacyjnym.
2.3. UGB - urban growth boundary
2.3.1. Definicja UGB

Opisywane w poprzednich rozdziatach koncepcje planistyczne odnosity sie do
odpowiedniego ksztattowania nowe zabudowy w miescie, oraz przeksztatcen istniejgcej, tak aby
uzyskac dobre do zycia, zrbwnowazone srodowisko zurbanizowane. Niezaleznie od przyjetego
w nich gtéwnego zatozenia, byty to idee szerokie, odnoszgce sie do catosciowego rozwoju miasta,
a przez to ztozone w implementacji. Kolejna z przytaczanych metod przeciwdziatania procesowi
urban sprawl, jest w swych zatozeniach duzo prostsza.

Proces niekontrolowanego rozlewania sie miast jest w gruncie rzeczy procesem
zwigzanym z udostepnianiem na cele budowlane obszaréw poza rdzeniem miejskim. Jak zatem
zapobiec temu procesowi? OdpowiedZ na to pytanie przynosi opisywana w tym podrozdziale
koncepcja UGB (urban growth boundary) - granicy wzrostu miasta. Koncepcja ta jest definiowana
bardzo prosto, jest oto mianowicie ‘prawnie ustanowiona granica oddzielajgca obszary
zurbanizowane od terenéw wiejskich” (Harasimowicz, 2017, str.51). Moéwimy zatem
0 wytworzeniu obszaru wewnatrz ktérego rozwdéj zabudowy jest promowany, a poza ktérym jest

on niemozliwy, lub utrudniony.
2.3.2. Gtowne zatozenia UGB

Gtéwne zatozenia idei UGB obejmujg (Stanley, et al., 1999):

- ochrona przestrzeni otwartych i rolnych

- minimalizacja wykorzystania gruntow, a przez to intensyfikacja zabudowy

- obnizenie kosztow zwigzanych z infrastrukturg przez zachecenie do wdrazania procesow
rewitalizacyjnych i zageszczajacych istniejgca strukture

- jasny podziat strefy miejskiej i wiejskiej

- zapewnienie uporzgdkowanej transformac;ji terenéw wiejskich na miejskie

promocja poczucia jednosci spoteczne;j.
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Granice wzrostu mogg i powinny byé aktualizowane co 15 - 20 lat, aby unikngé zbyt
daleko idgcego uszczuplenia zaplecza przestrzennego, ktére mogtoby doprowadzi¢ do
gwattownego wzrostu cen gruntéw. Dodatkowo, przy tworzeniu granicy wzrostu miasta, tworzony
jest bufor terenowy, stuzacy jako zabezpieczenie na wypadek niekontrolowanego wzrostu miasta,
a pozwalajgcy na szybkg aktualizacje linii rozgraniczajacej.

Warto podkreslié, ze wspoétczednie brak jest jednolitych kryteridw, co do delimitacji linii
podziatu UGB. Kazdy osrodek miejski, chcacy wykorzysta¢ to narzedzie, musi przystgpi¢ do
analiz majgcych na celu dostosowanie tego rozwigzania do warunkéw lokalnych. Zapoznanie
Z gtéwnymi zatozeniami tej metody przeciwdziatania urban sprawl, niesie ze sobg pewne
poczucie jej nierealnosci. Zaznaczenie kreski na mapie, jako wyraz woli planisty, byto juz
przerabiane szeroko w okresie modernizmu, a jej efekty byly niestety czesto negatywne. Jak
opisane zostanie w podrozdziale dotyczgcym krytyki UGB jest to odczucie uzasadnione, niemniej
jednak ze wzgledu na reprezentowane podejscie idea ta jest bardzo nosna i stosunkowo prosta
w implementacji. z tego wzgledu moze stanowi¢ pewnego rodzaju koto ratunkowe dla miast

bedacych w bardzo ztej sytuaciji przestrzennej i z tego powodu zostata opisana w niniejszej pracy.
2.3.3. Przyktady implementacji requt UGB

W polskiej praktyce planistycznej brak jest przyktadow wykorzystywania narzedzia
granicy wzrostu miasta, podobienstw co do zatozen mozna jednak dopatrywac sie w koncepcji
zielonych pierscieni. w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 zaktada sie
stworzenie zielonych pierscieni w 35 polskich miastach (Gnich, 2014). Pierscienie te majg dziata¢
jak swego rodzaju granice rozwoju, a przede wszystkim jako obszary buforowe, uniemozliwiajgce
taczenie obszaréw pozamiejskich z miejskimi.

Jesli chodzi natomiast o samo narzedzie UGB, to przyktady jego implementacji w Europie
mozna znalezé w Szwajcarii (Gennaio, et al., 2009). Autorzy przywotujg przyktad wdrazania
granicy wzrostu miasta w czterech powigzanych przestrzennie miastach. Wytyczona w latach 70.
linia rozgraniczajgca zaktadata bardzo optymistyczne prognozy wzrostu miast, dlatego nowo
powstajgce struktury charakteryzujg sie niewielkim stopniem kompaktowosci. Niemniej jednak
odniesiono sukces, poniewaz wiekszos¢ nowo powstajgcej zabudowy zlokalizowana byta
wewnatrz obszaru ograniczonego linig wzrostu. Brak jest informaciji o niekorzystnych procesach
wzrostu cen gruntow i spadku jakosci zycia mieszkancéw. Wszystkie miasta objete badaniem
rozwijaty sie w podobny sposdb, uniknieto zachodzenia proceséw suburbanizacyjnych.

Przyktad ten pokazuje przede wszystkim istotnos¢ odpowiedniego wytyczenia granic
wzrostu miasta. Konieczny jest balans pomiedzy zbyt restrykcyjnymi granicami, prowadzgcymi
do negatywnych skutkéw w postaci wzrostu cen gruntu, a zbyt swobodnym podejsciem, ktére
moze nie przektadac¢ sie na intensyfikacje wykorzystania terenu.

Przyktady z praktyki europejskiej w literaturze przedmiotu nie sg jednak szeroko opisane.
Najczesciej podawanym przyktadem wprowadzania UGB jest obszar metropolitalny Portland
w Stanach Zjednoczonych (Nelson & Moore, 1993). oile wramach samego miasta procesy
zwigzane ze strategiami planistycznymi, opisane w podrozdziale dotyczgcym TOD, sg bardzo

korzystne, o tyle dla obszaru metropolitalnego efekty wdrozenia UGB nie byty juz pozytywne,

25



jednak warto je przytoczyé, gdyz mogg by¢ one pomocne w zrozumieniu szerokiej krytyki
koncepcji granicy rozwoju miasta.

Wprowadzona juz w 1978 roku UGB w stanie Oregon byta rozwigzaniem pionierskim
(rysunek powyzej przedstawia jej przebieg). Od jej implementacji mineto ponad 40 lat, stad jest

to korzystny obszar pod katem badania diugofalowych skutkéw wprowadzania tej idei. Niestety

Clark County, WA

‘ L. Washington County, OR

T — B e’
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Rys. 7 Schemat granic UGB dla obszaru metropolitalnego Portland w USA
(Harasimowicz, 2017)

dane statystyczne pokazujg, ze metropolia to nie odniosta znaczgcych sukceséw w walce
z niekontrolowanym rozrostem. Rozrastajgca sie zabudowa nie osiggneta parametrow, ktore
mogtyby zosta¢ zakwalifikowane do kompaktowych. Co wiecej, istnienie granicy wzrostu nie
przetozyto sie na zwiekszenie udziatu podrézy przy wykorzystaniu transportu zbiorowego
w stosunku do osobistego. Pokazuje to, Ze samo rozwigzanie ograniczenia obszaru rozrostu
miasta, nie powigzane z rozwojem w innych wymiarach nie jest wystarczajgce, aby zapewni¢
0 wystgpieniu korzystnych efektéw, podobnych do tych ktére wystgpity w centrum metropolii.
Powodow takiej sytuacji autorzy badania upatrujg w nie wystarczajgco silnych dziataniach
majgcych zniecheci¢ do lokalizacji nowej zabudowy w obszarach poza granicg. Sugerujg oni, ze
praktyka zwigzana z utworzeniem zielonego pierécienia, niestety praktycznie niewykonalna
w realiach amerykanskich, bytaby duzo lepszym rozwigzaniem. Niestety, przysztos¢ dla tego
konkretnego przyktadu rysuje sie negatywnie, ze wzgledu na rozwdj obszardédw niskiej
intensywnosci przy samej granicy wzrostu miasta, ktére w nadchodzgcym czasie moga stanowi¢

powazny problem przy prébie naprawy sytuacii.
2.3.4. Krytyka idei UGB

Krytyka idei UGB jest bardzo szeroka. o mozliwych problemach w implementacji
wspomniano przy okazji omawiania same definicji i zatozen tego konceptu. i tak klopoty pojawiajg
sie juz przy samej probie ustalenia tejze granicy. Wymagataby ona udanego przewidzenia
rozwoju osrodka miejskiego, co przy ztozonosci struktur urbanistycznych oraz zmiennej dynamice
gospodarczo-ekonomicznej jest zadaniem praktycznie niewykonalnym. Zbyt zachowawcze

podejscie skutkowaé moze w pojawianiu sie struktur o niskiej intensywnosci, zbyt restrykcyjne
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z kolei prowadzi¢ moze do przesadnego przegeszczenia miasta oraz negatywnych skutkach
ekonomicznych w postaci gwattownego podniesienia cen gruntow.

Nawet przy zatozeniu poprawnego scenariusza, sam koncept UGB nie oferuje zadnych
wytycznych dotyczacych rozwoju miasta wewngtrz granicy, a szczegolnie ksztattowania
przestrzeni obrzeznych, ktére powinny oferowa¢ mozliwo$¢ poszerzania wspomnianej granicy,
a nie by¢ jedynie swoistym murem, oddzielajgcym przestrzen zabudowang od niezabudowane;.

Ostatnim punktem krytyki, ktéry zostanie opisany w niniejszym podrozdziale, jest problem
zwigzany z wartosciowaniem gruntow. Pierscien zamykajgcy obszar miejski wrzuca wszystkie
obszary znajdujgce sie wewnatrz niego “do jednego worka”, co jest oczywistym btedem, poniewaz
rézne obszary zurbanizowane majg rézny charakter oraz rézny potencjat rozwoju.

Podsumowujac, wydaje sie, ze w obecnych realiach planistycznych rozwigzania
z zakresu implementacji zielonych pierscieni, sg o wiele korzystniejsze niz stosowanie UGB.
Wprowadzenie zielonego pierscienia jest z definicji dziataniem o wiele silniejszym (nie ma
mozliwosci regulacji wielkosci obszaru ograniczonego), jednak jego realizacja dostarcza
obszarom nim objetym oczywistych korzysci ze wzgledu na samg lokalizacje terenu zielonego.
Wprowadzenie granicy wzrostu miasta natomiast, nie posiada tej naturalnej wartosci dodanej.
Niemniej sama koncepcja stanowi ciekawy wyjatek na dtugiej liscie ztozonych teorii wspoétczesnej
urbanistyki ize wzgledu na tatwos¢ wprowadzania (w oderwaniu od samego problemu
wytyczenia jej granic), moze potencjalnie stanowi¢ narzedzie ostatniego ratunku na obszarach
miejskich dotknietych silnym stopniem urban sprawl. Warto pamietac, ze nie stanie sie ona jednak
kompletnym lekarstwem, wtym celu warto rozwazy¢ stosowanie metod opisanych we

wczesniejszych podrozdziatach.
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3. SUBURBANIZACJA W EUROPIE, SUBURBANIZACJA W POLSCE

Opis sytuacji zwigzanej z dowolnymi procesami przestrzennymi zachodzgcymi
w regionie wymaga zindywidualizowanego podejscia. Podobnie jest z suburbanizacja, dlatego
w niniejszym podrozdziale opisana zostanie jej charakterystyka w ujeciu europejskim oraz,
znacznie dokfadniej, polskim. Dla tego ostatniego przeprowadzone zostanie studium
poréwnawcze czterech wybranych miast, oraz podjeta zostania proba stworzenia narzedzia

badawczego, ktére pozwoli na jakosciowe ujecie niekorzystnych proceséw przestrzennych.
3.1. Charakterystyka Europejskich proceséw suburbanizacyjnych

Procesy suburbanizacyjne, najbardziej jaskrawe w Stanach Zjednoczonych, znajdujg
swoje odzwierciedlenie réwniez na obszarze starego kontynentu. Rozpoczety sie one pdzniej niz
w swoim amerykanskim odpowiedniku (w latach powojennych) icechujg sie nieco odmienng
dynamikg (Europejska Agencja Srodowiska, 2006). Najwiekszy przyrost iloéci terenéw
zabudowanych rozpoczat sie okoto 1950 roku. Rozwdj ten skorelowany byt w duzym stopniu
z przyrostem liczby mieszkancow. Proces ten mozna powigzac¢ z pierwszg fazg cyklu zycia
obszaréw zurbanizowanych - klasyczng urbanizacjg. Ogdélnie model cyklu zyciowego miasta
zaktada nastepujgce etapy (Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa, 2016):

- urbanizacja
- suburbanizacja
- dezurbanizacja

- reurbanizacja

Ich schemat przestrzenny przedstawia grafika ponizej.

urbanizacja

suburbanizacja

dezurbanizacja

obszary zewnetrzne  centrum miasta  obszary zewnetrzne

Rys. 8 Schemat cykli zycia miejskiego (Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa, 2016)

PdozZniejszy rozwdj miast Europy (trwajgcy do czasdéw dzisiejszych) przestat by¢ trwale
skorelowany ze wzrostem liczby mieszkancow - pojawit sie problem suburbanizacji. Wskazujgc
na liczby - od 1950 roku wzrost powierzchni obszaréw zabudowanych wyniést 78%, podczas gdy
populacja wzrosta jedynie 0 33%. Az 90% wszystkich obszaréw zabudowanych sktadato sie
z rozproszonej zabudowy (Europejska Agencja Srodowiska, 2006).

Urbanizacja niektérych obszaréw Europy, szczegolnie zachodnich Niemiec w latach 90.

zwigzana byta z przemianami ustrojowymi, oraz dostepem do globalnego rynku.
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Kolejnym powodem silnych tendencji rozwojowych obszaréw zabudowanych w Europie
srodkowej i zachodniej byto przyjmowanie krajow do wspolnoty Unii Europejskiej na przetomie
XX oraz XXI w. Dostep do Funduszy Spéjnosci pozwolit silnie rozwijaé sie stabszym
gospodarkom, na czym szczegdlnie skorzystata Polska. Niestety, przyczynito sie to do
réwnoczesnego pojawienia sie problemdéw suburbanizacyjnych.

Niezaleznie od powyzszych przyczyn, regionalne procesy suburbanizacyjne w miastach
Europejskich silnie sie od siebie réznig, wskaza¢ mozna jednak pewien trend, ktéry wg autoréw
raportu zwigzany jest z tradycjg planistyczng w danym regionie. Co do zasady, miasta pétnocne;j
i wschodniej Europy ze wzgledu na brak zakorzenionych praktyk tworzenia miast tradycyjnie
kompaktowych, cechujg sie silniejszymi procesami suburbanizacyjnymi w stosunku do czesci
potudniowej i zachodniej. Dodatkowo, za przyczyne mniejszego rozlewania sie miast Europy
zachodniej uznaje sie historyczne istnienie centralnego planowania, ktére prowadzito do
kontrolowanego rozwoju urbanistycznego.

W obecnych czasach, dynamika proceséw suburbanizacyjnych nie wykazuje tendencji
spadkowych, a szczegodlnie zagrozonymi obszarami, sg wskazane wczesniej obszary Europy
centralnej, potudniowej i zachodniej (min. Polska). Miasta tych czesci kontynentu, mimo swojej
nieszczesliwej historii, posiadajg jednak pewnego rodzaju przewage. Procesy suburbanizacyjne
zachodzity na o wiele mniejszg skale, a potgczenie tradycyjnego obrazu miasta kompaktowego,
ze stosunkowo stabszym rozwojem infrastrukturalnym, stanowito lub nadal stanowi swoistg
bariere dla niekontrolowanego rozpraszania miasta. Specyfika tego procesu dla obszaru Polski,

nalezacej do bloku postsocjalistycznego, opisana zostanie doktadniej w nastepnym podrozdziale.
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3.2 Suburbanizacja miasta polskiego jako miasta postsocjalistycznego

Jak wspomniano w poprzednim podrozdziale, przemiany urbanistyczne w krajach
postsocjalistycznych Europy charakteryzujg sie odmiennym przebiegiem i dynamikg, od tych
znanych zinnych obszaréw kontynentu. Polskie miasta wduzej czedci uksztaltowaty sie
w warunkach silnej urbanizacji i uprzemystowienia. Nie byty to jednak procesy wolnorynkowe,
a centralnie sterowane nazywane “urbanizacjg kierowang” i “industrializacjg narzucong” (Lorens,
2005). Procesy rozrostu miast okresu PRL kierowane byly duzymi potrzebami mieszkaniowymi,
co prowadzito do wyksztatcenia wielkich zatozen mieszkaniowych realizowanych na réznych
obszarach miast - czesto bardzo cennych ze wzgledu na swojg lokalizacje. Ignorowano w duzej
czesci potrzeby infrastrukturalne oraz te zwigzane z handlem.

Warto zaznaczy¢, ze w okresie PRL-u, na skutek duzego popytu na nowe mieszkania,
powstaty charakterystyczne dla krajobrazu panstw socjalistycznych blokowiska. Ich struktura
sktadata sie z budynkow wielorodzinnych, ktérych rytm zycia wyznaczany byt przez dobowe cykle
zwigzane z przemieszczaniem ludzi do i z miejsc pracy.

Roéwnoczesnie postepowat proces upadku struktur srédmiejskich, gdzie historyczna
zabudowa nie byta traktowana z nalezytg troskg, co prowadzito do dodatkowego obnizenia jej
atrakcyjnosci w oczach potencjalnych mieszkancéw. Bardzo symptomatyczne dla tego okresu
byto osiedlanie mieszkancéw w oderwaniu od ich potrzeb, zgodnie z zasadami egalitaryzmu.
z jednej strony prowadzito to do roznorodnosci spotecznej, co samo w sobie jest sytuacjg
pozytywng. z drugiej strony jednak, w powigzaniu z ogolng niskg jakoscig zycia w wielkich
strukturach mieszkaniowych, wyksztatcita sie silna potrzeba opuszczenia dotychczasowego,
niekoniecznie odpowiadajgcego na potrzeby ludzi, miejsca zycia. Pojawita sie nowa grupa
spoteczna, tzw. klasa srednia. Osoby z tej grupy zaczety poszukiwaé miejsc do osiedlenia, ktore
odpowiedzg na ich potrzeby mieszkaniowe.

Poczagtek transformacji  ustrojowej, awiec pojawienie sie  mechanizmdéw
kapitalistycznych, popchnat procesy urbanizacyjne w kierunku tych znanych z innych obszaréw
Europy. Bardzo silnym bodzcem do zmian w strukturach ifunkcjonowaniu miast Polski byto
wstgpienie kraju do wspdlnoty Unii Europejskiej. Dostep do wspdélnego rynku, oraz funduszy
zwigzanych z programami Unijnymi doprowadzit do dalszego wzrostu gospodarczego. Wraz
Z bogaceniem sie spoteczenstwa, pojawity sie procesy suburbanizacyjne, realizowane w duzej
czesci z wykorzystaniem zabudowy o niskiej intensywnosci. Ogdlnie ujmujgc, suburbanizacja
w Polsce jest procesem o stosunkowo krotkim okresie trwania, jednak bardzo duzej
intensywnosci.

Procesy rozrostu miast zalezne sg od uktadéw regionalnych (Koj, 2020). w najsilniejszej
formie objawiajg sie w poétnocnej i zachodniej polsce, nieco stabiej w centralnej i potudniowej (z
wyjatkiem obszaru metropolitalnego Warszawy), a najstabiej na wschodzie kraju. Specyfika tych
procesow czesto objawia sie tzw. zabimi skokami, gdzie w nowa zabudowa lokalizowana jest
w sposéb nieciggly, w oderwaniu od istniejgcej struktury przestrzennej. Wystepujg jednak

réwniez inne rodzaje rozwoju przestrzennego (przedstawione na schemacie ponizej), gdzie dla
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najwiekszych miast Polski symptomatyczny jest rozwéj wzdtuz gtéwnych osi komunikacyjnych,

wpasowujgc sie w model rozwoju liniowego.
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Rys. 9 Schemat rodzajow suburbanizacji (oprac. wiasne na podst. (Ministerstwo Infrastruktury i
Budownictwa, 2016))

Zupetnie wspotczednie, procesy rozlewania sie miast Polski sg dobrze ilustrowane przez dane
dotyczace gestosci zaludnienia z podziatem na wiek mieszkancow. Jak wynika z danych GUS
w poblizu najwigkszych miast kraju pojawiajg sie dobrze widoczne na mapach pierscienie,
w ktérych wystepuje zwiekszony udziat w populacji dzieci w wieku 0 - 17 lat (Dybalski, 2017).
Pokazywac to moze tendencje, ktdre wynikajg z przeswiadczenia rodzicéw, ze centralne obszary
miejskie nie sg dobrym miejscem do zamieszkania i wychowywania dzieci. Pokrywa sie to
z danymi dotyczacymi migracji wewnetrznej wramach jednostek administracyjnych, gdzie
najczesciej wielkie miasta wyludniajg sie (lub rozwijajg sie stabiej), niz obszary przylegtych gmin,

znajdujgcych sie poza obszarami metropolitalnymi.
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Rys. 10 Mapa przedstawiajgca gestos$¢ zaludnienia kraju przez osoby w wieku 0-17 lat (po lewej), oraz gestosé
zaludnienia dla catego przekroju spoteczenstwa (po prawej) (Dybalski, 2017)
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3.3. Studium poréwnawcze wybranych miast

Aby przyblizy¢é jeszcze bardziej wymiar wspoétczesnej suburbanizacji miast Polski,
w nastepnych podrozdziatach procesy te zostang omoéwione na przyktadzie nastepujgcych miast
i obszaréw z nimi stowarzyszonych: Warszawa, Poznan, Wroctaw, Szczecin. Przyktady te zostaty
dobrane tak, aby przedstawi¢ to zagadnienie maksymalnie przekrojowo, oraz by umozliwi¢
potencjalne zidentyfikowanie réznic regionalnych, przytoczonych w niniejszym rozdziale. Dla
kazdego wybranego miasta, przytoczone zostang wybrane przez autora niniejszej pracy
przyktady obrazujgce efekty suburbanizaciji.

W podsumowaniu podrozdziatu dotyczgcego objawow suburbanizacji w polskich
miastach zostanie podjeta préba stworzenia matrycy do badania proceséw niekontrolowanego
rozrostu struktur urbanistycznych. Postuzy ona w dalszej czesci pracy do zdefiniowania obszaréw

problemowych na terenie Gdarnska oraz gmin o$ciennych.
3.3.1. Poznan

Miasto Poznan (miasto na prawach powiatu, stolica wojewédztwa Wielkopolskiego), wraz
Zz obszarem powiatu poznanskiego, w ktérego sktad wchodzi 17 gmin, oraz cztery dodatkowe
powiaty przylegajace, tworzg Obszar Metropolii Poznan (oMPn). W. Budner przedstawia
zasadniczy podziat tej struktury na trzy podobszary (Budner, 2018):
- centrum (miasto Poznan)
- strefa wewnetrzna (przylegajgce 12 gmin)
- strefa zewnetrzna (pozostate 5 gmin oraz 4 powiaty).
Obszary te przedstawiono na grafice ponizej. Utworzony uktad nosi cechy uktadu
koncentrycznego, co jest sytuacjg oczekiwang w przypadku braku silnych barier przestrzennych

dla rozwoju obszaru zurbanizowanego.
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- Centrum

S. wewnetrzna

S. zewnetrzna

Rys. 12 Podziat oMPn na trzy strefy, kontury obszaréw wyznaczone sg przez granice
administracyjne gmin. (Opracowanie wiasne na podstawie (Budner, 2018))

Rozwazania na temat procesu suburbanizacji rozpoczg¢ warto od przedstawienia danych
statystycznych dotyczacych zmiany liczby mieszkancow poszczegélnych rejondw na przestrzeni
lat. Zestawienia przedstawione ponizej pokazujg jednoznacznie: obszar centralny wyludnia sie,

na korzy$¢ obszaréw strefy wewnetrznej w wiekszym, oraz zewnetrznej w nizszym stopniu.

B\

Rys. 11 Zmiana liczby ludnosci w obszarze centralnym oMPr w latach 2007-2016 (Budner, 2018)

Rzecz jasna, za czes$¢ tego procesu odpowiada réwniez przyrost naturalny, ktéry oscylujgc
w granicach zera w strefie centralnej, znacznie wiekszy jest w pozostatych strefach oMPn. Udziat
tej sktadowej w catkowitym saldzie migracji jest jednak okoto trzy razy mniejszy, niz sktadowej

pochodzacej od migracji wewnetrznej.
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Rys. 14 Zmiana liczby ludnosci w strefie wewnetrznej i zewnetrznej oMPnh
w latach 2007-2016 (Budner, 2018)

Ciekawe swiatlo na sytuacje suburbanizacyjng w oMPR rzuca analiza $redniej powierzchni
mieszkan. w niniejszej pracy, w podrozdziale dotyczacym przyczyn zjawiska suburbanizacji, jako
jedng z gtdwnych determinant zachodzenia niekorzystnych proceséw przestrzennych wskazano
istnienie swoistego mitu osobistego sukcesu, znajdujgcego odzwierciedlenie w potrzebie
posiadania “domku z ogrodkiem”. Aspekt ten uwidacznia sie¢ na diagramie $redniej powierzchni

mieszkania ponizej.

Cc Sw ' Sz
Rys. 13 Srednia powierzchnia mieszkarn w oMPr (Budner, 2018)

Jakkolwiek zmiana samej Sredniej powierzchni mieszkania na przestrzeni 10 lat nie jest duza, tak
silnie rysuje sie podziat na strefy. Mieszkania w strefie centralnej sg o okoto 35 m2 mniejsze, niz
te ze strefy wewnetrznej. Zwigzane jest to ze wspomniang wczesniej zmiang dominujgcej formy
zabudowy. Obszary $cisle miejskie w Polsce zazwyczaj cechujg sie wystepowaniem
budownictwa wielorodzinnego, w ktérym powierzchnia okoto 60 m? odpowiada mieszkaniu
trzypokojowemu. w obszarze wewnetrznym natomiast oMPn, Srednia powierzchnia okoto 100m?,
odpowiadaé moze niewielkiemu budynkowi jednorodzinnemu. Dostrzec mozna zatem powigzanie
atrakcyjnosci terenu z dominujgcg formg zabudowy. Niestety, przewidywana jako$¢é mieszkania
na takich obszarach, moze znacznie odbiega¢ od rzeczywisto$ci. Przytaczane dane statystyczne
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ignorujg bowiem aspekt jakosciowy, szczegodlnie dotyczgcy struktury funkcjonalnej oraz
kompozycji urbanistyczne;j.

Aby pokazaé problemy przestrzenne wystepujgce w oMPhA, w nastepnej czesci
niniejszego podrozdziatu przytoczone zostang przyktady fragmentéw tkanki miejskiej,
uwypuklajgce negatywne skutki proceséw suburbanizacyjnych.

Osiedle Batorego: Pierwszym z przytaczanych przyktadow jest obszar osiedla Stefana
Batorego, oraz znajdujacy sie w odlegtosci okoto 1km zespdt zabudowy w poblizu ul.
Naramowickiej. Obszar ten znajduje sie w skrajnej, pétnocnej czesci miasta Poznania (odlegtos¢

do historycznego centrum to okoto 6km).

Rys. 15 Lokalizacja Osiedla Batorego na schemacie oMPn, oraz zdjecie lotnicze struktury urbanistycznej.
(opracowanie wtasne, geoportal.gov.pl)

Kontrast jakosci tkanki urbanistycznej jest w tym miejscu wrecz namacalny. z jednej
strony, posiadajgce co prawda swoje problemy, zaprojektowane jednak w logiczny sposéb
w latach 90. XX w. osiedle mieszkaniowe (Wikimedia Foundation, 2010), wyposazone w szereg
ustug podstawowych (min.: szkota podstawowa, ptywalnia miejska, koscidt, obiekty handlu).
z drugiej strony wyjalowiona, zaaranzowana w sposO6b mechaniczny, nastawiona na
maksymalizacje powierzchni mieszkaniowe] przestrzen zespolu zabudowy przy ul.
Naramowickiej. Brak tu rozbudowanego programu funkcjonalnego, a okazjonalne partery
ustugowe nie sg w stanie wypetni¢ potrzeb mieszkancow. Kompozycja urbanistyczna jest
prymitywna, brak zielonych przestrzeni publicznych, ktére z kolei bez problemu odnalez¢ mozna
we wczesniej wspomnianym osiedlu Stefana Batorego.

Ze wzgledu na lokalizacje tego obszaru problemowego w strefie obrzeznej miasta, ale
nadal w jego granicach administracyjnych, tego typu strukture mozna zaliczy¢ do struktur
powstajgcych w ramach suburbanizacji wewnetrznej. Nie wystgpito jeszcze oderwanie od

istniejgcej tkanki miejskiej, a powigzania komunikacyjne umozliwiajg korzystanie z sieci
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komunikacji publicznej. Mozna zatem zakwalifikowaé ten obszar jako obszar suburbanizacji

koncentrycznej wzgledem przestrzeni centralne;.

Rys. 16 Wspdlne zdjecie lotnicze osiedla Stefana Batorego oraz zespotu zabudowy przy ul. Naramowickiej-
kontrast struktur. (geoportal.gov.pl)

Dabrowka: Drugim przyktadem suburbanizacji w oMPn jest obszar wsi Dgbréwka, gmina
Dopiewo. Jest to obszar znajdujacy sie w strefie wewnetrznej oMPn. Niestety, wiejskos¢ tego
terenu konczy sie na kwalifikacji gminnej. Nowo powstajgca zabudowa jest silnie intruzywna,
tworzona jest w sposob udajgcy struktury miejskie. Intensywnosé zmian zachodzacych na tym

obszarze obrazowana jest dobrze przez zestawienie zdje¢ lotniczych z roku 2003 oraz 2021,

prezentowanych ponizej.

Rys. 17 Lokalizacja obszaru Dgbréwki na schemacie oMPri oraz zdjecie lotnicze struktury urbanistycznej.
(opracowanie wtasne, google earth)
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Rys. 18 Zdjecie lotnicze obszaru Dabrowki z 2003 roku (google earth)

Jesli chodzi o zapewnienie realizacji potrzeb podstawowych mieszkancéw, analizowany obszar
posiada stosunkowo nasycony program funkcjonalny. Odnalez¢é mozna szkote podstawowg oraz
szereg obiektow handlu (zaréwno zwyktych jak i wielkopowierzchniowych). Powstajgca struktura
zabudowy jest bardzo gesta, brak jest zintegrowanych terenéw zielonych i publicznych.

Jesli chodzi o dostepnos¢ komunikacyjng do obszaru centralnego, realizowana ona jest
przestrzeni zaréwno przez przebiegajaca w poblizu droge S11 jak i linie kolejowg (stacja PKP
Paledzie). Wynikowg strukture przestrzenng okresla dobrze miano leapfrog development, brak
jest bowiem powigzania z istniejgca tkanka.

Whnioski: Jak wida¢ na podstawie przedstawionych przyktadéw, oMPhA boryka sie
z duzym problemem suburbanizacyjnym. Charakterystyka tego procesu jest podobna do
analogicznych proceséw z innych miast Polski, a takze Europy Zachodniej. Typowy jest odptyw
ludnoéci do obszaréw na granicy miasto - wies, z wytwarzaniem struktur przede wszystkim
mieszkalnych, gdzie szeroko rozpowszechnione jest budownictwo jednorodzinne. Procesy,
ktérych szczyt dynamiki przypadt na okres okoto roku 2010, wydajg sie jednak spowalnia¢, na co
wskazuje W. Budner:* Zauwazalne jest juz teraz niewielkie zmniejszenie dynamiki odptywu
ludno$ci  z centrum do strefy wewnetrznej izwigzanego znim spadku budownictwa

mieszkaniowego.” (Budner, 2018, str.33)
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3.3.2. Wroctaw

Miasto Wroctaw, czwarte co do wielkosci miasto Polski, stolica wojewddztwa
Dolnoslgskiego réwniez boryka sie z problemem suburbanizacji. w poréwnaniu do Poznania,
ktérego morfologia cechuje sie pewng zwartoscig i koncentrycznoscig, Wroctaw w ramach swoich
granic administracyjnych jest duzo bardziej amorficzny. Samo natozenie granic administracyjnych
i obszaréw o najwiekszej gestosci zabudowy, przedstawione na schemacie ponizej, wprowadza
skutecznie w tematyke niekorzystnych proceséw przestrzennych. Widoczny jest podziat na
obszar silnie zurbanizowany na wschodzie, oraz mniej zurbanizowany na zachodzie. Pozwala to
przypuszczaé, ze wiasnie na obszarze zachodnim bedzie mozna doszuka¢ sie procesow

suburbanizacji wewnetrzne;.
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Rys. 19 Granice administracyjne miasta Wroctawia oraz obszar koncentracji zabudowy.
Kolorem niebieskim zaznaczono przebieg rzeki Odry (opracowanie wtasne)

Jak w przypadku wiekszosci wielkich miast, réwniez we Wroctawiu gminy oscienne weszly
w pewnego rodzaju obszar oddziatywania miasta, co przektada sie na szereg procesow
zwigzanych z migracjg ludnosci. Ponownie, jak w przypadku Poznania, analizujgc statystyki
dotyczace dynamiki zmian liczby ludnosci, doszukac¢ sie mozna proceséw odptywu mieszkahcow
Z obszaru centralnego do obszaréw zewnetrznych, tworzacych pierscien dookota. w przypadku
Wroctawia, autorzy wskazujg na pierscien utworzony z dziewieciu gmin. Badania statystyczne
przeprowadzone miedzy rokiem 1995 a 2009 wskazujg jednoznacznie na wspomniany wczesniej
proces odptywu mieszkancéw (Jagodzinski, 2011).

Najsilniej proces ten przebiegat dla gmin na wschodzie i pétnocy od Wroctawia. Srednio,
miedzy rokiem 1995 a 2009, dla gmin podmiejskich, wzrost liczby ludnosci ksztattowat sie na
poziomie 21,3%, gdzie dla Wroctawia odnotowano spadek o 1,5%.

Ujecie analityczne skutkéw suburbanizacji w gminach osciennych (Jancz, 2016)
przyniosto zaskakujgce efekty, okazato sie bowiem, ze najwieksze negatywne skutki zauwazalne
sg na obszarach potudniowych, co nie wskazuje na korelacje pomiedzy zmiang liczby ludnosci,
a wzrostem problemow przestrzennych.
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Rys. 20 Schemat pokazujgcy natezenie negatywnych skutkow suburbanizacji
dla gmin o$ciennych Wroctawia (Jancz, 2016)

Jednego ze zrodet probleméw z postepujgcg suburbanizacjg Wroctawia upatruje sie
w niewlasciwej polityce przestrzennej (Burzynski, 2016). Polityka ta zdaniem Burzynskiego nie
jest zrbwnowazona i w btedny sposéb realizuje parytety mobilnosci w przestrzeni. Na pierwsze
miejsce wysuwajg sie potrzeby zwigzane =z komunikacja samochodowg, jednoczesnie
zaniedbywany jest transport publiczny. Im wiekszy nacisk kfadziony jest na transport
indywidualny, tym wiecej osob zdecyduje sie na migracje ku przedmiesciom, gdzie
w wielkopowierzchniowych galeriach handlowych bedg mogli realizowa¢ swoje potrzeby
zwigzane z ustugami. Autor tekstu ,Wroctawska choroba: rozlewanie sie miasta” przedstawia trzy
obszary problemowe, w ktérych szczegdlnie widoczny jest problem suburbanizacji. Sg to jednak
obszary dotyczace Scisle suburbanizacji wewnatrz miasta, dlatego przytoczone w dalszej czesci
zostang dwa z tych przypadkoéw. Trzeci pokazany zostanie przypadek ilustrujgcy suburbanizacje

zewnetrzng.
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Jagodno: Pierwszym przyktadem suburbanizacji wewnetrznej bedzie zatem obszar
Jagodna, znajdujgcego sie w potudniowej czesci miasta. Na zdjeciu lotniczym widoczne jest
centralne potozenie drogi krajowej 395, pozwala to zatem zakwalifikowaé przedstawiany proces

suburbanizacji do grupy suburbanizacji liniowej.

Rys. 21 Lokalizacja obszaru Jagodna oraz jego zdjecie lotnicze (opracowanie wtasne, geoportal.gov.pl)

Aspekt komunikacyjny lokalizacji mozna zatem uzna¢ za korzystny. Niestety, pozytywy tego
fragmentu miasta konczg sie na powigzaniu komunikacyjnym. Wynikowa struktura urbanistyczna
jest niskiej jakosci, brak jest ciggtosci przestrzennej. Zabudowa zdaje sie powstawaé w “szczerym
polu”, dodatkowo brak jest dobrego dostepu do ustug podstawowych. Proby odbywania

jakichkolwiek podrézy w takim miejscu pieszo sg z gory skazane na niepowodzenie.
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Stabtowice: Drugim przyktadem ilustrujgcym suburbanizacje wewnetrzng, tym razem
w typie leapfrog development, jest obszar Stabtowic, gdzie chaos stat sie dominujgcg forma

przestrzenna.

Rys. 22 Lokalizacja obszaru Stabfowic, oraz jego zdjecie lotnicze (opracowanie wtasne, geoportal.gov.pl)

Spotka¢ mozna tu caly przekrdj rodzajéw zabudowy, poczgwszy od budynkéw jednorodzinnych,
szeregowych, blizniakdéw, na budynkach wielorodzinnych jedno i wielosekcyjnych konczac.
Calos¢ okraszona jest przylegajgcymi terenami ogrodkow dziatkowych. Oczywiscie, taka
réznorodnos¢ nie bytaby niczym ztym w skali catego miasta, bgdz miasteczka, jednak jest co
najmniej zaskakujgca na obszarze okoto 1,5 km?2. Jak juz zostato wspomniane wczesniej, obszar
ten charakteryzuje sie stabym powigzaniem komunikacyjnym, oraz brakiem ciggtosci wzgledem
pozostatej czesci miasta. Co prawda, w odlegtosci okoto 20 minutowego spaceru mozna
odnalez¢ biegngcg na potudniu linie tramwajowg. Coz z tego, jesli odlegto$¢ do centrum miasta
wynosi okoto 11 km. Poréwnujgc, jest to podobna odlegtos¢é jak miedzy historycznym
srodmiesciem Gdanska, a centrum Sopotu. Przektada sie to zatem na dtugie czasy podrézy, co
jest symptomatyczne dla obszaréw objetych suburbanizacja.

Swoistg “perta w koronie” omawianego obszaru jest z pewnoscig zespét zabudowy
Zlokalizowany na zachdd od opisywanego wyzej terenu. Zupetnie oderwany od jakichkolwiek

relacji z miastem, zdaje sie urzeczywistnieniem koszmaru planistycznego. Niestety jest to

41



fragment miasta, ktory faktycznie istnieje, a dla projektujgcych przestrzen zurbanizowang moze

by¢ antyprzyktadem, przestroga.

Rys. 23 Zdjecie lotnicze zespotu zabudowy w poblizu dzielnicy Stabtowice (geoportal.gov.pl)

Medtéw: Ostatnim z omawianych przyktadow proceséw suburbanizacji miasta Wroctawia jest
obszar wsi Medtdw. Wies ta jest ksigzkowym przyktadem procesu leapfrog development.
w ramach tego niewielkiego zatozenia mieszkancy mogg zrealizowa¢ swoje potrzeby nie
zwigzane z mieszkalnictwem z wykorzystaniem jednego sklepu spozywczego. Brak jest dostepu
do jakichkolwiek ustug transportu publicznego, co skutkuje w dominacji osobistego transportu
samochodowego. Oczywiscie, istnieje wiele wsi podobnego rozmiaru, jednak sg to najczesciej
osrodki typowo rolnicze, gdzie mieszkanhcy pracujg w bezposredniej bliskosci swojego miejsca
zamieszkania. Niestety w tym przypadku, powstajgce formy zabudowy jednoznacznie wskazujg
na miejskie konotacje (co wida¢ na zdjeciu lotniczym ponizej). w kontekscie dalszego rozwoju
tego obszaru, brak jest perspektyw na szybkie dotgczenie do sieci aglomeracyjnej miasta

Woroctawia.
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Rys. 24 Lokalizacja Medfowa oraz jego zdjecie lotnicze (opracowanie wtasne, Google Maps)

Whnioski: Wskazane w niniejszym podrozdziale przyktady wskazujg na duzo bardziej nasilony
problem suburbanizacji, niz miato to miejsce w przypadku Poznania. Sama suburbanizacja
wewnetrzna, ze wzgledu istniejaca strukture zabudowy w stosunku do granic administracyjnych,
wskazuje na powazny zgrzyt planistyczny. Mozliwym rozwigzaniem tych probleméw moze byé
praktyka likwidacji, lub przeniesienia istniejgcych praktycznie w centrum miasta ogrédkow
dziatkowych, a tym samym uwolnienie cennej przestrzeni inwestycyjnej, w ramach ktérej mogtyby
powsta¢ nowe fragmenty miasta o wysokiej jakosci, tym samym rozpoczynajgc proces
reurbanizaciji.
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3.3.3. Warszawa

W rozdziale dotyczgcym opisu proceséw suburbanizacyjnych w polskich miastach nie
mogto zabrakng¢ stolicy - Warszawy. Jednak juz pobiezne zapoznanie sie z tematem pozwala
stwierdzi¢, ze przypadek ten wymyka sie ramom, ktére w mniejszym lub wigkszym stopniu
dotyczyty przedstawianych wczesniej przypadkow. Prestiz miasta w skali kraju iszerzej
- kontynentu jest nieporownywalny z przedstawionymi wczesniej Poznaniem iWroctawiem.
z tego powodu w niniejszym podrozdziale dodatkowo opisane zostang szersze powigzania
miasta na zewnatrz.

Rozpoczynajac od powojennej historii miasta i jego planowania, nie mozna zapominaé
0 podwalinach potozonych przez J.Chmielewskiego i Sz. Syrkusa w Warszawie funkcjonalne;j.
Wyjatkowe w skali kraju opracowanie planistyczne wyznaczyto kierunki rozwoju Warszawy, ktére
odczytywa¢ mozna w strukturze funkcjonalnej do dnia dzisiejszego (Proczek, 2014).

Miasto bardzo silnie doswiadczone zniszczeniami wojennymi, ocenianymi na okoto 85%
(Urzad Miasta Stotecznego Warszawy, 1993), rozwineto sie w okresie powojennym w niezwykiym
tempie. Dobrze ilustruje to wykres liczby ludnosci przedstawiony ponizej.

800

600

00—

4]
1935 1940 1950 1960 1970 1980 1990

Rys. 25 Wykres zmiany ludnosci Warszawy w latach 1935 - 90
(Urzad Miasta Stotecznego Warszawy, 1993)

Oczywiscie, gwattowny przyrost ludnosci w latach tuz po zakonczeniu wojny utozsamiany jest nie
tylko z migracjg iprzyrostem naturalnym sensu stricto, ale takze powrotem mieszkancéw
zamieszkujgcych miasto przed wojng. Nie mniej jednak, ludnos¢ ta potrzebowata realizowac
swoje potrzeby mieszkaniowe, co przetozyto sie na dynamiczny rozrost tkanki urbanistycznej.
Dobrze zmiany te obrazuje zestawienie stanu zabudowy miasta z roku 1945 oraz 1965 zawarte
w opracowaniu planistycznym (Urzad Miasta Stotecznego Warszawy, 1993) przedstawione

ponizej.
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Rys. 26 Zestawienie stanu zabudowy Warszawy z roku 1945 oraz 1965. Na rys. z lewej strony kolorem
czerwonym zaznaczono obszary zabudowy catkowicie zniszczone. Zewnetrzna granica zaznaczona
przerywanag linig to granica miasta z 1990 roku (Urzad Miasta Stotecznego Warszawy, 1993)

Na schemacie z 1965 roku uwidaczniajg si¢ kierunki rozwoju miasta na potudnie oraz potudniowy-

wschéd, ktére przetrwaty do terazniejszosci, a oméwione doktadniej zostang w dalszej czeci

podrozdziatu. w kontekscie planowania przestrzennego warto wspomnie¢ o podejmowanych

przez planistéw wysitkach dalekowzrocznego okreslenia scenariuszy zmian przestrzennych.

w latach 1945 - 47 zespdt pod kierunkiem Jana Chmielewskiego i Zygmunta Skibniewskiego

przygotowat cztery warianty rozwoju struktury Warszawy w powigzaniu z szerszym regionem

funkcjonalnym (w duzej mierze na podstawie wspominanej wczesniej Warszawy funkcjonalnej).

Warianty te roznity sie od siebie przewidywanymi kierunkami rozrostu struktury i $rodkiem

ciezkosci uktadu. Przedstawione zostaty one na ponizszym zestawieniu.

Rys. 27 Zestawienie wariantéw planistycznych rozwoju struktury Warszawy w powigzaniu z pobliskimi
osrodkami miejskimi (Urzagd Miasta Stotecznego Warszawy, 1993)
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Warianty te mozna podsumowaé w nastepujgcy sposob:

- wariant pierwszy (poinocny - zréwnowazony) : gtdbwne powigzanie w kierunku
potnocnym, kolejne, stabsze, w kierunkach potudniowo-zachodnim i pétnocno-
wschodnim

- wariant drugi (p6tnocny - dwucentryczny) : najsilniejszy rozwdj na osi pétnoc - potudnie,
stabszy w kierunku potudniowo-zachodnim

- wariant trzeci (satelitarny) : wyrazne powigzania zaréwno na osi pétnoc - potudnie jak
i ptd.zach. - pin. wsch. jednak bez ciggtosci tkanki urbanistyczne;j

- wariant czwarty (krzyzowy) : kierunki jak w wariancie trzecim, jednak struktura zabudowy
rozwija sie w sposob ciagty.

Tworzenie takich wariantéw rozwoju wskazuje na swiadomos¢ planistow co do braku
mozliwosci ograniczenia funkcjonowania miasta bedgcego stolicg kraju w ramach okreslonych
granic administracyjnych. z punktu widzenia wspotczesnej urbanistyki, takiego rodzaju
dalekosiezne, wariantowe scenariusze sg bardzo cennym narzedziem ijes$li sporzadzone
zostang z nalezytg dokfadnoscia, moga pozwoli¢ na okreslenie prawdopodobnego kierunku
zmian i podejmowanie dziatan kreacyjnych, a nie reakcyjnych. Wspoétczesnym odpowiednikiem
takiego narzedzia planistycznego mogg by¢ sporzadzane na poziomie gminy, powiatu oraz
wojewoddztwa Studia Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego.

Przechodzac do wspodtczesnosci, obrazujgc strukture zabudowy mozna pokusi¢ sie
0 ocene przytoczonych wczesniej wariantowych scenariuszy. Schemat taki przedstawiony zostat
ponizej. Widoczne dobrze jest zacieranie sie granic miasta, w potudniowych jego obszarach
mozna wrecz powiedzie¢ oich catkowitym zaniknieciu. Promienisty rozwdj obszaru
funkcjonalnego zachodzi w kierunkach zaznaczonych Zzéttymi strzatkami. Rozwdj ten jest
powigzany z istniejgcg strukturg komunikacyjng i najsilniejszy jest w kierunku potudniowo-
zachodnim i pétinocno wschodnim. Jest to rozwdj ciggly, bez widocznych obszaréw buforowych.
Zatem stwierdzi¢ mozna, ze urzeczywistnit sie, rzecz jasna w znacznie wigkszej sile, wariant
czwarty (krzyzowy) rozwoju Warszawy i jej pobliskiej strefy funkcjonalnej. Najsilniej widoczny on
jest w kierunku miasta Zyrardéw oraz Thuszcz. w stosunku do scenariusza sprzed 80 lat pojawit
sie jednak nowy kierunek, potudniowo-wschodni obejmujgcy swoim przebiegiem miasta J6zefow

i Otwock, a takze dalej - Karczew.
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Rys. 28 Schemat struktury zabudowy bliskiego obszaru powigzan miasta Warszawy. Gtéwne kierunki powigzan
zaznaczone Zottymi strzatkami (opracowanie wtasne na podstawie danych z OpenStreetMap)

Przechodzac do tematu suburbanizacji w Warszawie, zauwazyé mozna, ze ze wzgledu na site
oddziatywania obszaru centralnego, skutki niekontrolowanego rozrostu miasta bedg obejmowaty
duzo wiekszy obszar niz miato to miejsce w opisywanych wczesniej Poznaniu i Wroctawiu.
Obszaréw powigzanych z miastem stotecznym doszukiwaé mozna sie nawet w promieniu okoto
40 km od jego centrum, co jest ewenementem w skali kraju.

Jako poczatki tego procesu badacze wskazujg okres zmian ustrojowych po roku 1989,

a w szczegolnosci regulacje dotyczgce nastepujacych elementéw prawa (Solarek, 2013):
- ustawa o samorzgdzie gminnym z 1990 roku
- ustawa o0 zmianie niektérych warunkéw przygotowania inwestycji budownictwa
mieszkaniowego z roku 1991
- wprowadzenie tzw. planéw uproszczonych w 1991 roku.

Solarek podkresla, ze “Znamienny jest fakt, ze to wtasnie w gminach, ktore staty sie
najwiekszymi beneficjentami zmian ustrojowych procesy dezurbanizacyjne rozpoczely sie
najwczes$niej i rozprzestrzenity sie najszerzej.” (Solarek, 2005, str.63)

Ponownie, wspétczesny obraz suburbanizacji na obszarach miejskich obrazujg dobrze
dane statystyczne dotyczace ruchéw ludnosci. Podobnie jak w przypadku miast przytaczanych
wczesniej, obszary centralne wyludniajg sie, na korzy$¢ obszaréw zewnetrznych. w Warszawie
proces ten widoczny dobrze jest zarébwno wramach granic administracyjnych miasta, jak
i wramach gmin osciennych. Zmiany zaludnienia w miesScie przedstawiajg grafiki ponize;,

przedstawiane w SUIKZP Warszawy (Rada m.st. Warszawy, 2021).
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Rys. 29 Schematy zmian ludno$ci na obszarze miasta Warszawy (po lewej), oraz gmin
osciennych (po prawej stronie)(SUIKZP Warszawy)

W ramach samego miasta pojawiajg sie nasilone tendencje do osiedlania gtéwnie
w potudniowych dzielnicach, wyjatek stanowi jedynie Biatoteka i Ursus, ktére zlokalizowane sg
odpowiednio na poétnocy i zachodzie miasta. Jesli chodzi o pierscien gmin dookota Warszawy,
wszystkie gminy odnotowaty dodatni przyrost liczby mieszkancow, najsilniej objawiajacy sie na
potudniu w Piasecznie i Lesznowoli, oraz pétnocy w Jabtonnej. Warto zwréci¢ uwage, ze proces
przyrostu ludnosci w ramach gmin osciennych jest okoto 2 - 3 razy szybszy niz w granicach
administracyjnych stolicy.

Biorgc pod uwage powyzsze statystyki oraz przedstawiony ponizej rozktad tkanki
urbanistycznej, mozna dojs¢ do wniosku, ze miasto praktycznie wypetnia swoje granice
administracyjne, co odmienne jest od sytuacji we wczesniej przytoczonym Wroctawiu. Co wiecej,
doszukiwa¢ sie mozna procesu konsolidacji gmin osciennych zterenami miasta. Miasto
rozrastajgce sie od lat powojennych odsrodkowo, sSciera sie z obszarami zurbanizowanymi
znajdujgcymi sie na jego granicach, co prowadzi do stworzenia uktadoéw funkcjonalnych
wspomnianych we wczesniejszej czesci niniejszego podrozdziatu. w przestrzeni debaty
publicznej pojawiajg sie wiec pomysty poszerzenia granic administracyjnych Warszawy, zaden
Z nich jednak nie doszedt do skutku. Manewr taki mogtby poméc w uzyskaniu szerszej kontroli
nad obszarami zewnetrznymi, a tym samym utatwi¢ proby tagodzenia skutkéw suburbanizaciji.
Skutki takiej decyzji bylyby z pewnoscig daleko szersze inie powinno sie upatrywaé w niej
lekarstwa na problemy, z ktérymi boryka sie stolica i gminy o$cienne. o wiele bardziej korzystne
bytoby wspdlne wypracowanie narzedzi kontroli i strategii planistycznej, podobnych do tych ktére

udostepnia prawodawstwo w ramach wojewddzkiej lub powiatowej gospodarki przestrzenne;.
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Rys. 30 Struktura zabudowy Warszawy oraz gmin o$ciennych, kolorem czerwonym oznaczone sg
granice administracyjne miasta. (opracowanie wfasne na podstawie OpenStreetMap)

Przykfad suburbanizacji Warszawy unaocznia potrzeby prowadzenia gospodarki przestrzennej
w szerokiej skali. Jego przyczyny w gtéwnej mierze sktadajg sie z elementéw zwigzanych wtasnie
Z nieodpowiednio prowadzonymi dziataniami planistycznymi (Solarek, 2013). Przede wszystkim
problemem stata sie zbytnia autonomia gmin w prowadzeniu polityki przestrzennej, co
w potfgczeniu z checig uzyskania najwiekszego dochodu doprowadzito do sytuacji masowego
przeksztatcania uzytkéw rolnych w tereny przeznaczone pod zabudowe. Dodatkowo brak jest
regulacji wyzszego szczebla, oraz spdjnej wizji, ktérej realizacja bytaby koordynowana na
poziomie wojewodzkim.

Bardzo interesujgcym gtosem w sprawie negatywnych zmian w strukturze przestrzennej
zwigzanych z suburbanizacjg stanowig wyniki ankiety na temat zwyczajow transportowych
mieszkancow (Mantey, 2011). Pokazujg one dobitnie zmiany zachowahn mobilnosciowych
mieszkancow terendw podmiejskich, ktére w swojej formie przywodzg na mysl zmiany jakie
zaszty w miastach amerykanskich, najsilniej na $wiecie dotknietych niekontrolowanym rozrostem
zabudowy.| tak blisko 60% ankietowanych wskazuje, ze kazdy z pracujgcych, badz studiujgcych
cztonkéw gospodarstwa domowego codziennie dojezdza swoim, badz stuzbowym pojazdem do
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pracy/ na uczelnie. Az 80% codziennie odwozi dzieci do szkoty lub przedszkola samochodem,
a dla 76% ankietowanych samochdd jest jedynym srodkiem transportu pozwalajgcym na odbycie
zakupow. Widaé tutaj zatrwazajgcy poziom uzaleznienia od samochodu, oraz catkowity brak
zachowania jakichkolwiek parytetow transportowych, lezgcych skadingd u podstaw
zréwnowazonego rozwoju miast.

Ten oraz inne problemy zobrazowane zostang w dalszej czesci niniejszego podrozdziatu
na drodze studium przypadkdéw, wybranych przez autora.

Wawer Potudnie: Pierwszym opisywanym przyktadem jest obszar znajdujgcy sie na
potudniowym krancu dzielnicy Wawer. Uktad zabudowy widoczny na zdjeciu lotniczym ponizej
juz na pierwszy rzut oka wskazuje na jego powstanie na terenach odrolnionych w miare

zwiekszania potrzeb mieszkaniowych. Wynikowa struktura posiada cechy uktadu pasowego.

Rys. 31 Lokalizacja obszaru Wawer Ptd. oraz jego zdjecie lotnicze (opracowanie wtasne, Google Maps)

Brak jest sensownie rozprowadzanego uktadu komunikacyjnego obstugujgcego poszczegdline
zespoty mieszkaniowe. Dostepnosé komunikacyjna omawianego obszaru realizowana jest przez
dostep do drogi wojewodzkiej nr 801, ktdra zbierajgc ruch z duzego obszaru jest przecigzona.
Obecnie w poblizu prezentowanego obszaru realizowana jest inwestycja potudniowej obwodnicy
Warszawy, ktora z jednej strony odcigzy uktad komunikacyjny, a z drugiej wprowadzi silng bariere
przestrzenng oraz doprowadzi do zanieczyszczenia obszaru hatasem drogowym. Zaplecze ustug
podstawowych tego fragmentu miasta jest praktycznie nieistniejgce, znalez¢ za to mozna szereg
obiektéw przemystowo-handlowych (sklep z elektronarzedziami, wytwérnie witrazy, punkt
dystrybucji systemoéw podlewania ogrodéw), ktére pierwotnie zlokalizowane byly na obrzezach
miasta, a w obecnej sytuacji tworzg z zabudowg mieszkaniowg swoistg funkcjonalng kakofonie.
Dopatrywa¢ mozna sie w takim stanie rzeczy efektéw nieprawidtowych praktyk planistycznych,
oraz braku inicjatywy majgcej na celu uchronienie potencjalnych mieszkancow przed
negatywnym wplywem istniejgcych iplanowanych przeksztatcen. Ze wzgledu na swojg
charakterystyke, omawiany obszar wpisuje sie w typ suburbanizacji okreslany mianem leapfrog

development.
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Joézefostaw: Drugim omawianym obszarem, na ktérym zachodzg silne procesy
suburbanizacji, jest obszar wsi Jozefostaw przylegajgcej do potudniowej granicy miasta
Warszawy. Bezposrednie poétnocne sgsiedztwo obszaru wsi stanowi Las Kabacki, bedacy
istotnym elementem systemu ekologicznego, oraz silnie zakorzenionym w $wiadomosci
mieszkancow Warszawy terenem wypoczynku (Solarek, 2013). Najprawdopodobniej sgsiedztwo
cennego terenu zielonego stanowi w duzej czesci o0 atrakcyjnosci tego obszaru dla potencjalnych
mieszkancow. Niestety, wies Jozefostaw, jesli chodzi o planowanie przestrzenne, nie poradzita
sobie z naptywem nowych mieszkancow (miedzy rokiem 2009 a 2020 liczba mieszkancow
wzrosta ponad dwukrotnie (Wikimedia Foundations, 2006)) irealizacjg ich potrzeb
mieszkaniowych. Przedstawiany ponizej obszar problemowy nalezy do grupy obszaréw
suburbanizacji koncentrycznej wzgledem miasta centralnego. Struktura jego zabudowy jest
bardzo chaotyczna, brak jest jakiejkolwiek spdjnej wizji przestrzennej. Mimo, iz Jozefostaw

stanowi odrebny osrodek miejski, nie pojawia sie na jego terenie jakakolwiek hierarchia

-

Rys. 32 Lokalizacja J6zefostawa oraz jego zdjecie lotnicze (opracowanie wtasne, geoportal.gov.pl)

przestrzenna, réwniez jesli chodzi o infrastrukture drogowa. Na zdjeciu lotniczym widoczna jest
rébwniez pasowa struktura niektérych zespotéw zabudowy, co jednoznacznie sugeruje
powstawanie ich na terenach wybidrczo odrolnionych. Jesli chodzi o program ustugowy to jest on
stosunkowo dobrze wyksztatcony, znalezé mozna szkoty oraz przedszkola, jak réwniez punkty
ustugowe zaréwno o mniejszej i wiekszej powierzchni. Niestety w centralnej i potudniowej czesci
analizowanego obszaru znajdujg sie obiekty wielkopowierzchniowe, ktére doktadajg do ogélnego
wrazenia braku fadu. J6zeféw jest skomunikowany z Warszawg przy pomocy linii autobusowych,
co nalezy zaliczy¢ na plus.

Ogodlnie wydaje sie, ze Jozefostaw w swojej formie i funkcjonowaniu aspiruje do miana
zaplecza Warszawskich “sypialni” i trzeba przyznaé, Ze robi to dla nieuwaznego obserwatora
w do$¢ sprawny sposob. Niestety, dogtebniejsza analiza tematu szybko prowadzi do wnioskoéw,
ze taka kreacja struktur w stosunku do szerokiego wachlarza potrzeb mieszkancéw ma dziatanie
jedynie wybiércze i nie moze stanowi¢ substytutu zamieszkiwania na poprawnie wykreowanym

obszarze miejskim.
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Parzniew: Ostatni z omawianych przyktadéw moze wydawaé si¢ na pierwszy rzut oka
niezwigzany z suburbanizacjg Warszawy, dotyczy bowiem obszaru znajdujgcego sie w granicach
administracyjnych miasta Parzniew. Precyzyjniej moéwigc, przytaczany zespo6t mieszkaniowy
swojg wschodnig sciang bezposrednio przystaje do granicy z miastem Pruszkéw, ktére bardzo

silnie przestrzennie i funkcjonalnie powigzane jest z Warszawa.

2 3 =

Rys. 33 Lokalizacja obszaru Parzniew oraz jego zdjecie lotnicze (opraowanie fasne, ooeM)
Na pierwszy rzut oka, patrzac na zdjecie lotnicze, uzna¢ mozna go wrecz za czes¢
Pruszkowa. Bardzo dobrze obrazuje to intencje urzedu wydajgcego stosowne zezwolenie, jak
rébwniez intencje dewelopera. Powstaty twér uzna¢ mozna za pasozytniczy w stosunku do
Pruszkowa, nie wnosi on bowiem swoim programem nic, co mogtoby sugerowa¢ rozszerzenie
programu miejskiego, doktadajgc jedynie pota¢ zabudowy wielorodzinnej. Wracajgc do opisu
samej struktury, teren ten nalezy zakwalifikowa¢ do kategorii suburbanizaciji liniowej, gdzie osig
rozrostu tkanki miejskiej jest linia kolejowa, co dobrze widoczne jest na schemacie ponizej.

Przytaczany przykfad jest odmienny w swojej skali od innych umieszczonych
w niniejszym podrozdziale. Jego dobdr jest jednak celowy, ma on bowiem na celu uzmystowienie
tego jak kreacja nowych struktur miejskich moze dostarcza¢ duzo informacji na temat intencji
wiodarzy gmin oraz deweloperéw. Szczegolnie negatywnym elementem tego rodzaju kreacji jest
zawlaszczanie pewnego fragmentu przestrzeni ustugowej, z ktorej bedg musieli korzysta¢ nowi
mieszkancy, a o ktérych nie pomys$lano przy realizacji tego zespolu mieszkaniowego.
Dodatkowo, podatki ptacone przez zameldowane tam osoby pobierane bedg do kasy gminy, ktéra
faktycznie nie jest obcigzona wydatkami zwigzanymi z ustawowo wymaganymi np.: dostepem do
edukaciji lub transportu publicznego.

Niepokojem w kontekscie przysztosci moze napawa¢ sytuacja na zachod od
prezentowanego zespotu, na zdjeciach lotniczych mozna dostrzec bowiem spory obszar terenéw
niezagospodarowanych tzw. greenfields. Bardzo mozliwe jest, ze przediuzeniem opisywanej
inwestycji bedzie dalsza kreacja ubogich struktur mieszkalnych, ktére reklamowane bedg jako
dobre miejsce do zamieszkania w bliskosci stolicy.

Whnioski: Proces suburbanizacji zachodzacy w Warszawie oraz gminach osciennych
w swojej intensywnosci jest wyjgtkowy w skali kraju. Realizacja intereséw poszczegoinych
osrodkéw gminnych nie zostata poddana ograniczeniom w postaci nadrzednych planow

gospodarki przestrzenig. Dobre intencje jednych osrodkdéw sg w cyniczny sposéb niweczone
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przez inne samorzady, ktére wramach gry rynkowej postanowity zepchnaé dobrostan
mieszkancow na dalszy plan. Wyjatkowa sytuacja zwigzana z pewnego rodzaju nasyceniem
zabudowy w ramach granic administracyjnych stolicy, w potgczeniu z sitg oddziatywania
centralnego osrodka kraju prowadzi do powstania daleko przesunietego obszaru oddziatywan,

ktéry skutkuje w procesach, ktére z petng odpowiedzialnoscig mozna nazwac¢ dezurbanizacja.
3.3.4. Szczecin

Ostatnim polskim miastem, ktére zostanie przytoczone w celu zobrazowania formy oraz
dynamiki proceséw suburbanizacyjnych jest stolica wojewddztwa zachodniopomorskiego
- Szczecin, oraz jego obszar metropolitalny (Szczecinski Obszar Metropolitalny - SOM). w sktad
tego obszaru wchodzg 3 gminy miejskie (Szczecin, Stargard, Swinoujscie), 5 gmin miejsko-
wiejskich i 5 gmin wiejskich. Zamieszkuje w nim tgcznie 687 tys. mieszkancow (BIP Szczecin,
2013). Jest to zatem najmniejszy z omawianych do tej pory obszaréw miejskich. Przyktad SOM-
u jest jednak istotny dla niniejszego opracowania ze wzgledu na podobienstwo do Gdanska
w wystepowaniu barier rozwojowych, oraz opracowania naukowe sugerujgce prowadzenie
udanej polityki planistycznej w zakresie reurbanizacji miasta.

W kwestii barier rozwojowych, SOM znajduje sie w pétnocno-zachodnim narozniku kraju.
Od zachodu graniczy z terytorium Niemiec, natomiast od pétnocy styka sie z wodami morza
battyckiego. Dodatkowym Zrédtem ograniczen rozwojowych jest istnienie rozdzielajgcych obszar
SOM na czesé wschodnig i zachodnig wod zalewu Szczecinskiego, jeziora Dabie oraz rzeki Odry.
Struktura przyrodnicza stawia kolejne ograniczenia w postaci puszczy Goleniowskiej oraz duzego
kompleksu lesnego od wschodu, puszczy Wkrzanskiej od zachodu, Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego od potudnia i wreszcie Wolinskiego Parku Narodowego od pétnocy. Wyjsciowa
sytuacja przestrzenna jest wiec najbardziej skomplikowang ze wszystkich do tej pory
prezentowanych, a zobrazowana jest na grafice ponizej (zawarta na niej zostato réwniez
potozenie wazniejszych osrodkéw miejskich).

Analiza tego schematu pozwala podejrzewaé, ze ewentualny rozwdj struktur miejskich
zwigzany z suburbanizacjg zachodzi¢ moze zgodnie zregutg rozwoju “zabimi skokami”
spowodowanymi pokonywaniem barier przestrzennych w kierunku pétnocnym oraz potudniowo-
wschodnim, lub w kierunku obszaru przygranicznego. wramach samego miasta Szczecina
wyréznié mozna czesé prawo i lewobrzezng. Czes¢ prawobrzezna jest dalece stabiej rozwinieta,
szczegdlnie w obszarze na wschdéd od jeziora Dabie.

Wracajgc do sytuacji planistycznej, z pewnoscig warto wskazaé Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2020 roku, gdzie na uwage zastuguje
opracowanie dotyczace polityki wobec struktury przestrzennej. Okresla ono szereg podobszaréw
funkcjonalnych, identyfikujgc potencjaty kooperacji miedzygminnej. Pojawiaja sie na nim zaréwno
uktady integracji potencjatow miast, jak i dokfadniej zdefiniowane obszary funkcjonalne, miedzy
innymi wspominany wczesniej SOM. Podejscie takie pozwala juz na szczeblu wojewddzkim
okresla¢ priorytety ksztaltowania struktury przestrzennej, tym samym kifadgc nacisk na
wspotprace miedzy réznymi osrodkami, co stwarza pole do spdjnej polityki przestrzennej oraz
realizacje wspolnych celow.
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Rys. 34 Schemat barier przestrzennych rozwoju Szczecina oraz innych osrodkéw SOM-u. (opracowanie
wiasne)

Przemyslany rozwoj struktury przestrzennej miasta siega jednak znacznie dalej w przesztos¢, co
postuluje Z. Paszkowski (Paszkowski, 2005). Stwierdza on, ze elastycznos¢ i zalety istniejgcej
struktury urbanistycznej sg efektem rozwoju miasta w okresie XIX w. Obecne srodmiescie
Szczecina bylo projektowane jako dzielnica mieszkaniowa i mimo uptywu lat, jego jakosé

oceniana jest pozytywnie. Dobry zalgzek miejskosci jest zatem elementem, ktérego

zidentyfikowanie oraz wykorzystanie moze w wielu miastach (ksztattowanych czesto w podobny
sposéb) byé istotnym punktem wyjscia do kreacji nowych struktur. Szczecin, podobnie jak wiele
miast Polski, w okresie socjalizmu zostat poddany procesom silnej rozbudowy zaplecza
mieszkaniowego. Proces ten szczegolnie nasilit sie w obszarze czesci prawobrzeznej, gdzie do
dzi§ ztatwoscig mozna dostrzec wytworzone wtym czasie struktury blokowisk. Niestety,
wynikiem tego rodzaju dziatan stato sie powstanie obszaréw stabo skomunikowanych z centralng
czescig Szczecina.

Przechodzagc do zupetnej wspodtczesnosci, wtadze miejskie ktadg nacisk na autorski
program “Renowacji” obszaru srédmiejskiego. Dziatania tego programu rozktadajg sie na trzy
zasadnicze kierunki: dziatania komunalne (renowacja realizowana przez miasto), dziatania
komercyjne (mieszkancy otrzymujg mieszkania zamienne, aich poprzednie sg remontowane

przez miasto iodsprzedawane na wolnym rynku), dziatania “matych ulepszen” (remonty

prowadzone przez mieszkancéw we wilasnym

zakresie). Wszystkie te elementy
dofinansowywane sg z funduszy krajowych. Dodatkowo, istniejgca zdegenerowana zabudowa,

wymieniana jest na nowa, réwniez o ogolnokrajowym prestizu (wskazaé mozna chocby
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Filharmonie im. Mieczystawa Kartowicza, czy Centrum Dialogu Przetomy). Procesy tego rodzaju
pozwalajg na podniesienie atrakcyjnosci obszaru centralnego, co jest jednym z najlepszych
narzedzi pozwalajacych na rozpoczecie proceséw reurbanizacji, a zatem odnowienia zycia
miejskiego.

Niezaleznie od przedstawionego ogdlnego pozytywnego obrazu sytuacji planistycznej,
rébwniez w obrebie SOM nie udato sie zapobiec powstaniu obszaréw, bedgcych wynikiem
negatywnej strony suburbanizacji. Dwa przykfady takich obszaréw przedstawione zostang
w kolejnej czesci niniejszego podrozdziatu.

Warszewo: Zesp6t zabudowy zlokalizowany bezposrednio przy pétnocnej granicy miasta
z duzym obszarem lesnym wykazuje cechy obszaru dotknietego suburbanizacjg. Widoczna jest
dominacja zabudowy jednorodzinnej z lokalnie pojawiajgcymi sie budynkami wielorodzinnymi.
Formy zabudowy przedstawione na zdjeciu lotniczym ponizej, wskazujg na przypadkowosé
procesu wprowadzania zabudowy.

Struktura o cechach wiejskich i niskiej intensywnosci rozrywana jest przez segmenty
zabudowy o duzo wiekszej intensywnosci. Istniejacy program funkcjonalny zwigzany z obstuga
podstawowych potrzeb mieszkancow nie jest dostosowany do tego rodzaju dynamicznych zmian,
efektem czego jest staba dostepnos¢ do szeroko rozumianych ustug. Podobnie sytuacja wyglada
w kwestii uktadu komunikacyjnego. Przedstawiony obszar obstugiwany jest przez silnie

dendrytyczng ipozbawiong logiki sie¢ drogowa, ktéra fgczy odseparowane przestrzennie
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Rys. 35 Lokalizacja obszaru Warszewa oraz jego zdjecie lotnicze (opracowanie wiasne, Google Maps)

fragmenty zabudowy. Najprawdopodobniej jednak, dalszy niekontrolowany rozwoj przestrzenny
w tym miejscu, ze wzgledu na osiggniecie bariery w postaci obszaru lesnego, bedzie polegat na
intensyfikacji istniejgcych form na drodze rozwoju do wewnatrz. Istotne zatem jest takie okreslenie
przysztego programu funkcjonalnego okolicy, by doposazy¢ ubogie zaplecze ustugowe w celu
zapewnienia wyzszego standardu zycia na tym obszarze.

Przectaw: Bardzo interesujgcym przykitadem suburbanizacji w jest z pewnoscig wies
Przectaw, nalezgca do gminy Kotbaskowo. Osada ta na swoim niewielkim terenie posiada silne

cechy uktadu wiejskiego oraz typowo miejskiego. Obserwujgc strukture zabudowy (zdjecie
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ponizej) probowa¢ mozna odtworzy¢ historie tego obszaru. Potudniowa cze$é¢ Przectawia
powstata w pierwszej kolejnosci, jako jedna z wsi w obszarze oddziatywan Szczecina. w okresie
owstac
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Rys. 36 Lokalizacja obszaru Przectawia oraz jego zdjecie lotnicze (opracowanie wtasne, geoportal.gov.pl)

w odpowiedzi na rosngce potrzeby mieszkaniowe w obszarze dookota miasta. w 1993 roku,

awiec po transformacji ustrojowej powstata SM Przectaw (S.M. Przectaw, 2015), ktéra

Rys. 37 Zdjecie lotnicze Przectawia, dobrze widoczny kontrast struktury miejskiej i wiejskiej (przeclaw24.pl)

zrealizowata zesp6t zabudowy przeksztalcajgcy nieodwracalnie to niewielkie miasteczko.
Przyznac¢ nalezy, ze wytworzony (wspotczesny) uktad przestrzenny jest dobrej jakosci, a program
ustug podstawowych Przectawia jest wystarczajgco nasycony. Ze wzgledu na istniejgce

powigzanie z uktadem komunikacyjnym ten typ rozwoju osadnictwa zaliczy¢ nalezy do grupy
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procesow liniowych. Pomimo licznych pozytywdw zwigzanych z tym miejscem, ciezko nie odnies¢
wrazenia, ze zostat on niejako “wrzucony na pole” co tylko potwierdza zdjecie lotnicze okolicy.
Whnioski: Procesy suburbanizacyjne wobszarze SOM cechujg sie najnizszg
intensywnoscig ze wszystkich przytaczanych do tej pory przyktadéw. Duzg czescig tego stanu
rzeczy sg wiasciwe praktyki planistyczne, ktére za cel postawity sobie nieustanng kontrole
i poprawe jakosci obszaru centralnego. Mozna réwniez stwierdzi¢, ze obecno$¢ silnych barier
przestrzennych pozwolita w pewien sposob ograniczy¢ zywiotowos¢ proceséw rozlewania sie
miast. Rzecz jasna, uwarunkowania te stawiajg rowniez przed planistami szereg wymagan,
jednak sprostanie im nie jest zadaniem niemozliwym do wykonania, nawet w tak trudnej sytuacji

przestrzennej w jakiej znajduje sie Szczecin oraz stowarzyszony z nim SOM.
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3.4. Podsumowanie dla miast Polski, wspdlny mianownik suburbanizacji

Przedstawione w niniejszym rozdziale przyktady miast dotknietych suburbanizacja
pozwalajg stwierdzi¢, ze proces ten jest uniwersalny dla najwiekszych miast kraju. Poprawne
praktyki planistyczne pozwalajg jedynie na wigksze lub mniejsze ograniczenie chaotycznego
rozwoju miast, jednak nie sg one w stanie zupetnie wyeliminowac tego procesu. Na intensywnos¢
suburbanizacji w danym rejonie wptywa z pewnoscig rozmiar strefy oddziatywan centralnego
obszaru funkcjonalnego, zwigzany zrangg danego os$rodka.ltak w przypadku Warszawy,
bedacej osrodkiem o znaczeniu ogolnokrajowym oraz kontynentalnym, strefa oddziatywan stata
sie tak duza, ze obszary dotkniete niekorzystnym rozwojem przestrzennym odnalez¢ mozna
nawet w odlegtosci kilkudziesieciu kilometréw od samej stolicy.

Podobnie, czynniki zwigzane z uwarunkowaniami przyrodniczymi, a w szczegdlnosci
bariery rozwojowe, przyczyniajgce sie do naturalnego zahamowania rozrostu miasta, wptywajg
rébwniez na stopien suburbanizacji. Pokazuje to dobitnie przyktad Szczecina, ktérego
suburbanizacja jest najmniej nasilona z przytaczanych polskich miast, a w ktorym bariery
rozwojowe sg najbardziej dotkliwe.

Wspdlnym mianownikiem, $cisle zwigzanym z wystepowaniem suburbanizacji w danym
rejonie, sg ruchy migracyjne na zewnatrz miast. Dla kazdego z czterech przytoczonych osrodkéw
miejskich lub metropolitalnych, w okresie po 2000 roku widoczny jest spadek atrakcyjnosci
terenéw centralnych, wyrazany przez odptyw ludnosci, a widoczny na analizach statystycznych.
Wskazywac to moze na postrzegany przez mieszkancow spadek prestizu obszaréw centralnych,
na rzecz terenéw podmiejskich.

Rzecz jasna, nie mozna dokonywaé bezposredniego poréwnania rozwoju réznych miast,
ze wzgledu na ich indywidualne charakterystyki. Na podstawie przytaczanych przyktadéw
wskaza¢ jednak mozna trzy kategorie, ktérych indywidualne rozpatrzenie, moze postuzy¢ do
oceny potencjalnego wystapienia suburbanizacji. Sg to:

1. Prestiz i ranga osrodka. Im wieksze znaczenie osrodka w regionie, tym bardziej
prawdopodobne jest zachodzenie negatywnych proceséw zwigzanych zrozpraszaniem sie
miasta. Subiektywnie postrzegany prestiz wptywa na przeksztatcenia w obszarach centralnych,
skutkujgce wruchach migracyjnych mieszkancéw (czesto zwigzanych z dynamikag
ekonomiczng), ktérzy pragngc pozostac¢ w strefie oddziatywania danego osrodka, wybierajg do
osiedlenia tereny podmiejskie.

2. Naturalne ograniczenia rozwojowe. Obecnos¢ silnych barier przestrzennych, takich
jak na przyktad uksztattowanie terenu, zbiorniki wodne czy formy ochrony przyrody, pozytywnie
koreluje z ograniczeniem stopnia rozrostu struktury miejskiej. Czesto postrzegane jako
negatywny aspekt, na drodze uwaznych analiz moze sta¢ sie punktem wyjscia do tworzenia
zrownowazonych strategii rozwojowych.

3. Rezim planistyczny. Stosowanie narzedzi planistycznych, szczegdlnie tych w skali
wojewddztwa lub powiatu, pozwala na wypracowywanie wspélnych planéw rozwojowych, ktére

skutkujg w spaojnej polityce przestrzennej. Przeniesienie tych wymogow na dziatania mniejszych
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osrodkéw (gminy, miasta) powinno staé¢ sie celem nadrzednym, dajgcym argumenty w grze
inwestycyjnej, w ktérej czesto na straconej pozyciji Igdujg niewielkie jednostki samorzgdowe.

W kolejnej czesci niniejszego podrozdziatu podjeta zostanie préba stworzenia matrycy
stuzgcej do poréwnawczej oceny intensywnosci zachodzacej suburbanizacji. Dziesie¢
przyktadéw rozproszonych obszaréw miast zostanie ocenionych w ramach kryteriéw opisanych
w ponizszej liscie. Dobrane zostaty one autorsko na drodze odniesienia do charakterystyki
suburbanizacji opisanej w pierwszym rozdziale niniejszej pracy, jak rowniez obserwacji
poczynionych w trakcie dobierania i oceny przyktadéw z kraju. Przydzielane wartosci dla kazdej
kategorii opisane zostaty w liscie iuszeregowane w kolejnosci od najmniej do najbardziej
negatywnego. Przyporzadkowana zostata im rowniez warto§¢ numeryczna (zapisana
w nawiasie), ktéra pozwoli na okreslenie sumarycznego wspdtczynnika suburbanizacji (SWS).
Warto podkresli¢, ze jest to pierwsza iteracja tego rodzaju rozwigzania, a zmiana wartosci
liczbowych dla danej charakterystyki, lub nadanie parametréw zwigzanych z waga kategorii moze
zosta¢ dokonane w dalszych pracach badawczych . Na razie jednak SWS bedzie prostg sumag
punktéw przyznanych w kazdej z kategorii.

Lista kryteriow oceny intensywnosci suburbanizacji

1. Lokalizacja obszaru problemowego: suburbanizacja zachodzi¢ moze zaréwno
w ramach jednego obszaru miejskiego, jak i w ramach gmin o$ciennych. Rozréznienie to
pozwala na lepsze jakosciowe ujecie problemu, bowiem struktura miejskiej sypialni
w osrodku miejskim nie jest niczym zaskakujgcym, martwigca natomiast bedzie jej
powstanie na obszarze wiejskim
Przydzielane wartosci w tej kategorii to : miasto(1), miasto osScienne(2), wie$(3).

2. Rodzaj suburbanizacji: zgodnie z przedstawiong w czesci dotyczacej polskiej
charakterystyki suburbanizacji, podzieli¢ jg mozna na trzy zasadnicze grupy:
koncentrycznag, liniowg oraz rozwdj zabimi skokami (leapfrog development)
Przydzielane wartosci w tej kategorii to : koncentryczna(1),liniowa(1), leapfrog(3).

3. Gestosé zabudowy: symptomatyczny parametr dla terenéw objetych suburbanizacjg
(niska gestosc¢), czasami jednak pojawiajg sie obszary o stosunkowo wysokiej gestosci,
co maskowaé moze rzeczywisty charakter procesu.

Przydzielane wartosci w tej kategorii to : wysoka(1), niska(2).

4. Program ustug podstawowych: miasta powinny pozwala¢ na realizacje szerokiego
wachlarza potrzeb mieszkancéw. Tereny objete suburbanizacjg czesto realizujg jedynie
potrzeby zwigzane $cisle z mieszkalnictwem. Warto zaznaczyé¢, ze realizowana struktura
moze nie posiada¢ swojego programu ustugowegdo, ale korzysta¢ z juz istniejgcego
w poblizu (nie bedzie to jednoznacznie negatywne). Przydzielane wartosci w tej kategorii
to : zintegrowany(0), w poblizu(1), w oddaleniu(3).

5. Kompozycja urbanistyczna: istnienie szerszego planowania przestrzeni czesto objawia
sie w wystepowaniu szeroko rozumianego fadu przestrzennego. Zaznaczy¢ jednak
nalezy, ze istnienie widocznej idei projektowej nie musi oznaczaé automatycznego braku

suburbanizacji. Czesto obszary suburbanizacji odznaczajg sie mechanicznym
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zaprojektowaniem, co bedgc oczywiscie negatywne, oznacza jednak istnienie pewnego
rodzaju uporzgdkowania.

Przydzielone wartosci wtej kategorii to: zaprojektowana(l), mechaniczna(2),
amorficzna(3).

6. Przestrzenie rekreacji, przestrzen publiczna: istotnym elementem kazdej struktury
miejskiej sg przestrzenie publiczne irekreacyjne. Ich obecnos¢ powigzana jest
Z zapewnieniem realizacji podstawowych potrzeb mieszkancow, wydzielona zostata
jednak w oddzielnej kategorii ze wzgledu na mozliwos¢ jej jakosciowej oceny.
Przydzielane wartosci w tej kategorii to : bogate(0), szczatkowe(1), brak(3).

7. Dostepnos¢ do komunikacji zbiorowej: parametr dotyczgcy zaréwno realizacji
podstawowych potrzeb uzytkownikéw przestrzeni jak iinfrastruktury. Bardzo wazny
aspekt obrazujgcy potencjalne szersze powigzanie badanego obszaru jak irealizacje
parytetéw mobilnosciowych. Przez dostep do komunikacji zbiorowej rozumie sie jest
ulokowanie przystanku dowolnego rodzaju w odlegtosci do 500 m od analizowanego
obszaru.

Przydzielane wartosci w tej kategorii to : istnieje(0), brak(3).

8. Infrastruktura drogowa: realizacja szerszych planéw zagospodarowania objawia sie
w wyksztatceniu logicznej sieci powigzan drogowych, obstugujgcych dany rejon. Obszary
dotkniete suburbanizacjg bardzo czesto posiadajg jedynie szczgtkowg infrastrukture
drogowg, utrudniajgcg skomunikowanie z pozostatymi obszarami miasta i skutkujgca
w zwiekszonej kongestii.

Przydzielane wartosci w tej kategorii to : logiczna(0), nielogiczna(2).

9. Uwarunkowania naturalne: otoczenie powstajgcych struktur miejskich ma bardzo duze
znaczenie jesli chodzi o wybdér miejsca zamieszkania. Blisko$¢ obszaréw lednych oraz
zbiornikdw wodnych ma potencjat do tagodzenia negatywnych skutkéw suburbanizaciji.

Przydzielane wartosci w tej kategorii to : korzystne(0), niekorzystne(2).

Wyniki przeprowadzonego badania przedstawione zostaty na nastepnej stronie.
Maksymalnie obszar problemowy mogt uzyskaé 24 punkty, minimalnie natomiast 4 punkty.
Najwyzszy wynik odnotowata wies Medtéw pod Wroctawiem - 20 pkt. , zaraz za nig uplasowat sie
Warszawski Wawer Potudnie z wynikiem 19 pkt. Najnizszy wynik odnotowato os. Batorego
w Poznaniu - 7 pkt.,, zaraz za nim uplasowata sie wies Przectaw pod Szczecinem. Wyniki
odnoszgce sie do najbardziej dotknietych suburbanizacjag obszarow sg zgodne
z przewidywaniami, zaskakujgce sg natomiast wyniki najnizsze w prezentowanym zestawieniu,
szczegolnie wynik Przectawia. Dokfadnie potowa sposrdod badanych obszarow uzyskato wyniki
11 lub 12 punktéw, wskazujgcy na srednie natezenie procesu suburbanizacji. Wynik ponizej tej
wartosci otrzymaty trzy obszary, dla nich suburbanizacje mozna okresli¢ jako mato rozwinieta,
natomiast dwa obszary otrzymaty wynik w okolicy 20 punktéw, ktdry oznacza dalece posuniete

procesy suburbanizacyjne.
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Zastosowanie zaproponowanej matrycy postuzy¢ moze do okreslenia natezenia poziomu
suburbanizacji na danym terenie, a tym samym okreslenia kolejnosci wprowadzania procesow
mogacych przyczynia¢ sie do podniesienia jakosci zycia mieszkancow. Ze wzgledu na przyjete
kategorie mozna ustali¢ w przyblizeniu w jakim kierunku powinien podgzac¢ rozwdj obszaru
(przyktadowo, brak punktow w kategorii dostepu do komunikacji zbiorowej sugeruje dziatania
zwigzane z jej wprowadzeniem). Czes$¢ kategorii wskazuje na kryteria, co do ktérych potencjalne
przeksztatcenia sg niemozliwe (kompozycja urbanistyczna, lokalizacja, rodzaj suburbanizaciji),
ztego wzgledu majg jedynie wiasciwosci diagnostyczne, bez witasnosci wskazujgcych
w kontekscie dalszego rozwoju.

Matryca przedstawiona w niniejszym podrozdziale wykorzystana zostanie w dalszej
czesci pracy w celu okreslenia intensywnosci proceséw suburbanizacyjnych w obszarach
problemowych w miescie Gdansku i gminach osciennych.
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1Zacjl

Kryterium cceny suburban

Obszar problemowy

Poznan Wroctaw Warszawa Szczecin
Os. Batorego Dabréwka Jagodno Stabtowice Mediéw Wawer Pid. Jézefostaw Parzniew Warszewo Przectaw
Lokalizacja obszaru rmiasto (1) wies (3) miasto (1) miasto (1) wies (3) miasto (1) miasto oscienne (2)[miasto oscienne (2) miasto (1) wies (3)
problermnowego
Rodzaj . .
suburbanizacji koncentryczna (1) leapfrog (3) linowa (1) leapfrog (3) leapfrog (3) leapfrog (3) koncentryczna (1) | koncentryczna (1) |koncentryczna (1) linowa (1)
Gestose . .
zabudowy wysoka (1) wysoka (1) wysoka (1) niska (2) wysoka (1) niska (2) wysoka (1) wysoka (1) wysoka (1) wysoka (1)
Program ustug
podstawowych w poblizu (1) zintegrowany (0) w poblizu (1) zintegrowany (0) | w oddaleniu (3) w oddaleniu (3) zintegrowany (0) w poblizu (1) w oddaleniu (3} zintegrowany (0)
Kompozycja

urbanistyczna

mechaniczna (2)

mechaniczna (2)

mechaniczna (2)

amorficzna (3)

mechaniczna (2)

amorficzna (3)

mechaniczna (2)

zaprojektowana (1)

amorficzna (3)

zaprojektowana (1)

Przestrzenie

rekreacji i publ. szczgtkowe (1) brak (3) szczgtkowe (1) szczgtkowe (1) brak (3) brak (3) brak (3) brak (3) szczgtkowe (1) bogate (0)
Dostepnosc
kom. zbiorowej istnieje (0) isthigje (0) istnieje (0) istnieje (0) brak (3) istnieje (0) istnieje (0) istnigje (0) istnieje (0) istnieje (0)
Infrastruktura . . X . . i i . . i i . . i
logiczna (0) logiczna (0) logiczna (0) nielogiczna (2) logiczna (0) nielogiczna (2) nielogiczna (2) logiczna (0) nielogiczna (2) logiczna (0)
drogowa

Uwarunkowania
naturalne

korzystne (0)

korzystne (0)

niekorzystne (2)

korzystne (0)

niekorzystne (2)

niekorzystne (2)

korzystne (0)

niekorzystne (2)

korzystne (0)

niekorzystne (2)

Wartosé
SWS

7

12

9

12

20

19

11

1

12

8

Rys. 38 Tabela z wynikami SWS, oraz punktacjg za poszczegolne kategorie (opracowanie

wtasne)
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CZESC Il - SUBURBANIZACJA w GDANSKU - STUDIUM
PROJEKTOWE

Procesy zwigzane z suburbanizacjg miast czesto wymykajg sie konkretnym kryteriom
oceny. Najprostsze do sprawdzenia jest kryterium ilosciowe suburbanizacji (zachodzi lub nie),
duzo bardziej ztozone jest badanie w kategoriach jako$ciowych (jaki obszar i w jakim stopniu jest
nig dotkniety), ktére wymaga przeprowadzenia wielowymiarowych analiz. w niniejszym rozdziale
pracy podjeta zostanie proba maksymalnie dogtebnego zbadania negatywnych proceséw
rozwoju przestrzennego zachodzgcych w Gdansku, oraz okreslenie ich przyczyn. Podejscie to
umozliwi wytypowanie obszarow problemowych, z ktérych zostanie wybrany jeden, dla ktérego
w dalszych podrozdziatach podjeta zostanie préba wypracowania rozwigzan naprawczych, ktore
swoj finat znajdg w projekcie masterplanu oraz projekcie koncepcyjnym wybranego fragmentu

tkanki miejskiej (projekt architektoniczny).

63



4. ROZWOJ PRZESTRZENNY GDANSKA

Rozwdj przestrzenny miast jest procesem ciggtym, zachodzgcym w przypadku miast
o diugiej tradycji (ktérym z pewnoscig jest Gdansk), na przestrzeni setek lat. Nawet pomimo
duzych zmian technologicznych, ktére pozwalajg w pewien sposdb okietznaé warunki naturalne,
wspotczesnie nadal dotykajg nas ograniczenia i bariery, ktérych zrédiem sg uwarunkowania
przyrodnicze. w literaturze przedmiotu procesy suburbanizacji w Polsce (opisywane
w poprzednim rozdziale) utozsamiane sg z okresem ostatnich trzydziestu lat, ze szczegdlng ich
intensyfikacjg na poczatku XXI w. Autor niniejszej pracy wysnuwa jednak przypuszczenie, ze
przyczyny obecnych problemoéw z suburbanizacjg siegajg wstecz znacznie dalej. Na poparcie
tego przypuszczenia, pokrotce przedstawiony zostanie rozwdj przestrzenny Gdanska (Biuro
rozwoju Gdanska, 2022) .

W okresie miedzy XV a XVIII wiekiem miasto rozwijato sie w formie kompaktowej,
ograniczonej do obszaru dzisiejszego $rédmiescia. Wraz z wypetnianiem pojemnosci miasta
w ramach wyznaczonych jego murami obronnymi, zaczety rozwija¢ sie osady w pewnej
odlegtosci od centrum. Poczgtkowo byty to tereny dzisiejszej dzielnicy Wrzeszcz i Nowy Port.
Okoto roku 1877 wykrystalizowat sie uktad liniowy miasta centralnego i obszaréw podmiejskich
na osi Orunskie Przedmiescie - Wrzeszcz. w nastepnym wieku rozwdj ten skupiat sie przede
wszystkim na wypetnieniu terenu tzw. dolnego tarasu wraz z rozwojem nowych osrodkow
mieszkaniowych. Zmianie ulegaty rowniez granice administracyjne, ktére ostateczng, znang

dzisiaj forme, przyjety w roku 1973.
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Rys. 39 Schemat rozwoju przestrzennego miasta Gdanska (Biuro rozwoju
Gdarnska, 2022)

Wykrystalizowane granice administracyjne miasta zaczety dynamicznie wypetnia¢ sie
programem mieszkaniowym, jak i ustugowym. w okresie tym powstaly znane realizacje wielkich
programéw mieszkaniowych: Przymorza, BrzeZna, Zabianki oraz Zaspy (Marciniak, 2021).
Obszary te powstawaty jednak w obszarze rdzenia centralnego, po stronie nabrzeza zatoki
gdanskiej. Rozwéj w kierunku potudniowym i zachodnim nabrat duzego tempa na przetomie lat
70. i 80 (Wikimedia Foundation, 2022) wraz z realizacjg wielkiego zespotu mieszkaniowego SM
Moreny w dzielnicy Piecki-Migowo. w podobnym okresie, zaczeta nastepowaé densyfikacja
obszarow wypetnionych do tamtego okresu gtéwnie zabudowg jednorodzinng takich jak Siedice
czy Chetm. Silnie rozwijata sie rowniez dzielnica Osowa, ktéra ze wzgledu na swoje wyjatkowe
potozenie geograficzne, pokonujgc niejako bariere Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, stata
sie enklawg zabudowy jednorodzinnej. w latach 90 oraz na poczatku XXI wieku, postepowat
dalszy rozwdj dzielnic potudniowych, szczegdlnie Jasienia oraz powotanej w 2018 formalnie do

zycia Oruni Gérnej-Gdanska Potudnie.
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Ponizszy schemat prezentuje gtéwne obszary rozwoju zabudowy w Gdansku w XX w. Kolor
najciemniejszy oznacza rdzen historyczny, a coraz miodsze obszary oznaczane sg coraz mniej

intensywnym kolorem.

Matamia

Keshowiec-Gérki
Zachodnie

Kakoszhi

Rys. 40 Rozwdj dzielnic Gdaniska od XIX w (oprac.wtasne na podst. (Marciniak, 2021)).

W drugiej dekadzie XXI wieku na obszarze potudniowo-zachodnim obserwowaé mozna
praktycznie wypetnienie granic administracyjnych miasta, najczesciej zabudowg mieszkaniowa.
Postepuje jednoczesnie densyfikacja wczedniej wspominanych obszardw, silnie rozwija sie
obszar dzielnicy UjeScisko-tostowice. Wspdtczesnie widoczne sg procesy powstawania nowych
obszaréw mieszkalnych w obrebie dzielnic Jasien, Ujescisko i Kokoszki. Warto wspomnie¢, ze
w badaniach przeprowadzonych przy okazji sporzadzania SUIKZP dla Gdanska, przy okazji
analiz chtonno$ciowych (schemat ponizej) pod kgtem zabudowy mieszkaniowej, wtasnie obszar
potudniowego-zachodu Gdanska posiada najwiekszy potencjat do przyjecia nowych
mieszkancow (w sumie dla miasta bedzie to okoto 500 tys.). z tego powodu mozna spodziewac

sie pogtebionych procesow zageszczania zabudowy w tym obszarze miasta.
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dzielnice urbanistyczne

tereny zainwestowane

TERENY M | MU DO LICZENIA CHLONNOSCI

SUIKZP w ZIWS
MPZPw ZIWS

MPZP poza 2IWS

Rys. 41 Analizy chfonnosci pod wzgledem nowych mieszkarcéw (SUIKZP Gdarnsk)

Jednoczesnie wspomnie¢ warto o obszarze Olszynki, ktéry pozostaje wzglednie duzym
obszarem o charakterze rolniczym, a ktéry wraz z uptywem czasu moze zosta¢ przeksztatcony
na tereny o funkcjach typowo miejskich (na razie jednak nie jest to bliska perspektywa).

Jak wida¢, obecna struktura zabudowy w miescie, wraz ze swoimi problemami, ma swojg
przyczyne w procesach densyfikacji i rozwoju miasta zapoczatkowanych juz w potowie XIX w.
Réwniez z tego powodu wszystkie podejmowane dziatania naprawcze muszg najpierw zmierzyé

sie z inercjq istniejgcego uktadu przestrzennego.
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4.1. Tréjmiejski obszar metropolitalny w opracowaniach planistycznych z XX w.

Opracowania planistyczne dotyczgce obszaru Tréjmiasta powstawaé zaczely na
poczatku XX wieku (Postawka & Lorens, 2009). Zwigzane byto to z koniecznoscig regulaciji
skomplikowanych relacji przestrzennych, ktére przechodzity ré6zne fazy, zwigzane z sytuacjg
polityczng. Wspomnie¢ tu mozna historie miasta Gdanska, ktére na mocy postanowien traktatu
wersalskiego stafo sie osobnym bytem panstwowym, prowadzgc do chwilowego oderwania go od
struktury regionu. ztego powodu cze$é opracowan planistycznych sporzgdzana byta
Z rozdziatem miedzy Gdynig a Gdanskiem.

Planowanie w Gdansku, w okresie istnienia Wolnego Miasta Gdanska, okreslone zostato
silnie przez dokument autorstwa Hugo Althoffa, nazywany ,Planem Wielkiego Gdanska”,
powstalty w 1930 roku. Okreslone zostaty w nim kierunki rozwoju przestrzennego miasta
i lokalizacje nowych osiedli mieszkaniowych. Struktura ta zostata uzupetniona przez zaplanowany
uktad komunikacyjny oraz system zieleni miejskiej. Gtdwna koncentracja rozwoju miasta
okreslona zostata w ramach dolnego tarasu, a nowe zatozenia mieszkaniowe zaprojektowane
zostaty zgodnie z ideg miasta ogrodu, z dobrym dostepem do zielonych korytarzy. Nie brana byta
jeszcze pod uwage mozliwosé rozwoju miasta w kierunku zachodnim, wraz z przekroczeniem
granicy wysoczyzny.

Wraz z wybuchem i wojny Swiatowej zmianie ulegta sytuacja administracyjna Gdanska.
Stat sie on stolicg prowincji Il Rzeszy. w zwigzku z tym przystgpiono do wyznaczenia nowej
koncepcji rozwoju miasta - Plan Hansenstadt Danzig (1941), z ktérej ocalata jedynie generalna

dokumentacja, pokazujgca najwazniejsze kierunku rozwoju (rysunek ponizej).
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Rys. 42 Plan Wielkiego Gdariska z 1930 roku (Althoff, Rys. 43 Plan Hansestadt Danzig z kwietnia 1941
1935) (Gruszkowski 1994)

Dominujagca ideologia objawia sie w tym opracowaniu implementacjg szeregu monumentalnych
i pompatycznych rozwigzan urbanistycznych (niezrealizowane), ktére dostrzec mozna w rejonie
Bramy Oliwskiej, oraz wzdtuz obecnej Al. Zwyciestwa.

Niezaleznie od sytuacji administracyjnej sytuacja w regionie petna byta ziozonych
potgczenh przestrzenno-funkcjonalnych, ktérych okreslenie i opanowanie wyznaczyto kierunki
rozwoju metropolii, obecne az do czaséw wspotczesnych.

Jednym z pierwszych opracowan w szerszej skali, obrazujgcych te zaleznosci jest
~>chemat planu zagospodarowania regionu wybrzeza” z 1938 roku, powstajgcy pod kierunkiem
B. Malisza. Jego tres¢ wskazuje na istnienie sieci powigzan tgczacych najwazniejsze osrodki,
wsrod ktorych znalazly sie takie miasta jak: Gdynia, Wejherowo, Kartuzy, Koscierzyna, Starogard
oraz Tczew. Juz wéwczas zdawano sobie sprawe z koniecznosci synergicznego planowania
w regionie oraz wykorzystania gtdwnych potgczen komunikacyjnych, ktére usprawnityby jego
funkcjonowanie. Warto zwréci¢ jednak uwage na brak Gdanska, ktéry znajdowat sie poza

granicami panstwa i nie mégt byé brany pod uwage.
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Rys. 44 Schemat planu zagospodarowania regionu wybrzeza, opracowany wg rysunku z ,Biuletynu
Urbanistycznego” nr 2 1938 (Postawka & Lorens, 2009)

W okresie powojennym nowe opracowania planistyczne powstawaty zregularnoscig
i charakteryzowaty sie dogtebnym spojrzeniem na relacje przestrzenne i funkcjonalne. Pierwszym
bardzo istotnym opracowaniem tego rodzaju jest zpewnoscig ,Regionalny plan
zagospodarowania przestrzennego czesci zespotu portowo-miejskiego ,GD” Gdansk - Gdynia”
Z 1946 roku wykonany pod kierunkiem K. Lisowskiego. w swojej ztozono$ci obejmowat on tereny
od Rumi do Pruszcza Gdanhskiego i przewidywat powstawanie struktury policentrycznej szeregu

Srodmies¢é zwigzanych z jednostkami osadniczymi. Cato$¢ natozona byta na infrastrukture
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Rys. 46 Regionalny plan zagospodarowania Rys. 45 Rozcztonkowany uktad urbanistyczny
przestrzennego z 1946-48 wyk. Pod kierunkiem K. Gdanskiego zespotu Migjskiego wg W. Czernego
Lisowskiego (Postawka & Lorens, 2009) (Postawka & Lorens, 2009)

techniczng i komunikacyjna, ktéra miata sta¢ sie gwarantem poprawnego funkcjonowania catego
obszaru.

W temacie powigzan komunikacyjnych i struktury policentrycznej z przywota¢ nalezy
opracowanie W. Czernego z 1949 roku, ktére tgczy podobszary miejskie w pasma funkcjonalne
spiete za pomocg linii komunikacji miejskiej i kolejowych. Zauwazy¢ nalezy wskazanie przez
Czernego pasma prostopadtego do gtdwnego na kierunku Zukowo oraz pasmo rownolegte
w obszarze miedzy Wrzeszczem a Gdynig, sugerujgce nieuchronne zblizanie sie miasta do
gornego tarasu.

W zwigzku z postepujgcg urbanizacjig w 1957 przystgpiono do sporzadzania
wariantowego opracowania planu ,Zespotu Gdanskiego”, w ktérym uwzgledniono tereny miast:
Gdanska, Gdyni, Sopotu, Rumi i Pruszcza Gdanskiego. Byt to plan perspektywiczny, pokazujacy
mozliwe kierunki rozwoju urbanistycznego regionu. Na wyrdznienie, w kontekscie wspotczesnych
przemian miasta, zastuguje plan w pierwszym wariancie, sporzgdzony pod kierunkiem S.
Tomaszka, uwzgledniajgcy kierunki rozwoju na potudnie i zachéd Gdanska. w opracowaniu tym
pokonana zostata bariera Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, co stanowi wazny krok

w kierunku okreslenia wspétczesnych ram funkcjonowania miasta Gdanska.
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Rys. 47 Jeden z wariantéw studium zespotu portowo-miejskiego Gdarsk-Gdynia, wyk. pod kier. S.
Tomaszka (Postawka & Lorens, 2009)

Wspomniane wyzej opracowania doprowadzity do powstania kanwy ideowej, na ktérej bazowaty
opracowania z lat pozniejszych. Wraz z uptywem czasu jasne stato sie, ze wyprzedzajgce
dziatania planistyczne posiadajg duzy potencjat do zarzgdzania rozwojem obszaru
metropolitalnego. w tym miejscu warto przytoczy¢ opracowanie ,Hipotezy planu pasma Gdansk -
Kartuzy” (1970) przygotowane przez zespét: J.Adamus, W. Anders, J. Goéra, D. iM.
Kochanowscy, F. Pankau iT. Woronowicz. Opracowanie to, bedac pracg teoretyczna,
zdefiniowato i w sposoéb syntetyczny zaproponowato funkcjonowanie pasa funkcjonalnego na osi
Gdansk — Kokoszki — Zukowo - Kartuzy, wskazujgc na jego potencjat w zakresie racjonalnego
przyjecia az 500 tys. mieszkancéw. Co prawda opracowanie nie zostato uszczegétowione ani
wykorzystane do dalszych prac, ale jego zestawienie z kierunkami wspétczesnego rozwoju

pokazuje prawidtowos¢ przyjetych zatozen.
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Rys. 48 Hipoteza planu pasma Gdansk - Kartuzy wyk.zespét pod kier. J.Adamusa i W.Andersa (Postawka
& Lorens, 2009)

Opracowania tworzone w latach pézniejszych (M. Kochanowski,1985; A.Walicki,1991; W.Anders,
M.Chojnacki,1993), a takze opracowania wspoétczesne, w duzej mierze poruszajg sie w ramach
wykrystalizowanych idei, ktérych zrédtem byty wymienione w powyzszym podrozdziale plany
rozwoju. Wida¢ zatem, iz funkcjonowanie regionu metropolitalnego Tréjmiasta wraz z obszarami
przylegtymi jest &cidle powigzane ze strukturg funkcjonalng, ktérej rozpoznanie i wykorzystanie
jest waznym punktem zarzgdzania przestrzennego na szczeblu ponadmiejskim. w kontekscie
dalszego rozwoju metropolii trojmiejskiej nie nalezy réwniez ignorowaé wartosci prowadzenia
wyprzedzajgcych dziatan planistycznych, ktére szczegdlnie w dobie zmagania sie z chaosem
przestrzennych, pozwalajg na wyznaczanie nowych, czesto zaskakujgcych kierunkéw rozwoju.
Rozpoznanie tych potencjatéw moze poméc w sterowaniu rozwojem, ktére niezaprzeczalnie musi

dokonywac sie w warunkach kooperacji na szczeblu regionalnym.
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4.2. Uwarunkowania srodowiskowe jako praprzyczyna suburbanizacji

Uksztaltowanie terenu jest najsilniejszg z determinant powstatego na przestrzeni wiekow
uktadu przestrzennego miasta. Ze wzgledu na nadmorskie potozenie, wraz z rbwnoczesnym

wystepowaniem wysoczyzny, powstat podziat miasta na zasadnicze dwie czesci - gorny i dolny
taras.

Rys. 49 Mapa uksztattowania terenu stworzona na podstawie NMT (interaktywny plan Gdanska)
Wspomniana wysoczyzna wraz z zalesionym terenem obecnego TPK, przez dtugi czas stanowita
naturalng bariere dla powstajgcej zabudowy. Przekroczenie tej bariery nastgpito wraz z rozwojem
miasta na dzisiejszych obszarach potudniowych i zachodnich, a wiec w okresie drugiej potowy
XX w.

Proces ten jednak nie jest niczym zaskakujgcym, jesli weZmie sie pod uwage wypetnienie
dolnego tarasu miasta, ktére opisane zostato w poprzednim podrozdziale. w syntetyczny sposéb
gtbwne uwarunkowania $rodowiskowe iwynikajgce znich konsekwencje dla rozwoju

przestrzennego miasta pokazane zostaty na schemacie ponizej.

AMORFICZNA "WYCISKANIE"
STRUKTURA —>3» Ug:g';%wg‘?éwr —>»  FORMY
MIASTA MIASTA

Rys. 50 Schemat powstawania struktury przestrzennej miasta (oprac.wiasne)
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Przedstawione na schemacie “wyciskanie” formy miejskiej jest w duzej mierze uwarunkowanie
sitg oddziatywan przyrodniczych, ktora rozni sie dla kazdego miasta. Przywotujgc przyktady miast
polskich opisanych w poprzednim rozdziale, Gdansk charakteryzuje sie bardzo duzg sitg
oddziatywania srodowiskowego, podobng do tej dla Szczecina, sita ta jest duzo mniejsza dla
Wroctawia, Warszawy i Poznania. Wskazany schemat jest jednak szczegdlnie adekwatny dla
stolicy Pomorza, gdyz ttumaczy zaréwno silny rozwoj w kierunku potudniowym, jak réwniez
przeskakiwanie zabudowy poza bariere Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego oraz krawedzi
wysoczyzny, co symbolizowane jest przez wyciekanie masy przez szczeliny miedzy palcami

zaciskajgcej sie dioni.
5. PRZESLANKI ZACHODZACEJ SUBURBANIZACJI

Rzecz jasna, same uwarunkowania przyrodnicze, jak réwniez sam sposéb rozwijania sie
miasta, nie s$wiadczy jednoznacznie o zachodzgcej suburbanizacji. Aby postulowac jej istnienie
potrzebne sg silne przestanki, ktére dokfadnie opisane zostaty w poczgtkowej czesci pierwszego
rozdziatu niniejszej pracy. w niniejszym podrozdziale, aby udowodni¢ zachodzenie proceséw
suburbanizacyjnych, przytoczone zostang przestanki zwigzane z ruchem ludnosci, ktére najlepiej
obrazujg dynamike tego zjawiska. Opis ten bedzie dotyczyt jednak szerokiego obszaru Gdanska
i gmin osciennych, dlatego nie bedzie on wchodzit w subtelnosci zwigzane z poszczegdlnymi
elementami struktury miejskiej (doktadniej zostang one opisane w kolejnym podrozdziale, ktory
dotyczyt bedzie SciSle miasta wjego granicach administracyjnych). Przedstawione zostang
réwniez granice obszaru dotknietego suburbanizacjg, pochodzgce z cennego dokumentu, jakim
jest SUIKZP Gdanska.

Po zamknieciu ogolnego opisu stanu suburbanizacji na obszarze Gdanska igmin
osciennych przedstawione zostang wybrane obszary problemowe, dla ktérych wykorzystana

zostanie matryca SWS, ktora przygotowana zostata w poprzednim rozdziale pracy.
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5.1. Migracje w regionie
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Rys. 51 Przeptywy migracyjne miedzy sgsiednimi powiatami (Instytut Geografii i Przestrzennego
Zagospodarowania PAN, 2019)

Dominujgce kierunki (oznaczone zielonym kolorem na grafice powyzej) wskazujg na odptyw
ludnoéci z obszaru Tréjmiasta w kierunkach na zewnatrz, najsilniej do powiatu gdanskiego
(Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN, 2019). Sytuacja taka nie stanowi
wyjatku, podobnie jest we wszystkich wiekszych miastach kraju. Analiza ta wskazuje na istnienie
duzego potencjatu do wytwarzania sie osrodkéw podmiejskich o charakterze suburbanizacyjnym,
co ze wzgledu na strukture urbanistyczng zachodzi najczesciej na granicy miasta powiatowego
i powiatu sasiedniego. Powstajg wéwczas obszary rozmytych granic, gdzie nowe zespoty
zabudowy powstajgce przy samej granicy miedzy powiatami, swoim charakterem nawigzujg do
formy wystepujgcej w wiekszym osrodku. Sytuacja ta jest o tyle niekorzystna, ze czesto miedzy
sgsiednimi powiatami nie wystepuje ciggty rozktad dostepu do ustug publicznych, co prowadzi do

spadku jakosci zycia na obszarach przylegajgcych od zewnatrz do miasta powiatowego.
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Procesy migracyjne o duzym nasileniu rozpoczety sie okoto roku 2005,
co przedstawione zostato na schematach po lewej stronie. Ich giéwne
kierunki to gminy Zukowo, Kolbudy i Pruszcz Gdanski. w 2015 roku
zaobserwowa¢ mozna pojawienie si¢ dodatniego salda migracji rowniez
w granicy samego miasta Gdanska. Sytuacja ta utrzymuje sie do roku
obecnego. Dostrzec mozna zatem dwa zachodzgce jednoczesnie
procesy: migracje zewnetrzng z Gdanska do gmin osciennych, oraz
imigracje zewnetrzng z terendw potozonych w dalszej odlegtosci do
miasta centralnego. Pierwszy proces zwigzany jest z odptywem gtéwnie
mitodych matzehstw z dzie¢mi (co wspomniane zostato w podrozdziale
dotyczagcym oblicza suburbanizacji w Polsce), drugi natomiast
stowarzyszony jest gftdéwnie =z migracjag zarobkowg do os$rodka

0 znaczeniu ponadregionalnym jakim jest Gdansk.
5.2. Migracje w miescie

Liczba Iludnosci w Gdansku w przeciggu ostatnich 20 lat
oscylowata w granicach okoto 460 tys. mieszkancow, co stanowi 20%
ludnosci wojewodztwa pomorskiego, oraz 61,9% ludnosci Tréjmiasta.
Obserwuje sie skupienie ludnosci na obszarze centralnym, w ramach
gtbwnego  korytarza  komunikacyjnego, atakze  w dzielnicach
potudniowych (Chetm jest jednostkg o najwiekszej liczbie ludnosci -
31450 (Urzad Miejski w Gdansku, 2022)). Najwieksza gestos¢
zaludnienia obserwowana jest w ramach jednostek, w ktérych znajdujg
sie wielkie osiedla mieszkaniowe. Trzy jednostki o najwiekszym
parametrze gestosci to: Zaspa Miyniec (10 429 os/km?), Chetm (8 085

os/km?) oraz Przymorze Wielkie ( 7 917 os/km?).
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Schemat ponizej przedstawia rozmieszczenie ludnosci ze wzgledu na podziat na podobszary.

Natychmiastowo dostrzegalne jest wyzsze nasycenie ludnoscig obszaréw potudniowych (poza

Przymorzem).
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Rys. 52 Gesto$¢ zaludnienia w Gdansku (oprac.wtasne na podst. Otwarte dane w Gdarisku)

Struktura wiekowa ludnosci Gdanska wyraznie wskazuje skutki wyzéw demograficznych z lat 50.
i 70. Dostrzec mozna réwniez przewage oséb w wieku poprodukcyjnym nad osobami w wieku
przedprodukcyjnym, w 2012 roku ta pierwsza grupa przekroczyta 20% catego spoteczenstwa co
oznacza wystgpienie zjawiska starosci demograficznej. Taki stan rzeczy ttumaczony moze by¢
dwojako. Po pierwsze jako konsekwencja wspomnianych wyzéw demograficznych, po drugie
z perspektywy migracji mfodych rodzin na tereny gmin osciennych, co jest symptomatyczne dla
zjawiska suburbanizaciji.

Warto réwniez przytoczy¢ dane na temat Sredniej wieku mieszkancéw miasta. Wyraznie
rysuje sie tu podziat na obszary gérnego i dolnego tarasu, srednia wieku dla tych obszaréw
wynosi odpowiednio 30 i37, co wskazuje na kierunek cigzenia dla osiedlania miodych
mieszkancow.

Podobnie jak w przypadku migracji zewnetrznej, rowniez w przypadku migracji
wewnetrznej obserwuje sie podobne gtéwne kierunki zachodzenia tego procesu. Upraszczajgc,
centralne obszary tracg mieszkancow, ktdrzy przemieszczajg sie na obszary potozone gtéwnie
na potudniu i zachodzie miasta. Przebieg tego procesu w latach 2000 - 2015 pokazujg schematy

ponizej.
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Rys. 53 Saldo migracji w gdarnsku w latach 2000 - 2015 (SUIKZP Gdanska)

Proces ten najwyzszg intensywnos¢ odnotowat w latach 2005 - 2015, obecnie obserwuje sie jego
spowolnienie, niemniej jednak kierunek pozostaje bez zmian. Jest to szczegdlnie problematyczne
w kontekscie proceséw suburbanizacyjnych, ktére prowadzg do degradacji obszaréw
centralnych, ze zwiekszonym rozwojem obszardw przy granicach administracyjnych miasta.
Kierunek i dynamika przeptywu ludnosci scisle zwigzana jest ze zwiekszeniem zasobdéw
mieszkaniowych miasta, co przedstawia diagram ponizej. llo§¢ oddanych do uzytku mieszkan
w latach 2007 - 2015 najwieksza byta w nastepujgcych dzielnicach:
- Jasien
- Ujescisko-tostowice
- Przymorze
- Cheim
Trzy sposréd wymienionych czterech dzielnic znajduje sie w potudniowej czesci miasta.
Wskazuje to jednoznacznie na kierunek cigzenia w kontek$cie dynamicznego rozwoju miasta.
Interesujgca jest rowniez statystyka wskazujgca na ilos¢ oddanych do uzytku mieszkan ze
wzgledu na potozenie na gérnym i dolnym tarasie. Na obszarze gdrnego tarasu, mimo znacznie
mniejszej powierzchni, oddano do uzytku blisko dwa razy wiecej lokali.

: |ednostki urbanistyczne

LICZBA MIESZKAN
ODDANYCH DO UZYTKOWANIA
W LATACH 2007-2015

UDZIAL MIESZKAN
ODDAWANYCH DO UZYTKOWANIA
W LATACH 2007-2015 (W %)

13,3 TYS, MIESZKAN

24,2TYS. MIESTKAN

Rys. 54 llo$¢ oddanych do uzytku mieszkan w latach 2007-2015 (SUIKZP Gdariska)
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Wspomniane statystyki dotyczace migracji ludnosci w ramach Gdanska, oraz szerzej Tréjmiasta
i gmin osciennych jednoznacznie wskazujg na proces zacierania granic miasta. Problem ten jest
najsilniej widoczny przy potudniowej oraz zachodniej granicy Gdanska. w oparciu o dalsze
analizy, wykraczajgce poza zakres niniejszej pracy, w dokumencie SUIKZP wyznaczony zostat

obszar suburbanizacji Tréjmiasta, przedstawiony na schemacie ponize;.

Gdarisk

E granice gmin OM GGS

obreby geodezyjne/jednostki urbanistyczne

STREFY URBANIZAC)!

obszar wiejski i inny
I:I obszar suburbanizaci Tréjmiasta

obszar miejski

m obszar adurbanizacjl Tréjmiasta

GDYNIA

SOPOT

100 bri*

Rys. 55 Obszar suburbanizacji wg SUIKZP

Tak nakreslone granice postuzg w dalszej czesci niniejszego rozdziatu jako ramy do wyboru
przyktadéw ilustrujgcych negatywny rozwdj przestrzenny zachodzgcy na tych terenach. Warto
jednak zwrdci¢ uwage, ze w Studium suburbanizacja zostata potraktowana jako proces, ktéry
zachodzi jedynie poza granicami miasta. Stoi to jednak w sprzecznosci z definicjg oraz
omawianymi w niniejszej pracy przyktadami z miast Polski, ktére dobitnie pokazujg, ze
suburbanizacja moze zachodzi¢ réwniez w granicach administracyjnych miast. Niemniej jednak,

najblizszy podrozdziat odnosi¢ bedzie sie do terenéw na obszarze gmin osciennych.
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5.3. Przykiady obszaréw dotknietych suburbanizacjg poza Gdanskiem

Podobnie jak w podrozdziale pracy dotyczgcym suburbanizacji w Polsce, podobnie
i wtym dotyczgcym suburbanizacji w Gdansku i gminach osciennych, aby pokazaé¢ dynamike
i wage zachodzacych proceséw, wybrane autorsko zostang trzy obszary reprezentujgce
omawiane zagadnienie. Dla kazdego przyktadu zaprezentowany zostanie schemat lokalizacji
prezentowanego obszaru, oraz krétki opis zwracajgcy uwage na najwazniejsze problemy. Na
koniec niniejszego podrozdziatu wykonana zostanie ocena z wykorzystaniem matrycy SWS.

Borkowo: Obszar ten przylega bezposrednio do granicy administracyjnej Gdanska.
Zabudowania znajdujgce sie w prawym gornym narozniku zdjecia lotniczego znajdujg sie
w granicach miasta, natomiast pozostate sg juz poza jego granica. Widoczny zatem jest proces
“zagarniania miejskosci”, gdzie gminy oscienne starajg sie dotgcza¢ do tkanki miejskie regionéw
krawedziowych. Kompozycja urbanistyczna jednoznacznie wskazuje na probe maksymalizaciji
powierzchni uzytkowej, bez oferowania mieszkancom dodatkowych elementow istotnych dla
konstruowania dobrych terenéw mieszkaniowych. Przy dolnej krawedzi zdjecia wida¢ fragment
Obwodnicy Trojmiejskiej, co mogtoby sugerowac istnienie dobrego potgczenia komunikacyjnego,
niestety dostep do tej arterii prowadzi przez szereg innych osiedli mieszkaniowych, co wyklucza
sprawng komunikacje z resztg miasta. Ze wzgledu na swojg charakterystyke obszar ten zaliczy¢

mozna do grupy obszaréw suburbanizacji koncentrycznej.
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Rys. 57 Lokalizacja obszaru problemowego na mapie Rys. 56 Zdjecie lotnicze obszaru Borkowa (geoportal.gov.pl)

Gdariska (oprac. wtasne)

81



Banino: Drugi z prezentowanych obszaréw nalezy z kolei do grupy suburbanizacji w typie
skokowej - leapfrog development. Wynikowa struktura jest efektem odrolniania pdl uprawnych
i przeznaczania ich na potrzeby zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Osoby wybierajace to
miejsce do zycia pozegnaé sie mogg z dostepem do sklepow, i sprawng komunikacjg wynikajgcg
z dendrytycznego ukfadu ulic. Co trzeba jednak zaliczy¢é na plus, to obecno$¢ placowki
edukacyjnej w postaci szkoty podstawowej. Jesli chodzi o komunikacje zbiorowg, to na
przedstawionym obszarze nie znajduje sie zaden przystanek komunikacji zbiorowej, jedynie
w odlegtosci okoto 1,5 km od centrum zespotu znajduje sie przystanek PKM Rebiechowo, co

pozwala mieszkanncom na jakikolwiek transport do centrum Gdanska.
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Rys. 58 Lokalizacja obszaru problemowego oraz jego zdjecie lotnicze (oprac.wtasne na podstawie
Open Street Map; Google Maps)
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Rotmanka: Ostatni zomawianych przyktadéw dotyczacych suburbanizacji w gminach
osciennych jest przyktad osady Rotmanka. Miejsce to ze wzgledu na usytuowanie
w bezposredniej bliskosci Obwodnicy Tréjmiasta, ale bez bezposredniego potaczenia
z zabudowg graniczng miasta zaliczy¢é mozna do obszaru suburbanizacji liniowej. Sama forma
wiekszosci Rotmanki z pewnoscig nie sugeruje wystepowania chaotycznego rozlewania sie
miasta, jest to po prostu jedna z osad powstatych dookota Gdarnska na dlugo przed okresleniem
wspoifczesnych granic administracyjnych. Pesymizem napawa natomiast widoczny na zdjeciach
proces powstawania nowej zabudowy mieszkaniowej w formach i kompozycji sugerujgcej miejski
charakter miejsca, co jest rzecz jasna btedne. Jesli chodzi o ocene funkcjonowania miejsca to nie
jest ono z pewnoscig obarczone takimi problemami jak w przedstawionym wczesniej Baninie.
Gtéwny problem zwigzany jest z niskg jakoscig nowo powstajgcej zabudowy, a przez to jej
pasozytniczego charakteru. w kwestii dostepnosci komunikacyjnej sytuacja wyglada podobnie jak

w Borkowie, tutaj jednak potgczenie z Obwodnicg Tréjmiasta jest lepsze.
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Rys. 59 Lokalizacja obszaru problemowego
(oprac.wiasne na podst. Open Street Map)

Whnioski: Suburbanizacja na obszarach gmin osciennych Gdanska swojg najsilniejszg forme
przyjmuja na terenie: Banina, Kowal oraz Borkowa. Ze wzgledu na specyficzng sieciowg strukture
osad dookota miasta, procesy leapfrog development nie osiggajg takiego stopnia jak na przyktad
we Wroctawiu czy Warszawie. Dodatkowo, duza czes¢ proceséw migracyjnych odbywa sie
miedzy Gdanskiem, a wiekszymi miejscowosciami, takimi jak Zukowo czy Kolbudy, ktére to ze
wzgledu na swoj rozmiar ihistorie nie moze zosta¢ uznane za obszar bedacy wynikiem
zachodzenia procesu urban sprawl. Tabela ponizej prezentuje wyniki SWS (Sredniego

wspotczynnika suburbanizacji) dla omawianych obszaréw.
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Kryterium oceny suburbanizagji

Obszar problemowy

Borkowo Banino Rotmanka
Lokalizacja obszaru | . ionne 2) wies (3) miasto oscienne (2)
problemowego
Rodzaj .
© Za_J . koncentryczna (1) leapfrog (3) linowa (1)
suburbanizacji
Gestosc .
wysoka (1) niska (2) wysoka (1)
zabudowy
Program ustug - » .
w poblizu (1 w poblizu (1 zintegrowany (O
podstawowych P w P L ar y(0)
Kompozycja

urbanistyczna

mechaniczna (2)

amorficzna (3)

mechaniczna (2)

Przestrzenie

1 szczatkowe (1
rekreacji i publ. szczatkowe (1) brak (3] 3 ]
Dostepnosc brak (3} brak (3 ctnieie (0]

kom. zbiorowej ' r I j
Infrastruktura o _ ) .
drogowa sprawna (0) niesprawna (2) sprawna (0)

Uwarunkowania
naturalne

niekorzystne (2)

korzystne (0)

niekorzystne (2)

Wartosc
SWS

13

20

9

Rys. 61 Wyniki badania za pomocg matrycy SWS obszaréw dotknietych suburbanizacjg (oprac. wtasne)

Poréwnujgc otrzymane wyniki z tymi z tabeli SWS dla miast Polski, szczegdlnie problematyczna
wydaje sie kwestia Banina, ktore otrzymujgc 20 punktéw, ex aequo z bedgcg w dramatycznej
sytuacji wsig Medtéw pod Wroctawiem. Pozostate dwa obszary otrzymaty wyniki sugerujgce

Srednie (13 pkt.) lub niskie (9 pkt.) natezenie procesu suburbanizacji.
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5.4. Suburbanizacjaw Gdansku - elementy struktury miasta

Wstepny opis sytuacji przestrzennej w Gdansku przytoczony zostat na poczatku
niniejszego rozdziatu. Wskazane zostaty w nim w ogdélny sposéb potencjalne praprzyczyny
obecnego obrazu miasta. Wprowadzone zostaty rowniez przestanki pozwalajgce w prosty sposéb
zdiagnozowac¢ wystepowanie suburbanizacji. w niniejszym podrozdziale przedstawione zostang
pogtebione analizy z uwzglednieniem najwazniejszych elementéw strukturalnych miasta
pokazujgcych stan obecny, bedgc jednoczesnie swoistymi wskaznikami, ktére pozwolg na
bardziej jakosciowe podejscie do opisywanego zagadnienia.

W nastepnej czesci podrozdziatu przeprowadzona zostanie synteza tych analiz, majgca
na celu maksymalne zawezenie obszaru dotknietego suburbanizacjg. Dla wynikowego obszaru
ponownie przytoczone zostang autorsko wybrane obszary problemowe, ktére zostang nastepnie
ocenione z wykorzystaniem matrycy SWS, co w konsekwencji pozwoli na ostateczng delimitacje
terenu, na ktérym w nastepnej czesci pracy przeprowadzone zostang dziatania projektowe.

W ostatniej czesci podrozdziatu przedstawiony zostanie manifest, ktory okresli zatozenia

i elementy struktury miasta, na ktérych oprze sie rdzeh proponowanych dziatah naprawczych.

5.4.1. Struktura zabudowy mieszkaniowej

Rys. 62 Mapa cieplna dla zabudowy wielorodzinnej (oprac.wtasne na podst. BDOT10k)
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Rys. 63 Mapa cieplna zabudowy jednorodzinnej (oprac.wtasne na podst. BDOT10k)

Rozwdj struktury zabudowy Gdanska opisany zostat przekrojowo w pierwszym podrozdziale
niniejszego dziatu. Jesli chodzi o procesy suburbanizacyjne, to w literaturze tematu czesto
utozsamiane sg z powstawaniem obszaréw o duzym nagromadzeniu zabudowy mieszkaniowej,
czesto o charakterze jednorodzinnym. Przedstawione powyzej mapy cieplne zabudowy wskazujg
jednak na nieco odmienny wymiar tego procesu w Gdansku. Tutaj, podobnie jak w kregu
europejskim, suburbanizacja nie zachodzi w tak duzym stopniu jak w miastach amerykanskich.
Dostrzec mozna zatem jedynie pewnego rodzaju kierunkowos¢ procesu powstawania nowej
zabudowy, odrywanie fragmentéw zabudowy od w miare jednorodnej zabudowy obserwowane
jest jedynie na zachodniej Scianie miasta (co w duzej czesci zwigzane jest z uwarunkowaniami
przyrodniczymi).

Ciekawych informacji w kontekscie proceséw powstawania nowej zabudowy dostarczajg
informacje na temat ilodci oddanych do uzytkowania mieszkah w latach 2007 - 2015. Jak wida¢
na przedstawionej ponizej grafice, wiekszo$¢ oddawanych do uzytku mieszkah znajdowato sie
w potudniowej czesci miasta. Liczgc sumarycznie, potudniowej izachodniej $cianie miasta

odpowiadato 65% wszystkich oddanych do uzytku mieszkan.
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Tlos¢ oddanych do uzytku mieszkan
w latach 2007-2015

0 - 150

150 - 330

330 - 575

575 - 1011

1011 - 1914

1914 - 6148
6148 - 8015

Rys. 64 llo$¢ oddanych do uzytku mieszkan w latach 2017 - 2015 (opracowanie wtasne w oparciu
o Otwarte dane w Gdarisku)
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5.4.2. Struktura o$rodkow ustugowych

W Gdansku, struktura osrodkéw ustugowych wyznaczana jest gtéwnie przez tzw.
Centralne Pasmo Ustugowe (CPU), w ramach ktérego wystepuje znacznie wyzsza niz w reszcie
miasta ilos¢ obiektow z szerokiej grupy ustug. CPU swoim przebiegiem odzwierciedla gtéwny
kregostup komunikacyjny miasta ztrzema gtéwnymi osrodkami ustugowymi o0 znaczeniu
metropolitalnym: Srédmiesciem, Wrzeszczem oraz Oliwg.

Réwnolegle do tego ukfadu, w bezposredniej bliskosci obwodnicy miasta (w jego
zachodniej czesci) powstatl pas wielkopowierzchniowych obiektéw handlu (WOH). Pierwotnie
przewidywano, ze moze on wspoétdziataé synergicznie z CPU, jednak z biegiem czasu okazato
sie, ze sama lokalizacja obiektéw handlu nie moze stanowi¢ o wytworzeniu centréw ustugowych.
Ich pfaski program funkcjonalny, w potgczeniu z izolacjg przestrzenng i brakiem dostepnych

przestrzeni publicznych uniemozliwit ich integracje z resztg policentrycznego systemu ustug.

Sobieszewska

Rys. 65 Struktura Centralnego Pasma Ustugowego (jasnoczerwone pola), osrodkéw towarzyszgcych
(czerwone okregi) oraz obszaréw koncentracji handlu (niebieskie pola). Na podstawie SUIKZP

Oprdécz osrodkow centralnych o znaczeniu metropolitalnym, wyrdznia sie rowniez cztery osrodki
wspomagajgce (o znaczeniu miejskim lub dzielnicowym). Sg to: Zaspa, Przymorze, Morena oraz
Chetm. Osrodki te, nie nalezac do CPU, cechujg sie nieco innym profilem funkcjonalnym, a ich
przestrzeh oddziatywania ma mniejszy zasieg. z tego wzgledu sg one istotne w funkcjonowaniu
poszczegodlnych dzielnic, poniewaz zwigzane sg bezposrednio z codziennym funkcjonowaniem
mieszkancow. Ich zadanie jest jednak nie mniej wazne niz osrodkow z CPU, poniewaz sg
elementami umozliwiajgcymi realizacje potrzeb mieszkancow, bez koniecznosci odbywania
dtugich podroézy, co jest szczegdlnie istotne w kontekscie probleméw z kongestig w miescie.
Obecna struktura osrodkéw ustugowych wskazuje na niedobdr elementéw struktury
w randze dzielnicowej imiejskiej w potudniowej izachodniej czesci miasta (na obszarze

pomiedzy pasem CPU ipasem WOH-6w), gdzie wprowadzenie takiej struktury mogtoby
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przyczyni¢ sie do zmniejszenia negatywnych skutkéw dynamicznie zwiekszajgcej sie liczby

ludnosci.

5.4.3. Struktura komunikacyjna, komunikacja zbiorowa
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Rys. 66 Struktura komunikacyjna w Gdansku (SUIKZP Gdariska)

Sie¢ transportu kolejowego idrogowego w Gdansku opiera sie na centralnym Kkorytarzu
przebiegajgcym w kierunku pétnoc-potudnie. w pétnocnej czesci miasta uktad ten przeksztatca
sie w sie¢ ulic lokalnych na zasadzie ortogonalnych rozgatezien. w srodkowej i potudniowej
czesci miasta, wida¢ podobny proces, ale jedynie w odniesieniu do najwazniejszych drég (drogi
wojewoddzkie, zaznaczone kolorem zoitym). Jesli chodzi o wazniejsze ulice natomiast, to
dominuje tu ukfad amorficzny.

Uktad kolejowy (w zakresie komunikacji publicznej), opiera sie w zasadniczej czesci na
wspomnianym wczes$niej, centralnym korytarzu linii SKM. Jedynym jego rozgatezieniem jest
oddana do uzytku w2015 roku odnoga PKM, upraszczajgca powigzania z Zukowem
i Koscierzyng. Pozostate odnogi sieci kolejowej obstugujg ruch towarowy.

Dla prawidtowego funkcjonowania miasta, ze wzgledu na znacznie wiekszg wydajnosc,
niezbedny jest sprawny system transportu publicznego. w Gdansku opiera sie on na
synergicznym dziataniu podsystemoéw: kolejowego, autobusowego i tramwajowego. Przytaczana
wydajnos¢ polega na takim doprowadzeniu ustug transportowych, aby mozliwe byto sprawne
wykonanie dowolnej podrézy (co realizowane jest na drodze tworzenia hierarchicznej struktury
weztowej), oraz aby same przystanki transportowe nie wymagaty wykonywania podrézy ponad

mozliwosci pieszego.
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Podjeto prébe okreslenia jakosci dostepu do transportu publicznego na drodze
poréwnania z teoretycznymi pozadanymi obszarami oddziatywania punktéw weziowych tego
systemu. w podrozdziale dotyczacym koncepcji TOD wskazano obszar o promieniu do 800 m
wokot stacji kolejowej, jako optymalny w dostepie dla pieszego. Warto zwrdci¢ na to uwage
analizujgc ponizszy schemat. Przedstawia on obszary z jakich konkretne przystanki odbierajg
pasazerow. Niestety, wiekszos¢ przystankoéw nie spetnia teoretycznych wymagan, w praktyce
znaczna czesé przystankow zbiera uzytkownikéw z obszaru o promieniu do 1200 m. Najgorsza
sytuacja ma miejsce dla nastepujgcych przystankéw:

- Gdansk Lipce
- Gdansk Orunia
- Gdansk Jasien ( obszar obstugi promien 2391 m!)

- Gdansk Osowa
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Rys. 67 Obszary zbierania pasazerow dla przystankow kolei w Gdarnsku (oprac.wtasne na podst.BDOT10k)

W przypadku analiz dotyczacych podsystemu autobusowo-tramwajowego, Kkryterium
poréwnawcze bylo ostrzejsze, ze wzgledu na ilos¢ dostepnych przystankéw. Tutaj obszar
w odlegtosci wiekszej niz 400 metrow traktowany byt jako wytgczony z sieci komunikaciji
publicznej. Schemat ponizej pokazuje jaki procent danego podobszaru miasta ma dostep do
komunikacji zbiorowej. Pomijajgc obszar wschodu miasta, ktory charakteryzuje sie niewielkg
gestoscig zaludnienia, mozna stwierdzic¢, ze im bardziej dany teren zlokalizowany jest na potudnie

i zachdd, tym gorsza dostepnosé transportu zbiorowego. Jest to szczegdlnie problematyczne,

90



poniewaz wiasnie na tych obszarach mieszka coraz wiecej ludzi, ktérzy zmuszeni sg do

wykonywania codziennych podrézy na trasie dom - praca.

Transport zbiorowy

Procent obszaru z dostepem
do koermunikagi zbiorow ej
w odlegloéci <400m
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Rys. 68 Procent obszaru z dostepnoscig do transportu zbiorowego (oprac.wtasne na podst.BDOT10Kk)

5.4.4. Dostepno$c¢ placowek edukacyjnych

Dobre funkcjonowanie kazdego obszaru zurbanizowanego moze by¢ okreslone na
drodze badania w jaki sposéb jego program funkcjonalny odpowiada na podstawowe potrzeby
mieszkancow. Szczegdlne istotne w realizacji, biorgc pod uwage szerszy interes spoteczny, sg
kwestie dostepnosci do edukacji, niezaleznie od stopnia szkolnictwa. Najbardziej jednak
newralgicznym elementem tego systemu, biorgc pod uwage standardy i zwyczaje spoteczne, sg
szkoty podstawowe i przedszkola. Ich lokalizacja powinna umozliwiaé samodzielne, bezpieczne
i bezwysitkowe przemieszczanie sie dzieci z i do placowek.

Wspotczesnie nie istniejg standardy wyznaczajgce maksymalne odlegtosci szkét od
miejsc zamieszkania, jednak w przeszitosci takowe jak najbardziej istniaty (Dgbrowska-Milewska,
2010). Tzw. normatywy urbanistyczne regulowaty kwestie dostepnosci do ustug podstawowych
(w tym szkoét). Podobnie jak sporo elementéw dziatan planistycznych z okresu przed
transformacjg ustrojowa zostat odrzucone w latach 90, a bytyby one wspétczesnie bardzo cenne,
poniewaz przedstawiono w nich konkretne wymagania, przez pryzmat kitdrych w niniejszym
podrozdziale oceniona zostanie dostepnos¢ do placowek edukacji podstawowej w Gdansku.
Jako podstawowy wymiar zwigzany z odlegtosciami do szkot podstawowych i przedszkoli zaleca
sie (normatyw z 1974 roku) dystans 500 metrowy. Jesli chodzi o ilo§¢ miejsc edukacji, ktore
nalezy zapewni¢, mowa jest o odpowiednio 6 i 3 procent catkowitej ludnosci.

Ponizszy schemat przedstawia obszary zabudowy mieszkaniowej wykluczone pod

wzgledem dostepnosci do placowek przedszkolnych lub szkét podstawowych w promieniu do 500
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metréw. Gléwne skupisko tego rodzaju obszaréw znajduje sie na potudniowych i zachodnich
granicach miasta, ale réwniez w bardziej centralnej czesci, przy granicy miasta z TPK
(Matemblewo). Sytuacja tego rodzaju prowadzi¢ moze do probleméw na dwéch ptaszczyznach,
spotecznej (brak mozliwosci samodzielnego przemieszczania sie - cenna mozliwosé
samorozwoju i niezaleznosci) oraz komunikacyjnej (powszechnie znany problem dowozenia

dzieci do szkoty, dodatkowo pogtebiajgcy problem kongestii).
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Rys. 69 Mapa dostepnosci placéwek edukacyjnych w Gdansku (oprac.wtasne na podst.BDOT10K)

5.4.5. DostepnoS$c do opieki zdrowotnej

Podobnie jak w przypadku dostepu do edukacji na szczeblu podstawowym, réwniez
dostep do zaktaddw opieki zdrowotnej (w szczegdlnosci lokalne przychodnie), moze byé dobrym
miernikiem jakosci struktury obszaru zurbanizowanego. Badanie dostepu do przychodni jest
z kolei ukfonem w strone starszej czesci mieszkancow, ktdrzy szczegdlnie w dobie starzenia sie
spoteczenstwa (co ma miejsce w wiekszosci krajéw rozwinietych) potrzebujg dobrze
zaprojektowanej sieci osrodkéw opieki. Analiza wykonana w tym podrozdziale bedzie blizniaczo
podobna do tej przeprowadzonej w kontekscie badania dostepu do edukaciji. Tutaj ponownie jako
kryterium determinujgce dobrg dostepno$¢ wykorzystany zostanie parametr promienia 500
metrow (sugerowany w normatywie urbanistycznym z 1974 r.) (Dgbrowska-Milewska, 2010).

Wyniki tej analizy przedstawione zostaty ponizej.
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Rys. 70 Mapa dostepnosci placéwek ochrony zdrowia w Gdarisku (oprac.wtasne na podst.BDOT10K)

Zielonym kolorem przedstawiony zostat obszar z zapewniong dostepnoscig do przychodni
zdrowia, natomiast czerwonym - obszar wykluczony pod tym wzgledem. Widoczne jest zatem
ponownie wykluczenie duzej czesci obszarow mieszkalnych na potudniu miasta, jednak tutaj
problem ten wkrada sie réwniez na obszary centralne (Chetm, Wzgdrze Mickiewicza,
Matemblewo, potudniowa czes$¢ Ujesciska). w kontrascie do tego wyrdznia sie duzy zielony
obszar (Wrzeszcz, Zaspa, Przymorze, Oliwa), na ktérym wida¢ niemal synergiczne wystepowanie
zabudowy mieszkaniowej oraz placéwek ochrony zdrowia. Jest to efekt holistycznych dziatan
planistycznych z okresu, w ktérym rozwijaty sie te tereny - moéwimy zatem o latach 60, 70 i 80 XX
w. Mozna zatem stwierdzi¢, ze oprécz oczywistej ciezkiej sytuacji ustrojowej, czas ten przyniost
w zakresie urbanistyki dobre praktyki (zwigzane z planowaniem odgérnym i kompleksowym).
Dziatania naprawcze na obszarach problemowych powinny zatem za jeden z gtéwnych celéw
postawic¢ sobie doprowadzenie istniejgcej tkanki miejskiej do odpowiedniego poziomu nasycenia
ustugami podstawowymi.
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5.4.6. Synteza analiz elementéw struktury miasta

Przytoczone w poprzednich podrozdziatach analizy struktur, bedgc czesciami
sktadowymi prawidtowego funkcjonowania miasta, pozwalajg wyznaczy¢ obszary problemowe,
ktére powinny zosta¢ objete dziataniami naprawczymi. w niniejszym podrozdziale opisana
zostanie metoda, ktéra wykorzystana zostata do graficznego zdelimitowania fragmentéw miasta
dotknietych suburbanizacja.

W metodzie tej postuzono sie osmioma kryteriami, ktérych ztozenie pozwolito
wypracowaé syntetyczng mape suburbanizacji w Gdansku. Byty to:

1. Saldo migracji - informujgce o procesach wyludniania obszaréw centralnych, na rzecz terenéw
na granicach miast (migracja wewnetrzna)

2. Liczba oddanych do uzytku mieszkan (2007-2015) - pozwala okresla¢ dynamike rozwoju
miasta, dodatkowo zabudowa mieszkaniowa jest wielowymiarowym wyznacznikiem, pozwala
bowiem na zauwazenie zaréwno w jakich miejscach wydawane sg pozwolenia na budowe
(aspekt planistyczny) jak i jakie sg nastroje potencjalnych mieszkancéw (atrakcyjnos¢ lokalizacji)
3. Struktura demograficzna - tutaj jako gtdbwnym wyznacznikiem postuzono sie procentowym
udziatem ludnosci w wieku 0-18 lat w catym przekroju spoteczenstwa, jak zostato to opisane
w podrozdziale dotyczacym suburbanizacji w Polsce procent ten (jego wzrost) jest skorelowany
Z migracjg mtodych maizenstw, poszukujgcych dobrych miejsc do wychowania dzieci

4. Dostepno$c¢ komunikacyjna - zywiotowy rozwéj miasta czesto nie jest skorelowany dodatnio
z rozwojem sieci komunikacyjnej, w analizie wykorzystano wskaznik procentowej dostepnosci do
przystankéw komunikacji publicznej (przystanki autobusowe i tramwajowe)

5. Dostep do edukacji - suburbanizacji towarzyszg czesto procesy wyjatawiania przestrzeni
miejskiej, a dostep do ustug podstawowych moze postuzy¢ do oceny jakosci jej funkcjonowania,
w tej analizie badano dostep do szkét podstawowych i przedszkoli, jako placéowki dostepne
uznawano te znajdujgce sie w odlegtosci mniejszej niz 500 m od zabudowy mieszkaniowe;j

6. Dostep do ochrony zdrowia - analogicznie do podpunktu wyzej

7. Dostepnos¢ ustug wyzszego rzedu - oceniona zostata srednia odlegtos$¢ z poszczegdlnych
podobszaréw miejskich do budynkéw uzytecznosci publicznej: muzedw, teatréw, filharmonii,
obiektéw sportowych

8. llos¢ mieszkancow - to kryterium postuzyto jako maska natozona na kategorie wymienione
w pozostatych podpunktach, pozwala zwazy¢ problemy wystepujgce w poszczegdlnych
badanych obszarach - im mniejsza liczba ludnosci na danym podobszarze, tym mniejsza waga
sktadowych wspotczynnikdw, pozwala to na weryfikacje, ktdre obszary wymagajg najpilniejszej
interwencji

Graficzne wyniki wymienionych analiz przedstawione zostaty na grafikach ponizej. Do
generowania grafik wykorzystano oprogramowanie do analizy danych informacji przestrzennej -
QGIS, ajako zrédto danych wykorzystano ogoélnodostepng baze danych obiektéw
topograficznych (BDOT10k) oraz publiczne serwisy z danymi, co pozwolito na maksymalng

precyzje w okresleniu sktadowych parametrow suburbanizacji. Dla utatwienia graficznego
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zestawienia uzyskanych informacji postuzono sie jednolitg skalg kolorystyczng, ktéra umozliwita

zestandaryzowanie wynikéw dla poszczegodlnych kategorii.

Saldo migracji (2017)

1. Liczba oddanych do uzytku mieszkan (2007 - 2015)

2. Procentowy udziat oséb w wieku 0 -18 lat



3. Dostepnos¢ do sieci komunikacji zbiorowej

4. Dostepnos¢ do placowek edukacyjnych

5. Dostepnos¢ do przychodni zdrowia
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6. Dostep do ustug wyzszego rzedu

7. Liczba ludnosci w podobszarze (jasniejszy kolor - wiecej mieszkancow)

Wynikowa wielko$¢ suburbanizacji (bez wykorzystania maski liczby ludnosci), przedstawiona
zostata na schemacie ponizej. Widoczne jest duze natezenie tego procesu w potudniowej
i zachodniej czesci miasta, co jest zgodne z przewidywaniami. Jako obszary dotkniete
suburbanizacjg zostaty okreslone jednak réwniez tereny wschodu miasta, oraz nalezgce do TPK,
ktére sg albo stabo zurbanizowane, albo kompletnie niezurbanizowane. z tego powodu, wyniki te
mozna uznac za fatszywie pozytywne. Aby uwzgledni¢ w ocenie suburbanizacji rowniez stopien
zurbanizowania obszaru, wypracowano maske, ktéra obrazowata liczbe ludnosci i pozwalata na
odsianie obszaréw zidentyfikowanych jako fatszywie pozytywne w kontekscie zachodzgcej
suburbanizaciji.
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Rys. 71 Wynikowe natezenie suburbanizacji w Gdansku - wynik bez maski (oprac.wfasne na
podst.BDOT10K)

Zastosowanie maski w postaci liczby ludnosci w podobszarach powoduje, ze wynikowe
natezenie suburbanizacji znacznie zmienia postac i w duzo blizszy rzeczywistosci sposéb opisuje

problemy przestrzenne miasta.

J__Onmla Gorna-
+ Gdansk Potudnie

Ujescisko-
Lostowice

Rys. 72 Wynikowe natezenie suburbanizacji w Gdansku (oprac.wtasne na podst.BDOT10K)

Jak wida¢ na powyzszym schemacie, najwyzsze natezenie suburbanizacji obserwuje sie
w rejonie dzielnic: Osowa, Kokoszki, Jasien, Ujescisko tostowice,Orunia Gorna- Gdansk
Potudnie oraz Letnica. Obszary, ktére zostang poddane dalszym analizom, a takze w ich ramach
wybrany zostanie ostateczny obszar objety projektowymi dziataniami naprawczymi to dwie
dzielnice, dla ktérych wynikowa suburbanizacja osiggneta najwyzszy poziom: Jasieh oraz
Ujescisko-Lostowice (zaznaczone na mapie przerywang linig).
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5.4.7. Park Potudniowy

Bardzo istotnym gtosem w sprawie suburbanizacji na terenach potudniowych w Gdansku,
zabranym przez wiodarzy, jest przystgpienie do sporzadzenia projektu zagospodarowania
obszaru o powierzchni 77 ha na obszarze znajdujgcym sie na granicy miasta, w poblizu
zbiornikéw retencyjnych Swietokrzyska 1i Il. Projekt ten daje jasno do zrozumienia, ze
niekontrolowany i zywiotowy rozwdj zabudowy mieszkaniowej wtym fragmencie miasta jest
niepozgdany. Odchodzi sie wiec rowniez od wytycznych postawionych w SUIKZP, ktére
zaktadaty powstanie Centrum Dzielnicowego o bardziej srodmiejskim charakterze funkcjonalnym.

Prace nad projektem, rozpoczete pod koniec 2021 roku, weszly obecnie w faze
projektowg, a wraz z poczgtkiem maja 2022 roku do wiadomosci publicznej zostato podane
opracowanie, w ktérym wyznaczony zostat masterplan parku. Jego przygotowanie poprzedzone
zostalo szeregiem konsultacji spotecznych, ajego gtdbwne zatozenia przedstawione zostang
pokrétce ponizej.

A S = -

S

SN0 N

Rys. 73 Masterplan Parku Potudniowego (opracowanie pracowni A2P2)

1. Park ma zosta¢ jednym z najwazniejszych zatozen tego typu w caltym miescie, a jego
obszar oddziatywania to nawet 150 tys. Mieszkancow - taczy on istniejgce tereny zielone
i obszary zbiornikéw retencyjnych. Bogactwo zastanej flory i fauny i jej zachowanie jest
kluczem do sukcesu

2. Scalenie potudniowych dzielnic miasta, ktére czesto przypominajg deweloperskie
“‘wyspy” - utatwienie mieszkancom poruszanie sie¢ miedzy dzielnicami, przy zachowaniu
parytetdw mobilnosciowych z duzym naciskiem na transport indywidualny (pieszy,
rowerowy, hulajnogowy)

3. Wytworzenie petli ciekdw wodnych i zbiornikéw retencyjnych - podniesienie zdolnosci

terenu do retencji wody, tym samym podnoszgc jakos¢ warunkow klimatycznych
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4. Balans miedzy urzadzeniem, azachowaniem terenéw zielonych - mieszkanhcy
wskazywali na koniecznos¢ braku ingerencji w kluczowych obszarach, zachowujgc “dziki
wydzwiek miejsca”

5. Uzupetnienie Sciezek pieszych przez transport tramwajowy - wykorzystanie rozwijajgcej
sie sieci tramwajowej, z przeprowadzeniem estakady w centralnej czesci zatozenia (ul.
Nowa Bulonska Potudniowa), umozliwiajgc dostep do obszaru takze osobom
mieszkajgcym w pozostatych dzielnicach Gdanska

Przedstawiony projekt w jasny sposéb pokazuje, w jakim kierunku podgzaé powinny zmiany na
potudniu Gdanska. Walka z suburbanizacjg przyjmuje zatem kierunek zagospodarowania
wolnych i cennych terendéw na potrzeby obszaréw zieleni parkowej. Jest to jeden z mozliwych
kierunkéw przeciwdziatania procesom powstawania nowej, chaotycznej zabudowy, ktéra silnie
uksztattowata juz ten fragment miasta. Jest to zatem dobry kierunek, poniewaz rozwigzanie takie
pozwala na podniesienie jakosci zycia obecnych mieszkancéw, przy jednoczesnym ograniczeniu

procesow urbanizacyjnych.
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5.5. Obszary problemowe w dzielnicach Jasien i Ujescisko-tostowice

Aby zrozumie¢ dynamike negatywnych zmian, zachodzgcych w wybranych
w poprzednim podrozdziale dzielnicach (Jasien i Ujescisko-tostowice), postuzy¢ sie nalezy
doktadniejszymi danymi, a mianowicie zestawieniem zdje¢ satelitarnych obszaru na przestrzeni
lat. Pozwala to zauwazy¢ zaréwno charakter ilosciowy procesu (duza ilos¢ nowych budynkow
oddawanych do uzytkowania), jak rowniez jakosciowy jego wymiar (powstawanie wysp zabudowy
o0 niejasnej formie). Zdjecia lotnicze przedstawione ponizej pokazujg zmiany jakie zachodzity na
potudniu miasta w latach 2004 - 2021.
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5.5.1. Struktura zabudowy obszaru problemowego z roku 2004.

W tym okresie prezentowane dzielnice stanowity granice miasta w petnym tego stowa
znaczeniu. Szczatkowa ilos¢ zabudowy rozrzucona byta nieregularnie posrod fgk i innego rodzaju
nieuzytkow zielonych. Od strony wschodniej obszaru widoczne jest rozpoczecie procesu
“wlewania” tkanki miejskiej, powstajg niewielkie zespoty mieszkaniowe. Réwniez od zachodniej
granicy zaznaczonego na czerwono obszaru widoczny jest przebieg trasy W-Z, bedacej obecnie
jedng z najwazniejszych arterii komunikacyjnych tej czesci miasta. Zachodnia granica
opisywanego obszaru pokrywa sie z przebiegiem obwodnicy tréjmiejskiej.

Poza zabudowg wielorodzinng widoczna jest pewna ilos¢ zabudowy jednorodzinnej,
zlokalizowana gtéwnie wzdtuz ul. Swietokrzyskiej (potudniowo-wschodnia krawedz obszaru).
Mozna powiedzie¢, ze na przedstawionym zdjeciu satelitarnym widaé pierwsze jaskoftki
nadchodzacej suburbanizacji - wyspowg zabudowe mniejszych osiedli, a takze dendrytyczne

formy zespotéw zabudowy jednorodzinnej.
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Rys. 74 Struktura zabudowy obszaru problemowego z roku 2004 (geoportal.gov.pl)
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5.5.2. Struktura zabudowy obszaru problemowego z roku 2014.

Po uptywie 10 lat zmiany widoczne sg gotym okiem. Bardzo silnie rozwineta sie centralna
czesc¢ prezentowana na zdjeciu lotniczym. Rozwoj dzielnicy Ujescisko i dogeszczanie zabudowy
pozostatych obszaréw doprowadzit do koniecznosci przeprowadzenia zmian w strukturze
komunikacyjnej, trasa W-Z zostata przedtuzona, konczac swoj przebieg na wezle Karczemki.
Wzdiluz wschodniej krawedzi zaznaczonego obszaru powstata Al. Havla, ktéra umozliwita lepszg
dostepnos¢ komunikacyjng - réwniez przy wykorzystaniu transportu publicznego (powstata petla
tramwajowa t ostowice-Swietokrzyska).

Powstajgca zabudowa charakteryzuje sie brakiem uporzgdkowania dalszego zasiegu,
widoczne jest zywiolowe powstawanie nowej zabudowy (czesto wytgcznie jednorodzinnej)
w poblizu dolnej krawedzi zdjecia (poblize zbiornika retencyjnego Swietokrzyska oraz

Swietokrzyska I1).

3

Rys. 75 Struktura zabudowy obszaru problemowego z roku 2014 (geoportal.gov.pl)
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5.5.3. Struktura zabudowy obszaru problemowego z roku 2021.

Widoczne jest osiggniecie bardzo duzego wypetnienia przestrzeni. Rzucajgcym sie
w oczy wolnym od zabudowy terenem jest centralnie zlokalizowane zielone pasmo na kierunku
potnoc-potudnie. Jego cze$¢ powyzej trasy W-Z wyznacza przebieg nowej al. Pawia
Adamowicza, ktéra w powigzaniu z wprowadzong siecig tramwajowg ma sta¢ sie receptg na
problemy komunikacyjne dzielnicy. Ponizej trasy W-Z natomiast widoczne sg tereny zieleni
nieurzadzonej, ktére przeznaczone zostaty na stworzenie duzego zatozenia parkowego tzw.
Parku Potudniowego. Wspomniany obszar wraz ze znajdujgcym sie w potudniowej czesci
obszaru Parkiem Orunskim tworzy swoistg petle, rozcinajgcg szereg osiedli mieszkaniowych
i umozliwiajgcg dostep mieszkancom do terendéw zielonych.

Na przestrzeni blisko dwudziestu lat doprowadzono do powstania duzego fragmentu

miasta, ktéry zaczat borykaé sie z szeregiem probleméw, ktérych rozwigzanie jest jednym

z najwiekszych wyzwan stojgcych przed planistami i wtadzami miasta.
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5.5.4. Analiza klastrowa z wykorzystaniem matrycy SWS

Zdelimitowany na drodze analizy wskaznikéw suburbanizacji obszar dzielnic Jasien
i Ujescisko-tostowice poddany zostanie doktadniejszej analizie z wykorzystaniem opracowanej
we wczesniejszej czesci pracy matrycy SWS. Ze wzgledu na swojg strukture przestrzenng
(gtébwne bariery, granice zabudowy, tereny zielone) podzielony zostat on na dziewie¢ klastréw,
dla ktérych przedstawione zostang ich zdjecia satelitarne wraz z krotkim opisem.

Podziat obszaru omawianych dzielnic zaprezentowany zostat na schemacie ponizej.

Ze wzgledu na szczegotowo$¢ ponizszego opracowania (pojedyncze klastry majg
znacznie mniejsze rozmiary niz fragmenty miast przytaczane w pozostatych podrozdziatach
wykorzystujgcych matryce SWS), warstwa tekstowa analizy zostanie zredukowana do
niezbednego minimum, a ocena stopnia suburbanizacji wigzata sie bedzie Scisle z wynikiem

punktowym SWS.

Rys. 77 Podziat na klastry do analizy matrycg SWS (oprac.wtasne)
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Klaster i - obszar ul. Swietokrzyskiej, Jaworzniakéw, Guderskiego

\

Rys. 78 Mapa lotnicza Klastra i i jego usytuowanie w skali dzielnic (geoportal.gov.pl)

Fragment dzielnicy skfadajgcy sie jedynie z programu mieszkaniowego. Powstajgce formy
zabudowy wskazujg (szczegolnie w czesci przylegajacej do granicy miasta) na brak jakiejkolwiek
mysli planistycznej. Zesp6t zabudowy jednorodzinnej przywodzi na mys$l najgorsze wzorce
amerykanskiego urban sprawl. Korzystna lokalizacja w poblizu dwéch zbiornikéw retencyjnych

wchodzgcych w sktad planowanego Parku Potudniowego.

Klaster Il - obszar ul. Swietokrzyskiej i Niepotomickiej

Rys. 79 Mapa lotnicza Klastra Il i jego usytuowanie w skali dzielnic (geoportal.gov.pl)

Segment obszaru powstaty przed rozpoczeciem rozlewu tkanki miasta w tym rejonie (zabudowa
jednorodzinna zlokalizowana w bezposredniej bliskosci ul. Swietokrzyskiej widoczna juz na
zdjeciu lotniczym z 2004 roku). Formy parcelacji wskazujgce na pierwotnie rolniczy charakter
terenu. Wyjatkowy chaos przestrzenny zaréwno w zakresie form urbanistycznych jak i uktadu

transportowego.
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Klaster Il - rejon ul. Porebskiego i Wiezyckiej

Rys. 80 Mapa lotnicza Klastra Il i jego usytuowanie w skali dzielnic (geoportal.gov.pl)

Klaster znajdujacy sie po przeciwnej stronie zbiornika retencyjnego Swietokrzyska w stosunku do
Klastra I. Tutaj dominuje zabudowa wielorodzinna, ktérej formy urbanistyczne i ogéing logike
planowania prébowano ujgé w bardziej skonkretyzowane ramy (powstat jednak uktad
w wiekszoséci dla transportu samochodowego). Jako swego rodzaju pozytyw mozna uznaé
wyrwanie z catkowicie dendrytycznego uktadu komunikacyjnego na rzecz ukfadu duzej petli

(droga wjazdowa i wyjazdowa nie pokrywajg sie ze sobg).

Klaster IV - rejon ul. Plockiej i Przemyskiegj

Rys. 81 Mapa lotnicza Klastra 1V i jego usytuowanie w skali dzielnic (geoportal.gov.pl)

Starsza czes¢ dzielnicy Ujescisko. Dobrze widoczne formy zorganizowanej kompozycji
urbanistycznej z przetomu lat 90. i 00. Dzieki takiemu podejsciu do planowania osiedli, mimo
stosunkowo duzej gestosci widoczny jest jednak pewnego rodzaju oddech i uporzadkowanie.
Silnie kontrastuje to z wspoétczesnymi mechanicznymi formami zabudowy widocznymi przy gérnej

krawedzi zdjecia satelitarnego. Pozytyw- szkota na potudniul!
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Klaster V - rejon ul. Piekarniczej i Mysliwskiej

Rys. 82 Mapa lotnicza Klastra V i jego usytuowanie w skali dzielnic (geoportal.gov.pl)

Czes¢ dzielnicy Ujescisko sasiadujgca z dzielnicg Piecki- Migowo. Ze wzgledu na morfologie
terenu, obecnos$¢ dwoch duzych rownolegtych arterii komunikacyjnych (ul. Kartuska i Al. Armii
Krajowej) oraz lokalizacje duzej nekropolii (Cmentarz Lostowicki) wynikowe formy zabudowy sg
i najprawdopodobniej pozostang zupetnie amorficzne. Zespoty zabudowy mieszkaniowej
zatopione w nacierajgcych ze wszech stron ogrédkach dziatkowych.

Klaster VI - rejon ul. Kartuskiej i Pélnicy

Rys. 83 Mapa lotnicza Klastra VI i jego usytuowanie w skali dzielnic (geoportal.gov.pl)

Zabudowa powstata w ostatnich latach XX wieku, centralny rdzen z pewnym stopniem
uporzadkowania, niestety w silnie dendrytycznym uktadzie komunikacyjnym. Nieuporzadkowana
relacja z zespotem zabudowy jednorodzinne;j.
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Klaster VII - rejon ul. Kartuskiej Péinocnej i Szczesliwej

Rys. 84 Mapa lotnicza Klastra VII i jego usytuowanie w skali dzielnic (geoportal.gov.pl)

Bardzo niekorzystne sgsiedztwo wielkopowierzchniowego obiektu handlu. Zamkniecie z trzech
stron siecig komunikacyjna. w ostatnich latach poprawa sytuacji ze wzgledu na lokalizacje linii
PKM. Stosunkowo logiczna i poprawna forma urbanistyczna, widoczne wkomponowanie zieleni
i miejsc rekreacji. Spora ilos¢ przejs¢ czysto pieszych.

Klaster VIII - rejon ul. Jabtoniowej

Rys. 85 Mapa lotnicza Klastra VIII i jego usytuowanie w skali dzielnic (geoportal.gov.pl)

Losowe wyspy zabudowy o ksztattach podobnych do uktadu gruntéw obok nich, jasny sygnat
genezy form. Miejsce nie oferujgce mieszkancom nic poza mozliwoscig przespania sie i watpliwg
przyjemnoscig stania w porannych i popotudniowych korkach, z ktérych stynie ul. Jabtoniowa
i przechodzgca w nig ul. Warszawska. w ostatnich latach powstata petla tramwajowa, ktéra moze

przyczynic sie nieco do poprawy sytuacji komunikacyjnej obszaru.
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Klaster IX- rejon ul. Lawendowe Wzgérze

Rys. 86 Mapa lotnicza Klastra IX i jego usytuowanie w skali dzielnic (geoportal.gov.pl)

Wyrosty jak grzyby po deszczu fragment miasta stat sie niechlubnym przyktadem miejsca gdzie
uwidacznia sie brak kontroli nad procesami powstawania nowej zabudowy. Olbrzymie
powierzchnie parkingdw prébujg przyjaé duzg ilos¢ pojazddéw, a wciskajagcy sie wszedzie uktad
drogowy skutecznie wyjatawia teren, ktéry ze wzgledu na korzystng przyrodniczo lokalizacje ma
potencjat na stanie sie naprawde dobrym miejscem do mieszkania. Czes¢ problemoéow
z dostepem do ustug podstawowych rozwigzata lokalizacja nowej szkoty podstawowej (2019 rok),

na co jednak trzeba byto oczekiwac¢ kilka lat (co nie powinno mie¢ nigdy miejsca).
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Whnioski: przy analizie poszczegdlnych klastrow, w kontekscie nowo powstajgcej
zabudowy mozna znalezé¢ pewien wspolny mianownik. Jest nim brak wyprzedzajgcego
planowania przestrzeni miasta. Powstata w ciggu ostatnich 15 - 20 lat zabudowa mieszkaniowa
borykata sie z szeregiem problemow, ktére rozwigzywane sg dopiero obecnie (lokalizacja szkét
podstawowych, elementéw sieci transportu zbiorowego). Procesy powstawania nowej tkanki
ulegajg jednak pewnemu spowolnieniu, czesciowo ze wzgledu na konczacg sie, tatwg do
zabudowy przestrzen, czesciowo ze wzgledu na dotarcie informacji o problemach tej czesci
miasta do planistow, ktérzy wyraz swoim intencjom dajg projektem Parku Potudniowego - dosy¢
chaotycznej urbanizaciji!

Wydaje sie wiec, ze gtdbwnym zadaniem projektantdw bedzie teraz proba
uporzgdkowania powstatej struktury iwypetnienie jej ozywiajgcym dzielnice programem
funkcjonalnym, tak by wykorzysta¢ w petni korzystny potencjat przyrodniczy tej czesci miasta.

Matryca SWS: przedstawione na zdjeciach satelitarnych oraz kilku stowach streszczenia
segmenty dzielnic poddane zostang analizie przytaczang kilkukrotnie w pracy matrycg SWS.
Pozwoli to na ujednolicenie wynikéw, oraz zweryfikowanie mozliwosci wykorzystania tego
narzedzia do badania réwniez obszaréw w znacznie mniejszej skali. Dotychczas bowiem
autorska matryca SWS wykorzystywana byta jedynie do oceny fragmentéw miasta w skali osiedli,
lub niewielkich dzielnic. Wyniki SWS dla poszczegdlnych klastrow przedstawione zostaty w tabeli

ponizej.
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izacji

Kryterium oceny suburban

Obszar problemowy

Klaster |

Klaster Il

Klaster Il Klaster IV Klaster V Klaster VI Klaster VII Klaster VIII Klaster IX
Lokalizacja obszaru ’ . . . . . . . .
miasto (1) miasto (1) miasto (1) miasto (1) miasto (1) miasto (1) miasto (1) miasto (1) miasto (1)
problemowego
Rodza] linowa (1) linowa (1) linowa (1) koncentryczna (1) | koncentryczna (1) linowa (1) linowa (1) linowa (1) linowa (1)
mC_UC_‘UmeNmnh.,. I WA I VY | WA Wi Y | VW I W | W, 1 WA
Gestosc ka (1 iska (2 ka (1 ka 1 iska (2 iska (2 ka (1 iska (2 ka 1
2abudowy wysoka (1) niska (2) wysoka (1) wysoka (1) niska (2) niska (2) wysoka (1) niska (2) wysoka (1)
Program usiug ddaleniu (3 blizu {1 blizu i 0 blizu i o blizu ( ddaleniu (3 blizu (1
podstawowych w oddaleniu (3) w poblizu (1) w poblizu (1) zintegrowany (0) w poblizu (1) zintegrowany [(0) w poblizu (1) w oddaleniu (3) w poblizu (1)
Kompozycja

urbanistyczna

mechaniczna (2)

amorficzna (3)

mechaniczna (2)

zaprojektowana (1)

amorficzna (3)

zaprojektowana (1)

zaprojektowana (1)

amorficzna (3)

mechaniczna (2)

Przestrzenie
rekreacji i publ.

szczatkowe (1)

szczatkowe (1)

szczatkowe (1)

bogate (0)

szczatkowe (1)

szczatkowe (1)

szczatkowe (1)

szczatkowe (1)

szczatkowe (1)

Dostepnosé
kom. zbicrowej

istnieje (0)

istnieje (0)

istnieje (0)

istnieje (0)

istnieje (0)

istnieje (0)

istnieje (Q)

istnieje (0)

istnieje (0)

Infrastruktura
drogowa

sprawna (0)

niesprawna (2)

sprawna (0}

niesprawna (2)

niesprawna (2)

sprawna (0}

sprawna (0)

niesprawna (2)

niesprawna (2)

Uwarunkowania
naturalne

korzystne (0)

korzystne (0)

korzystne (0)

korzystne (0)

niekorzystne (2)

mieszane (1)

mieszane (1)

niekorzystne (2)

korzystne (0)

Wartosé
SWS

9

11

7

6

13

7

7

15

9
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Omowienie rezultatow:

Otrzymane wyniki w zakresie od 6 do 15 punktéw w skali SWS oznaczajg stabg do
umiarkowanej suburbanizacji. Przy zastosowaniu tej metody dla tak niewielkich w skali obszaréw
dochodzi do wielu ujednolicenh - kazdy obszar otrzymat takg samg ocene za lokalizacje obszaru
problemowego. Co wiecej, ciezko jest jednoznacznie zwazy¢ oceny w kategoriach zwigzanych
z uwarunkowaniami naturalnymi i dostepnoscig do ustug podstawowych - te aspekty silnie
przenikajg sie na analizowanym obszarze. Spodziewane wyniki dla klastrow IV i V pokrywajg sie
ze sobg, obszary te otrzymaty jednak diametralnie rézne wyniki. Co wiecej obszary te, po blizszej
analizie, ze wzgledu na swojg genealogie nie powinny by¢ rozpatrywane w kategoriach
suburbanizacji.

By¢ moze pewnego rodzaju btedem metodologicznym byto traktowanie wyniku z analizy
w skali catego miasta jako wigzacej pod katem determinacji wystepowania urban sprawl
w przedmiotowych dzielnicach. w przypadku dalszych prac z wykorzystaniem matrycy SWS
nalezatoby zatem stworzy¢ jeszcze jeden etap analityczny, w ktéorym w skali dzielnicy wytaniane
bylyby obszary faktycznie dotkniete tym procesem.

Stopien wspotczesnych ztozonosci relacji tkanki miejskiej na tym terenie utrudnia
jednoznaczng ocene w kategoriach suburbanizacji. Znajgc historie obszaru przytaczang na
zdjeciach lotniczych z roku 2004 i 2014 mozna stwierdzi¢, ze analiza z wykorzystaniem matrycy
SWS przyniostaby bardziej miarodajne rezultaty we wspomnianych okresach. Lepiej byty
widoczne wéwczas cechy charakterystyczne zywiotowo rozwijajgcego sie miasta.

Wyniki zastosowania matrycy mozna traktowaé¢ zatem bardziej jako miare porzadku
przestrzennego.

W takim wypadku, po odrzuceniu wynikéw dla klastrow V i IV (ktére uzna¢ mozna za
zintegrowang czes$¢ miasta), obszarami najsilniej dotknietymi negatywnymi procesami rozwoju
zabudowy beda:

- klaster VIII - rejon ul. Jabtoniowej (15 pkt.)

- klaster Il - rejon ul. Niepotomickiej (11 pkt.)

- klaster IX - rejon ul. Lawendowe Wzgorze (9 pkt.)
- klaster | - rejon ul. Jaworzniakow (9 pkt.)

Zaktualizowana llo$¢ otrzymanych przez kazdy klaster punktéw w skali SWS zostata
przedstawiona na schemacie ponizej. Zestawienie to pokazuje silniejsze natezenie proceséw
suburbanizacyjnych w zewnetrznych (w kontekscie granic miasta) obszarach. Wspomniane
wczesniej klastry o najwyzszej wartosci SWS tworzg jednolite pasmo (klastry okreslone zo6tym

konturem), rozciete jedynie przez waski pas terenu zieleni nieurzgdzone;.
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Rys. 87 Graficzne przedstawienie wynikéw analizy klastrowej (oprac.wfasne)
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6. “PUNKT POTROJNY” - IDEA ROWNOWAGI

Jako znak graficzny, bedacy jednoczesnie streszczeniem gtéwnej idei przyswiecajgcej
niniejszej pracy projektowej, wybrano pojecie punktu potrojnego. w termodynamice okreslenie to
oznacza “stan, wjakim dana substancja moze istnie¢ w trzech fazach termodynamicznych

réwnoczesnie w réownowadze termodynamicznej’ Przyktadowy diagram fazowy, ilustrujgcy tg

sytuacje, przedstawiony zostat ponizej.

Cisnienie
A
\ Punkt krytyczny
-
ll‘ - \
120 bar 13 3
Ciato stale | 3 2T v\\;/\f,»'”
.'Jd \ ';' \\.‘\/ s
|\ = '\\\. e
| & \.\\ -’ e
Il \‘\ ;’/
| Punkt potrojny -~
1 3 ~d
1,013 bar ll' /____,.;\ Para
0,006 bar A :
’ N Punkt wrzenia
\*\'\‘\\""
x"\"\:
A\l Temperatura
0,098°C 100°C 374°C

Rys. 88 Diagram fazowy dla wody - wyktad AGH (Akademia Goérniczo Hutnicza, 2022)

Koncept ten staje sie bardzo nosny w ramach zastosowania go do syntetycznego opisu proceséw
zachodzacych w miastach.

Miasto jest bowiem fundamentalng relacjg trzech systemow:
- pozostawania (struktura zbudowana)
- ruchu (transport)

srodowiska (Swiat zastany)

Aby dziatalo ono sprawnie, systemy te muszg pozostawaé¢ w réwnowadze. Rysunek
ponizej, wizualizuje te napiecia, czerpigc z opisanego wczesniej konceptu punktu potréjnego.
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Rys. 89 Schematyczne przedstawienie idei punktu potréjnego w miescie (oprac. wtasne)

Miasta do okresu rewolucji przemystowej i zwigzanej z nig rewolucjg transportowg poruszaty sie
wramach rownowagi dwoéch systeméw (Srodowisko i mieszkalnictwo), ktéra moze byé
realizowana w catym spektrum uktadéw, mamy bowiem do dyspozycji poruszanie sie po catej
krzywej. Wspodiczesnie, problem jest o wiele trudniejszy, poniewaz trzy uktady znajdujg sie ze
sobg w rownowadze jedynie w $cisle okreslonym punkcie - punkcie potréjnym.
Ignorowanie dowolnego podsystemu jest co prawda wygodniejsze, bo przenosi nas

w obszar réwnowagi dwoéch faz, ale skutkuje w powstawaniu nastepujgcych scenariuszy:

- Putapka optymalizacji - rownowaga mieszkalnictwo - transport; miasto jatowe, bez
realizacji potrzeb wynikajgcych z relacji cztowieka z naturg
Zielona utopia - réwnowaga mieszkalnictwo - srodowisko; nieosiggalne wspoétczesnie
marzenie 0 miescie zanurzonym w zieleni, bez obecnosci uktadu transportowego
Park samochodowy - réwnowaga srodowisko — transport - “niemiasto”, przestrzen

tranzytu w idyllicznych formach krajobrazu, brak mozliwosci pozostawania
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Koncepcja punktu potréjnego, ze wzgledu na swojg plastyke zostata przyjeta jako gtdwna idea
projektu, oraz jego znak graficzny. Sam znak graficzny (przedstawiony ponizej) jest uproszczong

forma przystosowanego na potrzeby niniejszej pracy diagramu réwnowagi fazowej, oméwionego

wczesniej.

Punkt
b Potrojn

Rys. 90 Przyjety znak graficzny projektu
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Zastosowanie zaproponowanego modelu fundamentalnych relacji w miescie, w kontekscie
badanego obszaru dzielnic Jasien i Ujescisko, przyniosto rezultaty pokazane za pomocg
ponizszej grafiki. Presja ze strony zabudowy, systemu transportowego oraz najwazniejszego
korytarza ekologicznego wskazuje w jasny sposéb na wystepowanie obszaru o szczegdlnej
waznosci - zwornika, ktéry ma duzy potencjat do przeksztatcenia w przytaczany wczesniej “punkt
potréjny”. Realizacja tego potencjalu bedzie jednym z gtéwnych zatozen proponowanych

przeksztatcen masterplanowych.

Rys. 91 Wizualizacja podstawowych relacji w dzielnicach przy pomocy idei punktu potréjnego
(oprac.wtasne)
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6.1. Scenariusze rozwojowe

W celu wypracowania optymalnych rozwigzan planistycznych, przy wykorzystaniu
analogii punktu potréjnego, zaproponowano dokfadniejsze przeanalizowanie trzech scenariuszy
rozwojowych dla badanych dzielnic. Jakosciowa analiza tychze, pozwoli na wypracowanie
scenariusza optymalnego, ktéry w dalszej czesci pracy bedzie podstawg do okreslenia rdzenia
dziatan naprawczych. Warto bowiem zwréci¢ uwage, ze nawet niekorzystne scenariusze mogg
nies¢ ze sobg pozytywne aspekty.

Obecny stan zagospodarowania przestrzeni dzielnic przedstawiony zostat na rysunku
ponizej. Kolorem brgzowym oznaczono struktury mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe,
czerwonym - centra ustugowe, zielonym - elementy srodowiskowe, a niebieskim - cieki i wody
powierzchniowe. Liniami koloru szarego oznaczono gtéwne elementy sieci komunikacyjnej
(grubosc linii oznacza waznos$¢ danego elementu).

Rys. 92 Diagnoza stanu obecnego w zakresie funkcji w dzielnicy (oprac.wtasne)
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6.1.1. Putapka optymalizacji

W pierwszym analizowanym scenariuszu poruszamy sie wramach rownowagi
mieszkalnictwo-transport. Elementy te miaty pierwszenstwo przy okreslaniu nowego programu
przestrzennego dzielnic. Zignorowane zostaty zatem potrzeby zwigzane z ochrong srodowiska,

oraz ludzkie potrzeby zwigzane z dostepem do srodowiska przyrodniczego.

Rys. 93 Scenariusz rozwojowy - putapka optymalizacji (oprac.wfasne)

Najwazniejsze postulaty tego scenariusza:

- wytworzenie zespotu zabudowy miedzy stacjami PKM Jasien i Kietpinek

- likwidacja ROD w zachodniej czesci dzielnic - przeznaczenie na tereny mieszkaniowe

- powstanie znacznej ilosci zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacym rozwojem
uktadu drogowego w centralnej czesci obszaru opracowania

- przediuzenie al. Pawta Adamowicza wraz z perpendykularnymi odgatezieniami,
wytworzenie wezta Kowale

- rozwdj pasa komercyjnego w poblizu obwodnicy i trasy W-Z

- likwidacja czesci zbiornikow retencyjnych i przerwanie ciggtosci rowéw melioracyjnych

- rozwdj nowej nitki PKM i sieci tramwajowej

- wytworzenie centrum dzielnicowego o duzym natezeniu programu ustugowego

- redukcja parku potudniowego
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6.1.2. Zielona utopia

Scenariusz ten zaklada poruszanie sie wramach réwnowagi $rodowisko-
mieszkalnictwo. Zaktada on ignorowanie fundamentalnie istotnej dla miasta mozliwosci

sprawnego poruszania sie w nim.

Rys. 94 Scenariusz rozwojowy - zielona utopia (oprac.wfasne)

Najwazniejsze postulaty tego scenariusza:

- powigzanie ekologiczne TPK z lasem SulmifAskim

- likwidacja gérnego biegu ul. Kartuskiej

- umiarkowany rozwdj zabudowy mieszkaniowej w centralnej czesci dzielnic

- ciggly system przestrzeni zielonych

- pasmo zwigzane z potrzebg bliskiego miejsca pracy przy obwodnicy, oraz zredukowane;j
trasie W-Z

- wstrzymana realizacja nowej nitki PKM oraz rozwoju sieci tramwajowej

- poszerzony zakres Parku Potudniowego

- zespolenie zabudowy Damrok i Lawendowego Wzgérza, kosztem redukcji przekroju
trasy W-Z

- ul. Jabtoniowa przeksztatcona w deptak z otaczajgcg zabudowg zanurzong w zieleni

- powigzanie ekologiczne z parkiem Orunskim na potudniu dzielnic
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6.1.3. Park samochodowy

Ostatni scenariusz, z grona nawigzujgcych do idei punktu potrojnego, porusza sie
w ramach réwnowagi srodowisko-transport. Zaniedbywanym elementem, w tym przypadku, jest

zabudowa.

Rys. 95 Scenariusz rozwjowy - park samochodowy (oprac.wtasne)

Najwazniejsze postulaty tego scenariusza:

- powigzanie TPK z lasem SulmifAskim na zachodzie Jasienia

- przediuzenie ciggu ul. Mysliwskiej - potaczenie z obwodnicg

- zahamowanie nowej zabudowy - brak mozliwosci redukcji chaosu tkanki urbanistycznej-
powstanie zielonych barier przestrzennych

- rozwdj linii PKM nie skorelowany z potrzebami mieszkancéw

- przediluzenie al. Pawta Adamowicza, wytworzenie wezta Kowale

- przediuzenie Parku Potudniowego

- realizacja ul. Jabtoniowej w standardzie 2+2, nowa bariera przestrzenna

- potgczenia drogowe Swietokrzyska-Warszawska

- wyburzenia wzdiuz korytarza ekologicznego w kier. parku Orunskiego

- realizacja przebudowy ul. Swietokrzyskiej w standardzie 2+2
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6.1.4. Wariant optymalny

Na drodze oceny jakosciowej wynikébw wariantowania przedstawionych we
wczesniejszych scenariuszach, wypracowano wariant optymalny, ktéry stanie sie gtéwnym

zbiorem rozwigzan, majgcych na celu poprawe jakosci funkcjonowania omawianych dzielnic.

Rys. 96 Scenariusz rozwojowy - wariant optymalny (oprac.wtasne)

Najwazniejsze zatozenia tego scenariusza:
- powigzanie ekologiczne z lasem Sulminskim
- umiarkowany rozwdj zabudowy w obszarze centralnym
- ciggly system przestrzeni zielonych
- powigzanie z parkiem Orunskim
- realizacja przebudowy ul. Swietokrzyskiej w standardzie 2+2
- realizacja przebudowy ul. Jabtoniowej w standardzie 1+1+Tramwaj
- wytworzenie centrum dzielnicowego o wiekszym natezeniu programu ustugowego
- realizacja nowej nitki PKM i sieci tramwajowej
- wytworzenie zespotu zabudowy w poblizu przystankéw PKM Jasien i Kietpinek

- odsuniecie nowo powstajgcej zabudowy od trasy W-Z i obwodnicy tréjmiasta
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6.2. Rozwdj struktury transportu zbiorowego

Dziatania naprawcze, nakreslone w scenariuszu optymalnym rozwoju dzielnic,
w zakresie transportu zbiorowego poddane zostaty doktadniejszej analizie.

W stanie obecnym, transport zbiorowy w dzielnicach Jasien i Ujescisko opiera sie przede
wszystkim na transporcie autobusowym (rysunek ponizej). Zwigzana ztym dostepnos¢
w promieniu 400 m od budynkéw mieszkalnych, moze zostaé okre$lona jako zadowalajgca.
Niestety, opieranie sie gidwnie na transporcie autobusowym niesie za sobg gtéwng
niedogodnos¢, jakg jest uzaleznienie od aktualnej sytuacji drogowej, ktéra w opisywanych
dzielnicach bywa (szczegdlnie w godzinach szczytéw porannego i popotudniowego)
problematyczna. Konieczna jest zatem dywersyfikacja dostepnych $rodkéw transportu
zbiorowego. w ramach analizowanego obszaru mozna spotka¢ jeszcze dwa rodzaje transportu
publicznego - kolejowy itramwajowy. Jednak stopien rozwoju, zaréwno tego pierwszego jak
i drugiego, okreslic mozna jako niezadowalajgcy. Do przystankéw PKM dostep w rozsadnych
odlegtosciach uzyskuje jedynie potnocna czes¢ dzielnicy Jasien, natomiast dostep do sieci

tramwajowej jest jedynie w ciggu al. Pawta Adamowicza.

Sie¢ transportu zbiorowego

(promien 400m)

(Promieri 400m)

e =

Istniejgce stacje kolejowe
(promien 800m)

-~

@ Istniejace linie kolejowe
@ Istniejace linie tramwajowe

() Istniejace linie autobusowe
W Istniejace budynki mieszkalne
= Granice dzielnic

0 750 1500 m
L .

Rys. 97 Stan obecny struktury transportu zbiorowego w badanych dzielnicach (oprac.wtasne na podst.
BDOT10k)

Propozycja rozwoju transportu zbiorowego w niniejszej pracy, opiera sie zatem na znacznym
rozwoju sieci kolejowej i tramwajowej. Przeksztatcenia wprowadzone przez autora pracy, oparte
zostaty na dwéch istotnych, istniejgcych juz dokumentach planistycznych. Jednym z nich byto

“Studium programowo-przestrzenne przedtuzenia linii kolejowej przez dzielnice Gdansk
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Potudnie” opublikowane w 2020 r. przez Biuro Rozwoju Gdanska, drugim natomiast “Plan
zréwnowazonego rozwoju publicznego transportu zbiorowego dla Miasta Gdanska na lata 2021
—2042".

Na podstawie pierwszego opracowania, analizujgc proponowane przez jego autoréw
warianty, zdecydowano sie na przebieg linii PKM przez centralng cze$¢ dzielnic Jasieh
i Ujescisko, wraz z dalszym przebiegiem w kierunku dzielnicy Kokoszki, by tam potaczy¢ sie
z istniejgcg siecig kolejowg. Wariant ten odpowiada na zatozenia scenariusza optymalnego
rozwoju dzielnic, przedstawionego w poprzednim podrozdziale, gtéwnie w zakresie lokalizacji
przystanku kolejowego w ramach planowanego centrum dzielnicowego.

Jesli chodzi o rozwdj sieci tramwajowej, zdecydowano sie na poszerzenie zakresu
zaktadanego przez autoréw “Planu zréwnowazonego rozwoju[...]” 0 nowg nitke przebiegajaca
w zachodniej cze$ci dzielnicy Jasien, wraz z powigzaniem z istniejgcymi przystankami PKM.

Proponowane rozwigzania przedstawia grafika ponize;.

Rozwdj sieci transportu zbiorowego

Istniejgce przystanki tramwajowe
(promien 400m)

()

Istniejgce przystanki autobusowe
(Promier 400m)

Istniejace stacje kolejowe
(promien 800m)
@ Istniejace linie kolejowe
@ Istnieface linie tramwajowe
(O Istniejace linie autobusowe
W Istniejgce budynki mieszkalne
Proponowana lokalizacja

° przystankow tramwajowych
(promien 400m)

Proponowana lokalizacja
o przystankéw kolejowych
(promien 800m)

Linie tramwajowe przewidziane do realizacji

[ Proponowane linie tramwajowe
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= Granice dzielnic

0 750 1500 m
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Rys. 98 Propozycja przeksztatcen sieci transportu zbiorowego (oprac.wtasne na podst. BDOT10k)

Wprowadzone zmiany w znacznie lepszy sposob realizujg zatozenia piramidy transportowej,
a przede wszystkim, umozliwiajg zerwanie zaleznos$ci transportu publicznego od transportu
samochodowego, stanowigc realng alternatywe dla mieszkancow szukajgcych sprawnego

dostepu do pozostatych czesci miasta.
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6.3. Rozwdj sieci szkét i przedszkoli

Jak wskazane zostato w czesci pracy dotyczacej poszukiwania wynikowego wskaznika
suburbanizacji dla miasta Gdanska, dzielnice potudniowe charakteryzujg sie najwieksza iloscig
obszaréw wykluczonych pod wzgledem dostepu do placéwek edukacyjnych w zakresie dostepu
pieszego (500m). Nowo powstajgca zabudowa, czesto realizowana jest w oderwaniu od potrzeb
najmtodszych mieszkancow Gdanska, ktérzy dodatkowo stanowig znacznie wiekszy procent
ludnosci niz na pozostatych obszarach (tendencja ta byta wskazywana jako jeden z objawow
suburbanizacji). z tego wzgledu, w niniejszym podrozdziale przedstawione zostang propozycje
lokalizacji nowych szkét i przedszkaoli.

Pierwszym krokiem byto jednak okres$lenie stanu obecnego, czego dokonano na drodze
zbadania powierzchni obszaréw przypisanych do danej placowki edukacyjnej. Teoretycznie
optymalna powierzchnia takiego obszaru to okoto 0,79 km2, co zaznaczone zostatlo na
schematach niebieskim okregiem (okrag o promieniu 500m).

W przypadku przedszkoli, widoczna jest dysproporcja w dostepie do nich miedzy
potudniowo-wschodnig, a potudniowo-zachodnig czescig dzielnic. w pierwszym ze wskazanych
obszardéw, okregi oznaczajgce teoretyczng optymalng dostepno$é, zazebiajg sie ze sobg, co
wskazuje na poprawng dostepnos¢ (schemat ponizej). Obszary zaznaczone kolorem czerwonym
(oraz gradacjg jego intensywnosci) wskazujg na znacznie przekroczone powierzchnie obszaréw

“zbierania” docelowych uzytkownikéw - w niektérych miejscach nawet ponad pieciokrotne!

Rys. 99 Stan obecny sieci przedszkoli (oprac.wtasne na podst. BDOT10k)

Jesli chodzi natomiast o obecny dostep do szkét podstawowych (pozostate placéwki edukacyjne
nie byty brane pod uwage ze wzgledu na brak kryterium rejonizacji), to jest on znacznie gorszy
niz w przypadku przedszkoli. w omawianych dzielnicach zlokalizowane sg jedynie cztery szkoty
podstawowe, a obszary “zbierania” zostaty przekroczone na catej badanej powierzchni (schemat

ponizej).
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Rys. 100 Stan obecny dostepu do szkét podstawowych (oprac.witasne na podst. BDOT10k)

Niezaleznie od stanu obecnego, proponowane lokalizacje nowych placéw edukacji przedszkolnej
i szkolnej dobrane zostaly ze wzgledu na maksymalne utatwienie dostepu, pamietajac
o0 okreslonych w scenariuszu optymalnym kierunkach rozwoju zabudowy mieszkaniowe;.

Dla przedszkoli, mapa dostepnosci z uwzglednieniem lokalizacji nowych placéwek,

przedstawiona zostata na schemacie ponize;j.

Rys. 101 Propozycje lokalizacji nowych przedszkoli (oprac.wtasne na podst. BDOT10k)

Analogiczne rozwigzania, dla lokalizacji nowych szkét podstawowych, przedstawione zostaty na

kolejnym schemacie.
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Rys. 102 Propozycje lokalizacji nowych szkét podstawowych (oprac.wtasne na podst. BDOT10k)

Przedstawione w niniejszym podrozdziale analizy dobitnie pokazuja, jak istotne dla poprawnego
funkcjonowania dzielnic Jasien iUjescisko stanie sie uzupetnienie programu ustug

podstawowych, do ktérych wspétczesnie dostep jest silnie ograniczony.

128



6.4. Motyw sgsiedztwa jako giéwnej jednostki strukturalnej w dzielnicach

Rozwigzania wypracowane na drodze wprowadzenia wariantowych scenariuszy, oraz
szkieletu dziatann naprawczych dla systeméw transportowego iedukacyjnego, opisanych
w poprzednich podrozdziatach, pozwolity na ustalenie gtéwnych form zagospodarowania
przestrzennego w badanych dzielnicach. Aby wprowadzi¢ dalsze uporzgdkowanie relacji
i hierarchicznosci, w niniejszej pracy postuzono sie konceptem “sgsiedztwa”.

Sasiedztwo reprezentowane przez okragg o promieniu 500m, jest podstawowg jednostkg

wchodzgcg w skiad dzielnicy (rysunek ponizej).

Rys. 103 Podziat dzielnic na sgsiedztwa - wstepny (oprac.wiasne na podst. BDOT10k)

Nawigzuje ona zaréwno do koncepc;ji “jednostki sgsiedzkiej” Clarence’a Perry'ego w podejsciu do
ksztattowania programu ustug podstawowych, jak ibardziej wspoétczesnego TOD i Miasta
Zwartego w aspekcie komunikacji zbiorowej oraz ksztaltowania przestrzeni publicznych
i przestrzeni rekreacji. Nawigzuje réwniez do praktyk planistycznych z okresu lat 60-90 XIX w.
w Gdansku - lokalizacji szkot i budynkow opieki zdrowia integralnie z zabudowg mieszkaniows.

Proponowane sgsiedztwa odrdzniajg sie od wspomnianych koncepcji wprowadzeniem
szerszej typizacji, pozwalajgcej na bardziej elastyczne projektowania i dostosowania sie¢ do
warunkow lokalnych.

Dokfadne granice sasiedztw, zaprezentowanych wczes$niej przez okregi, przedstawiono

na rysunku ponize;j.
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Rys. 104 Podziat dzielnic na sgsiedztwa - doktadny (oprac.wtasne na podst. BDOT10k)

W celu ustalenia pozgdanych relacji przestrzennych miedzy poszczegdlnymi sasiedztwami,
zdecydowano sie na ich podziat ze wzgledu na stopieh rozwoju (3 stopnie) irole petniong
w dzielnicy (4 stopnie).

Podziat ze wzgledu na stopien rozwoju:

1. Rozwiniete - obszar miasta o ustalonej strukturze przestrzennej iwyksztatconym
programie ustugowym, ilos¢ powstajgcej zabudowy, podobnie jak potencjat jej realizac;ji
jest niewielki. Gibwnym zadaniem jest podtrzymanie istniejgcego charakteru miejsca

2. Rozkwitajgce - rysy struktury zostaly juz nakreslone, przybywa duzo zabudowy
mieszkalnej, duzy potencjat nowej, srednio wyksztatcony program ustugowy, przede
wszystkim z zakresu handlu. Gtéwne zadanie- weryfikacja zatozen masterplanowych,
dostrojenie programu ustugowego, zachowanie rezerw terenowych pod rozwoéj programu
rekreacyjnego i transportowego.

3. Zaczagtkowe - obszar miasta niefunkcjonujacy jeszcze, ale o duzej tego mozliwosci, brak
okreslonej zabudowy, brak programu ustugowego, szczatkowy system transportowy.
Gtéwne zadanie - przygotowanie zatozen masterplanowych, wstepne zaprojektowanie

struktury transportowe;j.

130



Podziat ze wzgledu na role w dzielnicy:

A. Centralne (4 lub wiecej powigzan) - centra dzielnicowe, najbogatszy program ustugowy ,
takze o znaczeniu ponadlokalnym

B. Wezlowe (3 powigzania) - bogaty program ustugowy, najwieksza czes¢ programu
mieszkaniowego dzielnicy, obecnos$¢ przestrzeni publicznych

C. Ltaczgce (2 powigzania) - ich zadaniem jest utrzymywanie spoéjnosci cyrkulacji
w dzielnicy, odpowiadajg za pewng czes¢ programu mieszkaniowego, zapewniajg swoim
mieszkancom dostep do ustug podstawowych

D. Zewnetrzne (1 powigzanie) - ze wzgledu na kryterium geometryczne, czesto wigzg sie
Z barierami przestrzennymi, najskromniejszy program ustugowy, nalezy zwraca¢ uwage
na ich potencjalne wykluczenie

W syntetyczny sposdb podziat opisany powyzej, reprezentuje grafika ponizej.

Rys. 105 Schemat relacji miedzy sgsiedztwami (oprac.wtasne na podst. BDOT10k)

llo$¢ powigzan okresla ilos¢ zapetnionych kolorem ¢wiartek okregu, a stopien rozwoju okresla
nasycenie kolorem niebieskim tychze (im silniejsze nasycenie, tym wiekszy stopien zdefiniowania

struktury przestrzennej).
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Kolorem czerwonym zaznaczono sgsiedztwa, dla ktérych w dalszej czesci pracy zaproponowane
zostang dziatania naprawczo-rozwojowe w skali masterplanu.

Dla wyréznionego obszaru zachodniego (rejon ul. Zrédlanej), przygotowany zostanie
masterplan w stylu nawigzujagcym do dokumentéw MPZP, z okresleniem gtdwnych zespotdéw
zabudowy oraz ich funkcji, struktury zieleni oraz przestrzeni publicznych, szkieletu
komunikacyjnego oraz lokalizacji placéwek edukacyjnych. Jedna z takich placéwek stanie sie
podstawg opracowania projektu architektonicznego koncepcyjnego.

Dla drugiego zaznaczonego sasiedztwa (rejon ul. Warszawskiej), przedstawiona zostanie

koncepcja urbanistyczna nowego centrum dzielnicowego Gdansk Potudnie.
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6.4.1. Masterplan dla sgsiedztwa | - Zrédlana

Stan obecny

Pierwszym z wybranych do doktadniejszych prac projektowych obszaréw, jest
sgsiedztwo zlokalizowane przy zachodniej granicy omawianych w niniejszej pracy dzielnic. Jest
to jednoczesnie granica miasta Gdanska, a wiec obszar Scisle peryferyjny.

Zachodnia granica tego terenu wyznaczona jest przez przebieg obwodnicy trojmiasta,
potnocna przez ROD Jasien, wschodnia obszar niezagospodarowany, a potudniowa przez
wielkoskalowy budynek magazynowy - przebieg ul. Lubowidzkiej.

Zdjecie lotnicze przedstawione zostato ponizej (stan na koniec roku 2021 - zdjecie

orientowane).

Rys. 106 Zdjecie lotnicze obszaru problemowego (geoportal.gov.pl)

Okoto potowa terenu objetego opracowaniem zajeta jest przez teren wspomnianych ogrédkéw
dziatkowych. w centralnej cze$ci obszaru znajdujg sie trzy, niepowigzane kompozycyjnie zespoty
zabudowy mieszkalnej: wielorodzinna, blizniacza oraz jednorodzinna. Poza nimi, w pétnocno-
wschodniej czesci terenu znajduje sie jeszcze kilkana$cie, luzno roziozonych budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych. Mozna zatem méwi¢ o powstawaniu zabudowy w sposob
chaotyczny.

Jesli chodzi o uktad komunikacyjny, to jego gtéwnym elementem jest cigg ul. Stezyckiej
w centralnej czesci obszaru, oraz cigg ul. Zrédlanej na jego pétnocy.

Poza jednym zbiornikiem retencyjnym, brak jest jasno zdefiniowanych przestrzeni

publicznych.

133



Dziatania projektowe

Sasiedztwo “Zrédlana” wg zaproponowanego w poprzednim podrozdziale podziatu
nalezy do grupy sgsiedztw fgczacych - zaczgtkowych. Oznacza to ze zadaniem tego sgsiedztwa
jest utrzymywanie spéjnosci cyrkulacji w dzielnicy, zaoferowanie umiarkowanie gestej zabudowy
mieszkaniowej oraz wypetnienie potrzeb mieszkancéw zwigzanych z dostepem do ustug
podstawowych.

Jest to sgsiedztwo o niewielkim stopniu rozwoju, ale duzym tego potencjale, stad
konieczne bedzie okreslenie dla niego podziatéw funkcjonalnych oraz wstepnych gabarytéw
zabudowy, a takze zaprojektowanie struktury komunikacyjnej, tak by zapewni¢ mozliwie wysokg
jakos¢ zycia przysztym mieszkancom.

Wytyczne dla tego sgsiedztwa, pochodzace ze scenariusza rozwojowego, programu
rozwoju dostepu do edukacji, atakze planu rozwoju sieci transportowej (przedstawionych
w poprzednich podrozdziatach) obrazuje grafika ponize;.

Scenariusz Przedszkola

Rys. 107 Zestawienie wytycznych projektowych dla sgsiedztwa | (oprac.wfasne)

Gléwne zatozenia
Scenariusz optymalny rozwoju dzielnic:
- rozwdj zabudowy mieszkaniowej o umiarkowanej gestosci
- redukcja powierzchni ROD Jasien
- wytworzenie obszaru buforowego zieleni zorganizowanej od strony obwodnicy
trojmiejskiej
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- przejscie trasy nowej nitki PKM
- niewielka rozbudowa uktadu komunikacyjnego

Program rozwoju sieci szkét podstawowych i przedszkoli:

- lokalizacja nowych placéwek we wskazanych lokalizacjach - min. 2 kazdego rodzaju

Plan rozwoju sieci transportowe;j:

- przebieg nitki PKM wraz z lokalizacjg przystanku kolejowego - wezet transportowy
- wprowadzenie sieci tramwajowej oraz lokalizacja min. 2 nowych przystankéw tejze
- utrzymanie istniejacej sieci autobusowej oraz przystankow

Biorgc pod uwage powyzsze zafozenia, sporzgdzono masterplan dla sgsiedztwa
“Zrédlana”, ktéry przedstawia ponizsza ilustracja. w zakresie kompozycji urbanistycznej, w celu
redukcji chaosu przestrzennego, zdecydowano si¢ na wigczenie istniejgcej zabudowy w wiekszy
uktad zespotéw budynkow. w zakresie dostepu do placowek edukacyjnych, dokonano weryfikacji
zatozen scenariuszowych w zakresie ich lokalizacji, by lepiej odpowiadaty statusowi miejsca
0 bezpiecznym i spokojnym dostepie, przy minimalizacji przej$¢ przez ukiad drogowy.

W poblizu przystanku nowej odnogi linii PKM proponuje sie powstanie wezta
transportowego, z lokalizacjg przystanku tramwajowego utatwiajgcego podréze multimodalne.
Dodatkowo wezet ten, wyposazony jest w zespdt zabudowy pozamieszkalnej, wraz z lokalizacjg
placéwki edukacyjnej wyzszego rzedu (liceum lub szkota zawodowa).

System przestrzeni zielonych, zgodnie =z zatozeniami scenariuszowymi zostat
zaprojektowany w sposob ciagglty, wraz z wytworzeniem obszaru buforowego w poblizu
obwodnicy tréjmiejskiej. w kluczowych miejscach zaproponowano lokalizacje zielonych
przestrzeni zorganizowanych.

Jesli chodzi aspekt podziatu funkcjonalnego, zdecydowano sie na propozycje
centralnego pasma, w ktérym koncentrowaty bedg sie ustugi (w formie parteréw ustugowych
w budynkach), oraz obszaru w zachodniej czesci sgsiedztwa,w ktérym zlokalizowano mniej
intensywng zabudowe jednorodzinng lub blizniacza.

Dopuszczalne wysokosci budynkéw zdefiniowane zostaty dla kazdego zespotu

zabudowy oddzielnie, dominujg budynki niskie (do czterech kondygnacji).
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Rys. 108 Masterplan dla sgsiedztwa | (oprac.wtasne)
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6.4.2. Masterplan dla sgsiedztwa Il - Warszawska

Stan obecny

Drugie z omawianych w niniejszej pracy sasiedztw jest obszarem miasta o duzo silniej
uksztattowanej formie, niz miato to miejsce w przypadku sgsiedztwa “Zrédlana”. Juz w 2004 roku
(co zostato pokazane w podrozdziale dotyczgcym rozwoju dzielnic), zespét zabudowy widoczny
w potudniowo-wschodniej czesci obszaru byt niemal w peini wyksztatcony (brakowato jedynie,
skadingd wysmienicie zlokalizowanego, budynku szkoty, oraz kilku nowszych budynkéw
mieszkalnych). Jego kompaktowa forma, posiadajgce wyrazne cechy zamystu planistycznego
(operowanie przestrzenig miedzy budynkami) nadaje tonu catemu sgsiedztwu. Wspoétczesnie (na
zdjeciu satelitarnym ponizej - zdjecie orientowane), widoczne jest zupetne wypetnienie zachodniej

Sciany sgsiedztwa.

Rys. 109 Zdjecie satelitarne obszaru drugiego sgsiedztwa (oprac.wtasne)

Gtéwny szkielet komunikacyjny sgsiedztwa “Warszawska” opiera sie na biegngcej w osi wschod-
zachod ul. Warszawskiej oraz, ukonczonej w 2021 roku, al.Pawla Adamowicza, przechodzacej
na najwazniejszym skrzyzowaniu, w ul. Lawendowe Wzgdérze (stanowigcej jednoczesnie jego
zachodnig granice).

Pdétnocna granica sasiedztwa wyznaczona jest przebiegiem al. Armii Krajowej (popularnie
nazywang Trasg W-Z), natomiast potudniowa okreslona jest bardziej arbitralnie, biorgc za
zewnetrzng krawedz linie biegngca réwnoleznikowo od zakonczenia terenu szkoty podstawowe;j
nri2.
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Zachodnia cze$¢ sgsiedztwa, skfada sie, poza nowg petlg tramwajowa, gtéwnie z terenéw zieleni
nieurzadzonej, ktéra w duzej czesci zarezerwowana zostata do zachowania w koncepciji Parku
Potudniowego.

Transport publiczny sasiedztwa “Warszawska” opiera sie gidwnie na transporcie
autobusowym, a nowo$cig jest zrealizowana w2021 r. linia tramwajowa, konczaca sie
wspomniang wczesniej petlag. Pomimo bliskosci duzej arterii drogowej, w postaci Trasy W-Z, cigg
ul. Warszawskiej, przechodzacy w dalszym biegu w ul. Jabtoniowg boryka sie z duzg kongestig
w godzinach porannego i popotudniowego szczytu. Widoczny na zdjeciu satelitarnym ponizej
samej ul. Warszawskiej teren, bedgcy obecnie w budowie, wyznacza przebieg realizowanej linii
tramwajowej, majgcej wigczy¢ sie w istniejacy jej przebieg w ciggu al. Vaclava Havla. Jest to
bardzo istotna inwestycja, ktéra w niedalekiej przysztosci moze odmieni¢ sytuacje transportowg
na terenie sgsiedztwa.

Dostep do ustug podstawowych, oraz obiektéw handlowych na terenie mozna okresli¢
jako stosunkowo dobry.

Zatozenia projektowe
Sasiedztwo “Warszawska” jest miejscem wyjatkowym w skali omawianych dzielnic, bedac
jedynym przedstawicielem typu centralnego - rozwinietego. Jego rola w ksztattowaniu wizerunku
Ujesciska-Lostowic zostata dostrzezona iznalazta wydzwiek w pracach studialnych z 2014.
Pierwotne zatozenia zostaty jednak zrewidowane i okrojone, niemniej obszar tego sgsiedztwa jest
waznym (jesli nie najwazniejszym) punktem w dzielnicy urbanistycznej Potudnie.

Biorgc pod uwage ustalenia zatozen wypracowanych na potrzeby niniejszej pracy
dotyczacych typizacji sgsiedztw, sasiedztwo “Warszawska” jest miejscem o statusie centrum
dzielnicowego, w ktérym zaktadana jest realizacja przestrzeni iobiektéw o0 znaczeniu
ponadlokalnym - ogélnomiejskim.

Pozostate zatozenia dotyczace powstania masterplanu sgsiedztwa zostaty

przedstawione na grafice oraz opisane w formie tekstowej ponize;.
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Scenariusz Przedszkola

Rys. 110 Zestawienie zatozen projektowych dla sgsiedztwa Il (oprac.wtasne)

Glowne zatozenia :
Scenariusz optymalny:
- wytworzenie centrum dzielnicowego w poblizu skrzyzowania al. Pawta Adamowicza i ul.
Warszawskiej
- realizacja parku potudniowego w formie zaproponowanej w istniejgcym projekcie
- niewielki rozw6j zabudowy mieszkaniowej
- przebieg nitki kolejowej PKM
- brak przedtuzenia ciggu drogowego ul. Lawendowe Wzgorze
Program rozwoju sieci szkét i przedszkoli:
- obszar stosunkowo dobrze wyposazony w podstawowg oferte edukacyjng
- dodanie jednej placowki szkolnej na potnocy sasiedztwa
Program rozwoju sieci transportowej:
- lokalizacja nowej nitki PKM oraz stowarzyszonego z nig przystanku kolejowego
- dalszy rozw¢j sieci tramwajowej wraz z lokalizacjg nowych przystankéw
Biorgc pod uwage powyzsze zatozenia, przygotowano, podobnie jak w przypadku
sgsiedztwa “Zrédlana” szkicowy masterplan, precyzujgcy lokalizacje strategicznych obiektow

i wprowadzajacy ciggty system przestrzeni zielonych (rysunek ponizej).
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Rys. 111 Masterplan dla sgsiedztwa Il (oprac.wtasne)

W trakcie pracy nad schematycznym masterplanem dokonano weryfikacji zatozen
scenariuszowych w zakresie podziatu funkcjonalnego terenu i zdecydowano sie na przeniesienie
centrum dzielnicowego w poblize wezta transportowego, aby lepiej wypetnic zatozenia
sugerowane przez idee TOD.

Dodatkowo, zdecydowano sie na lokalizacje placowki edukacyjnej wyzszego rzedu
w poblizu wytworzonego wezta transportowego, majgc na uwadze brak elementéw tego rodzaju
w dzielnicy Ujescisko-tostowice.

Kluczowym obszarem stat sie zatem teren styku trzech fundamentalnych obszaréw
miasta: centrum dzielnicowego, zespotéw mieszkaniowych oraz terenéw zieleni urzadzonej,
znajdujgcy sie w na potudnie od istniejgcej petli tramwajowe;j.

Teren ten jest na tyle istotny, Zze zdecydowano sie na stworzenie dla niego koncepc;ji

urbanistycznej przeksztatcen, oméwionej w kolejnym podrozdziale.
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Koncepcja urbanistyczna

Rys 112 Koncepcja urbanistyczna zagospodarowan/a obszaru SQSIedtha <Warszawska”

Koncepcja urbanistyczna centrum dzielnicowego, przedstawiona na rysunku powyzej, zostata
sporzgdzona na drodze dalszego uszczegdtowienia zatozen wstepnego masterplanu.

Gléwnym zatozeniem projektowym stato sie urzeczywistnienie najwazniejszej idei
niniejszej pracy - idei punktu potréjnego. Realizacja tego nastgpita na drodze strefowania, oraz
taczenia funkcji mieszkalnej, ustugowej/uzytecznosci publicznej oraz rekreacyjnej. Zwigzanie tych
wszystkich elementdw nastepuje w otwartej przestrzeni publicznej w centralnej czesci zatozenia
wyznaczonej przez potokragly przebieg drogi publicznej przechodzgcej w cigg pieszy.

Kompozycja urbanistyczna opiera sie na motywie koncentrycznym z radialnymi gtéwnymi
osiami komunikacyjnymi. Osie te wyznaczajg strefowanie w obrebie strefy centralnej,
zarysowanej potkolistym przebiegiem ul. Wiezyckiej, atakze gtdéwne podziaty zabudowy
mieszkalnej i budynkéw w obszarze weztowym, zlokalizowanym przy weZle transportowym,
znajdujgcym sie w pétnocno - zachodnim narozniku terenu objetego opracowaniem.

W strefie centrum dzielnicowego zdecydowano sie na wytworzenie gtdwnej przestrzeni
publicznej zatozenia - placu z centralnie zlokalizowanym budynkiem centrum sgsiedzkiego.
Sciany tej formy urbanistycznej utworzone zostaly za pomocg budynkéw biurowych
i uzytecznosci publicznej, budynku przychodni, biblioteki i liceum. Zbieg osi zatozenia nastepuje
w przestrzeni amfiteatru, stowarzyszonej z otwartymi przestrzeniami rekreaciji.

W aspekcie komunikacyjnym, dodatkowym zatozeniem przy projektowaniu byta

minimalizacja ilosci drég przeznaczonych jedynie dla transportu samochodowego, oraz
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zwigzanych z nim miejscami parkingowymi. Cigg ul. Wiezyckiej w formie poétokregu, oraz
przedtuzenie ul. Piotrkowskiej podzielone zostato na odcinki w formie ciggu pieszo-jezdnego oraz
ciggu scisle pieszego, aby unikngé niepotrzebnej duplikacji potgczen drogowych. Za gtéwng
czes¢ dostepnych miejsc parkingowych na projektowanym obszarze odpowiada parking
podziemny zlokalizowany w poblizu wezta komunikacji zbiorowej - pod budynkami biurowymi.
Poza jego rolg w odcigzeniu wczesniej wymienionego uktadu drogowego, jest rowniez
umozliwienie wykonywania podrézy multimodalnych. Parking nadziemny o wiekszej powierzchni
zostat zlokalizowany jedynie przy budynku przychodni zdrowia, ktéra wymaga tego ze wzgledu
na swoj program funkcjonalny. Parking ten obstuguje jednoczesnie klientdw pobliskiego
lokalnego skweru handlowego. Rozwigzanie to pozwala na wspomniang minimalizacje miejsc
postojowych na powierzchni, przy jednoczesnym braku ucigzliwosci w miejscach, ktére tego
wymagaja.

Projektowany kompleks liceum wnosi szereg funkcji, ktére mogg jednoczesnie stuzyé
pobliskim mieszkancom: boisko pitkarskie, korty tenisowe oraz krytg ptywalnie. Sam budynek
szkoty zostat zlokalizowany na zamknieciu ciggu pieszego, bedgcego fragmentem okregu
prowadzacego od projektowanego zespotu zabudowy mieszkaniowej, poprzez najwazniejszy
plac w projektowanym zatozeniu.

Catos$¢ proponowanego zatozenia, podnoszgc temat centrum dzielnicowego dzielnicy
urbanistycznej Potudnie, dzieki dodatkowym zatozeniom wypracowanym na drodze rozwazan
przedstawionych w poprzednich podrozdziatach, moze sta¢ sie gtosem w dyskusji nad

przysziosciag tego bardzo istotnego miejsca w miescie.
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6.5. Projekt architektoniczny - szkofa podstawowa

Projektowany budynek znajduje sie w sasiedztwie ,Zrédlana”, w poblizu istniejgcego zbiornika
retencyjnego. Jest jednym z kluczowych elementéw projektowanego rozwoju tego obszaru
dzielnicy Jasien. Ma odpowiadaé na potrzeby nowych mieszkancow, zwigzane z dostepem do

ustug podstawowych w poblizu miejsca zamieszkania.
6.5.1. Okreslenie liczby uzytkownikéw

llos¢ ucznidw w szkole przyblizona zostata na podstawie orientacyjnej koncepcji masterplanu dla
fragmentu sasiedztwa Zrédlana.

llos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych sekcyjnych - 82

llo$¢ sekcji - 706

llo$¢ mieszkan - 2118

Wedtug danych Giéwnego Urzedu Statystycznego, przecietna liczba oséb przypadajacych na
gospodarstwo domowe to 2,61 w 2020 r

llo$¢ mieszkancéw - 5527

Szkota podstawowa to dzieci w wieku 6 - 13 lat

llos¢ dzieci w wieku 5 - 9 lat - 4,93%, przymujac liniowy rozkfad to dzieci 6-9 - 3,94% (Otwarte
dane Gdansk, 2022)

llo$¢ dzieci w wieku 10 -14 lat - 4,87%, przymujac liniowy rozkfad to dzieci 10-14 - 3,89% (Otwarte
dane Gdansk, 2022)

Czyli dzieci w wieku szkolnym 6 -13 lat, w sumie 7,83%

llo$¢ dzieci na tg placéwke - 432 dzieci

Przyjmujgc rozktad dla klas liniowy - daje to 54 uczniéw/ rocznik

27 oso6b/klase

Dla kazdego rocznika dwie klasy - A,B

16 klas w catej szkole
6.5.2. Opis koncepcji architektonicznej

Projektowany budynek, przez swojg ptaskg ihoryzontalng forme, ma tworzy¢
odpowiednie warunki do nauki dla dzieci. Zapewnia to rowny dostep do nastonecznienia
naturalnego i kontaktu z otaczajgcg naturg. w kwestii schematu funkcjonalnego, zdecydowano
sie na podziat placéwki na sze$¢ gtéwnych sekc;ji:

- sale nauki dla klas I-1ll — nauczanie poczgtkowe

- sale nauki dla klas IV-VIII

- administracyjng

- sportowg

- jadalniang

- biblioteczng i teatralng
Sekcje nauki zostaty odseparowane od siebie, aby zapewni¢ bezpieczenstwo inie mieszac

potokédw ucznibw w diametralnie réznym wieku. Sekcje sportowa ijadalniana zostaty
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zlokalizowane w potudniowej czesci obiektu, co zapewnia dostep do obstugi z zewnatrz
i umozliwia komunikacje z resztg elementéw zagospodarowania terenu.

Elementem charakterystycznym w obiekcie jest centralnie zlokalizowany dziedziniec, ktory taczy
wszystkie strefy i zapewniajgc doswietlenie pomieszczen w budynku, staje sie miejscem spotkan
i aktywnego wypoczynku, z pewng dozg niezaleznosci od warunkéw atmosferycznych.

Sale lekcyjne, w czesci nauczania poczatkowego zostaty wyposazone we wspétdzielone miedzy
sgsiednimi pomieszczeniami zaplecza. Co wiecej, kazda sala z tej sekcji posiada niezalezne
wyjscie na zewnatrz budynku.

Elewacje zaprojektowanego obiektu zostaty wykonczone drewnem, dodajgcym poczucia
przytulnosci i redukujagcym wrazenie surowosci prostej bryty. Dodatkowym rozbiciem prostej
geometrii obiektu jest zastosowanie zaoblen scian zewnetrznych w obrebie wazniejszych wejsé

do budynku.
6.5.3. Opis planu zagospodarowania terenu

Teren objety projektem jest terenem ptaskim, nie wystepuja réznice wysokosci
wymuszajace specjalne rozwigzania projektowe. Zagospodarowanie terenu szkoty uzupetnia
program funkcjonalny jej budynku. Bezposrednio przy budynku, od strony wschodniej,
przewidziano ogrédki, na ktore wejscie przewidziano z indywidualnych wyj$¢ opisanych
w poprzednim podrozdziale. w niewielkiej odlegtosci od budynku, od strony sekcji nauczania
poczatkowego zaprojektowano obszar wydzielony zielenig wysoka, na ktérym zlokalizowano plac
zabaw dla najmtodszych oraz przestrzen letnich sal lekcyjnych, ktére mogg stanowic alternatywe
dla zamknietych pomieszczen wewnagtrz budynku, szczegdlnie przy prowadzeniu zaje¢ w okresie
wiosenno-letnim.

Zachodnia czesc¢ dziafki projektowej przeznaczona zostata na duze boisko oraz bieznie,
uzupetniong przez miejsce do skoku w dal i pchnigcia kulg/ rzutu dyskiem. Wschodnia czesé
terenu, obok budynku szkoty, przeznaczona zostata na zewnetrzne boisko do koszykéwki i trzy
korty tenisowe. Na zewnetrznej wschodniej granicy zlokalizowano miejsca parkingowe naziemne
i zjazd do parkingu podziemnego, w swym obrysie znajdujgcego sie w obszarze wspomnianych
wczesniej boisk.

Wzdluz dtuzszej krawedzi budynku, od strony wschodniej, zlokalizowano droge
pozarowg, na ktérg wjazd i wyjazd zostat zaprojektowany bez zawracania. Promienie skretu drogi

pozarowej dostosowano do wymogéw stawianych drogom pozarowym.

144



6.5.4. Opis techniczny budynku

Projektowany budynek jest budynkiem uzytecznosci publicznej. Pomieszczenia w nim
zlokalizowane nalezg do kategorii zagrozenia ludzi | (sala gimnastyczna) oraz 1l (pozostata czesé
szkoty).

Poziom parteru budynku znajduje sie na wys. 131,74 m.n.p.m. Budynek posiada jedng
kondygnacje naziemng, jest niepodpiwniczony. Wysokos$¢ kondygnacji w budynku, w czesci
gtéwnej to 3,5m , natomiast w czesci sali gimnastycznej to 6,4m.

Wymiary charakterystyczne budynku:

- dlugos¢—-99,35 m

- szerokos¢ — 54,61 m
Powierzchnia uzytkowa obiektu to 4263 m2.
W obiekcie przewiduje sie wentylacje mechaniczng z odzyskiem ciepta. Czerpnia i wyrzutnia
zlokalizowane zostaty na dachu budynku. Rozprowadzenie poziome instalacji zostanie ukryte
w sufitach podwieszanych.

Ze wzgledu na duzg gtebokos¢ traktu w budynku, przewidziany zostat szereg swietlikow
dachowych, ktore bedg zapewnialy odpowiednie nastonecznienie pomieszczeniom
przeznaczonym na pobyt ludzi.

Stropy oraz ptyta fundamentowa na gruncie zaprojektowane zostaty jako monolityczne.
Sciany przewidziane zostaty w technologii mieszanej, murowane z monolitycznymi trzonami.
Pojawiajgce sie przy duzych rozpietosciach stropu (np. w auli) stupy zaprojektowano jako
monolityczne. Ze wzgledu na podtuzng charakterystyke ustroju, stropy opierajg sie gtéwnie
jednokierunkowo, a rozpietosci elementéw wsporczych znajdujg sie w zakresie do okoto 7
metréw, co umozliwia zastosowanie standardowych rozwigzan konstrukcyjnych. Nadwieszenie
przekrycia nad obwodem centralnego dziedzinca (o wysiegu do 2 metréw) zrealizowano bez
zastosowania podpér posrednich, jako ptyte wysunietg wspornikowo.

Odprowadzenie wody opadowe]j z dachu obiektu realizuje sie poprzez podci$nieniowe
wpusty dachowe oraz wewnetrzng instalacje kanalizacji deszczowej. Jako zabezpieczenie przed
duzym opadem zastosowano przelewy awaryjne zlokalizowane w $cianach attyk. Woda opadowa
odprowadzana bedzie do gruntu, a w przypadku duzego opadu do szczelnego podziemnego
zbiornika retencyjnego, z ktérego zostanie rozsgczona do gruntu, stanowigc jednoczesnie
zabezpieczenie na wypadek suszy.

Sala gimnastyczna zaprojektowana zostata jako hala o konstrukcji wsporczej stalowej,
z przekryciem dachem z dzwigaréw kratowych (maksymalna rozpieto$¢ hali to 12 metréw).
Wypetnienie $cian zewnetrznych hali sportowej przewidziano jako sciane kurtynowa.

Sciany zewnetrzne projektowanego budynku wykonczono za pomocg paneli

drewnianych montowanych do podkonstrukcji stalowej kotwionej w warstwie nosnej przegrod.
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6.5.5. Zestawienie pomieszczen

Nazwa pomieszczenia Powierzchnia
Aula 255 m?
Biblioteka 39 m?
Czytelnia 67 m?
Dyrekcja szkoty 20 m?
Gab. pielegniarski 24 m?
Gab. pielegniarski 14 m?
Gab. pielegniarski 28 m?
Jadalnia 205 m?
Komunikacja 738 m?
Komunikacja 73 m?
Komunikacja 109 m?
Mag. biblioteczny 14 m?
Magazyn dokumentacji 15 m?
Magazyn sali gimnastycznej 36 m?
Magazyn teatralny 22 m?
Magazyn wyposazenia 18 m?
Miejsce gromadzenia odpadéw 43 m?
Pokdj nauczycielski 43 m?
Pokdj nauczycielski 55 m?
Pokdj nauczycielski 21 m?
Pokdj spotkan 32 m?
Pom. cichej pracy 36 m?
Pom. techniczne 20 m?
Pom. techniczne 20 m?
Pracownia chemiczna 83 m?
Pracownia fizyczna 89 m?
Pracownia informatyczna 61 m?
Przebieralnia K 17 m?
Przebieralnia M 16 m?
Przedsionek 25 m?
Psycholog szkolny 22 m?
Psycholog szkolny 16 m?
Recepcja 19 m?
Sala gimnastyczna 333 m?
Sala konferencyjna 46 m?
Sala lekcyjna kl.1-3 67 m?
Sala lekcyjna kl.1-3 67 m?
Sala lekcyjna kl.1-3 65 m?
Sala lekcyjna kl.1-3 66 m?
Sala lekcyjna kl.1-3 75 m?
Sala lekcyjna kl.1-3 66 m?
Sala lekcyjna kl. 4-8 56 m?
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Sala lekcyjna kl. 4-8

56 m?

Sala lekcyjna kl. 4-8 56 m?
Sala lekcyjna kl. 4-8 56 m?
Sala lekcyjna kl. 4-8 56 m?
Sala lekcyjna kl. 4-8 56 m?
Sala lekcyjna kl. 4-8 65 m?
Sala nauki gotowania 63 m2
Sala teatralna 119 m?
Salka gimnastyczna 98 m?
Salka gimnastyczna 64 m?
Sekretariat 31 m?
Sekretariat 11 m?
Szatnia 82 m?
Toaleta dla pracownikéw 29 m?
Toaleta K 14 m?
Toaleta K 10 m?
Toaleta K 8 m?
Toaleta M 15 m?
Toaleta M 9m?
Toaleta M 12 m?
Umywalnia K 10 m?
Umywalnia M 10 m?
Wydawanie positkdw 17 m?
Zaplecze 15 m?
Zaplecze kuch. 7m?
Zaplecze kuch. 6 m?
Zaplecze kuchenne 18 m?
Zaplecze kuchenne 3m?
Zaplecze recepcji 16 m?
Zaplecze sali lekcyjnej 16 m?
Zaplecze sali lekcyjnej 16 m?
Zaplecze socjalne 26 m?
Swietlica 58 m?
Powierzchnia catkowita | 4263 m?
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7. PODSUMOWANIE

Suburbanizacja jest procesem wplywajgcym na zycie mieszkancow wspoétczesnych
miast. Dotykajgc gtdwnie miast najwiekszych, przyczynia sie do pogorszenia jakosci zycia
i prowadzi do powstania szeregu problemoéw spotecznych. Przyktady z miast Polski, pokazujg ze
proces ten, z odpowiednig sobie intensywnoscia, dotart rowniez do naszej ojczyzny. Okres
dynamicznego rozwoju kraju wlatach dwutysiecznych, potgczony z brakiem decyzji
planistycznych na szczeblu ponadlokalnym, przyniést szereg probleméw przestrzennych,
Z ktrorymi muszag zmierzyé sie wspotczesni planisci.

Przedstawiony projekt dyplomowy proponuje logiczny cigg analityczno-projektowy, ktory
moze stac sie uniwersalng matrycg do pracy z miastami dotknietymi suburbanizacjg. Zaczynajac
od uwaznej analizy przy wykorzystaniu szeroko dostepnych danych informacji przestrzennej,
pozwala na doktadng ipozbawiong subiektywizmu diagnoze, ktéra jest podstawg dalszych
przeksztatlcen. Zaproponowany motyw sasiedztwa, w potagczeniu ze scenariuszami
wariantowymi, pozwala na dostrojenie rozwigzan projektowych do wymagan kontekstu lokalnego,
nie oferujgc rozwigzan pseudouniwersalnych.

Przeksztalcenia w skali masterplanu dzielnicy, mogg sta¢ sie podstawg do
przygotowywania aktéw prawnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ktére w spdjny sposéb poprowadzg miasto do wyjscia z sytuacji kryzysowej. Przechodzac do
konkretnego przypadku miasta Gdanska, miasto to ze wzgledu na swojg unikalng lokalizacje
i sytuacje geograficzno-przyrodniczg, posiada szereg zalet, ktére uzbrajajg je niejako do walki
z istniejgcym (chociaz w coraz mniejszej intensywnosci) procesem suburbanizacji wewnetrzne;.

Projekt szkoty, bedacy zwienczeniem niniejszego projektu dyplomowego, jest jasnym
znakiem jakie sg gtdbwne potrzeby na obszarach objetych negatywnymi skutkami dynamicznego
rozwoju przestrzennego. Konieczne jest wprowadzanie dziatah naprawczych, ktdre sg
wymierzone przede wszystkim w ograniczanie rozwoju zabudowy mieszkaniowej, przy
jednoczesnej poprawie dostepu do ustug podstawowych, bedacych jednym z fundamentéw zycia

W miescie.
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