2 € b

m ’ ' = WYDZIAL

POLITECHNIKA = ARCHITEKTURY
GDANSKA

Imig i nazwisko studenta: Joanna Pufal

Nr albumu: 170977

Poziom ksztalcenia: Studia drugiego stopnia
Forma studiéw: stacjonarne

Kierunek studiéw: Architektura

Specjalnosé/profil: -

PRACA DYPLOMOWA MAGISTERSKA

Tytul pracy w jezyku polskim: Koncepcja recyklingu przestrzeni miejskiej na
przyktadzie Gdarnska Oruni

Tytut pracy w jezyku angielskim: Urban space recykling concept on the example of
Gdansk Orunia.

Opiekun pracy: prof. dr hab. inz. arch. Piotr Lorens






| I wvoza
POUTECHMKA = ARCHITEKTURY

OSWIADCZENIE dotyczace pracy dyplomowej zatytutowanej:
Koncepcja recyklingu przestrzeni miejskiej na przyktadzie Gdanska Oruni

Imie i nazwisko studenta: Joanna Pufal
Data i miejsce urodzenia: 26.03.1998, Hilden, Niemcy
Nr albumu: 170977

Wydzial: Wydziat Architektury
Kierunek: architektura
Poziom ksztalcenia: drugi
Forma studiow: stacjonarne

Typ pracy: praca dyplomowa magisterska

Swiadomy(a) odpowiedzialnosci karnej z tytulu naruszenia przepiséw ustawy z dnia 4 lutego
1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (tj. Dz. U. 2 2019 r. poz. 1231, z péd2n. zm.)
i konsekwencji dyscyplinarnych okreslonych w ustawie z dnia 20 lipca 2018 r. Prawo o
szkolnictwie wyzszym i nauce (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 85, z pdzn. zm.),! a takze
odpowiedzialnosci cywilnoprawnej oswiadczam, Zze przedkliadana praca dyplomowa zostala
opracowana przeze mnie samodzielnie.

Niniejsza praca dyplomowa nie byla wczesniej podstawa 2adnej innej urzedowej procedury
zwiazanej z nadaniem tytulu zawodowego.

Wszystkie informacje umieszczone w ww. pracy dyplomowej, uzyskane ze zrodel pisanych
i elektronicznych, zostaly udokumentowane w wykazie literatury odpowiednimi odnosnikami
zgodnie z art. 34 ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych.

16.10.2022, Joanna Pufal
Data | podpis lub uwierz yteinienie w portalu ucz elmianym Moja PG

*) Dokument zostal sporzadzony w systemie teleinformatycznym, na podstawie §15 ust. 3b Rozporzadzenia MNISW z
dnia 12 maja 2020 r. zmieniajgcego razporzadz enie w sprawie studiow (Dz.U. 2 2020 r. poz. 853). Nie wymaga podpisu
ani stempla.

1 Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. Prawo o szkolnictwie wy2szym i nauce:
Art. 312 ust. 3. W przypadku podejrzenia popelnienia przez studenta czynu, o ktorym mowa w art. 287 ust. 2 pkt 1-5,
rektor niezwiocznie poleca przeprowadzenie postepowania wyjasniajacego.
Art. 312. ust. 4. Jezeli w wyniku postepowania wyjasniajacego zebrany material potwierdza popelnienie czynu, o ktérym
mowa w ust. 5, rektor wstrzymuje postepowanie o nadanie tytulu zawodowego do czasu wydania orzeczenia przez
komisje dyscyplinarna oraz sklada zawiadomienie o podejzeniu popelnienia przestepstwa.






STRESZCZENIE

Praca dotyczy Koncepcji Recyklingu Przestrzeni Miejskiej na przykiadzie Gdarska Oruni. Podzielona
zostala na cztery czesci.

Pierwszg z nich stanowi Studium Problemu Projektowego, poprzedzone wstgpem i opisem celu pracy.
Nastgpnie przyblizona zostala koncepcja recyklingu przestrzeni miejskiej wraz z przykiadami. W
kolejnym rozdziale autorka opisuje pojecie rewitalizacji oraz przetacza znane realizacje z panstw
Europy. W celu przyblizenia i dokiadnego przestudiowania tematyki zwigzanej z dzielnicg Gdarisk
Orunia jako osobng problematyke wyrézniono rewitalizacje dzielnic mieszkaniowych, w szczeg6lnosci
tych z przetlomu XIX i XX wieku. Nastepnie przetoczono przykiady z Europy. W kolejnym rozdziale
przestudiowane i opisane zostaly dzielnice Gdarska, objete obecnie Gminnym Programem
Rewitalizacji, a nastgpnie zestawiono je w tabeli w celu poréwnania podjetych dziatan. Studium
Problemu Projektowego zamyka podsumowanie i wyciggniete z niego wnioski.

W dalszej czesci opracowania opisane zostaly Analizy Przedprojektowe dla dzielnicy Gdansk Orunia.
Poprzedza je krotki wstgp dotyczacy samego Gdariska oraz uzasadnienia wyboru obszaru
projektowego. Nastgpnie przyblizony zostat krétki rys historyczny rozwoju dzielnicy oraz jej znaczenie i
obecny charakter. W kolejnych rozdziatach opisane zostaty analizy przeprowadzone przed podjgciem
prac projektowych. Najpierw scharakteryzowano uwarunkowania przyrodnicze (zieler, cieki wodne,
kompozycja, krajobraz), nastgpnie urbanistyczne (ukiad funkcjonalny, zabudowa, zabytki) i
komunikacyjne wraz z analizq barier. Kazde z wymienionych uwarunkowan zakonczone zostalo
podsumowaniem. Analizy Przedprojektowe zamknigte zostaly przez wytyczne projektowe.

Trzecig czes¢ opracowania stanowi Projekt Zagospodarowanie Terenu. Opisana zostala w nim wizja
urbanistyczna dla catego obszaru, podziat funkcjonalny oraz wykreowane bieguny rozwoju dzielnicy.
Nastgpnie dokiadnie przyblizony zostal Plan Zagospodarowania Terenu wraz z projektowang
zabudowa, terenami zielonymi oraz ciggami pieszymi i rowerowymi. Opisano réwniez wybrane detale
urbanistyczne — wnetrza kwartaléw i park na nowym osiediu mieszkaniowym, Park Schopenhauera i
Rynek Orunski. Na koniec przyblizono proponowane dziatania spoleczne majgce na celu ozywienie
dzielnicy.

Ostatnig czes¢ pracy stanowi Projekt Architektoniczny Centrum Aktywnego Mieszkarica Oruni.
Uzasadniono wybdr dziakki objetej zakresem projektu oraz opisano koncepcje bryly obiektu. Nastgpnie
przedstawiony zostal plac zagospodarowania przestrzennego i program funkcjonalny Centrum
Aktywnego Mieszkarica Oruni. Jako ostatnie opisane zostaty uzyte materialy.

Praca zakonczona jest podsumowaniem oraz bibliografig.






ABSTRACT

The work concerns the Concept of Recycling of Urban Space on the example of Gdarisk Orunia. It has
been divided into four parts.

The first is the Design Problem Study, preceded by an introduction and description of the purpose of
the work. Then the concept of recycling urban space was introduced, along with examples. In the next
chapter, the author describes the concept of revitalization and shifts well-known projects from
European countries. In order to introduce and thoroughly study the topics related to the Gdarisk
Orunia district, revitalization of residential districts, in particular those from the turn of the 19th and
20th centuries, was distinguished as a separate issue. Then examples from Europe were transfused.
In the next chapter, the districts of Gdansk, currently covered by the Municipal Revitalization Program,
are studied and described, and then they are summarized in a table in order to compare the actions
taken. The Design Problem Study ends with a summary and conclusions drawn from it.

The next part of the study describes the Pre-Design Analyzes for the Gdansk Orunia district. They are
preceded by a short introduction about Gdansk itself and the justification for the selection of the
project area. Then, a short historical outline of the development of the district was presented, as well
as its significance and present character. The following chapters describe the analyzes carried out
before starting the design work. First, the natural conditions (greenery, watercourses, composition,
landscape) were characterized, then the urban (functional layout, buildings, monuments) and
communication conditions, together with the analysis of barriers. Each of the above-mentioned
conditions has been concluded with a summary. Pre-design analyzes were closed by design
guidelines.

The third part of the study is the Area Development Project. It describes the urban vision for the entire
area, the functional division and the created poles of the district's development. Then, the Area
Development Plan with the planned buildings, green areas and pedestrian and bicycle routes were
presented in detail. Selected urban details were also described - the interiors of the quarters and the
park in the new housing estate, the Schopenhauer Park and the Oruriski Market. Finally, the proposed
social activities aimed at revitalizing the district were presented.

The last part of the work is the Architectural Design of the Orunia Active Resident Center. The choice
of the plot included in the scope of the project was justified and the concept of the building's body was
described. Then the area of spatial development and the functional program of the Active Resident
Center of Orunia were presented. The materials used are the last to be described.

The work ends with a summary and a bibliography.
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SC1I- DIUM BLEM EKTOWE

1. W i

Wspéliczesnie coraz wazniejsze stajq sie dzialania majgce na celu poprawe jakosci i ochrong
srodowiska naturalnego. Ograniczana jest wycinka laséw, organizowane sg rézne wydarzenia i
wyklady zachecajace sie ludzi do korzystania z transportu publicznego zamiast samochodu
osobistego oraz wprowadzania proekologicznych rozwigzan w budowniciwie. W celu
zminimalizowania $ladu weglowego inwestycji, wykorzystywane sq na nowo materialy z rozbiérki lub
wybierane sg surowce od lokalnych dostawcéw. Bardzo popularne stajg sie hasla takie jak “recykling”
czy “‘reuse” (z ang. uzycie na nowo). Pojecia te stopniowo s wprowadzane zaréwno do Zycia
codziennego jak i do wspobiczesnych trendéw urbanistycznych.

Koncepcja recyklingu zakiadajgca wykorzystanie na nowo przestrzeni miejskich pozwala na rozwéj
bez koniecznej ekspansiji terytorialnej. Naprawa struktury od $rodka sprawia, Zze miasto moze dzialac¢
jak sprawny organizm. Dzielnice mieszkaniowe jako miejsce, w ktérym ludzie przebywaja na co dzien
stanowia wazny punkt strategiczny we wspoéiczesnych trendach urbanistycznych. Stworzenie
przestrzeni, kiéra przycigga nowych mieszkancOw i stwarza dla nich atrakcyjne warunki jest kluczowe
dla rozwoju miast i ograniczenia niekorzystnego dla nich zjawiska suburbanizacji zwigzanego z
przenoszeniem si¢ na przedmiescia. Zdegradowane dzielnice mieszkaniowe odstraszajg
potencjalnych uzytkownikéw nawet jesli, jak w przypadku struktur z przelomu XIX i XX wieku, znajdujg
si¢ najczesciej blisko centrum oraz posiadajg niezwykie walory historyczne. Potencjat tych przestrzeni
jest wyjatkowy i pozwala na stworzenie spojnego krajobrazu miejskiego, a wysokie wnetrza kamienic
mogg sta¢ sig atrakcyjnym miejscem dla inwestoréw. Dlatego tez dzielnice te coraz cze¢sciej
obejmowane sg gminnymi programami rewitalizacji. Wykorzystanie istniejacych waloréw pozwala na
stworzenie obszaru o unikatowym w skali miasta charaklerze bez koniecznosci rozwoju
przestrzennego.

Rewitalizacja, rozumiana jako kompleksowa odnowa dzielnic miejskich jest wiodgcym dziataniem
promujgcym idee urban reuse. Pozwala ona na odmiang wizerunku danej struktury oraz
wykorzystanie jej istniejgcego potencjatu. Istoinym czynnikiem jest aspekt spoleczny oraz
indywidualne podejscie do kazdego projektu.

Celem pracy jest szczegblowa analiza przyktadéw wykorzystania koncepcji recyklingu przestrzeni
miejskich w kontekscie dzielnic mieszkaniowych, skupiajac sie gitéwnie na obszarach z przetomu XIX i
XX wieku. Zatozenia bgedg charakteryzowane na bazie podjetych dziatan, specyfiki obszaru i ich
wplywu na pozostate czesci miasta. Opracowana analiza pozwoli opracowac wytyczne i zalecenia dla
koncepcji urbanistycznej przeksztalcenia Oruni w Gdansku w atrakcyjng, pelnoprawna dzielnice
Gdarnska.

12



2.K i im

Koncepcja recyklingu przestrzeni zwigzana jest z wprowadzeniem istniejgcych, zdegradowanych i
nieadekwatnych funkcjonalnie, opuszczonych struktur miejskich w nowy cykl Zycia, przy uzyciu ich
potencjatu spolecznego, kulturowego i ekonomicznego'. Wykorzystanie na nowo istniejacych terenéw
pozwala na ograniczenie zbednej ekspansiji terytorialnej, a takze sprawia, ze miasto tworzy zwarlg i
spéjng calosé.

Przeksztalcanie przestrzeni zdegradowanych stalo si¢ kluczowym aspektem kreowania
wspdéiczesnych miast zgodnie z ideg zréwnowazonego rozwoju. Zasada 3R (reduce — ograniczac,
reuse — uzywac na nowo, recycle) stanowi jedng z podstawowych mysli tego trendu. Zréwnowazony
rozwéj zaklada rOwniez szacunek dla terenu, a co za tym idzie, wykorzystywanie istniejgcego
potencjatu miast i doskonalenie jego struktury od wewngtrz. Rewaloryzacja obszaréw zielonych i
zabudowy o wartosciach historycznych oraz rewitalizacja dzielnic to jedne z przykladow dziatan
zgodnych zaréwno z ideg zrébwnowazonego rozwoju jak i koncepcijg recyklingu przestrzeni. Pozwalajg
one na ograniczenie urbanizacji przestrzeni zielonych oraz na stworzenie spéjnej struktury miejskiej.
Wedlug definicji zawartej w Prawie Ochrony Srodowiska “Inteligentny i zréwnowazony rozwdj miast i
spofecznosci to taki rozwdj spoleczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dzialtan
politycznych, gospodarczych i spofecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwalosci
podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb poszczegblnych spolecznosci lub obywateli zaréwno wspéiczesnego
pokolenia, jak i przyszlych pokolen". Wykorzystywanie na nowo surowcéw, budynkéw oraz przestrzeni
miejskich wpisuje si¢ w dziatania majgce na celu ograniczenie sladu weglowego oraz zapewnienia
mozliwosci rozwoju bez zbednej ekspansji terytorialnej.

Koncepcja recyklingu przestrzeni miejskiej stanowi wiodgcy trend rozwoju miast zgodny réwniez z
ideq compact city, zakladajacy efektywne wykorzystanie zasobéw w kontekscie narastajgcego
problemu rozlewajacych sig” przedmies¢’. Nurt ten, nazywany inaczej miastem zwartym, polega na
projektowaniu gestej, réznorodnej i cigglej struktury miejskiej o wysokiej dostepnosci pieszej,
rowerowej oraz za pomocg komunikacji publicznej. Koncentracja miejsc zamieszkania, pracy, rekreacji
i nauki pozwala na zredukowanie wymaganej infrastruktury technicznej i wykreowanie bardziej
zrbwnowazonego podejscia mieszkarncéw do kwestii zwigzanych z transportem, zachecajgc ich do
zrezygnowania z posiadania samochodu indywidualnego na rzecz carsharingu, roweru czy
komunikacji miejskiej badz spaceru.

Obecnie powstaje coraz wigcej nurtéw i koncepcji urbanistycznych majgcych na celu ograniczenie

! Palej 2015

2 Ogrodnik 2015
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niekontrolowanego rozwoju przestrzennego miast i skupienie si¢ na oZywieniu istniejgcej tkanki.
Recykling przestrzeni staje sie popularnym rozwigzaniem zaréwno w Polsce jak i w Europie.

2.1. Koncepcja recyklingu przestrzeni - przyktady
2.1.1. Tempelhof Park, Berlin

Tempelhofer Feld w Berlinie byt obszarem pierwotnie wykorzystywanym do éwiczen wojskowych oraz
jako plac apelowy dla gamizonu berlifiskiego. W weekendy i $wigta mieszkarncy mogli jednak
korzystac z rozleglej przestrzeni zielonej do celéw rekreacyjnych, bylo to popularme miejsce na pikniki
rodzinne.

W 1922 roku rozpoczgto prace nad przeksztaiceniem terenu na funkcje portu lotniczego Tempelhof.
Lotnisko petnito kluczowa rolg podczas blokady Berlina w latach 1948-49 i byto gléwnie przeznaczone
do celéw wojskowych. Po zakornczeniu dziatan wojennych port lotniczy obstugiwal samoloty
pasazerskie do czasu wybudowania Lotniska Tegel. W 1881 roku zostat zamkniety na 15 lat, a po
ponownym otwarciu funkcjonowat az do 2008 roku.

Po zamknigciu lotniska, Tempelhofer Feld stal si¢ obszarem spornym pomiedzy mieszkarncami a
wiladzami miasta. Berlinczycy zadali przywrécenia terenowi pierwotnej funkcji rekreacyjnej. Po dwéch
latach pokojowych demonstracji i tymczasowych okupacii terenu przez tzw. Tempelhof Squad obszar
zostal przeksztalcony w park miejski. Mieszkarcy Berlina odzyskali ponad 400 ha przestrzeni
zielonych.®

W Tempelhofer Park zagospodarowano 6 km trasy rowerowej, lyzwiarskiej i Sciezki dla biegaczy.
Zgodnie z pierwotnym przeznaczeniem zaprojektowane zostalo 2,5 ha miejsca do grillowania aby
mieszkancy znéw mogli organizowa¢ pikniki rodzinne. Budynki dawnego lotniska wykorzystane
zostaly jako atrakcja turystyczna, organizowane sg w nich wycieczki dla os6b odwiedzajacych oraz
uczniéw lokalnych szk6t. Pasy startowe stuzg obecnie jako tory dla rolkarzy, deskorolek i skatepark.
Zaprojektowano réwniez 3 wybiegi dla psow, rozlegly zielony plac piknikowy oraz sekcje ogrodu
miejskiego z uprawianymi przez mieszkarncow warzywami. Na terenie parku znalazto schronienie
réwniez wiele rzadkich gatunkéw roslin | wolno Zyjacych zwierzat.

Tempelhofer Feld stanowi réwniez wazne miejsce organizacji wydarzen, akcji spolecznych i
artystycznych. Na obszarze parku lokalni artySci, aktywiSci czy ogrodnicy posiadajg wolng reke do
kreowania przestrzeni, a nawet eksperymentowania z nowymi pomystami.

Do dzis Tempelhofer Feld jest bardzo waznym miejscem zaréwno dla Berlinczykéw, jak i os6b
odwiedzajacych. Park stanowi zielong oaze w silnie zurbanizowanym miescie.

% Tempelhofer Feld, 10.02.2022
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Rys. 1 Tempelhofer Feld, Zrédlo: https://gruen-berin.de/projekte/parks/tempelhofer-feld/ueber-den-park
(18.09.2022)

2.1.2. Stary Browar Poznan

Stary Browar to centrum kulturalno-biznesowe otwarte w 2003 roku w centrum Poznania. Miesci sie w
budynku dawnego browaru Huggera, ktory zostat wybudowany w 1876 roku.

Browar ten zostat zalozony przez mistrza piwowarskiego z Wirtembergii. Przetom XIX i XX wieku byt
to czas intensywnego rozwoju piwowarstwa. Browar Huggera preZnie sig rozwijal i stanowil wazny
punkt na mapie Poznania. Podczas wojny zostal przejety przez wiadze niemieckie. Przeksztaicono
jego piwnice w bunkry i schrony. Budynek browaru mocno ucierpial podczas wojny i zostal zamknigty
w 1980 roku. Przez wiele lat stal opuszczony a odegrane obszary otaczajgce odstraszaty
potencjalnych inwestoréw.

W 1998 roku tereny zostaly wykupione przez spétke .Nowy Stary Browar®™ a po pozyskaniu
sgsiadujgcych gruntéw rozpoczeto prace nad adaptacjg obiektu do nowej funkcji, centrum kulturalno-
biznesowego (bardzo waznym postulatem bylo przeznaczenie 50% powierzchni uzytkowej na cele
zwigzane ze sztukg). Istotne bylo réwniez zachowanie oryginalnego wizerunku obiektu w potaczeniu z
elementami nowoczesnymi takimi jak stal i szkio.

Zanim opracowano ostateczng koncepcje teren zostal dokladnie uprzatnigty, a nastgpnie
udostepniony teatrom. Wystawiono tam wiele znanych sztuk jak np. ,Carmen” Georges'a Bizeta czy
.Makbet" Giuseppe Verdiego. Niezwykta atmosfera miejsca sprawita, ze widowiska odniosty ogromny
sukces a dziatalno$¢ artystyczna stala si¢ waznym postulatem podczas opracowania programu
funkcjonalnego obiektu.

Strefa handlowo-biznesowa to ok. 200 sklepéw na czterech kondygnacjach, biura oraz liczne
restauracje, bary i kawiarnie. W centrum znajdujg si¢ réwniez wystawy i dziedziniec artystyczny, na
ktérym odbywaia sig koncerty, spektakle teatralne i inne wydarzenia z réznych dziedzin kultury. *

‘StaryBrowalPoznaM0.02.2022
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Stary Browar w Poznaniu stanowi zaréwno wspodiczesne centrum handlowe jak i autentyczne centrum
kultury i edukacji, gdzie moZzna obcowa¢ ze sztukg i dobrym designem, bra¢ udzial w licznych
warsztatach i wydarzeniach, jak koncerty, pokazy, czy spotkania z ciekawymi osobami.

Wykorzystanie na nowo przestrzeni Browaru pozwolito na stworzenie unikatowego i bardzo
charakterystycznego miejsca w Poznaniu przy zachowaniu jego istniejgcego potencjalu i wartosci
historycznych. Polgczenie tradycyjnej fasady z elementami nowoczesnymi sprawia, Zze obiekt idealnie
wpasowuje sig zaréwno w krajobraz historycznego centrum jak i szklanych biurowcow.

55 % ; = »
- '

Rys. 2 Stary Browar w Poznaniu, Zrédio: archiwum wiasne

2.1.3. Arsenal Wenecja

Arsenal w Wenecji stanowi rozlegly obszar stoczniowy, w ktérym konstruowane byly okrety wojenne i
handlowe oraz wytwarzano bron i amunicje. Obiekt byt wielokrotnie przebudowywany i
rozbudowywany w miarg rozwoju Republiki Weneckiej. Arsenal polozony jest w péinocno-wschodniej
czesci miasta w dzielnicy Castello i zajmuje powierzchni¢ ponad 40 ha. Po wojnie zaprzestano
produkcji okretéw i przekazano jg stoczniom prywatnym. Rozpoczeto réwniez prace majgce na celu
renowacje historycznych budynkéw arsenalu oraz otwarto Morskie Muzeum Historyczne. Obecnie
ponad polowa obszaru nalezy do Gminy Wenecja i zostala otwarta dla odwiedzajacych. Kompleks
sluzy celom wystawienniczym Biennale Weneckiego. Duza czgs$¢ obiektéw zaadaptowano do celéw
pawilonéw wystawowych, {gcznie ponad 50 tys. m® powierzchni. Zaaranzowana zostala rowniez
przestrzen ogrodéw Giardino delle Vergini w ktérych umieszczane sa rzezby oraz instalacje stuzace
Miedzynarodowej Wystawie Architektury. Biennale Weneckie stynne s na calym s$wiecie, a
organizacja wydarzenia o takiej skali nie bylaby mozliwa bez wykorzystania na nowo przestrzeni
arsenatu.
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3. Rewtalizacja

Rewitalizacja, rozumiana jako kompleksowa odnowa dzielnic miejskich, jest istotnym czynnikiem
rozwoju wspbiczesnych miast.’ Kluczowym elementem dotyczacym tego zagadnienia jest aspekt
spoteczno-ekonomiczny. Pozwala on odrézni¢ rewitalizacje od np. rewaloryzacji czy modernizaciji
obiektéw. Bardzo istoine jest réwniez dziatanie kompleksowe, pozwalajgce na ozywienie danej
dzielnicy i zmiang jej wizerunku. Dziatania rewitalizacyjne r62nig si¢ w zaleznosci od charakteru terenu
na ktérym si¢ odbywaja. Dlatego tez bardzo wazny jest kontekst oraz szczeg6lowe badania potrzeb
mieszkancow, a takze dostosowanie si¢ do odmiennej sytuacji i probleméw kazdego z miast.®
Podczas rewitalizaciji istotny jest réwniez spos6b w jaki ludzie tworzg emocjonalne przywigzanie do
miejsca i jak przyczynia si¢ ono do jego charakteru oraz postrzegania go za dziedzictwo.”

W celu dobrania odpowiednich narzedzi oraz specyfikacji proceséw rewitalizacyjnych zostala
opracowana typologia obszar6w zdegradowanych, pozwalajaca na wyselekcjonowanie terenéw
miejskich o najwigkszych walorach oraz potencjale. Pierwszym kryterium podzialu jest pierwotne
przeznaczenie. Pozwala ono na wyr6znienie czterech grup obszaréw: “mieszkaniowe, kompleksy
wielofunkcyjne, tereny zwigzane z infrastrukturg techniczng i przemystowg miast oraz obszary
nazywane czesto “nieuzytkami miejskimi*". 5°

Struktury mieszkaniowe charakteryzujg si¢ bardzo duzym zréznicowaniem. Istotnym aspektem jest
okres ich powstawania pozwalajacy na wstgpne okreslenie giéwnych probleméw danej dzielnicy.
Kompleksy wielofunkcyjne mozna podzieli¢ na obszary srédmiejskie i zespoly krajobrazowe. Pierwsze
z nich sg przewaznie centralnie polozone o bardzo zréznicowanej strukturze bedace siedzibg funkcji o
znaczeniu metropolitainym. Obszary te rzadko ulegajg wyraznej degradacji jednak mogg w nich
wystepowac struktury wymagajgce rewitalizacji czy podjecia dziatar renowacyjnych lub odbudowy po
zniszczeniach wojennych. Zespoly krajobrazowe charakteryzuje ogromne zr6znicowanie wewnetrzne i
szczeg6lne uksztaltowanie zespolu zwigzane z warunkami naturalnymi.

Obszary zwigzane z infrastrukturg techniczng i przemysiowa miast znacznie sig r6znig od pozostatych
grup. Sa to tereny opuszczone i wylaczone z uzytkowania. Mozna wyr6znic ich cztery podstawowe
kategorie zwigzane 2z ich pierwotnym przeznaczeniem: obszary poprzemysiowe, poportowe,
powojskowe i pokolejowe. Kazda z nich posiada ukiad urbanistyczny silnie zwigzany z funkcja, czesto
s3 to tereny silnie zwigzane z tozsamoscig miasta (szczeg6inie obszary poportowe np. Stocznia w
Gdansku). Wylaczenie z pierwotnego funkcjonowania pozwala na wykreowania zupetnie nowej
struktury.

® Lorens, 2009
Y Lorens, 2010
7 Fernando Gutiérrez, 2020
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3.1. Rewitalizacja dzielnic mieszkaniowych

Dzielnice mieszkaniowe charakteryzujg si¢ bardzo duzym zréznicowaniem, zaleznym od okresu w
ktérym powstawaly. Posiadajg r6zng strukture, stan wiasnosciowy, techniczny i nateZzenie degradacii
spolecznej, materialnej czy moralnej. Mozna podzielic je na cztery giéwne grupy: obszary o genezie
XVll-wiecznej i wezesniejszej, z przetomu XIX i XX wieku, migdzywojenne i powojenne. Pierwsze z
nich posiadajg wyjatkowe walory zabytkowe, drobng i gesty strukiurg oraz wymagajg kosztownych
dzialan rewaloryzacyjnych a takze wprowadzenia podstawowych elementéw infrastruktury technicznej.
Obszary te zazwyczaj sq zespotami srédmiejskimi o charakterze historycznym stanowigce tzw.
“staréwke”. Struktury mieszkaniowe o genezie XIX i wczesno-dwudziestowiecznej stanowig relikty
miast epoki industrialnej. Przewaznie sg to kamienice lub wille o bardziej uporzadkowanym ukiadzie.
Podobnie jak w przypadku obiektéw wczesniejszych wymagajg kosztownych dzialan
rewaloryzacyjnych. Posiadajg zazwyczaj atrakcyjng lokalizacjg, na obrzezach historycznego centrum.
Struktury o genezie migdzywojennej stanowig rzadko dostrzegany element dziedzictwa, glownie
wczesnego modernizmu i socrealizmu. Obszary te réznig si¢ znacznie skalg - od niewielkich doméw
jednorodzinnych po cale osiedla mieszkaniowe. Dzialania podejmowane na tych terenach zalezg
gtéwnie od rodzaju zaloZzenia. Znajdujg si¢ one przewaznie na przedmiesciach. Obszary o genezie
powojennej zazwyczaj sq zespotami wykonanych za pomocg prefabrykatéw w postaci wielkich osiedli
mieszkaniowych. Sg one czesto spotykane, w kazdym polskim miescie. Obszary te czesto sg
uzupetniane o dodatkowe funkcje np. uslugowe.®

Dzielnice mieszkaniowe stanowig strategiczny punkt rozwoju wspéiczesnych miast. Rewitalizacja tych
obszaréw, cho¢ wymaga podjgcia skomplikowanych dziatan, pozwala na przyciggnigcie nowych
mieszkaricow do dzielnicy, a tym samym, na przywrocenie jej nowej i pozytywnej energii.

3.2. Rewitalizacja dzielnic mieszkaniowych- przykiady
3.2.1. Vesterbro, Kopenhaga

Dzielnica Vesterbro znajduje si¢ na obrzezach centrum Kopenhagi. Do potowy XIX wieku obszar ten
wypelnialy pastwiska oraz skiady drewna i niewielkie obiekty przemystowe. Wraz z rozbi6rkg starych
fortyfikacji w latach 60. XIX wieku nastapita gwaltowna urbanizacja terenu. Dzielnica charakteryzuje
si¢ zabudowg kwartalows, giéwnie w postaci kamienic. Wprowadzono réwniez obiekty zwigzane z
przemystem i z funkcjg magazynowsq takie jak np. silosy. Z czasem dzielnica zaczela ulegac silnej
degradacji zarébwno materialnej jak i moralnej. Kamienice przeznaczone zostaty pod mieszkania dla
najubozszych, czesto o charakterze socjalnym. Do dzi§ Vesterbro uwazana jest za jedng z najbardziej
niebezpiecznych dzielnic Kopenhagi. Kojarzona jest z handlem narkotykami i prostylucja a takze
nazywana jest zagtebiem biurowo-przemystowym.

? Lorens, 2010
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Obecnie prowadzone sg na jej obszarze intensywne dzialania renowacyjne i rewitalizacyjne majace na
celu wykorzystanie potencjatu jakim s3 istniejgce obiekty o walorach historycznych oraz atrakcyjna
lokalizacja.

Punktem 2zwrotnym byt rok 1996, kiedy Kopenhaga stala si¢ Europejskg Stolicg Kultury.
Przeprowadzono wéwczas modernizacje wielu znajdujgcych sig w Vesterbro historycznych budynkéw,
w tym dawnej hali targowej, ktdrq zaadaptowana na funkcje wystawiennicze. Z czasem w poblizu
zaczely powstawa¢ modne kluby i restauracje.” Brakowalo jednak funkcji, ktére przyciagatyby tu
mieszkancéw z innych rejonéw miasta, a zacienione przez wysokie budynki bulwary nie zachecaty do
spacerow.

W 2008 roku wiadze Kopenhagi zorganizowaly konkurs architektoniczny na projekt mola, ktére statoby
si¢ nowg atrakcjg dzielnicy. Zwycigski projekt — Kalvebod Waves — zakladat utworzenie dwéch
gléwnych przestrzeni z tarasami, ktére usytuowane zostaly tak, aby przez wigkszo$¢ dnia chronione
byly przed wiatrem. Zadbano réwniez o ich optymalne naslonecznienie oraz ciekawg forme
architektoniczng. .Zaprojektowano miejsca do organizacji imprez plenerowych czy kiermaszéw,
pawilon restauracyjny, wypozyczalnie kajakéw oraz plac zabaw. Zygzakowata forma mola pozwolita tu
tez na urzadzenie wydzielonych kapielisk. Dzigki inwestycji miasto zyskalo w sumie 4000 m? nowej
przestrzeni publicznej.”

Rewitalizacja dzielnicy Vesterbro w Kopenhadze stanowi doskonaly przykiad wykorzystania potencjalu
miasta (duzy udzial terenéw nadwodnych) w celu wykreowania atrakcyjnej przestrzeni dla
mieszkancow.

- E
Rys. 4 Kalvebod Waves, Vesterbro, Kopenhaga Zrédio: https://landezine.com/the-kalvebod-waves-copenhagen-
by-jds-urban-agency-part-2/

? Architektura Murator, 15.02.2022



3.2.2. Hamburg, Wilhelmsburg

Wilhelmsburg jest dzielnica Hamburga polozong w obszarze rozdzielenia rzek, pomigedzy dwoma
duzymi ramionami taby i jej doplywéw. Posiada charakterystyczng zabudowe kamienicowg bylej
dzielnicy robotniczej oraz wiele reliktéw epoki industrialnej jak np. dawne fabryki miodu. Podobnie jak
w przypadku Vesterbro dzielnica z czasem zaczeta ulegac degradacji. Wilhelmsburg ze wzgledu na
swoj przemysiowy charakter byl trakiowany oddzielnie od pozostatych dzielnic. Uznawany byt za
nieatrakcyjny, w przeciwienstwie do pozostatych obszaréw Hamburga.

Miasto postanowilo catkowicie odmieni¢ wizerunek Wilhelmsburga. W tym celu zmodernizowana
zostala istniejgca zabudowa, wprowadzono innowacyjne budynki oraz nowe przestrzenie rekreacyjne.
Dzialania te sprawily, ze Wilhelmsburg stal si¢ dzielnica, przyciagajgcq nowych mieszkancow i
inwestoréw. Rozwigzania wprowadzone w nowej zabudowie z dziedziny budownictwa ekologicznego,
energetyki i niskoemisyjnosci uzna¢ mozna za modelowe przykiady architektury ,miasta przysziosci®.
W celu przetamania bariery pomigdzy Wilhelmsburgiem a pozostalymi dzielnicami wprowadzono
réznego typu dziatania na rzecz lokalnej spolecznosci.

Wilhelmsburg z dawnej dzielnicy robotniczej stat sig¢ obszarem o silnie rozwinigtej gospodarce i strefie
biznesu. Wyjgtkowe w skali Europy rozwigzania przestrzenno-gospodarcze, ekologiczne i
technologiczne sprawity, Ze dzielnica jest inspiracjg dla nowych inwestoréw. Dzialania i projekty o
charakterze prospolecznym sprawily natomiast, ze Wilhelmsburg stat si¢ bezpieczny i tetni zyciem. "

Wiz S N :
Rys. 5 Wilheimsburg Hamburg, Zrédio: hitps://www.hamburg.de/wohnungen-hamburg/4128776/wohnung-
wilhelmsburg/

10 Mankowska, Patasz, Stocka, 2019
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3.2.3. Praga Péinoc, Warszawa

Praga Pé6inoc w Warszawie to w wigkszosci obszar zdegradowanej zabudowy czynszowej XIX i XX
wieku, a takze zachowanych z tego okresu obiektéw poprzemysiowych i powojskowych. Od wielu lat
kojarzona jest giéwnie jako miejsce niebezpieczne, zaniedbane. Poréwnywane do niej czegsto sg
obszary miejskie o podobnej stawie.

Charakter dzielnicy idealnie oddajg slowa dr inz. arch. Magdaleny Rembezy w artykule ,Rewitalizacja
zdegradowanych centralnych obszaréw mieszkaniowych w aspekcie ekonomizaciji kultury™

“W pejzazu Pragi nadal dominujg ceglane sciany dawnych fabryk i oblepione gipsatura fasady
kamienic czynszowych. Praga oddzielona od innych rejonéw miasta, z jednej strony Wislg, z
pozostatych torami kolejowymi, stala si¢ gettem ubogich, dzielnicg o zlej stawie. Jest jednak w
klimacie owego miejsca autentyzm, cecha, ktérg trudno odnalez¢ we wspéiczesnej Warszawie.”"
Warszawska Praga uznawana jest za dzielnice silnie zdegradowang moralnie i niebezpieczng.
Kamienice czynszowe z XIX i XX wieku byly w bardzo zlym stanie technicznym a opuszczone obiekty
poprzemystowe odstraszaty odwiedzajacych.

W celu odmiany wizerunku oraz odzyskania potencjalu Pragi w drugiej polowie lat dziewigédziesiatych
podjete zostaly pierwsze dzialania rewitalizacyjne. Nalezaly do nich migdzy innymi remonty XIX-
wiecznych kamienic, remonty szkdt, hal sportowych, dzialania organizacji pozarzadowych zajmujgcych
si¢ dziecmi i miodziezg ze sSrodowisk wykluczonych spolecznie. Zrewitalizowano réwniez ul.
Zabkowskg oraz przeksztalcono fabryke wodek Koneser w wielofunkcyjne centrum turystyczno-
kulturalne.

Zmiany te pozwolity nada¢ Pradze zupelnie nowy charakter - z zdegradowanej dzielnicy
poprzemystowej do miejsca przyciggajacego miodych artystéw i pasjonatéw sztuki. Stata si¢ ona
miejscem dla sztuki wspéiczesnej oraz dzialan zwigzanych z kultura.

"' Rembeza 2007



3.2.4. Poblenou, Barcelona

Poblenou, po polsku Nowe Miasto, jest dzielnicg w Barcelonie, ktéra pod koniec XIX wieku stanowila
obszar o najwigkszym zageszczeniu przemystu w Hiszpanii. Zyskala miano “kataloriskiego
Manchesteru” i do XX wieku preznie sig rozwijala. Powstawaly w niej liczne fabryki i domy robotnicze.
Dzielnica po zamknigciu zakladéw przemystowych zaczegla podupadaé, a opuszczone tereny
zaczynaly szybko ulega¢ degradacji.

Sytuacja drastycznie si¢ odmienita w 1992 roku, kiedy Barcelona zostata gospodarzem Igrzysk
Olimpijskich. Poblenou stalo si¢ centrainym punktem wioski olimpijskiej. Powstala cata zabudowa
Diagonal Mar, kiérej obszar obejmuje osiedla wysokiej klasy, biurowce, hotele, palac kongresowy,
nowoczesne centrum handlowe, park oraz szerokg piaszczysty plazg. W dzielnicy Poblenou
wykreowano réwniez kompleks Forum, czyli obszar zrewitalizowanego portu z plazg miejska, skate
parkiem, placem do organizacji wydarzen, punktem widokowym, parkiem oraz nowoczesnymi
obiektami i muzeami. W dawnych budynkach fabrycznych zaprojektowane zostaly lofty, galerie,
sklepy, pracownie artystyczne i szkoly.

Dzielnica Poblenou stala sig miejscem innowaciji, wydarzen kulturalnych, biznesu oraz spotkan
mieszkarncow z dala od turystycznego centrum.

S - ‘,& =
Rys. 7 Diagonal Mar, zr6dio: hitps:/structurae.net/en/structures/pergolas-in-diagonal-mar-park i Parc del Forum,
Zr6dio: archiwum wiasne



3.3. Rewitalizacja dzielnic mieszkaniowych z przetomu XIX | XX wieku

Dzielnice mieszkaniowe z przelomu XIX i XX wieku stanowig strategiczny punkt rewitalizacji
wspéiczesnych miast ze wzgledu na ich duzy potencjal zwigzany z wysokimi warto$ciami kulturowymi
obiektéw, atrakcyjng lokalizacjg w strukturze miasta, a takze moda na tzw. “styl industrialny” zaréwno
nowoczesnych mieszkan jak i obiektéw uslugowych. Pozwalajg one na stworzenie integralnej tkanki
miejskiej oraz wykreowanie obszaru o unikatowym charakterze. Struktury te lokowane zazwyczaj na
obrzezach zespoléw staromiejskich stanowig wysoki potencjal rozwoju centrum miast a takze
atrakcyjne miejsce zamieszkania dla klasy metropolitainej.®

Dzielnice mieszkaniowe z przetomu XIX i XX wieku skiadajg si¢ gtéwnie z pozostalosci miast epoki
wczesno-industrialnej. Przewazajgcy ich strukturg stanowig kamienice oraz wille o uporzadkowanym
charakterze, a takze osiedla robotnicze. Sg to obszary szczegélnie podatne na degradacje materialng
ze wzgledu na zly stan techniczny budynkéw, ktére czesto ulegajg zniszczeniu przez wysokie koszta
utrzymania, zaniedbanie, a takze problem zwigzany z wiasnoscig tych obiektéw. Obiekty te czesto
posiadajg réwniez Slady uszkodzen, ktérych ulegly podczas | lub Il Wojny Swiatowej. Dzielnice te
tatwo zyskujq zig sltawe, bywaja kojarzone ze spoleczng i moralng degeneracjg. Powodem takiej opinii
moze by¢ zaréwno zly stan techniczny budynkéw (zniszczone kamienice, ciemne wnetrza kwartaiow)
jak i przeznaczanie tych obiektéw pod placowki socjalne. Dzielnice te podatne sg réwniez na
emigracje mlodych oséb, stanowigcych potencjat rozwoju, do obszaréw bardziej atrakcyjnych zaréwno
ekonomicznie jak i spolecznie.'

Rewitalizacja struktur mieszkaniowych z przelomu XIX i XX wieku nie nalezy do zadan prostych,
szczegoblnie w dzielnicach o glgboko zakorzenionej degradacji moralnej. Obszary te mimo swojego
atrakcyjnego polozenia wymagajg kompleksowych dzialan, szczeg6inie w sferze spoleczno-
ekonomicznej.

3.4. Rewitalizacja dzielnic mieszkaniowych w Gdansku

W latach 2009-2015 projektami rewitalizacji byly objete cztery obszary: Dolne Miasto, Dolny
Wrzeszcz, Nowy Port i Letnica." W celu opracowania zintegrowanego planu rewitalizacji miasta
Gdarisk teren objety kompleksowg odnowg stale si¢ powigksza. Do planowanych w latach 2019-2023
terenéw nalezg Stary Cheim/Biskupia Gérka, Dolne Miasto/Plac Walowy/Stare Przedmiescie, Nowy
Port z Twierdza Wisloujscie oraz Orunia.'®

' Lorens,2010

' Lorens,2009

' Biuro Rozwoju Gdanska, 10.01.2022

'* Gminny Program Rewitalizacji, 05.01.2022
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3.4.1. Rewitalizacja Wrzeszcza Dolnego w Gdarnisku (w szczeg6lnosci ul. Wajdeloty)

Rewitalizacja zostala przeprowadzona w latach 2013-2014. Obejmowala ona przebudowe ulicy
Waijdeloty z fragmentami ulic przylegtych wraz z infrastrukiurg techniczng, budowe Kanatu Ulgi dia
Potoku Strzyzy, wprowadzenie elementéw malej architektury oraz zieleni, przebudowe i modernizacje
budynkéw mieszkalnych a takze zabezpieczenie lokalu “Klubu Miodego Wrzeszczaka" i Cafe Albert."®
Ulica Wajdeloty znajduje si¢ w najstarszej czesci dzielnicy Wrzeszcz Dolny w Gdarnsku, zaczyna sig
od péinocnej strony dworca kolejowego Gdansk Wrzeszcz a konczy si@ skrzyzowaniem z ulicami
Aldony i Danusi."” Charakteryzuje si¢ zabudowg kamienicowa z korica XIX wieku. Celem rewitalizacji
bylo odtworzenie zabytkowego charakteru ul. Wajdeloty oraz umozliwienie rozwoju placéwek
gastronomicznych poprzez poszerzenie chodnika i zmniejszenie liczby miejsc postojowych a takze
uspokojenie ruchu kolowego.'®

Dziatania spoleczne obejmowaly: szkolenia jezykowe dla mieszkancéw Dolnego Wrzeszcza oraz
szereg dziatan spolecznych i zajg¢ tematycznych odbywajgcych si¢ w “Klubie Miodego Wrzeszczaka".

smenall ) w0

Rys. 7 Ulica Wajdeloty w Gdarnsku, Zrédto: https: //gdansk.naszemiasto.pl/gdansk-czesc-ulicy-wajdeloty-
zamknieta-dla-ruchu-samochodow/ga/c1-7733877/zd/53633339

' Portal Miasta Gdarisk, 10.01.2022
"7 Wikipedia, haslo: Ulica Wajdeloty w Gdarnsku, 05.01.2022
'% Biuro Rozwoju Gdariska, 10.01.2022



3.4.2. Rewitalizacja Dolnego Miasta w Gdarisku

Dolne Miasto w Gdarsku charakteryzuje si¢ zabudowg skiadajaca si¢ przewaznie z XIX-wiecznych
kamienic oraz budynkéw przemystowych. Dzielnica ta posiadata reputacje jednej z najbardziej
niebezpiecznych w Gdarsku, a przez wysoki wskaznik ubéstwa i bezrobocia mieszkancéw, za malo
atrakcyjny teren inwestycyjny mimo bliskiego pofozenia do historycznej zabudowy Srédmiescia.
Podczas rewitalizacji przeprowadzono modernizacje oraz prace remontowe obiekiéw mieszkalnych,
ulic i chodnikéw.'® W pierwszym etapie wyremontowano ulice kakowa, ktéra obecnie stata sig peretka
Dolnego Miasta. Uspokojony zostat réwniez ruch samochodowy. Wyremontowany budynek CSW
tazni pozwala na aktywne prowadzenie dzialan spolecznych i warsztatéw dla mieszkancéw. Podczas
rewitalizacji Dolnego Miasta bardzo wazny byt udziat artystéw, zaréwno lokalnych jak i z calego
Swiata. Mieszkarcy dzielnicy zaczeli czynnie angazowac si¢ w jej funkcjonowanie tworzac nowe
stowarzyszenia i inicjatywy, a takze wspierajac istniejgce organizacie takie jak Klub Miodziezy,
Poradnia dla Rodzicow, Klub Seniora, Druzyna Smoczych todzi i Dotyk Sztuki (zajecia artystyczne).”
Proces rewitalizacji Dolnego Miasta jest obecnie kontynuowany i wraz z Placem Walowym i Starym
Przedmiesciem stanowi jeden z czterech obszaréw objetych Gminnym Planem Rewitalizacji na lata
2019-2023.

Obecnie w Dolnym Miescie nie widac juz sladu po jego bliskiej przysziosci i dzielnica preznie sig
rozwija. Stanowi idealny przyklad rewitalizacji poprzez sztuke oraz zaangazowanie lokalnej
spolecznosci.

.

Rys. 8 \Ulica tgkowa w Gdansku, Zrodio: https://www.skanska.pl/o-skanska/media/informacje-
prasowe/127601/Dolne-Miasto-w-Gdansku-wreszcie-sie-zazielenilo

19 Portal Miasta Gdansk, 17.01.2022
» Biuro Rozwoju Gdarnska, 10.01.2022



3.4.3. Rewitalizacja Letnicy w Gdarisku

Letnica jest dzielnica Gdariska o charakterze mieszkalno-przemysiowym. Po Il Wojnie Swiatowej
obszar ten ulegt znaczacej degradacji ze wzgledu na lokowanie w nim os6b nieplacacych czynszu a
takze przeksztaicenie jeziora Zaspa na skiadowisko popiolu i zuzla. Obiekty mieszkalne na Letnicy w
znacznym stopniu pozbawione byly podstawowej infrastruktury technicznej.”'

W 2010 roku wraz z budowg Stadionu Energa Gdansk rozpoczeta sig rewitalizacja dzielnicy. Program
obejmowat kapitalny remont budynkéw mieszkalnych, ulic, wnetrz kwartatéw, przebudowe i
modernizacje czesci pomieszczen szkoly podstawowej nr 22 (biblioteka, sala gimnastyczna) oraz
rewaloryzacje budynku dawnej szkoly i adaptacje na funkcje spoleczne. Dodatkowo dzigki wspélpracy
z CSW tainia, Towarzystwem Pomocy im. $w. Brata Alberta, MOPR oraz Urzedem Miejskim
zorganizowano szereg dzialan o charakterze spolecznym oraz powstaly nowe stowarzyszenia i
inicjatywy mieszkancow takie jak Let's Art, NUDO — warsztaty lingwistyczno taneczne, Klub Aktywnych
Kobiet czy szkolenia jezykowe.”

W dzielnicy Letnica obecnie powstaje wiele nowych inwestycji o charakierze mieszkaniowym ze
wzgledu na dobrze rozwinigta komunikacje i polozenie — blisko centrum Wrzeszcza i obszaréw
nadmorskich BrzeZna.
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Rys. 9 Letnica w Gdarisku, Zrbdio: hitps:/tabelaofert.pl/nowa-letnica-starowiejska-gdansk-letnica

! Wikipedia, haslo: Letnica, 17.01.2022
?? Biuro Rozwoju Gdarnska, 10.01.2022



3.4.4. Rewitalizacja Nowego Portu w Gdarnisku

Nowy Port jest dzielnicg o charakterze mieszkalno-portowym (pierwotnie dodatkowo przemyslowym).
W zabudowie mieszkaniowej dominujg kamienice z przetomu XIX i XX wieku, czesto o bardzo zlym
stanie technicznym, oraz prefabrykowane bloki. Dzielnica posiada gigboko zakorzeniong zig stawe,
powszechnie uwazana jest za jedng z najbardziej niebezpiecznych w Gdarnsku.

W latach 2009-2015 rozpoczeto prace nad kompleksowa zmiang wizerunku Nowego Portu.
Przebudowany zostat plac ks. Gustkowicza znajdujacy si¢ w centrum dzielnicy. Na placu ulokowana
zostala fontanna, plac zabaw oraz scena plenerowa. W Nowym Porcie powstalo CSW taznia 2 z
biblioteka, sala wystawienniczg oraz pracownig a takze Dom Sgsiedzki, Galeria Sztuki Wspbliczesnej i
Dom Aktywnego Mieszkarica.® Podobnie jak w przypadku Dolnego Miasta rewitalizacja ta jest
kontynuowana i wraz z Twierdzg WisloujScie stanowi jeden z obszar6w objetych Gminnym
Programem Rewitalizacii.

Rys. 9 Nowy Port w Gdarisku, Zrédio: htips//dziennikbaltycki.pl/rewitalizacja-w-gdansku-nowym-porcie-ulice-
strajku-dokerow-i-wilkow-morskich-maja-zachowac-stare-elementy-i-charakter-zdjecia/ar/c1-14556169

? Biuro Rozwoju Gdarnska, 10.01.2022
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3.4.5. Rewitalizacfa Oruni w Gdarisku

Orunia jest osiedlem mieszkaniowo-przemystowym w Gdarsku zaliczanym do dzielnicy Orunia- Sw.
Wojciech-Lipce.?* Dominujacg zabudowe stanowiq kamienice z przelomu XIX i XX wieku (przy Trakcie
Sw. Wojciecha), obiekty historyczne o rolniczym rodowodzie, bloki wielkoplytowe oraz domy
robotnicze.

Orunia jest jednym z czterech obszar6w objetych Gminnym Planem Rewitalizacji w latach 2019-2023.
Planowane sg prace remontowe budynkéw mieszkalnych przy ul. Trakt Swigtego Wojciecha, ul.
Goscinnej i ul. Rejtana oraz zagospodarowanie Rynku Oruriskiego. Obecnie trwa przebudowa
budynku dawnego Ratusza i adaptacja budynku na cele spoleczne a takze budowa placéwek z
zakresu ustug spolecznych. Ukoriczone zostalo natomiast kompleksowe 2zagospodarowanie
przestrzeni dwéch skwer6éw (przy ul. Goscinnej i przy ul. Zwigzkowej).”

Rys. 10 Ratusz, ul. Goscinna i Park Oruriski, Zrédio: archiwum wiasne

* Wikipedia, haslo:Orunia, 18.01.2022
%5 portal Miasta Gdansk, 18.01.2022



Tabela 1. Poréwnanie przykiadéw rewitalizacji dzielnic mieszkaniowych z przetomu XIX i XX wieku w

Gdansku
Nazwa Flok . Giéwne problemy Podjete dziatania . X
dieinicy | P eoe dzielnicy rewitalizacyine Sl
rewitalizacji
Wrzeszez 2013 - degradacja -przebudowa i modernizacja | -powstanie licznych lokali
Dolny materialna, obiektéw zabytkowych, ustugowych
- Zbyt duze nateZenie -uspokojenie natezenia -ul. Wajdeloty stata sig
ruchu kolowego, ruchu kolowego, modnym punktem spotkan
- brak atrakcyjnej -poszerzenie przestrzeni dla | zaréwno dla mieszkancow
przestrzeni miejskiej pieszych i ushug, jak i odwiedzajacych
-stworzenie atrakcyjnej
przestrzeni publicznej
-warsztaty dla mieszkancow
Dolne Miasto | 2014 -degradacja moralna -rewitalizacja poprzez sztuke i | -rewitalizacja bedzie
dzielnicy, dzialania warsztatowe CSW | kontynuowana, co
- brak poczucia taznia- $wiadczy 0 wysokim
bezpieczenstwa - remont ulic, chodnikéw potencjale rozwoju terenu
mieszkancow - liczne dziatania i inicjatywy | -liczne zaangazowanie
- zly stan techniczny spoleczne mieszkancow w tworzenie
infrastruktury oraz - wyremontowanie budynkéw | nowego charakteru
degradacja materialna | mieszkalnych oraz CSW dzielnicy
budynkéw taznia -ul. £akowa stala
wizytbwka i dynamicznie
rozwijajacym sie terenem
inwestycyjnym
-wzrost cen mieszkan,
powstanie licznych
obiektéw ustugowych
-zaangazowanie artystow
-bardzo pozytywna zmiana
wizerunku
Letnica 2010 - degradacja moralna i | - remont budynkow -stadion Amber Expo stat
materialne dzielnicy mieszkalnych wraz z sig punktem
- brak infrastruktury infrastrukturg techniczng, ulic, | charakterystycznym
technicznej wnetrz kwartatow zaréwno dla Gdanska jak i
-ubéstwo mieszkancéw | - adaptacja budynku dawnej | calej dzielnicy
szkoly na funkcje spoleczne | -dzielnica malo kojarzona




- warsztaty dla mieszkarncoéw | przez mieszkancow,
-budowa stadionu na zdominowana
Mistrzostwa Europy w Pilce funkcjonalnie przez
Noznej stadion i otaczajacy
przemyst
-dzielnica dopiero sig
rozwija, jednak powstaje w
niej duzo nowych
inwestycji co éwiadczy o
rosnacym potencjalne
-jedna z lepiej
skomunikowanych
dzielnicy Gdanska
Nowy Port 2009 -degradacja materialna, | -przebudowa placu -rewitalizacja bedzie
zly stan techniczny pozwalajgca na wytworzenie | kontynuowana, co
budynkéw centrum dzielnicy $wiadczy o wysokim
-degradacja moralna, -powstanie CSW taznia 2 potencjale rozwoju terenu
zla reputacja dzielnicy | oraz obiektéw zwigzanych z | -liczne dziatania
-dominujgca funkcja aktywnoscig spoteczng spoleczne, zwigzane ze
portowa -organizacja warsztatbw dla | sztuka
mieszkancow -powoli Nowy Port zmienia
swoj wizerunek na bardziej
pozytywny
-zaangazowanie
mieszkancow i chec
przystapienia do dalszych
dzialan zwigzanych z
rewitalizacjq
-liczne konkursy na
zagospodarowanie
terendw
Orunia 2019 -silna degradacja -przebudowa Ratusza - powoli zaczynajg by¢
moralna, zla reputacja | -zagospodarowanie dwoch widoczne efekty
dzielnicy skwerdéw rewitalizacji, jednak
-brak poczucia -budowa placéwek ustug potrzeba czasu zanim
bezpieczerstwa, spolecznych dzielnica zacznie odzywac
wysokie bezrobocie i -planowane: remont
ubbstwo mieszkancoéw | budynkéw mieszkalnych,
-ujemne saldo migracji | zagospodarowanie Starego
Rynku Oruriskiego
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3.5. Gentryfikacja

Gentryfikacja pojecie wywodzace si¢ od angielskiego stowa gentry, oznaczajgce zmiang charakteru
czesci miasta. Dotyczy najczesciej zmiany charakteru dzielnicy mieszkalnej, pierwotnie zamieszkanej
przez szerokie spektrum lokatoréw, w strefe zdominowang przez mieszkancéw o stosunkowo
wysokim statusie materialnym.

3.5.1. Kreuzberg, Berlin

Kreuzberg jest dawng dzielnicg robotnicza w Berlinie wypelniong kamienicami z przelomu XIX i XX
wieku. Obszar ten dzi§ kojarzony jest z unikatowym, alternatywnym i mocno artystycznym
charakterem.

Pierwotnie Kreuzberg posiadal cechy typowej dzielnicy robotniczej jakie mozna spotka¢ w innych
miastach niemieckich. Wybudowanie muru berlinskiego spowodowalo, ze dzielnica ta zostala odcigta
od pozostalych. Opustoszale kamienice zostaly zajete przez tureckich imigrantéw lub tzw.
squattersow, czyli osoby zamieszkujace opuszczone budynki bez pozwolenia. Wydzielenie
Kreuzbergu od pozostalych dzielnic sprawilo, Zze wyksztaicit swéj unikatowy charakter. Stare
kamienice pokryte zostaly graffiti, muralami oraz barwnymi szyldami niewielkich restauracji. Dzielnica
stata sig popularnym miejscem zamieszkania artystow i przedstawicieli réznych kultur z calego swiata.
Po wyburzeniu muru Kreuzberg stat sie centrum Zycia spolecznego. Dla mieszkaricéw innych dzielnic
stat sig namiastkg orientu, sztuki ulicznej oraz alternatywnosci.

Z czasem turysci z calego $wiata zaczgli odwiedzac¢ Kreuzberg by poczué jego unikatowg atmosfere.
Dzielnica pierwotnie zamieszkana przez przedstawicieli nieco ubozszych grup spotecznych, artystow i
imigrantéw z czasem stata si¢ modnym miejscem dla studentéw czy os6b odwiedzajacych. Potencjal
dzielnicy zaczgli dostrzega¢ réwniez inwestorzy, ktérzy z czasem zaczeli wykupywac tereny pod
luksusowe apartamenty.

I § S (5 - 1 TN S,

Rys. 10 Kreuzberg, Berlin Zrdio: https://www.iheartberlin.de/de/making-sense-of-the-elusive-charme-of-berlin-kreuzberg/



4. Wnioski

Koncepcja recyklingu przestrzeni miejskiej stanowi nurt idealnie wpisujacy si¢ w wspéiczesne trendy
urbanistyczne. Dzialania majgce na celu wykorzystanie istniejgcego potencjaiu terenéw
zdegradowanych i stworzenie w ich miejscu nowej, atrakcyjnej przestrzeni miejskiej popularne sg
zaréwno w Polsce jak i na swiecie. Projektowanie w duchu zréwnowazonego rozwoju jest szczegdlnie
istoine w obecnej epoce kryzysu klimatycznego a koncepcja recyklingu przestrzeni stanowi jego
wzorcowy przykiad.

Rewitalizacja, rozumiana jako kompleksowa odnowa struktur miejskich réwniez nalezy do dziatan
wykorzystujacych koncepcje recyklingu przestrzeni. Jest ona kluczem do uzyskania spdjnej tkanki
oraz przywrécenia do Zycia zdegradowanych obszaréw miast.

Rewitalizacja dzielnic mieszkaniowych, szczeg6lnie tych z przelomu XIX i XX wieku, nie nalezy do
zadan prostych. Najwigkszym problemem tych obszaréw jest degradacja materiaina i moralna,
spowodowane wysokimi kosztami utrzymania kamienic mieszkalnych, brakiem wymaganej
infrastruktury technicznej, trudnosciami zwigzanymi z wiasnoscig poszczegéinych obiekiéw oraz
wysokim bezrobociem i ubéstwem mieszkancéw. Dzielnice te fatwo zyskujg zlg stawe, uwazane s za
niebezpieczne. Mimo czestego bliskiego polozenia do historycznego centrum traktowane sg jako
tereny o niskiej atrakcyjnosci inwestycyjnej, turystycznej i mieszkaniowej. Posiadajg one jednak
niesamowity potencjal, ktéry za pomoca udanych przykladoéw rewitalizacji z poprzednich lat zaczyna
by¢ dostrzegany zaréwno przez inwestoréw jak i samych mieszkancow.

Obszary silnie zdegradowane wymagajg kompleksowych dzialan, szczegélnie o charakterze
spolecznym, aby odmieni¢ ich postrzeganie wsréd lokalnej spotecznosci. Poza doprowadzeniem
zabudowy, ulic i przestrzeni publicznych do dobrego stanu technicznego bardzo istotne jest
zaangazowanie mieszkancéw. Organizacja warsziatow, tworzenie Doméw Sagsiedzkich oraz
wszelkiego rodzaju wydarzen jest kiuczowa dla powodzenia rewitalizacji. Istotne jest rowniez dziatanie
na wielu plaszczyznach, zaréwno tych spolecznych jak i zwigzanych z kultura, sztukg czy sportem.
Projektowanie uniwersalne, dla réznych grup wiekowych i spolecznych oraz podkreslenie
historycznych waloréw dzielnicy pozwala na zainteresowanie wszystkich mieszkarficéw obszaru,
niezaleznie od wieku.
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1. Gdansk — lokalizacja | znaczenie miasta w Polsce

Gdansk jest miastem w péinocnej czesci Polski, liczacym ok. 470 tys. mieszkancéw. Polozony jest
nad Morzem Battyckim, przy Zatoce Gdanskiej. Wraz z Sopotem i Gdynig tworzg aglomeracje
tréjmiejskg. Gdansk stanowi centrum kulturalne, naukowe i gospodarcze oraz wezet komunikacyjny
pétnocnej czesci Polski.

Miasto posiada bardzo bogatg historig, od wielu stuleci byto niezwykle waznym portem i osrodkiem
handlowym oraz punktem strategicznym szlaku bursztynowego. Nazywany Wolnym Miastem
kojarzony jest z miejscem rozwoju NSZZ  Solidarno$¢™ oraz z wszelako rozumiang tolerancjg,
wolnoscig i réznorodnoscig. W rankingu najszczesliwszych miast Polski w 2022 roku Gdansk zajat, tuz
za Gdynig, drugie miejsce.

Rys. 11 Lokalizacja Gdarnska w Europie



2. Gdarisk Orunia

Orunia- Sw. Wojciech- Lipce jest najdalej na poludnie wysunigty dzielnica Gdarska, w ktorej
dominujacy zabudowe stanowig kamienice z przetomu XIX i XX wieku (okolice Traktu Sw. Wojciecha),
obiekty historyczne o rolniczym rodowodzie, bloki z wielkiej plyty oraz domy robotnicze.

Obszar przez brak spéjnosci kompozycyjnej, spowodowanej w giéwnej mierze chaotycznie
rozmieszczong zabudowa o bardzo odmiennym charakierze, wielkosci i stylu oraz dwiema barierami
komunikacyjnymi w postaci toréw i drogi szybkiego ruchu, a takze przemieszaniem funkcjonalnym, nie
posiada wyraZnie wyksztalconego centrum.

Orunia charaklieryzuje si¢ najwyzsza stopg bezrobocia, wielu mieszkancéw korzysta z pomocy
spolecznej, a wskaznik przestepczosci jest o wiele wyZszy niz w pozostalych dzielnicach Gdariska.
Wszystkie te czynniki skiadajg si¢ na silng degradacje moralng Oruni oraz ujemne saldo migracii.
Dzielnica czesto poréwnywana jest do Warszawskiej Pragi i nabiera bardziej przejazdowego
charakteru.

Orunia uwazana jest za obszar malo atrakcyjny inwestycyjnie. Dzielnica jest jednym z czterech
podobszaréw objetych Gminnym Programem Rewitalizacji w latach 2019-2023.

PECENDA: LOKALIZACJA ORUNI W GDANSKU

dzieinice Gdanska Zatoka Gdanska

miasta i mieyscowodci otaczajgce M Gdanisk Orunia-Sw. Wojciech-Lipce

Rys. 12 Lokalizacja Oruni w Gdarisku



21.  Gdansk Orunia — uzasadnienie wyboru dzielnicy jako miejsce projektu

Orunia znajduje si¢ w poludniowej czesci Gdariska, co sprawia, ze jest pierwszg dzielnicg
obserwowang przez osoby nadjezdZajgce z poludnia Polski, zarbwno za pomocg transportu
samochodowego jak i koleja. Odwiedzajgcy przejezdzajac przez ten obszar mogq wyrobi¢c sobie
pierwsze wrazenie na temat miasta.

Dzielnica Gdansk Orunia mimo silnej degradaciji moralnej i materialnej posiada niezwykly potencjal
rozwoju. Polozona jest blisko Srédmiescia i jest z nim dobrze skomunikowana. Planowana nowa
stacja PKM i SKM nadadzg dzielnicy nowe znaczenie na tle miasta.

Orunia znajduje si¢ na szlaku Centralnego Pasma Uslugowego i zaliczana do obszaru Srédmiescie.
Wraz z postgpowaniem dziatan wyszczegélnionych w Gminnym Programie Rewitalizacji dzielnica ma
szanse stac si¢ potencjalnym centrum uslugowym.
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Rys. 13 Schemat Pasma Uslugowego

Gdansk Orunia posiada réwniez wiele obszaréw zieleni, w tym parki 0 waznym znaczeniu
historycznym, jak np. Park Orunski im. Emili Hoene czy Park Schopenhauera. Uporzadkowanie
istniejgcej zieleni i usunigcie betonowych wnetrz kwartalbw pozwoli na podkresienie jej zielonego,
naturalnego charakteru. Waznym kregostupem terenéw rekreacyjnych jest Kanat Raduni.



N SCHEMAT ZIELENI
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Rys. 14 Schemat zieleni
PoloZenie dzielnicy Gdansk Orunia jest wyjgtkowe, poniewaz znajduje sig¢ ona na krawedzi

Wysoczyzny Gdanskiej i Zutaw Gdariskich. Pozwala to na wykreowanie szlaku widokowego oraz na

W tocen wysoczyIny gdiciabieg Zwtoka Gaatisin

Rys. 15 Schemat uksztaltowania terenu



Polozenie to sprawia jednak, ze wigkszos¢ obszaréw nizinnych zagrozona jest powodziami zaréwno
od potoku Orunskiego, jak i rzek wraz z Kanatem Raduni.

LN SCHEMAT ZAGROZENIA POWODZIOWEGO

tereny Zalewowe od potokiw BN even Zagro2ony powodziy od rzek | Kanahu Radund

tereny Zagro2one powodzig od rzek Zavoka Gdarvska
| Zanold Gariaking

Rys. 16 Schemat zagroZenia powodziowego

Wyzej wymienione cechy dzielnicy wykazujg jej wysoki potencjal rozwoju i sprawiajg, ze stanowi
bardzo ciekawy obszar. Przy zastosowaniu koncepciji recyklingu przestrzeni obszary niewykorzystane
bedg mogly otrzymaé nowe funkcje a tereny wymagajgce rewaloryzacji i uporzadkowania odzyskajg
swdj utracony potencjal.

2.2.  Rys historyczny rozwoju dzielnicy

Geneza nazwy Orunia nie jest do korica potwierdzona, cz¢$¢ uczonych uwaza, ze pochodzi od
slowianskiego stowa ,Orana” znaczgcego rwacy potok.

Pierwsze wzmianki o Oruni siggajg czaséw sredniowiecza. Byla to niewielka wiejska posiadiosé
miasta Gdarnska otoczona przez obszary nalezace do kosciola. Przez osadg przechodzit bardzo
istotny szlak kupiecki Via Mercatorum, natomiast zyzne gleby umozliwity na rozwdj rolnictwa.

Orunia zyskala chelmiriskie prawo lokacyjne w 1338 roku, a niedlugo pézniej rozpoczeto prace nad
postaniem Kanalu Raduni. Inwestycja ta sprawita, Ze osada zaczela sie rozwija¢ i zyskata produkcyjny
charakter. Na obszarze postaty tartaki, kuznie i inne zaklady korzystajace z Kanalu Raduni jako zrédta
energii.



W polowie XV wieku Orunia zaczela funkcjonowac jako posiadiosé miejska. Od tego momentu
nastapit bardziej dynamiczny rozwoj okolicy ze wzgledu na osadnictwo kupcow i rzemiesinikow. W tym
okresie ustalit si¢ charakterystyczny podzial osady na dwie strony Kanalu Raduni — wschodnig i
zachodnig. Pierwsza z nich funkcjonowata jako centrum i to w niej odbywalo si¢ giéwne Zycie Oruni.
Po zachodniej stronie kanatu zaczely powstawac zatozenia dworkowe z ogrodami i parkami.

Na przetomie XVI i XVII wieku nastapit rozkwit Oruni wraz z okolicg. Centrum 6wczesnej wsi stanowil
rozlegly plac zlokalizowany w poblizu dzisiejszej ulicy Goscinnej. Na terenach osady powstaty
karczmy, a w okolicach uprawiano chmiel i rozwijano browarnictwo i ptéciennictwo. Orunia wraz z
okolicznymi obszarami poddanskimi zyskalo wyraZnie na znaczeniu w tym okresie migdzy innymi z
powodu ograniczen w samodzielnym wykonywaniu zawodéw i trudnych warunkéw w Gdarisku.

W XVill w. Orunia byla juz powaznym osrodkiem produkcyjnym, w ktérym najwazniejszg role
odgrywaly kowalstwo, garncarstwo i gorzelnictwo. Osada stata si¢ réwniez miejscem wypoczynku
bogatych Gdanszczan, ktérzy budowali pigkne rezydencje otaczane rozleglymi zatozeniami
parkowymi. Pod koniec XVIII wieku w Oruni zalozono ogréd botaniczny a na terenach dzisiejszego
domu kultury Stacja Orunia, swojg wiejskg rezydencje miala rodzina Schopenhaueréw. Wiasnie tam
swoje dziecinstwo spedzit filozof epoki nowozytnej Arthur Schopenhauer, czego pozostaloscig jest
park o jego nazwisku.

Na poczatku XIX wieku nastapit kres swietnosci osady ze wzgledu na kilkukrotne jej spalenie podczas
wojen napoleoriskich. W wyniku pozaréw Orunia zmienita si¢ z zamoznej, dobrze rozwijajacej sig i
bardzo malowniczej wioski w pustkowie. Na przestrzeni kolejnych kilku dekad okolice zniszczyt
réwniez huragan oraz powo6dz.

Sytuacja osady odmienita si¢ w polowie XIX wieku, gdy Gdarnsk zostal wigczony w ukiad pruskiej
kolei. Orunia nieodwracanie zostata rozcigta przez linig¢ kolejowg na dwie czesci. Nowy szlak
komunikacyjny sprawit réwniez, ze miejscowosc¢ nabrata robotniczy charakter i zaczela znéw ozywac.
Opuszczone pustkowie predko zostalo zamienione w osiedle robotnicze z wielopigtrowymi
kamienicami i obiektami przemystowymi. Pod koniec XIX wieku powstata linia tramwaju konnego,
ktéra polaczyta Orunig z Gdanskiem co znacznie przyspieszylo i tak juz gwaltowny rozwdj okolicy.
Stala si¢ waznym wezlem transportu kolejowego, z kitérego kierowano cze$¢ pociggéw w obszary
portowo-stoczniowe Gdariska.

W 1933 roku Orunia zostata wigczona w granice administracyjne Gdarnska. Podczas wojny okolica
zostala powaznie zniszczona. Niestety podczas powojennej odbudowy dzielnica zostala pominigta. Zty
stan techniczny zachowanej zabudowy oraz slady zniszczen sprawity, ze Orunia zaczeta uchodzi¢ za
jeden z najbardziej zaniedbanych zakgtkéw Gdarnska. Po zlikwidowaniu w 1972 roku ftrasy
tramwajowej dzielnica zaczeta ulegac silnej degradaciji.

Orunia mimo nieciekawej reputaciji od zawsze byla obszarem o niezwyklym potencjalne spofecznym.
W 1989 roku uruchomiono ,Sky Orunia” — pierwszg niezaleZzng stacje telewizyjng w Polsce
transmitujaca filmy, bajki i reportaze.

W 2001 roku intensywna ulewa spowodowata znaczne podniesienie wod Potoku Oruriskiego i Kanalu



Raduni co spowodowalo przebicie ochronnych waldw i zalanie dzielnicy. Tragedia ta spowodowata, ze
zaczelo sie zastanawia¢ nad przyszitoscig dzielnicy i podjeciu dziatarh majgcych na celu uratowanie
zachowanej historycznej zabudowy. Orunia zostata objeta Gminnym Programem Rewitalizacji.

2.3. Znaczenie dzielnicy i jej obecny charakter

Dzielnica Gdansk Orunia posiada wiele cech $wiadczacych o jej wiejskiej przesziosci. Czesé ulic
charakteryzuje zabudowa, charakterystyczna dla wsi.

Dzielnica Gdarisk Orunia charakteryzuje si¢ doS¢ przemieszang zabudowg przez co jej charakter
bywa momentami nieco zatarty. Migdzy zabytkowymi kamienicami czesto mozna spotkac¢ zlomowiska
czy skiady materialtébw budowlanych co negatywnie wplywa na jej odbiér. Badania przeprowadzone
podczas tworzenia Gminnego Programu Rewitalizacji wykazaty, Ze ponad polowa mieszkaricéw Oruni
chciataby zmieni¢ miejsce zamieszkania. Dzielnica jest uwazana za niebezpieczng i silnie ulegla
degradacji moralnej i materialnej.

Orunia mimo duzego potencjatu zaréwno historycznego jak i przyrodniczego posiada obecnie bardziej
przejazdowy charakter.

Gléwne problemy dzielnicy:

e Bezrobocie

e Brak wyraznie wyksztalconego centrum dzielnicy

« Degradacja moralna

e Zly stan techniczny zabudowy

e Zdegradowane tereny zielone

e Starzejgca sig spotecznosc

e Brak naplywu nowych mieszkancow

« Ponad potowa mieszkancéw chciataby zmieni¢ miejsce zamieszkania
* Ubdstwo i wykluczenie spoleczne

= Brak poczucia bezpieczenstwa

e Ziy stan chodnikéw i drog

e Niski poziom przedsigbiorczosci

« Ponad 200 dysfunkcyjnych rodzin

« Niejednorodna struktura funkcjonalna

e Bariery komunikacyjne

* Ucigzliwosci zwigzane z hatasem — tory i droga szybkiego ruchu
« Tereny zalewowe

% Orunia https:/infogdansk_pl/orunia/



Potencjaty dzielnicy

Wiele dziatan spolecznych o zréznicowanym charakterze

Mieszkaricy zaangazowani spolecznie

Uslugi wspierajace, profilaktyczne, kulturalne, animacyjne i edukacyjne

Dobrze rozwinigta sie¢ ustug spotecznych

Blisko Sré6dmiescia, lokalizacja wzdtuz pasma uslugowego

Wiele obiektéw zabytkowych dobrze zachowanych i obiektéw o wartosciach kulturowych
Dobrze rozwinigta komunikacja publiczna

Niezagospodarowane place i skwery

Dobry dostep do terenéw zielonych

Wyjatkowe polozenie dzielnicy

+ + + + + + + ¢+ + +
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3. | nki | I

Dzielnica Gdansk Orunia posiada bardzo zlozong strukture urbanistyczng. Zanim zostaly podjgte
dzialania zwigzane z projektowaniem nowych elementéw, wykonano szereg analiz przedprojektowych
pozwalajacych dostrzec ukryte potencjaly obszaru.

3.1.  Analiza uwarunkowan przyrodniczych

Gdanisk Orunia posiada ciekawg struklure przyrodniczg oraz wiele potencjaléw z nig zwigzanych.
Wyjatkowe polozenie dzielnicy i jej zielony charakter nadajg jej nowa warlo$¢, poszukiwang
szczegoblnie w obecnym Swiecie przepetnionym betonoza.

3.1.1. Analiza zieleni
Gdansk Orunia jest bardzo bogata w tereny zielone. W
centralnej czesci dzielnicy, miedzy Traktem $w.
Woijciecha i torami przewazajg obszary zurbanizowane | | -
oraz zielen niska i urzadzona (Park za szkolg =
muzyczng, Park Schopenhauera, Skwer im. Danuty |

e

£
o Z;
Siedzikéwny Inka). Na péinoc od dawnej Drukarni L

Orunskiej przewazajq tereny poprzemysiowe z .
niewielkim udzialem zeleni. Po wschodniej czesci -
torow dominujg pola uprawne wykorzystujgce zyzne
gleby Zutaw Gdanskich oraz zielen niska w postaci
prywatnych ogrédkéw. Po zachodniej stronie Traktu
Sw. Wojciecha dominujg obszary zurbanizowane i
lasy, a takze ogrodki dziatkowe i zielenn urzgdzona
(Park Oruniski im. Emilii Hoene oraz cmentarze). W tej
czesci znajduje sie Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy
Dolina Potoku Oruniskiego wraz 2z uzytkiem
biologicznym Murawy kserotermiczne w dolinie Potoku
Orunskiego objetym scistg ochrong. Na terenie
dzielnicy znajduje si¢ 14 pomnikéw przyrody oraz
zabytkowy szpaler lipowy przy ul. Goscinnej.
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Rys. 17 Analiza zieleni
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Przewazajgcy czgsc terendw zielonych stanowig pola uprawne, znajdujace si¢ po wschodniej stronie
toréw kolejowych, lasy pokrywajace Gdariskg Wysoczyzne oraz zielen niska.

Obszary zieleni urzgdzonej, w znacznej czgsci posiadajg walory historyczne, jak np. Park Oruriski im.
Emilii Hoene czy Park Schopenhauera. Tereny te stanowig wazny potencjat dzielnicy a po
rewaloryzacji mogq stac sig traktorem dla mieszkancéw oraz miejscem ich integracii.

3.1.2. Analiza ciekéw wodnych

Najwazniejszy ciek wodny dzielnicy stanowi zabytkowy Kanat Raduni, ktéry na diugie stulecia
przewazyt o charakterze okolicy. Wykopany w XIV wieku kanat jest obecnie objety Scista ochrong
konserwatorska.

Potok Orunski znajdujgcy si¢ po wschodniej czgsci dzielnicy stanowi ponad 7 km ciek wodny. Powstal
z potaczenia kilku strumykéw i zasilany jest dodatkowo potokami Kozackim i Kowalskim. Na terenie
dzielnicy potok objety zostal Zespolem Przyrodniczo-Krajobrazowym Dolina Potoku Orunskiego. Ciek
ten zasila rowniez stawy Parku Oruriskiego.

PoloZenie Oruni sprawia, Ze polowa jej obszaru znajduje si¢ na terenach zagrozonych powodzig.
Srednia wysokos¢ nad poziomem morza wynosi ok. 6m.

3.1.3. Analiza uksztaltowania terenu

Dzielnica Gdansk Orunia posiada wyjgtkowe
potozenie, znajduje si¢ na granicy Gdanskiej
Wysoczyzny oraz Zutaw Gdariskich.

Cecha ta pozwala na podziwianie panoramy
Gdanska z pobliskich szczytow, a takze na
stworzenie ciekawych szlakéw turystycznych.

Na terenie dzielnicy znajduje sig 5 szczytow,
najwyzszy z nich — Géra tez o wysokosci 54 m
n.p.m. znajduje si¢ na obszarze Parku Oruriskiego.
W poblizu usytuowane s3a réwniez dwa kolejne,
Gliniana Goéra (wys. 35 m n.p.m.) oraz Géra Pigciu
Braci (wys. 41im np.m.) ze slynng Lodownig u
podnéza. Mniej wiecej na wysokosci Parku
Schopenhauera, po zachodniej stronie Traktu Sw.
Woijciecha znajduje si¢ Wzgérze Ptaszniki (wys. 45 m
n.p.m.) zabudowane w znacznym stopniu blokami z

wielkiej piyty.
Rys. 18 Analiza uksztaltowania terenu




W péinocnej czegsci dzielnicy znajduje sie kolejny szczyt w okolicach Szarca Jezuickiego przy Kolonii
Anieli (wys. 50 m n.p.m.).

Wyijatkowe poloZenie dzielnicy sprawia teZ niestety, Ze wigkszos$¢ obszaréw nizinnych zagroZona jest
powodziami co skutkowalo wieloma zalaniami okolicy. RéZnica wysokosci pomigdzy najwyZzszym

szczytem a najnizej potozonym punktem wynosi 54m.
Na terenie dzielnicy znajdujq si¢ réwniez tereny osuwisk i zagrozone ruchami masowymi. Obszary te

usytuowane sg wzdluz granicy wysoczyzny.
Dzielnica Gdansk Orunia wiele razy cierpiata z powodu powodzi przez co jest silnie zdegradowana,

zar6bwno materialnie jak i moralnie.

3.1.4. Analiza kompozycji | powigzan 7
widokowych /

Orunia jest dzielnicg o dos¢ chaotycznej kompozycji. =
Ciezko jest rozr6znic dominujgce w niej uklady ’;
zabudowy. Widoczne s pozostalosci po ukladzie
wiejskim — diugie dziaki prostopadie do drogi 2 o/ L /P
gléwnej. Czes¢ kwartaléw zostala zniszczona < o ]
podczas licznych powodzi, wojny i rozbudowy //'
Traktu Sw. Wojciecha.
W dzielnicy wystepuja dominanty kubaturowe w :

postaci magazynéw i hal przemyslowych, a takze
i ,"\

s

nieliczne dominanty wysokosciowe (Kosciét Sw. -
Bl kAN
- N .

Jana Bosko czy Kosci6l Sw. Ignacego Loyoli). « L

Dzigki polozeniu na granicy Wysoczyzny Gdariskiej
oraz Zulaw Gdanskich powstaly liczne punkty

widokowe, z ktérych rozposciera si¢ panorama A ‘;"
miasta. [
W kompozycji Oruni wyraznie widoczne sg podzialy /
pionowe w postaci Kanalu Raduni, Traktu Sw. '
Wojciecha i toréw. Ukiad zabudowy oraz osi

kompozycyjnych giéwnie definiowany jest przez

drogi.

Rys. 19 Analiza kompozycji



3.1.5. Whnioski

Gdansk Orunia posiada ciekawg strukture przyrodniczg oraz wiele potencjaldw z nig zwigzanych.
Dzielnica bogata jest w r6Znego rodzaju tereny zielone. We wschodniej czesci obszaru dominujg pola
uprawne, na péinocy natomiast obszary poprzemystowe. Tereny wysoczyzny sg porosnigte lasami.
Waznym kregosiupem rekreacyjnym dzielnicy jest Kanal Raduni, a Potok Oruniski $wiadczy o jej
tozsamosci. Park Orunski stanowi unikatowy Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy a Park
Schopenhauera nawigzuje do sielankowej przesziosci obszaru. Wiele terenéw zielonych, gtéwnie w
centralnej czesci dzielnicy wymaga rewaloryzacii.

3.2.  Analiza uwarunkowan urbanistycznych

Obszar objety zakresem projekiu posiada réwniez bardzo zlozong strukturg urbanistyczng. Orunia jest

dzielnicg o dosé chaotycznej kompozycji. Ciezko jest rozr6zni¢ dominujgce w niej ukiady zabudowy.
Posiada wiele cech $wiadczacych o wiejskiej

S TRI T
Prewe IBE (:}_.Il : e
)J ;—1,-" r,‘- . - 7
3.21. Analiza funkcjonalna dzielnicy gl =TS <
I N e AR / <
. " e . S e/ 58 w7 /.
W dzielnicy Gdansk Orunia dominujg obszary o funkciji = I - L iy A
mieszkaniowej a takze tereny poprzemystowe. Il | o :L'I J b A
Opuszczone fabryki oraz sklady materialow _[;_;;\_._.‘ ‘.3',-1‘ = & _,-”j" 3
budowlanych, zlomowiska i tereny po kolejowe -t | o T L
sprawiaja, Ze ogdiny obraz dzielnicy odbierany jest w \‘*x S T e
bardzo negatywny sposéb. Uwazana jest za .l e b
zaniedbang i silnie zdegradowana. — : £ —"1' =
W okolicach ul Goscinnej widoczne jest M ﬂ-‘ Y- T
nagromadzenie terenéw o funkci uskigowej co ,'; _,‘{;,_,!," "Is-',.
éwiadczy o jej pierwotnym przeznaczeniu jako ; w 2 .-\;.-'_- —d
centralny plac wiejski. W czgéci zachodnie] . i g TH
zdecydowanie dominuja obszary mieszkaniowe s 2 G
poprzeplatane  terenami  zieleni i ogrédkami oL et
dzialkowymi. Na wschéd od toréw, szczegdlnie na el "f-'-"
potudniu, widoczne jest rozdrobnienie zabudowy oraz 1,4 4 A By
dominacja terenéw rolniczych. 2 !.f" : J:
i |
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3.22. Analiza MPZP | Studium Uwarunkowan | Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Gdanska

Orunia jest dzielnicg w niewielkim stopniu pokryla Miejscowymi Planami Zagospodarowania
Przestrzennego, co swiadczy o tym, ze jest dopiero na poczatku rozwoju.

3.2.3. Analiza historyczna dzielnicy

Gdansk Orunia posiada wiele obiektéw o

wartosciach historycznych. Jednym z A \
cennigjszych zabytkéw okolicy jest podcieniowa |

kuZznia z poczatku XIX wieku. Znajduje si¢ ona

przy ul. Goscinnej, ktéra petnita kiedy$s funkcje

centralnego placu wiejskiego. Wokét niej znajdujg

si¢ najwazniejsze zabytki takie jak neogotycki

Kosci6t $w. Jana Bosko, willa Wdowy Peters, czyii 7
obecna poczta oraz przedwojenny Ratusz 7 y
Oruriski. Kol any e
Na przelomie XIX i XX wieku w Oruni zaczly = ..~ =uf F
powstawac¢ kamienice czynszowe a sama osada w1 6./ 8
nabrata podmiejskiego charakteru. Obiekty te sq ‘i'.- k I
przykiadami mieszczanskiego stylu eklektycznego Y AT

i secesji oraz historyzmu. Bardzo cenny jest ' if
gmach bylej Drukami Orufiskiej znajdujacy sie /4 T
przy Trakcie Sw. Wojciecha, nawigzujacy do .". .':;‘;' <o
neorenesansowej zabudowy Gdariska. B el o -
W latach 20. XX wieku postaly niemieckie osiedla i AN e

dwu- i trzykondygnacyjnych doméw robotniczych. § =
Po wojnie natomiast zaczeto budowaé bloki z ’
wielkiej piyty, giéwnie po zachodniej czgsci Kanalu
Raduni.

Zabudowa mieszkaniowa z przelomu XIX i XX
wieku zostata zachowana w niemal
nienaruszonym stanie. Obiekty wymagaja dziatan
konserwatorskich w celu poprawy ich estetyki.

l:
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3.2.4. Analiza Gminnego Programu Rewitalizacji

Orunia jest jednym z czterech podobszaréw objetych Gminnym Programem Rewitalizacji w latach
2019-2023. Planowane sg prace remontowe budynkéw przy ul. Trakt Swietego Wojciecha, ul.
Goscinnej i ul. Rejtana oraz zagospodarowanie Rynku Orunskiego. Obecnie trwa przebudowa

budynku dawnego Ratusza i adaptacja
budynku na cele spoleczne, a takze budowa
placébwek z zakresu usiug spolecznych.
Ukoriczone zostalo natomiast kompleksowe
zagospodarowanie  przestrzeni  dwoéch
skwer6w — przy ul. Goscinnej i przy ul
Zwigzkowej.

Gminny Program Rewitalizacji zaklada
wprowadzenie dzialan popularyzujgcych

przedsigbiorczose, zachgcajacych
potencjalnych inwestorow oraz
poprawiajacych wizerunek dzielnicy.

Okreslone zostaly kierunku rozwoju ukiadu
przestrzeni publicznych rozchodzacych sig
gtbwnie od ul. Goscinnej na zachéd, na
drugq strong toréw oraz na wschéd do Parku
Oruniskiego i na Cheim. Wyznaczono
rbwniez miejsca powstania  obiekiow
integracji mieszkancow i kwartaly zabudowy
przeznaczone do rewaloryzacji. W centralnej
czesci dzielnicy widoczne sg réwniez
obszary zieleni do urzadzenia i poprawy
dostepnosci pieszej.

W Oruni powoli zaczynajg by¢ widoczne
efekty rewitalizacji, jednak potrzeba czasu,
zanim dzielnica zacznie odzywac.

Rys. 22 Analiza GPR
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3.25. Whnioski

Dzielnica Gdarnsk Orunia posiada chaotyczng i bardzo zlozong strukture urbanistyczng. Wymaga

uporzgdkowania funkcjonalnego oraz kompozycyjnego w celu wykreowania wyraZznego centrum.
Tereny nieuzytkéw i obszary poprzemystowe stanowig duzy potencijat rozwoju dzielnicy.

3.3.  Analiza komunikacji i barier

Gdarisk Orunia jest dzielnicg zdominowang przez ruch samochodowy. Dzigki swojemu poloZeniu jest
jednak dobrze skomunikowana ze Srédmiesciem co $wiadczy o jej duzym potencjale.

3.3.1. Analiza komunikac]ji piesze] |
rowerowej

W dzielnicy mozna zauwazy¢ zig jakosc
chodnikéw. Sciezki rowerowe nie posiadajg
czesto cigglosci. Waznym szlakiem pieszo-
rowerowym jest przestrzen wzdiuz Kanalu
Raduni prowadzaca az do Centrum Gdanska.
Wykreowanie przestrzeni publicznych,
uspokojenie ruchu oraz poprawa transportu
publicznego pozwoli mieszkanncom  Oruni
odzyskac¢ swojg dzielnice.

3.3.2. Analiza komunikacji miejskiej

Dzielnica Gdansk Orunia jest dos¢ dobrze
skomunikowana ze Sr6dmiesciem. Wzdiuz
Traktu Sw. Wojciecha znajduje sie szereg
przystankéw autobusowych. Pierwotnie dzielnica
byla skomunikowana z centrum Gdarnska za
pomocg ftramwaju konnego, a poézniej
elektrycznego. Na poczatku lat 70. XX wieku
zlikwidowano lini¢ tramwajowa, co poczatkowo
skutkowalo silng degradacjq obszaru.

Rys. 23 Analiza komunikacji
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Obecnie planowane jest powstanie stacji PKM Poludnie i stacji SKM Gdarisk Orunia co znacznie
usprawni komunikacje. Przez dzielnice przebiega linia kolejowa Warszawa-Gdarisk.

3.3.3. Analiza komunikacji kotlowej

Przed dzielnice Gdarnsk Orunia przechodzi droga krajowa nr 91, znana powszechnie jako Trakt Sw.
Wojciecha oraz dwie drogi wojewddzkie (nr 221 — ul. Podmiejska i ul. Malomiejska, nr 222 — ul.
Starogardzka).

Orunia zdominowana jest obecnie przez ruch kolowy, ktéry powoduje wiele ucigzliwosci zwigzanych z
hatasem.

3.3.4. Bariery

Orunia jest przedzielona w kierunku pionowym za pomocg bariery naturalnej w postaci Kanalu Raduni
a takze krawedzi Wysoczyzny Gdanskiej. Trakt Sw. Wojciecha i tory kolejowe przecinajg strukture
dzielnicy tworzac trzy pasy.

Pierwszy z nich to obszar wyzyn od strony zachodniej, drugi to teren pomiedzy torami a Traktem Sw.
Wojciecha o charakterze zblizonym do $rédmiejskiego oraz Zulawy Gdariskie wypelnione polami
uprawnymi.

Istnieje niewiele przejs¢ pomigdzy poszczeg6inymi obszarami przez co struktury, ktére mialy za
zadanie stanowi¢ polgczenie pomiedzy obszarami Gdarska, dzielg.

3.3.5. Wnioski

Orunia posiada dos¢ dobrze rozwinigty transport publiczny i wraz z powstaniem nowej stacji PKM i
SKM ma szanse na szybki rozwdj.

Niestety obecnie jest silnie zdominowana przez samochody co sprawia, ze wiele obszaréw
narazonych jest na halas. Jest ona idealnym przykiadem car- orientem city. Odbierana jest giéwnie
jako miejsce o charakterze przejazdowym. Trakt Sw. Wojciecha oraz tory kolejowe przecinaja
dzielnice.

Uspokojenie ruchu jest bardzo wskazane aby zapewni¢ mieszkancom komfort uZytkowania
przestrzeni publicznych oraz poczucie bezpieczensiwa. Zaleca si¢ réwniez poprawe jakosci
chodnikow oraz cigglosci sciezek rowerowych.
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3.4.

Podsumowanie analiz - wytyczne projektowe

Wytyczne projektowe:

10.

11.

12
13.
14.
15.

16.
17.
18.

Uporzadkowanie funkcjonalne i kompozycyjne obszaru objgtego zakresem projektu.
Uspokojenie ruchu samochodowego poprzez wprowadzenie woonerféw.

Zastapienie betonowych placéw wewnatrz kwartaléw, pelnigcych obecnie funkcje miejsc
postojowych dla samochodéw, garazami podziemnymi.

Uporzgdkowanie wnetrz kwartalow i wprowadzenie zieleni.

Zachowanie i podkreslenie istniejgcych waloréw historycznej zabudowy poprzez dzialania
konserwatorskie majace na celu doprowadzenie ich do dobrego stanu technicznego.
Rewaloryzacja zieleni istniejacej z zachowaniem i uzupeinieniem istniejgcej zieleni wysokiej.
Wzbogacenie bior6znorodnosci obszaru poprzez wprowadzenie gk kwietnych i ogrodow
deszczowych.

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych polozenia dzielnicy poprzez utworzenie szlaku
widokowego wzdiuz krawedzi wysoczyzny oraz pomigedzy punktami widokowymi.

W miare mozliwosci adaptacja istniejgcej zabudowy poprzemystowej na funkcje ustugowe.
Usunigcie magazynéw, zniszczonych garazy i innych pozostatosci poprzemystowych, ktére
nie posiadajg wartosci historycznych i estetycznych.

Przeniesienie istniejgcych stacji paliw poza obszar objety zakresem projektu w celu
wykreowania bardziej sSrédmiejskiego charakteru.

Utworzenie dwéch biegunéw rozwoju — historycznego i potencjatu nowej zabudowy.
Wykreowanie korytarza miejskiego z pasem ustugowym wzdiuZz toréw.

Utworzenie korytarza zieleni i rekreacji wzdtuz Kanatu Raduni.

Zwigkszenie ilosci polgczen miedzy: dwoma brzegami Kanalu Raduni, dwoma stronami Traktu
Sw. Wojciecha i tor6w.

Zaprojektowanie Rynku Orunskiego w formie miejskiego placu z elementami zieleni.
Odniesienie si¢ do genius loci (ducha miejsca).

Zastosowanie cegly w wykornczeniu projektowanej zabudowy jako elementu kojarzonego z
Gdanskiej i charakterystycznego dla zabudowy kamienic.



CZESC lll - PROJEKT URBANISTYCZNY

1. Obszar opracowania

Obszar objety zakresem projektu rozciaga sig¢ migdzy Traktem Sw. Wojciecha a torami kolejowymi.
Jego poczatek stanowig tereny skiadu materialdw budowlanych na wysokosci Kosciola pw. sw.
Ignacego Loyoli, a koniec Hotel Zatoka. Miejsce to ma potencjat stania si¢ nowym centrum dzielnicy.
Do obecnego zakresu dodany zostal réwniez obszar migdzy ul. Raduniskg a Malomiejska. Tereny te
posiadajg ogromny niewykorzystany potencjat, ktéry za pomocg koncepcji recyklingu przestrzeni
mozna ujawnic.

2. Giéwne cele | zaloZenia projektowe

Obszar objety zakresem projektu wypelniony jest zniszczonymi garazami i magazynami. Zaklada sie
uporzadkowanie tych terenéw, a takze wnetrz kwartaléw i terenéw zieleni urzadzonej. Przez teren
projektowy planowana jest droga szybkiego ruchu dodatkowo przecinajgca Orunig w kierunku
poziomym. Projekt zakiada scenariusz alternatywny — droga nie powstaje a Orunia w koricu ma
szanse stac sig pelnoprawng dzielnicg Gdanska.

Przez obszar przebiega réwniez nowa linia PKM. Jako, Zze do czasu opracowania projektu nie zostalo
zdecydowane, kiéry przebieg zostanie zrealizowany — przyjeto pierwszg opcje.
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Rys. 24. Przebieg PKM Poludnie, Zrédio: https://www.pkm-sa.pl/projekty/pkm-poludnie/
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Cele projektowe:

» Wykreowanie centrum dzielnicy na terenie Starego Rynku Orunskiego

» Uspokojenie ruchu samochodowego poprzez wprowadzenie woonerfow

» Uporzadkowanie i uzupeinienie istniejgcej zabudowy

» Stworzenie zielonych powigzan

» Wprowadzenie nowych mieszkarncéw do dzielnicy

» Wykreowanie centrum sgsiedzkiego skiadajgcego si¢ z Domu Sgsiedzkiego i Centrum
Aktywnego Mieszkarica Oruni

» Wzbogacenie oferty uslugowej, kulturalnej i edukacyjnej dzielnicy

» Schowanie"” samochodéw pod ziemie

» Tworzenie przestrzeni dla ludzi

» Wprowadzenie zieleni o réznorodnym charakterze

* Wzmocnienie tozsamosci

2.1. Wizja

Wizja zagospodarowania obszaru powstala w oparciu o szereg analiz oraz ich podsumowar w postaci
schematéw. Wykorzystano istniejace podziaty pionowe i poziome, kiére sa bardzo widoczne w
dzielnicy. Istotne okazalo si¢ réwniez przeznaczenie terenéw, a w szczeg6inosci powigzanie zieleni.
W Oruni wystepuje duzo atraktoréw oraz potencjalnych powigzan przestrzeni publicznych, ktére
réwniez okazaty sie kluczowe podczas tworzenia wizji.

2.2. Dwa bieguny Oruni

Wizja zaklada uporzgdkowanie istniejgcej zabudowy oraz uzupetnienie jej o funkcje centro twérczych.
Zaprojektowane zostaly réwniez nowe obszary zabudowy mieszkaniowej, aby nowi mieszkancy
wprowadzili nowe zycie w dzielnice.

Wykreowano dwa bieguny rozwoju dzielnicy. Pierwszy 2z nich (p6inocny) stanowi nowe
zagospodarowanie terenéw poprzemystowych. Stworzenie nowej strukiury o dominujgcej funkciji
mieszkaniowej] pozwoli na sprowadzenie nowych mieszkancéw. Obszar ten jest szczegélnie
atrakcyjny ze wzgledu na bliskie potoZenie do nowej stacji PKM. Drugi biegun (poludniowy) to obszar
o potencjale historycznym. Stanowi go otoczenie Starego Rynku Orunskiego i Park Schopenhauera.
W tym obszarze ingerencja czesto ograniczona jest do dzialann akupunkturowych jak np.
wprowadzenie miejsc na rzezby projektowane przez lokalnych artystéw czy zaprojektowania instalaciji
Swietlnej nawigzujgcej do nieistniejgcej juz linii tramwajowej.



2.3. Nowe przeznaczenia terenéw

Projekt zakiada na poczgtku uporzadkowanie istniejgcej tkanki z zabudowy o charakterze
poprzemystowym, zniszczonych garazy czy obiekiéw magazynowych nie posiadajgcych Zadnych
wartosci historycznych ani estetycznych. Nastgpnie zaplanowano wprowadzenie funkcji centro
tworczych poprzeplatanych zielenia.

Na poludniu przewidziano Centrum Uslugowe, a na péinocy Stacje PKM. Obie te funkcje pokrywajq
sig z biegunami rozwoju opisanymi w poprzednim punkcie. Migdzy nimi rozposciera si¢ pas uslugowy
z Centrum Sgsiedzkim i Kulturalnym oraz nowg zabudowg mieszkaniowg i obszarami zieleni
urzadzonej.

Rys. 25 Dwa bieguny rozwoju Oruni



3. Plan zagospodarowania terenu
3.1. Istniejace zagospodarowanie terenu

Obszar objety zakresem projektu mozna podzielic na 4 podobszary o réznym charakterze zabudowy i
otoczenia.

Pierwszy z nich, tereny po skiadzie materialtébw na poéinoc od nowej stacji PKM, charakteryzuje
zabudowa magazynowa z reliktami epoki przemystowej. W podobszarze mozna zauwazy¢ pas zieleni
wzdluz toréw kolejowych oraz stacje paliw przy Trakcie Sw. Wojciecha. Teren wymaga
uporzadkowania i wprowadzenie zieleni urzadzonej. Posiada ogromny potencjal ze wzgledu na
bliskos¢ stacji PKM.

Drugi podobszar stanowi czeéé centralna migdzy torami kolejowymi a Traktem Sw. Wojciecha. Jego
péinocng granice tworzy nowa stacja PKM, a poludniowa Park Schopenhauera. W podobszarze
wystepuje zabudowa o wartosciach historycznych tworzgca wyrazng pierzeje wzdluz Traktu Sw.
Wojciecha, miejscami wymagajacq uzupelnienia. Wnetrza kwartaléw wypelnione sg betonowymi
placami, nieutwardzonymi drogami oraz zniszczonymi garazami. Wymagajg one uporzadkowania i
wprowadzenia zieleni.

Trzeci podobszar rozcigga si¢ na potudnie od drugiego tworzac biegun potudniowy zatoZenia. W jego
péinocnej czesci rozcigga sig Park Schopenhauera z terenem przeznaczonym pierwotnie pod kino
Kosmos, obecnie stacjg benzynowsg. Na wysokosci podobszaru znajduje si¢ stacja PKP Gdarsk
Orunia. Waznym punktem podobszaru jest dom kultury Stacja Orunia- Archipelag Kultury. Obecnie
petni on istotng rolg w Zyciu mieszkarncéw, organizowane s w nim spotkania, warsztaty i réznego
rodzaju wydarzenia kulturalne. W poludniowej czesci podobszaru znajduje si¢ ul. Goscinna z centrum
uslugowym dzielnicy. Odnowiony budynek Ratusza Orunskiego, poczta, szkota muzyczna, kuznia i
Kosciot Sw. Jana Bosko $wiadczg o potencjalne wykreowania w tym miejscu Rynku Orurskiego,
nawigzujacego do pierwotnej, dawno utraconej funkcji tego obszaru. Podobszar nie wymaga silnej
interwencji urbanistycznej w postaci zupetnie nowej tkanki czy wielu uzupetnienn zabudowy. Zalecane
sg dziatania akupunkturowe o charakterze centro twérczym, majace na celu stworzenie przestrzeni
przyciagajacej ludzi.

Ostatni podobszar stanowig tereny migdzy ul. Raduriskg, ul. Malomiejskg a Kanalem Raduni. W jego
centralnej czesci znajduje sie zabytkowy budynek Przedszkola nr 11. Péinocna zabudowa tworzy
wyrazng pierzeje wzdiuz ul. Malomiejskiej, posada réwniez wartosci historyczne. Pozostate obiekty
podobszaru stanowig dwa domki jednorodzinne w poludniowej czegsci, warsztat samochodowy przy
przedszkolu oraz zabudowa garazowa wewngtrz kwartaléow. Podobszar wymaga uporzadkowania
funkcjonalnego i uzupeinienia zabudowy.

Kazdy z wyZej wymienionych podobszaréw wymaga indywidualnego podejscia w celu zachowania
jego indywidualnego charakteru oraz istniejagcych wartosci zaréwno historycznych jak i
krajobrazowych.



3.2. Projektowane zagospodarowanie terenu

Projekt zagospodarowania terenu utworzony zostat za
pomocy szeregu schematéw — zabudowy istniejacej,
zieleni i projektowanych powigzan. Zaklada
indywidualne podejscie do kazdego 2z wyzej
wymienionych podobszaréw oraz utworzenie dwéch
biegundéw rozwoju i powigzan poprzecznych zgodnych z
wizjq.

Podziat funkcjonalny terenéw zostat przedstawiony na
rys. 27. P6inocng czeS¢ stanowi nowa zabudowa
mieszkaniowa z dwoma parkami, pierwszym przy
Trakcie Sw. Wojciecha tworzacym otwarcie widokowe
na Kosciél pw. sw. Ignacego Loyoli. Drugi park znajduje
si¢ w péinocnej czesci zaloZenia.

W centralnej cze¢sci dominuje zabudowa mieszkaniowa z
uslugami w parterach uzupetniajgca tkanke istniejgca.
Wzdiuz torébw zaprojektowano pas zieleni wygluszajacej
hatas spowodowany przez kolej oraz pas uslugowy.
Zrewaloryzowany Park Schopenhauera z nowym
Centrum Aktywnego Mieszkanca Oruni stanowigcym
uzupeinienie dla domu sgsiedzkiego Goscinna Przystarn
oraz Stacji Orunia- Archipelag Kultury.

Poludniowg czes¢ zalozenia stanowi nowy Rynek
Oruniski z zachowang tkankg istniejgcqg oraz dziataniami
akupunkturowymi  majacymi na celu oZywienie
otoczenia. Przestrzen rynku na co dzien wylgczona
zostaje z ruchu samochodowego z wyjatkiem nagtych
sytuacji czy dostaw.

SCHEMAT
FUNKCJONALNY:

Detal B

I
1
1
1
: Detal C
1
I
1

zrewaloryzowana zlelen istniejgce
zachowana zielen naturalna
nowa zabudowa mieszkaniowa

vzupedniona i zrewaloryzowana
istniejgca zabudowa mieszkaniowa

nowe obiekty zwigzane z kulturg

istniejgce obiekty zwigzane z kulturg
istniejgce obiekty ustugowe

Rynek Oruniski

dziatania akupunkturowe w tkance istniejgcej

istniejgce drogi i stacja PKM

Rys. 27 Schemat funkcjonalny

Wschodnia czgs¢ zalozenia tworzy kregostup rekreacyjny wzdluz Kanalu Raduni z zrewaloryzowang i
na nowo urzadzong zielenig oraz uzupeiniong zabudowa mieszkaniowg w péinocnej czesci.

Na rys. 27 zostaly zaznaczone réwniez trzy detale zagospodarowania terenu — A, B i C. Pierwszy z
nich stanowi detal wnetrz urbanistycznych nowej zabudowy mieszkaniowej wraz z dwoma parkami.
Detal B wyznacza teren Parku Schopenhauera z Centrum Aktywnego Mieszkarnca Oruni. Ostatni

szczeg6t to otoczenie Rynku Orunskiego.



3.2.1. Projektowana zabudowa mieszkaniowa

Zaprojektowana zabudowa mieszkaniowa utrzymana zostala w podobnej skali i wysokosci do
zabudowy istniejgcej (3-5 kondygnacji). Na péinocy planowane jest nowe osiedle mieszkaniowe w
postaci zabudowy kwartalowej z wnetrzami wypetnionymi zielenig i terenami rekreacyjnymi o
zastosowaniu przystosowanym do potrzeb mieszkancéw. Obiekty wykoriczone zostaly w cegle
klinkierowej, nawigzujgc do historycznej zabudowy Gdanska. Uklad zabudowy tworzy dwie osie w
kierunku Kosciota pw. $w. Ignacego Loyoli z otwarciem w postaci parku oraz dwie osie w kierunku
stacji PKM.

W centralnej i wschodniej czesci obszaru objetego zakresem projektu przewidziano uzupelnienie
zabudowy istniejgcej poprzez domknigcie kwartaléw. Po prawej stronie zaprojektowano réwniez
dopelnienie pierzei wzdiuz Traktu Sw. Wojciecha. Projektowane budynki swojg wysokoscig nawiazujg
do zabudowy istniejgcej.

3.2.2. Projektowane tereny zielone

Projekt zagospodarowania terenu zaklada inwentaryzacjge i zachowanie istniejgcej =zieleni.
Zaplanowano réwniez zagospodarowanie nieuzytkéw oraz rewaloryzacje istniejgcych obszaréw zieleni
urzadzonej. Zaprojektowano park w péinocnej czesci obszaru z tgkg kwietng oraz niewielkimi
ogrodkami warzywnymi ze szklarnig. Pozwoli to mieszkaricom na samodzielne kreowanie przestrzeni
oraz wzmocnienie wigzi spolecznych. taki kwietne, ogrody deszczowe oraz ogrodki warzywne
zwigkszg réwniez bioréznorodnos¢ dzielnicy.

W Parku Schopenhauera zaplanowano odiworzenie i uzupelnienie historycznych $ciezek oraz
utworzenie schodéw miejskich ze sceng wykorzystujgcych réznice terenu przy Centrum Aktywnego
Mieszkarica Oruni. Zaprojektowano réwniez drewniane place zachowujgce naturainy charakter
przestrzeni.

Projekt zaklada réwniez oczyszczenie wnetrz kwartatow z betonowych placéw a takze schowanie
samochodéw w podziemia za pomocg garazy. Odzyskane przestrzenie przeznaczone zostang do
celow rekreacyjnych. Zielone wnetrza kwartaléw uzupetnione zostaly o place zabaw, sitownie i miejsca
wypoczynku.

W parku za Parstwowg Szkolg Muzyczng | stopnia im. H. Wieniawskiego zaprojektowano miejsca na
rzezby projektowane przez mieszkancéw i lokalnych artystow. Tematyka dziel przewidziana jest na
zwierzegcq, odnoszgcq sig do mini zoo z papugarnig znajdujgcego sig pierwoinie w tym miejscu.

Kanat Raduni przewidziany zostat jako zielony pas o dominujacej funkciji rekreacyjnej. Wzdiuz niego
zaprojektowano dwa parki i {gke kwietng.



3.2.3. Projektowane ciagi piesze | rowerowe

Zaprojektowane zostaly liczne ciggi piesze i rowerowe zachegcajgce mieszkaricow do rezygnaciji z
samochodu osobistego jako giéwnego Srodka transportu. Utworzono réwniez dwie kiadki oraz
poprawiono ukiad przejsc dla pieszych pozwalajac na swobodne przemieszczanie si¢ migdzy dwoma
stronami Traktu Sw. Wojciecha. Dobrze rozwinigta komunikacja publiczna pozwoli na oczyszczenie
centrum dzielnicy z samochodéw oraz zapobiegnie powstawaniu zatoréw ulicznych. Uspokojenie
ruchu samochodowego wptynie réwniez korzystnie na obnizenie poziomu hatasu.

Zaprojektowano reprezentacyjny cigg pieszy wzdiuz Traktu Sw. Wojciecha uzupetniony o elementy
zieleni. Wzdluz torébw poprowadzono pas uslugowy z tarasami przeznaczonymi pod funkcje
gastronomiczng. Przewidziano wymiang nawierzchni oraz poszerzenie chodnikow a takze
poprawienie dostepnosci terenu dla oséb z niepeino sprawnosciami. Przy kiadkach zaprojektowano
windy a w miejscach o mniejszej r6znicy wysokosci, rampy.

Wewnatrz kwartaléw zaprojektowane zostaly woonerfy w celu uspokojenia ruchu oraz nadania
pieszemu statusu pierwszenstwa.
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4. Detale zagospodarowania terenu

Detale zagospodarowania terenu zaprojektowane zostaly w sposob jak najlepiej oddajacy genius loci
(duch miejsca) Oruni poprzez oditworzenie historycznych $ciezek w Parku Schopenhauera,
wprowadzenie rzezb o motywie zwierzgcym nawigzujacych do mini zoo za Szkola Muzyczng,
zaprojektowanie sali kinowej w Centrum Aktywnego Mieszkarnca Oruni nawigzujgcej do pierwotnie
znajdujacego sig tam kina Kosmos oraz utworzenie instalacji $wietinej w postaci toréw tramwajowych
na Rynku Orunskim.

4.1. Detal A — wnetrza kwartaléw nowej zabudowy mieszkaniowej z dwoma parkami dla
mieszkancow (rys.

LEGENDA: DETAL ,A" ZAGOSPODAROWANIA TERENU
skala 1:2 000
Elementy istniejgce: Elementy projektowane:
[0 2busowa ] emtudowa B Ryvek Onteki
Fiale riske L Beled niska A wepcia o budyskie
@  celet ok @y vielen wysoka wiezdy 6o garaty podneaych
T woda LN N woonedy
W charpy B opodu warzywne @  crojehtowane miejsce na retty
N aco hace lczba kondygracii
powieczchnie utwedzon T poce 2 wprowod zeniem kolory o= chszar cbjgty Opracowaniem
BB vory kelejowe W place drewniane



Detal A przedstawia zaprojektowane place wewngtrz kwartaléw o funkcji dopasowanej do potrzeb
mieszkarcow. Organiczne ksztalty stanowig przeciwwage dla geometrycznych, prostych bryt.

Park przy Trakcie Sw. Wojciecha stwarza otwarcie widokowe w kierunku Kosciola pw. Sw. Ignacego
Loyoli oraz wzg6rza przy szaricu jezuickim i Koloni Anieli. Przez $rodek parku przebiega fgka kwietna.
Poludniowg czesé stanowig ogrédki warzywne dla mieszkancoéw z niewielka szklarnia. Po drugiej
stronie przewidziano miejsca do piknikéw i relaksu osfonigte zielenig wysoka od hatasu.

4.2. Detal B - park Schopenhauera (rys. 30)
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LEGENDA: DETAL .B* ZAGOSPODAROWANIA TERENU
skala 1:2 000
Elementy istniejgce: Elementy projektowane:
[ budowe [ — S BN Rynek Orufiski
Deleh nisks I zieled niska A weyicia 60 budynksw
@  cien wysoka Qo el wysoka wiazdy do garazy podziemnych
BN woda [ ™ U wnonety
. skarpy B ogrocki warzywne ©  propekiowsne migjsca na ety
B deopi place o Kezbe kondygnac
powserzchnie utwardzone PN place 1 wprowadzeniem kokory - obszar cbjgty OpracOwaniem
B HE tory kosejowe HHSIY plaoe deevwrdana

Projekt zagospodarowania terenu przewiduje uporzadkowanie obszaru Parku Schopenhauera i
poprowadzenie ciggéw pieszych nawigzujgcych do historycznego uktadu.



Zagospodarowanie terenu plynnie tgczy sig¢ z przestrzeniami zielonymi. Na potudniu zaprojektowane
zostaly schody miejskie z niewielkg sceng, wykorzystujgce istniejgce skarpy. W poblizu
zaprojektowano réwniez dwie kladki piesze pozwalajace na przejscie przez Trakt Sw. Wojciecha oraz
tory kolejowe.

4.3. Detal C - Rynek Oruriski (rys. 31)

61



Najwazniejszym elementem zagospodarowania centrum Oruni jest Rynek Orunski. Dzigki trwajgcym
pracom rewitalizacyjnym dzielnica odzyskaia piekny budynek Ratusza. Zaprojektowano nawierzchnie
z kostki granitowej przecigtg pasami Swietlnymi nawigzujgcymi do przebiegu toréw tramwajowych. Na
$rodku rynku zaprojektowano tawki z zielenig.

Przewidziano réwniez szereg dziatan spolecznych majgcych na celu przywrécenie do Zycia
przestrzeni Rynku Oruniskiego, takie jak organizacja jarmarku Swigtecznego, niedzielny ryneczek
towaréw lokalnych czy spacery po Oruni i pikniki rodzinne.

Proponowane dziatania spoleczne:
« Organizacja jarmarku $wigtecznego
« Pokazy i warsztaty filmowe
« Festyny rodzinne i pikniki
e Szkolenia zawodowe i warsztaty dla mieszkarcow
e Spacery po Oruni
« Niedzielny rynek z lokalnymi produktami



. -

CZESC IV - PROJEKT ARCHITEKTONICZNY

1. Uzasadnienie wyboru dziatki

Wybrany zostat teren stacji benzynowej, graniczacy z Parkiem Schopenhauera. Obszar ten stanowi
punkt strategiczny dla calego zagospodarowania dzielnicy. Znajduje sig¢ na wysokosci
zaprojektowanego potaczenia wschodniej i zachodniej strony Oruni.

Na dzialce pierwotnie znajdowalo sig¢ kino Kosmos, znane przez wielu Gdanszczan. Nastgpnie
przeksztalcona zostala na stacje benzynowa, ktéra obecnie nie pasuje do srédmiejskiego charakteru
okolicy. Obszar posiada ogromny potencjat i przy zastosowaniu koncepcji recyklingu przestrzeni ma
szanse stac si¢ nowym centrum kulturalnym dzielnicy.

2. Koncepcija

Koncepcja zaklada powstanie Centrum Aktywnego Mieszkarica Oruni. Obiekt petni funkcje
wystawienniczo - warsziatowg i stanowi dopeinienie dla nowo powstajacego domu sasiedzkiego
Goscinna Przystan oraz domu kultury Stacja Orunia.

Bryta budynku powstata z dwéch modutéw typowej orunskiej kamienicy. Nastepnie zostala
przedzielona przez sciezke lgczaca dwie kiadki. Za pomoca tych dziatan powstala prosta, zarazem
dynamiczna forma o mocno podkreslonych dwoch wejsciach — jednym od strony Traku Sw.
Wojciecha, drugim od strony Parku Schopenhauvera. Budynek w plynny sposéb igczy sie z
zaprojektowanym zagospodarowaniem terenu stanowigc dopelnienie calego zalozenia.

3. Plan zagospodarowania terenu

Centrum Aktywnego Mieszkanca Oruni znajduje si¢ na dzialce pierwotnie przeznaczonej pod stacje
benzynowg, na skraju Parku Schopenhauera. Zagospodarowanie terenu plynnie laczy sig z
przestrzeniami zielonymi. Na poludniu zaprojektowane zostaty schody miejskie z niewielkg scena,
wykorzystujgce istniejgce skarpy. W poblizu przewidziano réwniez dwie kiadki piesze pozwalajgce na
przejécie przez Trakt Sw. Wojciecha oraz tory kolejowe. Kiadki uzupelnione zostaty o windy dla os6b z
niepetnosprawnosciami oraz rampy pozwalajace na swobodne przekraczanie istniejgcych barier.



4. Program funkcjonalny

Centrum Aktywnego Mieszkarca Oruni oferuje réznej wielkosci sale warsztatowe i konferencyjne, a
takZze niewielkg kawiarni¢ i przestrzenn do coworkingu. Przewidziana zostala réwnieZz sala kinowa
petnigca réwniez funkcje wykiadowej, nawigzujaca do pierwotnego przeznaczenia dziatki — kina
Kosmos. Prosty program funkcjonalny pozwala na fatwe adaptowanie obiektu do réznych funkcji oraz
na przeprowadzanie r6znego rodzaju warsztatéw — od filmowych, przez taneczne po artystyczne.

Przestrzenie techniczne schowane zostaly pod ziemig w celu optymalnego wykorzystania przestrzeni.
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i POM. SOCINE | Trw
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WRLADOWA, 110

* TOALETY 30nv

T BALA WARSZTATOWS bt

Rys. 32 Schemat rozkiadu budynku



5. Materialy

Budynek Centrum Aktywnego Mieszkarica wykoficzony zostal za pomoca cegly, nawigzujgc do
zabudowy istniejacej. Material ten wykorzystany zostal jednak w sposéb nowoczesny. Elewacje
wschodnia i zachodnia posiadajg dwie warstwy — przeszklenia oraz azurowe $ciany z cegtly.

Whngtrza wykonczone zostaly za pomocg naturalnych materiatéw, tworzacych korzystny mikroklimat
wewnatrz budynku.




CZESC V - PODSUMOWANIE

Koncepcja recyklingu przestrzeni miejskiej stwarza wiele mozliwosci kreowania wspéiczesnych miast.
Wzmacnia ich strukture od wewnatrz bez zbednej ekspansiji terytorialnej. Idea urban reuse wpisuje sig
w wiodgce trendy urbanistyczne takie jak projektowanie w duchu zréwnowazonego rozwoju czy miasto
zwarte. Wykorzystanie na nowo przestrzeni pozwala na stworzenie spdjnej tkanki miejskiej.

Na swiecie mozna zaobserwowac wiele przykladéw wpisujacych sie w idee recyklingu przestrzeni
miejskiej takie jak np. Tempelhofer Feld w Berlinie czy Arsenal w Walencji. Rewitalizacja, rozumiana
jako kompleksowa odnowa strukiur miejskich wykorzystuje koncepcje urban reuse. W dzielnicy
Poblenou w Barcelonie przeksztalcono istniejace przestrzenie w park dla mieszkancow, nowoczesne
osiedla mieszkaniowe oraz plaz¢ miejskgq. Obszar zaczat tetnic Zyciem a miasto zyskalo nowy
atrakcyjny punkt na mapie. W Gdansku z sukcesem przeprowadzane sg dziatania rewitalizacyjne
dzielnic takich jak Dolne Miasto, Nowy Port czy Wrzeszcz Dolny. Obecnie zaczynajg si¢ rowniez
procesy zwigzane z rewitalizacjg Oruni.

Gdansk Orunia stanowi dzielnice o duzym potencijale. Zaréwno jej polozenie — blisko Srédmiescia, na
granicy Zutawow i gdariskiej wysoczyzny, jak i jej historyczne znaczenie sprawia, Ze jest wyjatkowa.
Uporzadkowanie funkcjonalne i kompozycyjne obszaru oraz wprowadzenie nowych mieszkarncéw ma
szansg sprawi¢, Zze Orunia stanie sig nowym centrum uslugowym. Podkreslenie jej historycznych i
krajobrazowych waloréw pozwoli na przywrécenie dawnej Swietnosci. Wykreowanie centrum Oruni
sprawi, Zze bedzie ona w koricu postrzegana za peinoprawng dzielnicg Gdanska.
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ZAL 1. ZESTAWIENIE POMIESZCZEN CENTRUM AKTYWNEGO MIESZKANCA ORUNI

PARTER
Numer pomieszczenia Nazwa pomieszczenia Powierzchnia
0.01 Wiatrotap 1M1m?
0.02 Przestrzen wystawiennicza 54 m?
0.03 Kawiarnia 81 m?
0.04 Pom. socjalne 9m?
0.05 Zaplecze kawiarni 16 m?
0.06 Toaleta dla pracownikéw 6 m?
0.07 Toaleta dla gosci 5m?
0.08 Przedsionek 4m?
0.09 Smietnik 6m?
0.10 Klatka schodowa 21 m?
0.11 Winda 5m?
0.12 Toaleta dla o0s. z niepeinospr. 5m?
0.13 Umywalnia damska 7m?
0.14 Toaleta damska 6 m?
0.15 Umywalnia meska 6m?
0.16 Toaleta meska 6 m?
0.17 Sala warsztatowa 54 m?
0.18 Zaplecze 4 m?
0.19 Komunikacja 16 m?
0.20 Pom. rodzica z dzieckiem 8m?
0.21 Sala konferencyjna 57 m?
0.22 Sala warsztatowa 39 m?
0.23 Zaplecze 7m?
0.24 Sala kinowal/wykladowa 118 m?
0.25 Wiatrotap 12 m?
Razem: 562 m?




PIETRO |

Numer pomieszczenia

Nazwa pomieszczenia

Powierzchnia

1.01 Przestrzen do coworkingu 127 m?
1.02 Sala warsztatowa 53 m?
1.03 Sala warsztatowa 23 m?
1.04 Komunikacja 18 m?
1.05 Pom. socjalne 17 m?
1.06 Sala warsztatowa 86 m?
1.07 Zaplecze 6 m?
1.08 Klatka schodowa 21 m?
1.09 Winda 5m?
1.10 Toaleta dla os. z niepeinospr. 5m?
1.1 Umywalnia damska 7m?
1.12 Toaleta damska 6m?
1.13 Umywalnia meska 6 m?
1.14 Toaleta meska 6 m?
1.15 Komunikacja 16 m?
1.16 Sala warsztatowa 53 m?
1.17 Zaplecze 4 m?
Razem: 459 m?
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